Protokoll fort vid extra bolagsstimma i NP3
Fastigheter AB (publ), org.nr 556749-1963, i
Sundsvall den 5 februari 2018 kl. 15.00.

Nérvarande aktieagare: Bilaga 1

§1
Stimmans 6ppnande

Stimman Oppnades av styrelsens ordférande Anders Nilsson.

§2
Val av ordférande vid stimman

Stimman beslutade att vilja advokat Séren Lindstrém fr&n Hannes Snellman Advokatbyri att vara
ordférande vid stimman. Ordféranden tackade for fortroendet och meddelade att styrelsen uppdragit at
Sanna Boris frdn Hannes Snellman Advokatbyri att fora dagens protokoll.

§3
Uppriittande och godkiinnande av rostliingd

Stimman beslutade att godkidnna den bifogade justerade forteckningen dver nérvarande aktiedigare att gilla
sésom rostlangd vid bolagsstimman, Bilaga 1.

Det beslutades att personer upptagna pa géstlistan skulle ha ritt att nirvara vid dagens stimma.

§4
Val av en eller flera justeringsmin

Stdimman beslutade att protokollet skulle justeras, forutom av ordféranden, av Amelie Hjelmstedt,
representerande Aktieinvest FK AB.

§5
Provning av om stéimman blivit behorigen sammankallad

Det konstaterades att kallelse skett inom den i bolagsordningen féreskrivna tiden genom publicering i Post-
och Inrikes Tidningar den 5 januari 2018 och pa bolagets webbplats den 3 januari 2018, samt att en annons
med upplysning om att kallelse har skett varit inférd i Svenska Dagbladet den 5 januari 2018. Stimman
beslutade att godkénna kallelsedtgarderna och forklara stimman behérigen sammankallad.
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§6
Godkiinnande av dagordning

Stimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till dagordning, vilken fanns intagen i kallelsen till
stdmman och dven fanns tillgénglig vid stimman.

§7

Beslut om godkiinnande av styrelsens beslut om forvirv av samtliga aktier i
Norrlandspojkarna Fastighetsaktiebolag och Industrifastigheter i Timra AB

VD foredrog bakgrund och motiv till styrelsens forslag till dels beslut om godkidnnande av styrelsens besht
om forviarv av samtliga aktier i Norrlandspojkarna Fastighetsaktiebolag och Industrifastigheter i Timra AB
(§ 7), dels beslut om (i) dndring av bolagsordningen, (ii) godkdnnande av styrelsens beslut om nyemission av
preferensaktier med foretradesritt for aktiedgarna, (iii) bemyndigande for styrelsen att oka aktiekapitalet
genom nyemissioner av preferensaktier, samt (iv) vinstutdelning pa tillkommande preferensaktier (§ 8).

Det noterades att styrelsens redogorelse och forslag till beslut om godkannande av férvirven i enlighet med
Bilaga 2 samt virderingsutldtanden frén tvj till bolaget oberoende externa virderingsinstitut Bilaga 3 hallits
tillgdngliga hos bolaget och pa bolagets hemsida tre veckor innan stimman, att handlingarna skickats till de
aktiedgare som begirt det samt att handlingarna ocks4 fanns tillgingliga pa stimman.

Stimman beslutade att godkdnna styrelsens beslut om forvirv av samtliga aktier i Norrlandspojkarna
Fastighetsaktiebolag och Industrifastigheter i Timra AB i enlighet med styrelsens forslag.

Det noterades att de aktier som direkt eller indirekt innehas av Lars Goran Bickvall med nérstiende inte
deltog vid stimmans beslut.

Det antecknades att beslut enligt denna punkt 7 fattats enhilligt.

§8

Beslut om: I. styrelsens forslag till beslut om iindring av bolagsordningen, II. godkinnande av
styrelsens beslut om nyemission av preferensaktier med foretridesritt for aktieiigarna, ITI.
styrelsens forslag till beslut om bemyndigande for styrelsen att 6ka aktiekapitalet genom
nyemissioner av preferensaktier, samt IV. styrelsens forslag till beslut om vinstutdelning pa
tillkommande preferensaktier

Foredrogs (i) styrelsens forslag till beslut om &ndring av bolagsordningen, (ii) styrelsens forslag till beslut om
godkinnande av styrelsens beslut om nyemission av preferensaktier med foretradesritt for aktieigarna, (iii)
styrelsens forslag till beslut om bemyndigande for styrelsen att 6ka aktiekapitalet genom nyemissioner av
preferensaktier, samt (iv) styrelsens forslag till beslut om vinstutdelning pa tillkommande preferensaktier.

Det noterades att styrelsen i samrdd med vissa storre aktiedgare justerat styrelsens forslag till beslut om
dndring av bolagsordningen (punkt (i) ovan), specifikt § 7 i bolagsordningen, s3 att det istillet ar
bolagsstimman och inte styrelsen som beslutar om inldsen av preferensaktier.

Det noterades vidare att styrelsens forslag till beslut enligt denna punkt 8 i enlighet med Bilaga 4 h&llits
tillgingliga hos bolaget och pé bolagets hemsida tre veckor innan stimman, att handlingarna skickats till de
aktiedgare som begirt det samt att handlingarna ocksé fanns tillgingliga p8 stimman.
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Stimman beslutade att godkénna styrelsens forslag och beslut om:

i. dndring av bolagsordningen;

ii. nyemission av preferensaktier med foretradesritt for aktiedgarna;

iii. bemyndigande for styrelsen att 6ka aktiekapitalet genom nyemissioner av preferensaktier; och
iv. vinstutdelning p tillkommande preferensaktier.

Det antecknades att beslut enligt denna punkt 8 fattats enhilligt.

Det noterades att Aktieinvest FK AB dnskade f4 sin reservation mot att bemyndigandet i punkt 8 (iii) skulle
omfatta fringdende av aktiedgarnas foretridesritt vid kontantemission fort till protokollet.

§9
Stammans avslutande

Det beslutades att befullmaktiga den verkstillande direktoren eller den av verkstiillande direktoren dartill
forordnad, att vidta de smirre justeringar av ovanstdende beslut i punkterna 7 och 8 som kan visa sig
erforderliga vid registrering hos Bolagsverket och vid Euroclear Sweden AB.

D& ndgra ytterligare drenden ej hinskjutits till stimman, forklarade stimmans ordforande stimman
avslutad.

(Signatursida foljer nedan)
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Vid protokollet:

L

%anna Boris

Justeras:

A

Soren Lindstrom

dmelig Woel st

Amelie Hjelmftedt
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Bilaga 2

STYRELSENS FORSLAG OCH REDOGORELSE

BESLUT OM GODKANNANDE AV STYRELSENS BESLUT OM FORVARV AV SAMTLIGA
AKTIER I NORRLANDSPOJKARNA FASTIGHETSAKTIEBOLAG OCH
INDUSTRIFASTIGHETER I TIMRA AB (PUNKT %)

Vissa transaktioner mellan nirstdende parter ska enligt regler p& aktiemarknaden understillas
bolagsstimman for beslut. Styrelsen i NP3 Fastigheter AB (publ) ("NP3” eller "Bolaget”) har foreslagit att
extra bolagsstimman i NP3 den 5 februari 2018 fattar beslut om att godkiinna styrelsens beslut om forviarv av
fastighetsdgande bolag fran Poularde AB ("Poularde”). Styrelsen limnar hirmed ett fullstindigt forslag till
beslut samt en redogorelse enligt Aktiemarknadsnimndens uttalande AMN 2012:05.

Bakgrund

NP3 dr ett kassaflodesorienterat fastighetsbolag med fokus pa kommersiella forvaltningsfastigheter med hog
direktavkastning i norra Sverige. Per 30 september 2017 uppgick fastighetsbestindet till 897 tusen kvm
uthyrningsbar area fordelat pd 222 fastigheter inom segmenten handel, industri/logistik, kontor och
specialfastigheter. Fastighetsbestandet &r indelat i sex marknadsomriden: Sundsvall, Gavle, Dalarna,
Ostersund, Umea och Lulei. Fastighetsvirdet uppgar till nara 7,3 miljarder kronor.

Poularde dgs av Lars Goran Bickvall med nérstiende. Lars Goran Bickvall startade NP3 tillsammans med
Rickard Backlund och NP3s verkstéllande direktor Andreas Nelvig under 2010. Lars Goran Bickvall har varit
verksam i fastighetsbranschen i 40 ir.

NP3 har den 15 december 2017 ingatt avtal med Poularde och Glimmerhuset Férvaltnings AB om forvirv av
ett fastighetsbestdind genom forvirv av samtliga aktier i Norrlandspojkarna Fastighetsaktiebolag
(“Norrlandspojkarna”) och Industrifastigheter i Timrd AB (“Industrifastigheter”) (tillsammans
"Bolagen” eller "Forvirven”). Fastighetsbestdndet bestar av total 82 tusen kvm uthyrningsbar area fordelat
pé 23 fastigheter, varav 19 stycken ar beldgna i Sundsvalls kommun, tva i Timr3, en i Kramfors och en i
Nordanstig. Totalt uppgéar markarealen till 450 tusen kvm.

Per 1 januari 2018 kommer det arliga hyresvirdet att uppga till 56,5 miljoner kronor och de kontrakterade
intédkterna pé arsbasis uppgar till 45,0 miljoner kronor, vilket innebér en ekonomisk uthyrningsgrad om 8o
procent. De tre storsta hyresavtalen svarar for 21 procent av hyresintdkterna. Den genomsnittliga
hyresavtalslingden fér hela bestandet uppgér till cirka 4 ar. Driftnetto exklusive hyresgarantier kommer pa
drsbasis per 1 januari 2018 uppga till cirka 36 miljoner kronor respektive 40 miljoner kronor inklusive
hyresgarantier. Detta motsvarar 7,0 procent avkastning respektive 7,8 procent avkastning riknat pi
underliggande fastighetsvirde.

Tv& av varandra och till Bolaget oberoende externa virderingsinstitut har virderat fastighetsbestandet.
Genomsnittet av dessa bdda bedomningar &r att fastighetsbestdndets marknadsvirde uppgar till cirka 541
miljoner kronor. Poularde har stillt ut hyresgarantier avseende befintliga vakanser om fyra miljoner kronor
per &r under tre &r. Virderingen ovan ér gjord utan hénsyn till dessa hyresgarantier. Forvirven baseras pi ett
underliggande fastighetsvirde om 514 miljoner kronor fore avdrag for latent skatt. Avdraget uppgar till cirka
14 miljoner kronor.

Forvirven finansieras initialt genom banklan om 214 miljoner kronor och resterande del med emissionslikvid
fran den av styrelsen, under férutsittning av bolagsstimmans godkinnande, beslutade foretridesemissionen.



Tilltrdde berdknas ske under forsta kvartalet 2018. Férvirven ar villkorade av att NP3 erhaller nédvindig
finansiering enligt ovan.

NP3 avser att efter tilltrddet refinansiera Forvirven till en hogre bel&ningsgrad, vilket kommer medfora att del
av emissionslikviden fran foretridesemissionen kommer att frigéras och skapa finansiell kapacitet till
ytterligare fastighetsforvarv och investeringar i befintliga fastigheter.

Nirstiendetransaktion

Norrlandspojkarna dgs till 92,5 procent och Industrifastigheter till 100 procent av Poularde, som i sin tur gs
av Bolagets huvudagare och tillika styrelseledamot Lars Géran Bickvall med nirstdende. Mot bakgrund av
Lars Goran Bickvalls dgande i Poularde och hans stillning som stérre aktiesigare och styrelseledamot i NP3 dr
Poularde ett till NP3 si kallat narstdendebolag.

God sed pd aktiemarknaden foreskriver att transaktioner med nirstdende ska understillas bolagsstimmans
godkidnnande om transaktionen inte ar av ovésentlig betydelse for aktiemarknadsbolaget. Beaktat Forvirvens
storlek samt Lars Géran Béckvalls dgande i Poularde respektive NP3 samt position som styrelseledamot i NP3
ska beslut om Forvirven frin Poularde fattas av bolagsstimman i NP3. Forvarven har dirfor villkorats av
bolagsstimmans godkannande.

Foreslagen transaktion
NP3 har ingtt avtal om att forvirva aktierna i Bolagen frén Poularde och Glimmerhuset Forvaltnings AB.

Kopeskillingen for Férvarven uppgar till 514 miljoner kronor och motsvarar det underliggande fastighetsviardet
fore avdrag for latent skatt. Avdraget uppgar till cirka 14 miljoner kronor.

Styrelsen bedomer att villkoren for den forhandlade transaktionen, inklusive kopeskillingen, &r
marknadsmissiga och att de underliggande avtalen innehéller sedvanliga garantier och villkor.

Forvérven ir villkorade av bolagsstimmans godkidnnande samt att Bolaget erhéller nédvindig finansiering for
Forvirven. Tilltrdde till aktierna i Bolagen &r beriaknat till forsta kvartalet 2018.

Mot bakgrund av Lars Goran Béckvalls dgande i Poularde och NP3, samt hans stillning som styrelseledamot i
NP3, antecknas att han inte varit delaktig i styrelsens beredning av Forvirven och inte heller deltagit i
styrelsens beslut avseende Forvirven.

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen foresldr att bolagsstimman godkidnner styrelsens beslut om férvirv av samtliga aktier i
Norrlandspojkarna och Industrifastigheter.

Ovrigt

NP3 har infér stimmans beslut latit ta fram ett vdrderingsutlitande avseende marknadsvirdet p
fastighetsbestandet fran ett till Bolaget oberoende externt virderingsinstitut. Dirut6ver har &ven Poularde 1atit
ta fram ett virderingsutlatande avseende marknadsvirdet pé fastighetsbestindet frin ett oberoende externt

véarderingsinstitut. Varderingsutlatandena finns tillgdngliga pd NP3s hemsida www.np3fastigheter.se och halls
tillgangliga hos Bolaget pa kontoret i Sundsvall.

Beslutet ar villkorat av att stimman #ven godkinner styrelsens beslut om nyemission av preferensaktier med
foretradesritt for Bolagets aktiedgare (punkt 8).



Majoritetskrav

For giltigt beslut enligt punkt 7 krivs att forslaget bitrads av aktiedgare foretridande mer #n hilften av de pa
stimman avgivna rosterna, dock att de aktier och roster som direkt eller indirekt innehas av Lars Goran
Béckvall med narstiende inte ska beaktas.

Sundsvall i januari 2018
NP3 Fastigheter AB (publ)
Styrelsen
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Bilaga 3
1

VARDERINGSINTYG

Pa uppdrag av NP3 Fastigheter AB har Forum Fastighetsekonomi AB bedémt marknadsvir-
det avseende del av Norrlandspojkarna Fastighets ABs bolagets fastighetsbestand. Vardetid-
punkt ar 2017-12-31.

Det nu vdrderade bestandet utgors av totalt 21 st varderingsenheter som utgérs av samman-
lagt 23 registerfastigheter. Fastigheterna ar beldgna i Sundsvall med undantag av fyra fastig-
heter beldgna i Timra, Kramfors respektive Nordanstig. Fastigheterna &r i huvudsak anpas-
sade for kontors-, handels-, industri eller logistikindamal. Varje virderingsenhets marknads-
varde har bedémts separat. Uppdraget ar utfort av auktoriserade fastighetsvirderare P-O
Skoog.

Metodik

Marknadsvardet bedéms med en marknadsanpassad flerarig avkastningsanalys, dvs. en ana-
lys av férvantade framtida betalningsstrommar dar alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift-
och underhallskostnader, fastighetsskatt etc, direktavkastningskrav, kalkylrdnta mm) ges vér-
den som 6verensstammer med de bedémningar marknaden kan antas géra under rddande
marknadssituation.

Underlag

Samtliga fastigheter har av undertecknad varderats minst en gang tidigare under de senaste
tva aren, varav 16 stycken under 2017.

Véardebedémningarna har, efter nskemal fran uppdragsgivaren, utgatt fran tidigare utférda
kassaflodeskalkyler men som uppdaterats vad galler vardetidpunkt och kalkylstarttidpunkt.
Erforderlig hyres- och driftkostnadsdata pa objektsniva har ddrmed erhallits fran de tidigare
kalkylerna. Storre vardepaverkande forandringar som kan ha intraffat pa respektive virde-
ringsobjekt, efter den tidigare vardebedémningen, har fastighetsigaren lamnat information
om vilket i sa fall tagits i beaktande.

Tre varderingsobjekt utgors av endast mark.

Samtliga kalkyler har darefter analyserats och asatts aktuella marknadsmassiga direktavkast-
ningskrav liksom vid behov justeringar av marknadshyresnivaer, vakansgrader m m.

Majoriteten av varderingsobjekten har besiktigats vid nagot tillfdlle under de senaste fyra
aren.

FORUM



Vardebedémning

I nedanstaende sammanstallning framgar respektive virderingsobjekts marknadsvarde.

Varderingsobjekt Kommun Marknadsvarde Not

Skons Prastbord 1:14 Sundsvall 61000

Skons Prastbord 1:50 Sundsvall 111 000 Som fardigbyggd

Linjeférmannen 7 Sundsvall 17 200

Skons Prastbord 1:47 Sundsvall 28 700

Fiskja 15:2 Kramfors 37 000

Résta 13:1 Nordanstig 1400

Skonsmon 2:100 Sundsvall 31500

Geten 1 Sundsvall 10 000

Lillhallom 1:162, del av 1:165 Sundsvall 9100

Huggsta 1:160 Sundsvall 100 000

Huggsta 1:173 Sundsvall 1800

Huggsta 1:167 Sundsvall 9400

Nolby 7:142 Sundsvall 7 500

Birsta 12:2 Sundsvall 41100

Ljusta 3:10 Sundsvall 17 600

Malas 3:20 Sundsvall 18 000

Skéns Prastbord 1:59 Sundsvall 11 000

Vivstamon 1:21 Timra 17 500

Vivstamon 1:27 Timra 15900

Bergsaker 5:18 Sundsvall 7 500 Mark

Granlo 3:391 Sundsvall 2500 Mark

Birsta 37:2 Sundsvall 1000 Mark
557 700

De aktuella varderingsobjektens sammanlagda marknadsvéarde vid viardetidpunkten
2017-12-31 har bedémts till 557 700 000 kronor (femhundrafemtiosju miljoner sjuhundra
tusen kronor).

Stockholm 2018-01-12
FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB

\ / [ AUKTORISERAD
‘ FASTIGHETSVARDERARE
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OIrr 4.

Jones Lang LaSalle Holding AB
Birger Jarlsgatan 25

Box 1147

111 81 Stockholm

Sweden

Tel +46 (0) 8 453 50 00

www jllisweden.se

Varderingsintyg

JLL vardering har pa uppdrag av NP3 Fastigheter AB, fatt i uppdrag att genomfdra en
marknadsvardering av en portfolj som omfattar 23 fastigheter, varav 19 &r lokaliserade i Sundsvalls
kommun, 2i Timras kommun, 1i Kramfors kommun och 1 i Nordanstigs kommun. Véardetidpunkten for
vardebedémningen drden 1 november 2017. Fastigheterna harinte besiktigats och vardebedémningen
utgors av en s.k. desktop-bedémning. Varderingsobjekten som omfattas av varderingsintyget finns
bifogade i bilaga 1. Av de 23 fastigheterna ar 19 upplatna med dganderatt och 4 fastigheter upplatna
med tomtratt. Fyra av fastigheterna utgors av endast av mark.

Varderingsantaganden

Véardebeddmningen for de bebyggda fastigheterna grundar sig pa en kassaflédesanalys, vilket innebéar
att fastigheternas varden baseras pa nuvardet av de prognostiserade kassaflédena jamte ett restvirde
satt per kalkylperiodens slut (10 &r). Antaganden avseende framtida kassafléden har gjorts utifran en
analys av foljande parametrar:

e Nuvarande hyror samt faktiska redovisade kostnader

e Marknadsmassiga hyror avseende varderingsobjekten vid kontraktstidens slut

o Befintligt géllande hyreskontraktsvillkor

e Drift- och underhallskostnader for liknande fastigheter i jamférelse med de redovisade
faktiska kostnaderna

e Ortsprisinformation for de olika kommunerna samt av JLL lagrad marknadsinformation

Utifran analysen av ovan angivna vardepaverkande parametrar har kassafléden och restvarden vid
kalkylperiodens slut diskonterats med en beddémd kalkylrédnta. Vardepaverkande parametrar som
anvénts i varderingarna motsvarar JLL:s tolkning av hur en investerare och andra aktérer pa
marknaden resonerar och verkar. Summan av kassaflodet och restvirdet for individuellt
varderingsobjekt svarar for beddmt marknadsvéarde.

For de fyra fastigheterna som endast utgdrs av mark har en ortsprismetod tillimpats dar jamférbara
forséljningar av markfastigheter har analyserats for att beddma vardet av fastigheterna.



O)ILL .

Sammantagen vardebedomning

Viintygar harmed att vérdet av portfdljen av de 23 fastigheterna ar:
528 750 000

(Femhundratjugoatta miljoner sjuhundrafemtio tusen kronor)

Stockholm den 3 januari 2018
Jones Lang LaSalle Holding AB
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Robin Hertéus Patrik Lofvenberg
Junior Valuer, Sverige Head of Valuation, Sverige
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Bilaga 4

STYRELSEN FOR NP3 FASTIGHETER AB (PUBL) FORSLAG TILL BESLUT OM ANDRING AV
BOLAGSORDNINGEN, FORSLAG TILL BESLUT OM GODKANNANDE AV STYRELSENS
BESLUT OM NYEMISSION AV PREFERENSAKTIER MED FORETRADESRATT FOR
AKTIEAGARNA, FORSLAG TILL BESLUT OM BEMYNDIGANDE FOR STYRELSEN ATT OKA
AKTIEKAPITALET GENOM NYEMISSIONER AV PREFERENSAKTIER SAMT FORSLAG TILL
BESLUT OM VINSTUTDELNING PA TILLKOMMANDE PREFERENSAKTIER (PUNKT 8)

I. Styrelsens forslag till beslut om éndring av bolagsordningen (punkt I)

Med anledning av den nyemission som styrelsen beslutat om i enlighet med punkt II nedan, under
forutsittning av godkidnnande av bolagsstimman, foreslér styrelsen att bolagsstimman godkinner de

foreslagna dndringarna av bolagsordningen enligt nedan.

Nuvarande lydelse

§ 5 st. 7 Aktier

Okning av aktiekapitalet genom fondemission med utgivande av
aktier far endast ske genom utgivande av nya stamaktier och/eller
preferensaktier. Darvid géller att endast stamaktiedgarna har
foretradesritt till de nya aktierna. Fondaktierna fordelas mellan
stamaktiefigarna i forhéllande till det antal aktier de forut ager.
Vad som nu sagts ska inte innebdra nigon inskrankning i
mdjligheten att genom fondemission, efter erforderlig dndring av
bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

§ 6 Vinstutdelning

Beslutar bolagsstimman om vinstutdelning ska
preferensaktierna medfora foretradesritt framfor stamaktierna
till arlig utdelning enligt nedan. Preferensaktierna ska i 6vrigt
inte medfora n&gon rétt till utdelning.

Foretrade till utdelning per preferensaktie
("Preferensutdelning”) ska frdn och med det forsta
utbetalningstillfallet ndrmast efter det att preferensaktierna
registrerades hos Bolagsverket till dess att preferensaktierna blir
inlésta, uppga till 5,00 kronor per kvartal, dock hdgst 20,00
kronor per &r, med avstimningsdagar enligt nedan.

Utbetalning av utdelning pé preferensaktier ska ske kvartalsvis i
kronor. Avstaimningsdagar ska vara den sista bankdagen i
januari, april, juli och oktober. Utbetalning av utdelning ska ske
tredje bankdagen efter avstimningsdagen. Med "bankdag" avses
dag som inte ar sondag, annan allman helgdag eller dag som vid
betalning av skuldebrev &r jamstélld med allman helgdag
(s&dana likstallda dagar ar for narvarande 16rdag,
midsommarafton, julafton samt nyérsafton). Forsta gingen
utbetalning av utdelning pé preferensaktierna kan komma att
ske ar vid den utbetalningsdag som infaller efter den forsta
avstimningsdagen efter tidpunkten for emissionen av
preferensaktierna.

Om ingen utdelning lamnats pa preferensaktier i anslutning till
en avstimningsdag, eller om endast utdelning understigande
Preferensutdelningen lamnats, ska preferensaktierna, forutsatt
att bolagsstimman beslutar om vinstutdelning, medfora ritt att i
tillagg till framtida Preferensutdelning erhalla ett belopp, jamnt

Foreslagen lydelse

§ 5 st. 7 Aktier

Okning av aktiekapitalet genom fondemission med utgivande av
aktier far endast ske genom utgivande av nya stamaktier. Darvid
galler att endast stamaktiedgarna har foretradesritt till de nya
aktierna. Fondaktierna fordelas mellan stamaktieigarna i
forhallande till det antal aktier de forut dger. Vad som nu sagts ska
inte innebara nagon inskrankning i mojligheten att genom
fondemission, efter erforderlig andring av bolagsordningen, ge ut
aktier av nytt slag.

§ 6 Vinstutdelning

Beslutar bolagsstimman om vinstutdelning ska preferensaktierna
medfora foretradesratt framfor stamaktierna till arlig utdelning
om 2,00 kronor ("Preferensutdelning”). Preferensaktierna ska
i 6vrigt inte medfora négon ratt till utdelning.

Utbetalning av Preferensutdelning ska ske kvartalsvis.
Avstamningsdagar ska vara den sista bankdagen i januari, april,
juli och oktober. Med "bankdag" avses dag som inte ir séndag,
annan allmén helgdag eller dag som vid betalning av skuldebrev
ar jamstélld med allmén helgdag (sddana likstillda dagar 4r for
nérvarande 16rdag, midsommarafton, julafton samt nyarsafton).

Om ingen utdelning utbetalats p& preferensaktier i anslutning till
en avstaimningsdag, eller om utdelning understigande 0,50
kronor utbetalats, ska preferensaktierna, forutsatt att
bolagsstimman beslutar om vinstutdelning, medfora ritt att i
tilligg till framtida Preferensutdelning erhilla ett belopp,
motsvarande skillnaden mellan vad som skulle ha betalats ut och
utbetalat belopp ("Innestiende Belopp”) innan utdelning pa
stamaktierna eller annan vérdeéverforing enligt 17 kapitlet 1
paragrafen aktiebolagslagen (2005:551) till stamaktieigarna
utbetalas. Innestiende Belopp, ska ridknas upp med en &rlig
rantesats om 10,00 procent, varvid upprikning ska ske med
borjan fran den kvartalsvisa tidpunkt di utbetalning understigit
0,50 kronor.

For det fall antalet preferensaktier #ndras genom

sammanldggning, uppdelning eller liknande bolagshéindelse ska



fordelat pa varje preferensaktie, motsvarande skillnaden mellan
vad som skulle ha betalats ut och utbetalat belopp
("Innestaende Belopp”) innan utdelning pa stamaktierna
limnas. Innestiende Belopp, ska raknas upp med en faktor
motsvarande en drlig rdntesats om 10,00 procent, varvid
upprakning ska ske med borjan frin den kvartalsvisa tidpunkt d&
utbetalning av del av utdelningen skett (eller borde ha skett, i det
fall det ej skett ndgon utdelning alls).

For det fall antalet preferensaktier andras genom
sammanldggning, uppdelning eller liknande bolagshindelse ska
de belopp som preferensaktien berattigar till enligt §§ 68 i
denna bolagsordning omréknas for att terspegla férandringen.

§ 7 Inlosen

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet,
kan ske genom inl6sen av ett visst antal eller samtliga
preferensaktier efter beslut av styrelsen. Nar minskningsbeslut
fattas ska ett belopp motsvarande minskningsbeloppet avsittas
till reservfonden om hérfor erforderliga medel finns tillgéngliga.

|
i
|

| debelopp som preferensaktien berattigar till enligt §§ 6—8 i denna

bolagsordning omriknas for att aterspegla forandringen.

§ 7 InlGsen

| Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet,

kan ske genom inl6sen av ett visst antal eller samtliga

| preferensaktier efter beslut av bolagsstimman. Nir

minskningsbeslut fattas ska ett belopp motsvarande

| minskningsbeloppet avsittas till reservfonden om hérfor

Fordelningen av preferensaktier som ska l6sas in ska ske pro rata |

i forhéllande till det antal preferensaktier som varje
preferensaktiesigare dger vid tidpunkten for bolagsstimmans
beslut om inldsen. Om férdelningen enligt ovan inte gér jamnt ut
ska styrelsen besluta om fordelningen av 6verskjutande
preferensaktier som ska 16sas in. Om beslutet bitrids av samtliga
preferensaktiedgare kan dock bolagsstimman besluta vilka
preferensaktier som ska inlosas.

Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie ska vara ett belopp
berdaknat enligt foljande:

A. Fram till den tionde &rsdagen av den forsta registreringen av
emission av preferensaktier (den “Initiala Emissionen”), ett
belopp motsvarande

(i) 120 procent av det belopp i kronor som har betalats for varje
preferensaktie vid den Initiala Emissionen (“Initial
Teckningskurs”) jamte

(ii) eventuell upplupen del av Preferensutdelning jimte

(iii) eventuellt Innestdende Belopp uppriknat med ett belopp
motsvarande den arliga rantan enligt § 6, fjarde stycket, ovan.
Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie ska dock aldrig
understiga aktiens kvotvirde.

B. Fran och med den tionde &rsdagen av den Initiala Emissionen,
ett belopp motsvarande

(i) 110 procent av Initial Teckningskurs jamte

(ii) eventuell upplupen del av Preferensutdelning jimte

(iii) eventuellt Innestdende Belopp uppréknat med ett belopp
motsvarande den drliga rantan enligt § 6, fjarde stycket, ovan.
Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie ska dock aldrig
understiga aktiens kvotvirde.

Med "upplupen del av Preferensutdelning” avses upplupen
utdelning for perioden som bérjar med (men exklusive) den
senaste avstamningsdagen for berdkning av Innestiende Belopp
till och med (och inkluderande) dagen for utbetalning av
Losenbeloppet. Antalet dagar ska beriknas utifran det faktiska
antalet dagar i forhéllande till 9o dagar.

erforderliga medel finns tillgingliga.

Fordelningen av preferensaktier som ska losas in ska ske pro

| ratai férhallande till det antal preferensaktier som varje

preferensaktiedgare dger vid tidpunkten for bolagsstimmans
beslut om inldsen. Om férdelningen enligt ovan inte gar jamnt ut

| ska styrelsen besluta om fordelningen av 6verskjutande

preferensaktier som ska losas in. Om beslutet bitrads av samtliga

I preferensaktiedgare kan dock bolagsstimman besluta vilka
| preferensaktier som ska inlosas.

|

| Losenbeloppet for varje inlést preferensaktie ska vara 35,00

kronor, jimte eventuell upplupen del av Preferensutdelning,
samt dartill eventuellt Innestende Belopp. Med "upplupen del
av Preferensutdelning” avses upplupen utdelning for perioden
som borjar med (men exklusive) den senaste avstimningsdagen
for berdkning av Innestéende Belopp till och med (och
inkluderande) dagen for utbetalning av Losenbeloppet. Antalet

| dagar ska berdknas utifran det faktiska antalet dagar i

forhéllande till 9o dagar.

Agare av preferensaktier som anmalts fér inlésen ska vara
skyldig att inom tre manader fran erhllande av skriftlig

| underrattelse om bolagsstimmans beslut om inlésen motta

16senbeloppet for preferensaktien eller, dar Bolagsverkets eller

| réttens tillstdnd till minskningen erfordras, efter erhllande av

underrittelse att beslut om s&dant tillstdnd har vunnit laga kraft.



Agare av preferensaktier som anmalts for inlosen ska vara
skyldig att inom tre ménader frén erhallande av skriftlig
underrittelse om bolagsstimmans beslut om inlésen motta
losenbeloppet for preferensaktien eller, dar Bolagsverkets eller
rattens tillstand till minskningen erfordras, efter erhllande av

underrittelse att beslut om sidant tillstdnd har vunnit laga kraft.

§ 8 Bolagets upplosning

Vid bolagets uppldsning ska preferensaktier ha féretradesritt,
framfor stamaktier, att ur bolagets tillgéngar erhalla ett belopp
per preferensaktie uppgéende till ett belopp motsvarande
inlésenbeloppet berdknat enligt § 7, tredje stycket, ovan per
tidpunkten for uppldsningen innan utskiftning sker till
stamaktiedgarna. Preferensaktierna ska i 6vrigt inte medféra
nagon ratt till skiftesandel.

| § 8 Bolagets uppldsning

Vid bolagets upplosning ska preferensaktier ha foretradesratt,
framfor stamaktier, att ur bolagets tillgéngar erhalla ett belopp
per preferensaktie uppgéende till 30,00 kronor, jaimte eventuell
upplupen del av Preferensutdelning, samt dartill eventuellt
Innestiende Belopp, innan utskiftning sker till stamaktieigarna.
Preferensaktierna ska i 6vrigt inte medféra ndgon ratt till
skiftesandel.

II. Styrelsens beslut om nyemission av preferensaktier med foretridesritt for aktieigarna
(punkt IT)

Styrelsen foreslar att bolagsstimman godkanner styrelsens beslut av den 15 december 2017 om nyemission av

preferensaktier med foretradesritt for aktiedgarna om cirka 300 miljoner kronor pa féljande villkor:

1

Styrelsen, eller den som styrelsen utser inom sig, bemyndigas att, senast fem vardagar fore
avstimningsdagen, faststilla det hogsta belopp som bolagets aktiekapital ska 6kas med, det hogsta
antal nya preferensaktier som ska ges ut, det antal befintliga aktier som ska berittiga till teckning av
visst antal nya preferensaktier samt det belopp som ska betalas for varje ny preferensaktie.
Teckningskursen for preferensaktierna ska dock hogst uppga till 26,50 kronor per preferensaktie.

Bolagets aktiedgare ska ha foretridesritt att teckna de nya preferensaktierna i forhallande till det

antal stamaktier de forut dger.

For det fall att inte samtliga aktier tecknats med st6d av teckningsritter ska styrelsen, inom ramen
for nyemissionens hogsta belopp, besluta om tilldelning av preferensaktier tecknade utan stod av
teckningsratter, varvid tilldelning ska ske i foljande ordning:

a.

I forsta hand ska tilldelning av aktier som tecknats utan stéd av teckningsritter ske till dem
som ocksa tecknat aktier med st6d av teckningsritter, oavsett om tecknaren var aktieigare pa
avstamningsdagen eller inte, och for det fall tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut ska
tilldelning ske pro rata i férhallande till det antal teckningsritter som utnyttjats for teckning
av aktier och, i den mén detta inte kan ske, genom lottning.

I andra hand ska tilldelning av aktier som tecknats utan stéd av teckningsritter ske till dem
som endast tecknat utan stdd av teckningsrétter, och for det fall tilldelning till dessa inte kan
ske fullt ut ska tilldelning ske pro rata i férhéllande till det antal aktier som var och en tecknat
och, i den mén detta inte kan ske, genom lottning,

I tredje och sista hand ska tilldelning av aktier som tecknats utan stéd av teckningsritter ske
till dem som genom avtal ingétt garantidtaganden i egenskap av emissionsgaranter, och for
det fall att tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske pro rata i forhallande till
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det belopp som var och en garanterat for teckning och, i den méin detta inte kan ske, genom

lottning.
3 Avstimningsdag for deltagande i nyemissionen med foretriadesritt ska vara den 8 februari 2018.
4 Teckning med std av teckningsritt ska ske genom betalning av emissionslikvid under perioden frin

och med den 12 februari 2018 till och med den 28 februari 2018. Anmilan om teckning utan stod av
teckningsritt ska ske under samma tid och teckning av sidana tilldelade aktier ska ske pa sirskild
teckningslista. Aktier som tecknas utan stod av teckningsritt ska betalas senast tva bankdagar efter
besked om tilldelning. Styrelsen dger ritt att forldnga teckningstiden och tiden for betalning. Efter
teckningstidens utgéng blir outnyttjade teckningsratter ogiltiga och kommer utan avisering fran
Euroclear Sweden AB att bokas bort ur Euroclear Sweden AB:s system.

5 De nya preferensaktierna ska medfora ritt till vinstutdelning forsta gngen pa den avstimningsdag
for utdelning som infaller ndrmast efter det att aktierna #r inforda i den av Euroclear Sweden AB
forda aktieboken.

IIL. Styrelsens forslag till beslut om bemyndigande for styrelsen att tka aktiekapitalet genom
nyemissioner av preferensaktier (punkt III)

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstdmman beslutar att bemyndiga styrelsen att fram till nista arsstimma,
vid ett eller flera tillfdllen, med eller utan avvikelse fran aktiedigarnas foretradesritt, mot kontant betalning
eller mot betalning genom kvittning eller med apportegendom, eller annars med villkor, besluta om Gkning av
bolagets aktiekapital genom nyemission av hégst 10 000 000 preferensaktier.

Syftet med bemyndigandet &r att fortldpande kunna anpassa bolagets kapitalbehov och dirmed kunna bidra
till 6kat aktiedgarvirde, samt att kunna erbjuda preferensaktier i samband med finansiering av eventuella
fastighets- eller foretagsforvarv.

IV. Styrelsens forslag till beslut om vinstutdelning p4 tillkommande preferensaktier (punkt IV)

Mot bakgrund av dndringen av bolagsordningen som féreslis under punkt I ovan, foretridesemissionen av
preferensaktier som foreslas godkannas under punkt II ovan samt det bemyndigande till styrelsen att besluta
om nyemission av preferensaktier som foreslas under punkt III ovan, foreslar styrelsen att bolagsstimman
beslutar om erforderlig vinstutdelning for tillkommande preferensaktier.

Utdelningsbara medel som star till bolagsstimmans forfogande uppgar till 1 305 825 836 kronor.

Enligt de foreslagna @ndringarna av bolagsordningen har preferensaktier ritt till en arlig utdelning om 2,00
kronor, att utbetalas genom fyra lika stora delbetalningar. Avstimningsdagar for utbetalning av utdelning ska
vara den sista bankdagen i januari, april, juli och oktober. Fér nirvarande bedéms en avstimningsdag for
utdelning pé preferensaktierna infalla fore nista &rsstimma.

Styrelsen anser det limpligt att vinstutdelning betalas ut for de preferensaktier som emitteras med anledning
av bolagsstimmans beslut och foreslar darfor att bolagsstimman beslutar om utdelning om 0,5 krona per
nyemitterad preferensaktie. Som avstimningsdag for utdelning pd nyemitterade preferensaktier foreslar
styrelsen, i enlighet med bolagsordningen, méndagen den 30 april 2018. Utdelningen beriknas kunna
utbetalas genom Euroclear Sweden ABs férsorg den tredje vardagen efter avstimningsdagen.
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For det fall att foretridesemissionen av preferensaktier som foreslas godkinnas under punkt II ovan
fulltecknas och det bemyndigande till styrelsen att emittera preferensaktier som foreslas under punkt III ovan
utnyttjas fullt ut kommer utdelning f6r tillkommande preferensaktier om maximalt 10 500 000 kronor att
delas ut.

Sedan &rsredovisningen for riakenskapsaret 2016 limnades har, med undantag fér av arsstimman beslutad
vinstutdelning, inget beslut om virdeéverforing fattats av Bolaget. Av det disponibla beloppet enligt 17 kap 3
§ forsta stycket aktiebolagslagen aterstar darfor 1 305 825 836 kronor.

Beslut fattade av bolagsstimman i enlighet med punkterna I — IV ovan ska antas som ett gemensamt beslut.

For giltigt beslut enligt punkterna I — IV ovan erfordras att beslutet bitrids av aktieigare som representerar
minst tva tredjedelar av savil de avgivna rosterna som de vid stimman foretridda aktierna.

Styrelsen foreslar vidare att bolagsstimman beslutar att befullmiktiga den verkstillande direktoren eller den
av verkstillande direkt6ren dartill forordnad, att vidta de smirre justeringar av ovanstiende beslut som kan
visa sig erforderliga vid registrering hos Bolagsverket och vid Euroclear Sweden AB.

Handlingar enligt 13 kap. 6 §, 18 kap. 4 § samt 18 kap. 6 § aktiebolagslagen (2005:551) har upprittats.
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