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Protokoll fort vid arsstamma med aktiedgarna i NP3 Fastigheter AB (publ) den 2 maj 2019

Protokoll f&rt vid drsstdmma med aktiedgarna i NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr. 556749-1963
kl.15.30 den 2 maj 2019, i Sundsvall.

§ 0. Stamman 6ppnades av styrelsens ordforande Anders Nilsson.

1. Val av ordférande vid stimman,
Till ordférande vid stdmman utsags Anders Nilsson, styrelseordforande i NP3 Fastigheter AB.

2. Upprattande och godkdnnande av réstlangd.
Forteckning dver vid stdamman representerade aktier och rdster enligt Bilaga A upprittades och
godkandes att galla sasom réstldangd vid stamman.

3. Val av en eller flera justeringsman.
Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll valdes Johannes Wingborg och Linda Ekman.

4. Provning om stdamman blivit behérigt sammankallad.
Beslutades att arsstdmman &r i behorig ordning sammankallad.

5. Godkédnnande av dagordning.
Stamman godkadnde dagordningen enligt Bilaga B.

6. Framldggande av arsredovisning och revisionsberittelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsherattelse.

Framlades arsredovisning och revisionsberéttelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberdttelse for rakenskapsaret 2018. Bilaga C. Bolagets revisor foredrog
revisionsberattelsen innefattade tillstyrkande till faststallelse av resultat- och balansrakningen samt
koncernresultat- och koncernbalansrakningen, styrelsens férslag till disposition av arets vinst samt
ansvarsfrihet gentemot bolaget for styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdr. Vidare
framlades revisors yttrande enligt 8 kap. 54 § aktiebolagslagen (2005:551) om huruvida &rsstimmans
riktlinjer om ersdttningar till ledande befattningshavare har féljts se Bilaga D.

Verkstdllande direktdren Andreas Nelvig holl ett anférande, varefter stimman gavs majlighet att
stalla fragor.

7. Beslut:

— a. om faststillelse av resultatrikning och balansrdkning samt koncernresultatrikning och
koncernbalansrakning.

Stamman beslutade faststalla framlagd resultatrékning och balansrikning samt
koncernresultatrakning och koncernbalansrdkning.

— b. om dispositioner betridffande bolagets vinst enligt den faststillda balansridkningen och
avstamningsdag for utdelning.
Stamman faststdllde styrelsens forslag till utdelning for ar 2018 med 3,00 kr per stamaktie med



utbetalning vid tva tillfallen om vardera 1,50 kronor. Vidare beslutade arsstamman om utdeining till
aktieagarna om 2,00 kronor per preferensaktie med utbetalning kvartalsvis om 0,50 kronor per
preferensaktie. Bilaga E.

— ¢. om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och verkstillande direktoren.

Stdamman beviljade styrelsens ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet gentemot
bolaget for ar 2018,

8. Faststdllande av arvoden at styrelsen och revisorn. Bilaga F.
Stdmman beslutade, i enlighet med valberedningens forslag, att arvode till styrelseledaméiterna och
revisorn, intill slutet av ndsta arsstdmma, skall utga enligt foljande:;

* Styrelsens ordférande: 330 000 kronor

* Ovriga styrelseledaméter: 165 000 kronor

* Ersdttning skall utga for arbete i revisionsutskottet med sammanlagt 110 000 kr att férdelas pa det
sdtt som medlemmarna i revisionsutskottet sjdlva beslutar.

* Inget arvode ska utgd fér nagot annat utskottsarbete.

* Revisorsarvode skall utgd enligt godkand rakning.

9. Beslut om antalet styrelseledamoter och revisorer.

Stamman beslét, | enlighet med valberedningens férslag, att styrelsen skall besta av sex
styrelseledamdter och ingen suppleant. Stimman heslot, i enlighet med valberedningens férslag, att
faststélla antalet revisorer till en och ingen suppleant.

10. Val av styrelse och suppleanter samt val av revisor och eventuella revisorssuppleanter.

Stdamman besldt, | enlighet med valberedningens férslag, omval av styrelseledaméterna Lars Goran
Backvall, Anders Nilsson, Asa Bergstrom och Gunnar Lindberg samt nyval av Mia Bickvall Juhlin och
Nils Styf. Styrelseledamoten Anders Nilsson valdes till ny styrelseordférande. Bilaga G.

Stdamman beslt, i enlighet med valberedningens forslag, att for tiden fram till slutet av nésta
arsstdmma, omvélja det auktoriserade revisionsbolaget KPMG AB som bolagets revisor.

11, Beslut om riktlinjer for ersittning till ledande hefattningshavare.
Stdmman beslutade att anta riktlinjer till ersdttning till ledande befattningshavare i enlighet med
styrelsens forslag. Bilaga H.

12. Beslut om valberedning.

Stdmman beslutade att anta principer fér utseende av valberedning i enlighet med valberedningens
forslag, att dessa principer ska galla till dess beslut om féréndring av tillvagagangssattet for utseende
av valberedning fattas av stdmman. Bilaga I.

13. Beslut om inférande av optionsprogram

I enlighet med styrelsens forslag beslutade stimman med erforderlig majoritet, d v s nio tiondelar av
saval de avgivna rosterna som de aktier som var foretradda vid stimman om inférandet av
Incitamentsprogram 2019/2022 genom att bolaget genomfér en emission av teckningsoptioner samt
Overlatelse av teckningsoptioner till personer som ér eller blir anstéllda i bolaget eller dess
dotterbolag, inklusive den verkstéllande direkt6ren i bolaget. Bilaga J.

14. Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission av aktier.
Stamman beslutade med erforderlig majoritet, d v s tva tredjedelar av s&val de avgivna rdsterna som




de aktier som dr foretradda vid stdmman, att bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission i
enlighet med styrelsens forslag. Bilaga K.

15. Ovriga drenden

Det beslutades att befullméaktiga den verkstéllande direktoren eller den av verkstéillande direktoren
dartill forordnad, att vidta de smarre justeringar av ovanstaende beslut i punkterna 13 och 14 som
kan visa sig erforderliga vid registrering hos Bolagsverket och vid Euroclear Sweden AB. D& nagra
ytterligare drenden ej hanskjutits till stamman, forklarade stammans ordférande stimman avslutad.

16. Stammans avslutande

Vid protokollet

ot/ Fifen

Carl Linton

Justeras:

Linda Ekman Anders Nilsson



Bilaga A. Upprattande och godkdnnande av réstlangd (punkt 2)
Rostlangden upprattas vid arsstamman. | protokollet fran arsstamman ar bilaga 1 “Réstlangd vid
stimman” utelamnad med hanvisning till Aktiebolagslagen, 7 kapitlet 68 §.



Bilaga B. Godkdnnande av dagordning. (punkt 5)
1. Val av ordférande vid stimman.

2. Upprittande och godkénnande av rostlangd.

3. Val av en eller flera justeringsmén.

4. Provning om stdimman blivit behorigt sammankallad.
5. Godkénnande av dagordning.

6. Framldggande av arsredovisning och revisionsberittelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberittelse for rakenskapsaret 2018 (i anslutning dartill anféranden av verkstéllande direktdren
och revisorn).

7. Beslut:

— a. om faststdllelse av resultatrdkning och balansrdkning samt koncernresultatrakning och
koncernbalansriakning.

—b. om dispositioner betrdffande bolagets vinst enligt den faststéllda balansrakningen och avstdmningsdag for
utdelning.

— c. om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna och verkstéllande direktoren.

8. Faststdllande av arvoden 4t styrelsen och revisorn.

9. Beslut om antal styrelseledaméter och styrelsesuppleanter samt revisorer och i anslutning hartill
valberedningens redogorelse for sitt arbete.

10. Val av styrelse och styrelseordférande samt val av revisor.
11. Beslut om riktlinjer for erséttning till ledande befattningshavare.
12. Beslut om principer for utseende av valberedningen i NP3 Fastigheter.

13. Beslut om inforande av Incitamentsprogram 2019/2022 genom a) emission av teckningsoptioner till
dotterbolaget NP3 Forvaltning AB och b) godkdnnande av dverlételse av teckningsoptioner till anstéllda i
bolaget eller dess dotterbolag.

14. Beslut om bemyndigande for styrelsen att 6ka aktiekapitalet genom nyemissioner av aktier.
15. Ovriga #drenden.

16. Stimmans avslutande.



Bilaga C. Framldggande av arsredovisning och revisionsberattelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberittelse. (punkt 6)

Betraffande bilaga 3 hanvisas till Arsredovisningen 2018 som finns tillgénglig pa bolagets hemsida.
Den tryckta versionen skickas till dem som sa begar det och déarvid lamnar uppgift om sin postadress.
Handlingarna kommer aven att finnas tillgdngliga vid arsstamman.



Bilaga D. Revisorsyttrande enligt 8 Kap 54 § ABL om bolagsstammans riktlinjer avseende ersattningar till ledande befattningshavare

KPMG

Revisorsyttrande enligt 8 kap. 54 § aktiebolagslagen (2005:551) om huruvida arsstammans
riktlinjer om ersattningar till ledande befattningshavare har foljts

Till arsstdmman i Np3 Fastigheter AB (publ.), Org nr 556749-1963

Inledning

Vi har granskat om styrelsen och verkstallande direktéren for Np3 Fastigheter AB (publ.) under ar 2018 har foljt de
riktlinjer for ersattningar till ledande befattningshavare som faststallts pa arsstamman den 2 maj 2017 respektive
arsstdmman den 2 maj 2018.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att riktlinjerna féljs och for den interna kontroll som
styrelsen och den verkstallande direktéren beddmer &r nddvandig for att tillse att riktlinjerna foljs.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att lamna ett yttrande, grundat pa var granskning, till arsstdmman om huruvida riktlinjerna har féljts. Vi
har utfért granskningen enligt FARs rekommendation RevR 8 Granskning av erséttningar till ledande befattningshavare
i aktiemarknadsbolag. Denna rekommendation kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér granskningen
for att uppna rimlig sékerhet att arsstammans riktlinjer i allt vasentligt féljts. Revisionsforetaget tillampar ISQC 1
(International Standard on Quality Control) och har darmed ett allsidigt system for kvalitetskontroll vilket innefattar
dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och
tillampliga krav i lagar och andra forfattningar.

Vi &@r oberoende i férhallande till Np3 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen har omfattat bolagets organisation for och dokumentation av ersattningsfragor for ledande
befattningshavare, de nya beslut om ersattningar som fattats samt ett urval av de utbetalningar som gjorts under
rakenskapsaret till de ledande befattningshavarna. Revisorn valjer vilka atgarder som ska genomfoéras, bland annat
genom att bedéma risken for att riktlinjerna inte i allt vasentligt féljts. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som ar relevant for riktlinjernas efterlevnad i syfte att utforma granskningsatgarder som
ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets
interna kontroll.

Vi anser att var granskning ger oss rimlig grund for vart uttalande nedan.

Uttalande

Vi anser att styrelsen och den verkstallande direktdren for Np3 Fastigheter AB (publ.) under 2018 foljt de riktlinjer for
ersattningar till ledande befattningshavare som faststalldes pa arsstdamman den 2 maj 2017 respektive arsstdmman
den 2 maj 2018.

Stockholm den 10 april 2019

KPMG AB

Mattias Johansson

Auktoriserad revisor



Bilaga E. Styrelsens forslag till vinstdisposition (punkt 7 b)

Styrelsens forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande fria egna kapital i moderbolaget:

Belopp (kr)
Overkursfond 1878743 811
Balanserad vinst -175 260 979
Arets resultat 81710 789
Summa 1785193 621
Styrelsen foreslar att beloppet disponeras enligt foljande:
Utdelas 3,00 kr/stamaktie 163 016 838
Utdelas 2,00 kr/preferensaktie 43 471156
Balanseras i ny rakning 1578 705 627
Summa 1785193 621

| bolaget finns per bokslutsdagen 54 338 946 stycken registrerade stamaktier samt 21 735 578 stycken registrerade preferensaktier.

Eventuellt tillkommande utdelning pa nya aktier

Styrelsen har foreslagit att arsstamman i NP3 Fastigheter AB
(publ) ska bemyndiga styrelsen att fatta beslut om nyemission om
hogst 5400 000 stamaktier och hogst 10 000 000 preferensakti-
er. Styrelsen foreslar darfor att de nya aktierna som kan komma
att emitteras med stdd av bemyndigandet ska medfdra utdelning
i enlighet med ovan fran och med den dag de nya aktierna blivit
inforda i den av Euroclear Sweden AB férda aktieboken. Detta
innebar att ratt till utdelning enligt ovan pa en ny aktie foreligger
fran och med den avstamningsdag som infaller efter inféran-

det av den nya aktien i aktieboken. Vid maximalt utnyttjande av
bemyndigandet kommer utdelning pa tillkommande stamaktier
och preferensaktier att uppga till hdgst 28 100 000 kronor, varav
hogst 8 100 000 kronor avser tillkommande stamaktier och
hogst 20 000 000 kronor avser tillkommande preferensaktier.
Inklusive samtliga eventuellt tillkommande preferensaktier och
stamaktier, uppgar den sammanlagda foreslagna utdelningen
enligt ovan till totalt 234 587 994 kronor.

Styrelsens yttrande avseende féreslagen utdelning

Motivering

Koncernens egna kapital har beraknats i enlighet med de av
EU antagna IFRS-standarderna samt i enlighet med svensk
lag genom tilldmpning av Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 (Kompletterande redovisningsnormer
fér koncerner). Moderbolagets egna kapital har beraknats i
enlighet med svensk lag och med tillampning av Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning
for juridiska personer).

Den foreslagna utdelningen utgdr 58 procent av koncernens
forvaltningsresultat efter aktuell skatt vilket Gverensstammer
med bolagets utdelningspolicy som anger att merparten av
férvaltningsresultatet efter betald skatt ska lamnas i utdelning.
Koncernens resultat efter vardeférandringar och skatt uppgick
till 468 miljoner kronor. Utdelningspolicyn baseras pa koncer-
nens forvaltningsresultat, varfor icke kassaflddespaverkande
vardeuppgangar respektive vardenedgangar i koncernens
fastigheter samt rantederivat ej normalt paverkar utdelningen.
Sadana icke kassaflodespaverkande vinster eller forluster har
inte heller beaktats vid tidigare ars beslut om vinstutdelning.
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna
egna kapital efter den féreslagna vinstutdelningen. Styrelsen
finner aven att den foreslagna utdelningen till aktieagarna ar
forsvarlig med hansyn till de parametrar som anges i 17 kap

3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksam-
hetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt).

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen beddmer att bolagets och koncernens egna kapital
efter den foreslagna utdelningen kommer att vara tillrackligt
stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker.
Styrelsen beaktar i sammanhanget bland annat bolagets och
koncernens historiska utveckling, budgeterad utveckling,
investeringsplaner samt konjunkturlaget.

Konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt

Konsolideringsbehov

Styrelsen har féretagit en allsidig bedomning av bolagets och
koncernens ekonomiska stallning och dess mojligheter att
infria sina ataganden. Féreslagen utdelning utgdr 10 procent
av bolagets eget kapital och 6 procent av koncernens eget
kapital. Koncernens belaningsgrad respektive rantetack-
ningsgrad 2018 uppgick till 62 procent respektive 3,3 ggr. Det
langsiktiga malet for belaningsgrad ar 55-65 procent och en
rantetackningsgrad om minst 2 ggr vilka behalls efter den
foreslagna utdelningen. Bolagets och koncernens kapital-
struktur ar god med beaktande av de férhallanden som rader i
fastighetsbranschen. Mot denna bakgrund anser styrelsen att
bolaget och koncernen har goda forutsattningar att ta fram-
tida affarsrisker och aven tala eventuella forluster. Planerade
investeringar har beaktats vid bestammandet av den féreslag-
na utdelningen.

Likviditet

Den féreslagna utdelningen kommer inte att paverka bolagets
och koncernens formaga att i ratt tid infria sina betalningsfor-
pliktelser. Bolaget och koncernen har god tillgang till likviditet
och har likviditetsreserver i form av bade kort- och langfristiga
krediter. Krediterna kan lyftas med kort varsel, vilket innebar
att bolaget och koncernen har god beredskap att klara saval
variationer i likviditeten som eventuella ovantade handelser.

Stallning i 6vrigt

Styrelsen har 6évervagt alla évriga kanda forhallanden som kan
ha betydelse for bolagets och koncernens ekonomiska stall-
ning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anférda.
Darvid har ingen omstandighet framkommit som gor att den
foreslagna utdelningen inte framstar som forsvarlig.

Vardering till verkligt varde

Derivatinstrument har varderats till verkligt varde enligt 4 kap
14 a § arsredovisningslagen. Varderingen har gett ett under-
varde om 19 miljoner kronor efter skatt pa bokslutsdagen,
vilket har minskat det egna kapitalet med samma belopp.

2019, Styrelsen



VALBEREDNING INFOR ARSSTAMMA 2019

Sammansattning

Vid NP3 Fastigheters arsstdmma den 2 maj 2018 beslutades att valberedningen infér arsstamman 2019 ska
utgoras av styrelsens ordférande samt en representant for var och en av de tre storsta dgarregistrerade
aktiedgarna per den sista bankdagen i augusti innevarande ar. | enlighet med beslutet har de tre storsta
aktiedgarna baserat pa dagandet den 31 augusti 2018 erbjudits plats i NP3s valberedning och féljande
valberedning har bildats:

— Poularde AB har utsett Lars-Goran Backvall, VD Poularde AB.

— AB Sagax har utsett David Mindus, VD AB Sagax.

— Fjarde AP-fonden har utsett Olof Nystrom, Senior Portfolio Manager Real Estate, Fjarde AP-fonden.
— Anders Nilsson, ordférande i styrelsen for NP3 Fastigheter AB.

Valberedningen utsag David Mindus till ordférande for valberedningen.

Valberedningens férslag till arsstamman

Ordforande vid arsstimman
Valberedningen foreslar Anders Nilsson, styrelseordférande i NP3 Fastigheter, som ordférande vid
arsstamman.

Antal bolagsstammovalda styrelseledaméter samt revisor

Valberedningen foreslar att styrelsen skall besta av sex styrelseledamoter for tiden fram till slutet av nésta
arsstimma. Valberedningen foreslar vidare att bolaget skall ha en (1) revisor for tiden fram till slutet av nasta
arsstdmma.

Faststidllande av arvoden at styrelsen och revisorn

Valberedningen foreslar att, for tiden fram till slutet av ndsta arsstamma, arvoden skall utga med 330 000
kronor till styrelseordféranden och med 165 000 kronor till envar av de 6vriga av stimman valda
styrelseledaméterna. Valberedningen foreslar vidare att om styrelsen valjer att inratta ett revisionsutskott som
inte bestar av hela styrelsen ska arvode utga med 110 000 kronor att delas mellan ordféranden och ledamot
eller ledamoter. Inget arvode ska utga for annat utskottsarbete. Totalt uppgar styrelsearvodet till 1 265 000
kronor (1 000 000 kr). Valberedningen foreslar vidare att revisorsarvode skall utga enligt godkand rékning.

Val av bolagsstimmovalda styrelseledaméter

Valberedningen foreslar, for tiden fram till slutet av nasta arsstamma, att arsstimman beslutar om omval av
styrelseledaméterna Lars Goran Backvall, Asa Bergstrom, Gunnar Lindberg och Anders Nilsson samt nyval av
Nils Styf och Mia Backvall Juhlin.

Valberedningen foreslar vidare omval av Anders Nilsson som styrelsens ordférande.

Ledamoten Olof Johansson har meddelat att han inte star till forfogande fér omval vid arsstamman 2019.

Val av revisorer

Valberedningen foreslar, i enlighet med revisionsutskottets rekommendation, for tiden fram till slutet av nasta
arsstamma, omval av det auktoriserade revisionsbolaget KPMG AB som bolagets revisor. KPMG AB har
meddelat att, under forutsattning att valberedningens forslag antas av arsstamman, auktoriserade revisorn
Mattias Johansson kommer att fortsatta som huvudansvarig revisor for revisionen.

Riktlinjer for valberedningen



Valberedningen foreslar att arsstamman 2019 antar foljande riktlinjer fér NP3 Fastigheters valberedning och
att dessa principer ska gélla till dess beslut om fordandring av tillvagagangssattet for utseende av valberedning
fattas av stdmman.

Valberedningen ska ha fyra ledaméter, varav en ska vara styrelsens ordférande. Ovriga tre ledaméter ska utses
genom att styrelsens ordférande senast sju manader fore arsstimman kontaktar de tre storsta aktiedgarna
baserat pa Euroclear Sweden AB:s forteckning 6ver registrerade aktiedgare per den sista bankdagen i augusti
innevarande ar. De tre stOrsta aktiedgarna ska erbjudas mojlighet att utse varsin representant att vara ledamot
i valberedningen. Om nagon av dessa aktiedgare viljer att avsta fran sin ratt att utse en representant till
ledamot 6vergar ratten till den aktiedgare som, efter dessa aktiedgare, har det storsta aktiedgandet.

Ordférande i valberedningen ska, om inte ledamoterna enas om annat, vara den ledamot som réstmassigt
representerar den storsta aktiedgaren. Styrelsens ordférande ska dock inte vara valberedningens ordférande.
Minst en av valberedningens ledaméter ska vara oberoende i forhallande till den i bolaget rostmaéssigt storsta
aktiedgaren eller grupp av aktiedgare som samverkar om bolagets forvaltning. Styrelseledamoter kan inga i
valberedningen men ska inte utgdra en majoritet av valberedningens ledaméter. Om mer an en
styrelseledamot ingar i valberedningen far hogst en av dem vara beroende i férhallande till bolagets storre
aktieagare.

Om, under valberedningens mandatperiod, aktiedgare som utsett ledamot i valberedningen inte langre ar en av
de tre storsta aktiedgarna, ska ledamot utsedd av sadan aktiedgare stélla sin plats till férfogande. Om
valberedningen anser att det finns behov av att ersatta denna ledamot, skall den aktiedgare som tillkommit
bland de storsta aktiedgarna da erbjudas att utse en ledamot. Om ledamot valjer att Iamna valberedningen
innan dess arbete ar slutfort ska den aktiedgare som utsett ledamoten ha ratt att utse en ny ledamot. Om
fordandringar intraffar efter det att valberedningen slutfort sitt forslag till arsstimman ska inga fordndringar ske
i valberedningens sammansattning om inte sarskilda skal foreligger. Forandringar i valberedningens
sammansattning ska offentliggdras sa snart sadan skett.

Valberedningens sammansattning skall tillkdnnages senast sex manader fére arsstamman. Valberedningens
mandatperiod stracker sig fram till dess att ny valberedning har utsetts.

Valberedningen ska bereda och till bolagsstimman lamna forslag till: stammoordférande, styrelseledaméter,
styrelseordférande, styrelsearvode till var och en av styrelseledamdéterna och ordféranden samt annan
ersattning for styrelseuppdrag, arvode till bolagets revisor samt, i forekommande fall, forslag till val av revisor.

Vidare ska valberedningen bereda och till bolagsstamman lamna forslag till principer for valberedningens
sammansattning.

Motiverat yttrande inklusive redogorelse for valberedningens arbete

Infor arsstamman 2019 har valberedningen haft tva méten samt avstamningar per telefon

och e-post. Valberedningen har som underlag for sitt forslag till styrelse tagit del av resultatet i den utvardering
som skett av styrelsen och dess arbete samt tagit del av styrelseordférandens redogorelse for foretagets
verksamhet, mal och strategier.

Valberedningen har uppfattat att styrelsearbetet fungerat val. Valberedningen har diskuterat de krav pa
kompetens, erfarenhet och bakgrund som kan stéllas pa styrelsen i NP3 Fastigheter med beaktande av bland
annat bolagets strategiska utveckling, styrning och kontroll. Valberedningen har fast vikt vid ledamoéternas
mojlighet att dgna styrelseuppdraget tillrdckligt med tid och engagemang. Valberedningen har dven ansett det
betydelsefullt att ledamoterna ar aktiedgare i bolaget. Enligt valberedningens bedémning ar kontinuitet av stor
betydelse for bolaget. For att skapa forutsattningar for detta har valberedningen beaktat huvudégarens
o6nskemal om successionsplanering.



Valberedningen har vidare ansett det sarskilt angeldget att val av styrelseledamdter sker utan diskriminering
gallande exempelvis alder, sexuell laggning, kon eller religios tillhérighet.

Aktiedgare har haft mojlighet att lagga fram forslag till valberedningen. Valberedningen har dock inte mottagit
nagra sadana forslag.

Valberedningen anser att den foreslagna styrelsen med hansyn till NP3:s verksamhet, utvecklingsskede och
forhallanden i 6vrigt har en andamalsenlig sammansattning, praglad av mangsidighet och bredd avseende
ledamoternas kompetens, erfarenhet och bakgrund. Darmed anser valberedningen att Kodens krav pa
mangsidighet och bredd uppfylls genom forslaget. Oberoendefragor har ocksa belysts varvid det kan
konstateras att alla av valberedningen foreslagna ledamoéter, forutom Lars Géran Backvall och Mia Backvall
Juhlin, anses som oberoende i férhallande till bolaget och bolagsledningen och de stérsta aktiedgarna. Lars-
Goran Backvall och Mia Backvall Juhlin anses av valberedningen vara oberoende i férhallande till
bolagsledningen och bolaget men inte oberoende i férhallande till de storsta aktiedgarna. Forslaget till
styrelsesammansattning uppfyller Svensk kod for bolagsstyrnings krav med avseende pa oberoende ledamoter.

Stockholm i april 2019

Valberedningen i NP3 Fastigheter AB (publ)



Bilaga G. Val av styrelse och styrelseordférande (punkt 10)

Valberedningens forslag till ledamoter

Information rérande styrelseledamdter som foreslas av valberedningen for omval och nyval till styrelsen pa ars-
stdmma NP3 fastigheter AB (publ) den 2 maj 2019. (Aktieinnehav per 2019 03 29)

Styrelseledamoter som foreslas for omval pa arsstamman 2019:

ASA BERGSTROM
Styrelseledamot sedan 2016. Fodd 1964
Civilekonomexamen, Uppsala universitet

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i Hemsd
Fastighets AB, Svensk FastighetsFinansiering
AB (publ), Selfoss Invest AB, CFO och vice VD
i Fabege AB, samt styrelsesuppleant i samtliga
helagda dotterbolag i Fabegekoncernen.
Bakgrund: Senior manager KPMG, ekonomi-
chefsbefattningar i flera fastighetsbolag.

LARS GORAN BACKVALL
Styrelseledamot sedan 2010. F6dd 1946

Vag- o Vattenbyggnadsingenjor, Stockholms
Tekniska Institut

Ovriga uppdrag: Styrelseordférande i Poular-
de AB och Nederberga AB. Styrelseledamot i
Knut Karlsson Invest AB, Norrlandspojkarna
Utveckling AB, Frosé Park Hotel AB, Frosé Park
Fastighets AB, BBFV i Norrland AB och Peckas
Naturodlingar AB.

Bakgrund: Aktiv huvudagare i Poularde AB.
Lars Goran har en gedigen bakgrund fran
ett flertal branscher och ar en framgangsrik
entreprenor.

GUNNAR LINDBERG
Styrelseledamot sedan 2016. Fodd 1950
Civilekonom, Handelshdgskolan Stockholm

Ovriga uppdrag: Suppleant i N.G.L. Férvaltning
Aktiebolag.

Bakgrund: Tidigare aktieférvaltare av Lansfor-

sakringar Fastighetsfond och Lansférsakringar
Smabolag Sverige.

ANDERS NILSSON

Styrelseorférande fran 2017 och styrelseleda-
mot sedan 2011. F6dd 1951

Civilingenjor, Kungliga Tekniska Hogskolan
Ovriga uppdrag: Styrelseordférande i Adviceu
AB, Specialistlakarhuset i Sundsvall AB, Mastar-
na Vision AB, SSG Standard Solutions Group
AB, ABEA Invest AB, Frontit AB och styrelsele-
damot i Lime Technologies Sweden AB (publ),
Implementeringssystem i Sundsvall AB, InCoax
Networks AB, Softronic Aktiebolag (publ), Cas-
tanum Forvaltning AB, Eurocon Consulting AB
(publ), Adviceu AB, Frontit AB, Polskenet Hol-
ding AB, Lundalogik Intressenter AB, InCoax
Networks AB (publ), samt styrelsesuppleant i
Fiberstaden AB, och BKN Invest AB.

Bakgrund: Tidigare VD och koncernchef for

IT-konsultbolaget Know It AB (publ) 2003-2011.

2006-2008 ordférande for Academedia (publ).

Oberoende i forhallande till

Styrelseledamoter som foreslas for
nyval pa arsstimman 2019:

MIA BACKVALL JUHLIN
Fodd 1974

Leg Psykolog och Leg. Psykoterapeut, Lunds
Universitet.

Avriga uppdrag: Styrelseledamot i Norrlands-
pojkarna AB och styrelseledamot i Poularde AB.
Bakgrund: Tidigare styrelseledamot i Box
Whisky AB.

Aktieinnehav: Genom bolaget Framtidsarvet
AB 131 400 stamaktier och 21900 preferens-
aktier.

NILS STYF

Fodd 1976

Civilekonomexamen, Handelshégskolan i
Stockholm.

Ovriga uppdrag: VD i Hemso Fastighets AB,
styrelseledamot i samtliga helagda och delag-
da dotterbolag i Hemsdkoncernen.
Bakgrund: Verksam inom fastighets- och
finansbranschen med olika befattningar hos
Citycon Oyj, Areim AB, Doughty Hanson & Co,
Deutsche Bank och Merrill Lynch.
Aktieinnehav: Eget och narstaende: 11 706
stamaktier.

Aktieinnehav per 2018-03-29

Styrelseledamoter som foreslas for omval Invald Storre aktiedagare Bolaget Stamaktier Preferensaktier
Asa Bergstréom 2016 Ja Ja 7200 700
Lars Goran Backvall 2010 Nej Ja 12 859 431 4566 707
Gunnar Lindberg 2016 Ja Ja 25000 10 000
Anders Nilsson (ordf.) 2011 Ja Ja 125000 -
Styrelseledamoter som foreslas for nyval

Mia Backvall Juhlin Nej Ja 131400 21900
Nils Styf Ja Ja 11706 -




Bilaga H. Beslut om principer for ersattning till bolagsledningen (punkt 11)

Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar om féljande riktlinjer for ersattning till bolagets ledande
befattningshavare. Ersattning till den verkstallande direktéren ska utgdras av fast 16n, rorlig prestationsbaserad
I6n om hogst tre manadsloner (baserad pa uppsatta och férutbestamda mal), eventuella prestations- och
aktierelaterade incitamentsprogram och 6vriga formaner samt pension. Ersattning till andra ledande
befattningshavare ska utgoras av fast 16n, rorlig prestationsbaserad 16n om hogst tva manadsloner (baserad pa
uppsatta och forutbestamda mal), eventuella prestations- och aktierelaterade incitamentsprogram och ovriga
formaner samt pension.

Bolaget har en vinstandelsstiftelse som omfattar samtliga anstallda férutom verkstéllande direktor.
Avsattningen till vinstandelsstiftelsen baseras pa av bolaget arligen uppsatta och uppnadda mal och ar
maximerad till ett prisbasbelopp per ar och anstalld.

For fasta l6ner ska galla att dessa ska vara konkurrenskraftiga och baseras pa den enskildes erfarenheter,
ansvarsomrade och prestation. For 6vriga ersattningar och férmaner, t.ex. pensionsférmaner, tjanstebil och
sjukforsakring, ska gélla att dessa ska vara marknadsmassiga.

Styrelsen har ratt att franga dessa riktlinjer om det i ett enskilt fall finns sarskilda skal som motiverar det.
Sadana avsteg fran riktlinjerna ska redovisas vid ndstkommande arsstamma.



Bilaga I. Beslut om principer for utseende av valberedning (punkt 12)

Valberedningen foreslar att arsstamman 2019 antar féljande riktlinjer fér NP3 Fastigheters valberedning och
att dessa principer ska gélla till dess beslut om férandring av tillvagagangssattet for utseende av valberedning
fattas av stdmman.

Valberedningen ska ha fyra ledaméter, varav en ska vara styrelsens ordférande. Ovriga tre ledaméter ska utses
genom att styrelsens ordférande senast sju manader fore arsstamman kontaktar de tre storsta aktiedgarna
baserat pa Euroclear Sweden AB:s forteckning 6ver registrerade aktiedgare per den sista bankdagen i augusti
innevarande ar. De tre storsta aktiedgarna ska erbjudas mojlighet att utse varsin representant att vara ledamot
i valberedningen. Om nagon av dessa aktiedgare valjer att avsta fran sin ratt att utse en representant till
ledamot 6vergar ratten till den aktiedgare som, efter dessa aktiedgare, har det storsta aktiedgandet.

Ordférande i valberedningen ska, om inte ledamdterna enas om annat, vara den ledamot som réstmassigt
representerar den storsta aktiedgaren. Styrelsens ordférande ska dock inte vara valberedningens ordférande.
Minst en av valberedningens ledamoéter ska vara oberoende i forhallande till den i bolaget rostmassigt storsta
aktiedgaren eller grupp av aktiedgare som samverkar om bolagets férvaltning. Styrelseledaméter kan ingd i
valberedningen men ska inte utgdra en majoritet av valberedningens ledamoter. Om mer an en
styrelseledamot ingar i valberedningen far hogst en av dem vara beroende i forhallande till bolagets storre
aktiedgare.

Om, under valberedningens mandatperiod, aktiedgare som utsett ledamot i valberedningen inte langre ar en av
de tre storsta aktiedgarna, ska ledamot utsedd av sadan aktiedgare stalla sin plats till férfogande. Om
valberedningen anser att det finns behov av att ersatta denna ledamot, skall den aktiedgare som tillkommit
bland de storsta aktiedgarna da erbjudas att utse en ledamot. Om ledamot viljer att lamna valberedningen
innan dess arbete ar slutfort ska den aktiedgare som utsett ledamoten ha ratt att utse en ny ledamot. Om
forandringar intraffar efter det att valberedningen slutfort sitt forslag till arsstamman ska inga forandringar ske
i valberedningens sammansattning om inte sarskilda skal foreligger. Férandringar i valberedningens
sammansattning ska offentliggdras sa snart sadan skett.

Valberedningens sammansattning skall tillkdnnages senast sex manader fore arsstimman. Valberedningens
mandatperiod stracker sig fram till dess att ny valberedning har utsetts.

Valberedningen ska bereda och till bolagsstamman lamna forslag till: stammoordférande, styrelseledaméter,
styrelseordforande, styrelsearvode till var och en av styrelseledaméterna och ordféranden samt annan
ersattning for styrelseuppdrag, arvode till bolagets revisor samt, i forekommande fall, forslag till val av revisor.

Vidare ska valberedningen bereda och till bolagsstamman |lamna forslag till principer for valberedningens
sammansattning.



Styrelsens i NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr. 556749-1963 ("Bolaget”) forslag till beslut om
inféorandet av Incitamentsprogram 2019/2022 genom (A) emission av teckningsoptioner till
dotterbolaget NP3 Forvaltning AB och (B) godkinnande av 6verlatelse av teckningsoptioner till
anstillda i Bolaget eller dess dotterbolag

Styrelsen foreslar att arsstimman beslutar om inforandet av Incitamentsprogram 2019/2022 genom att
Bolaget genomfor en emission av teckningsoptioner samt Gverlatelse av teckningsoptioner till vissa anstillda
enligt nedan i Bolaget eller dess dotterbolag pa nedanstéende villkor ("Incitamentsprogram 2019/2022”).

Emissionen av teckningsoptionerna ska, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, riktas till det helagda
dotterbolaget, NP3 Forvaltning AB, org. nr 556827-8666, ("Dotterbolaget”). Teckningsoptionerna ska ges
ut vederlagsfritt. Rétt att teckna teckningsoptionerna tillkommer Dotterbolaget med ritt och skyldighet for
Dotterbolaget att erbjuda personer som ir eller blir anstillda i Bolaget eller dess dotterbolag, inklusive den
verkstillande direktoren i Bolaget, ("Anstillda”) att mot vederlag forviarva teckningsoptionerna péa villkor
som framgér nedan.

Styrelsen finner det angeldget och i alla aktiedgares intresse att Anstillda har ett l1&ngsiktigt intresse av en god
vardeutveckling pé aktien i Bolaget. Ett personligt 14ngsiktigt 4garengagemang forvantas dven stimulera ett
okat intresse for verksamheten och resultatutvecklingen i sin helhet, h6ja motivationen samt ytterligare
forstarka samhorighetskidnslan inom Bolaget.

Det maximala antalet tillkommande stamaktier berdknas uppga till hgst 400 000 stycken motsvarande cirka
0,7 procent av det totala antalet stamaktier i Bolaget, forutsatt full teckning och fullt utnyttjande av samtliga
teckningsoptioner.

Redogorelse for Bolagets beredning av forslaget, kostnader for programmet samt effekter pa viktiga nyckeltal
ges i Bilaga A.

Avsikten dr att detta ska vara ett incitamentsprogram i en serie av arligen dterkommande incitamentsprogram
som ska erbjudas Bolagets anstillda efter eventuella forandringar foranledda av styrelsens arliga utviardering
och efterfoljande beslut pa arsstimman.

) Emission av teckningsoptioner till Dotterbolaget

Emissionen, vilken omfattar hogst 400 000 teckningsoptioner av serie 2019/2022, ska ske med avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesraitt och pa foljande villkor.

1. Antal emitterade teckningsoptioner

Bolaget ska emittera hogst 400 000 teckningsoptioner. Varje teckningsoption ger ritt att teckna en (1) ny
stamaktie i Bolaget.

2, Teckningsritt och tilldelning

Ritt att teckna teckningsoptionerna ska, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, uteslutande
tillkomma det av Bolaget heléigda Dotterbolaget. Overteckning kan inte ske. Dotterbolaget ska efter teckning
erbjuda samtliga Anstéllda att forviarva teckningsoptionerna. En forutsittning for forvarv av teckningsoptioner
ar att den Anstillde ingatt avtal angdende hembudsskyldighet m.m. med Bolaget.

3. Emissionskurs

Teckningsoptionerna ska ges ut utan betalning.



4. Tid for teckning

Teckningsoptionerna ska tecknas under perioden fran och med den 2 maj 2019 till och med den 13 maj 2019
pa separat teckningslista. Styrelsen bemyndigas att forlinga teckningstiden.

5. Optionsbevis
Teckningsoptionerna kommer att representeras av fysiska optionsbevis stillda till viss man eller order.
6. Okning av aktiekapitalet

Okningen av Bolagets aktiekapital kan vid fullt utnyttjande av teckningsoptionerna uppgé till hégst 1 400 000
kronor (forutsatt nuvarande kvotvirde och att ingen omrékning skett enligt Bilaga B).

7. Teckningskurs

Teckningskursen for aktie vid utnyttjandet av teckningsoption ska utgoras av stamaktiens genomsnittskurs vid
tidpunkten for emissionen av teckningsoptionerna med upp- eller nedrakning beroende pé alla noterade
fastighetsbolags genomsnittliga utveckling, berdknat enligt Carnegies fastighetsindex (CREX), under tiden
fran den 17 maj 2019 till och med den 1 juni 2022. Stamaktiens genomsnittskurs vid emissionstidpunkten
utgors av den genomsnittliga volymvagda betalkursen enligt Nasdaq Stockholm under perioden fran och med
den 9 maj 2019 till och med den 17 maj 2019. Teckningskursen far inte vara ldgre dn det aktuella kvotvardet
pé stamaktien.

8. Tid for utnyttjande av teckningsoptioner

Teckningsoptionerna kan utnyttjas genom anmalan om teckning av nya aktier under tiden frdn och med den
7 juni 2022 till och med den 20 juni 2022. Teckningskursen for ny stamaktie kommer att faststéllas senast den
7 juni 2022 och i samband med detta meddelas pa Bolagets hemsida.

0. Skal till avvikelse fran aktiedgarnas foretradesraitt

Skilet till avvikelse fran aktiedgarnas foretradesrdtt ar att styrelsen Onskar framja Bolagets ldngsiktiga
intressen genom att bereda Anstillda ett vil avvigt incitamentsprogram, som ger dem mojlighet att ta del i
Bolagets langsiktiga vardeutveckling.

10. Utdelning

Aktier som tecknas med utnyttjande av teckningsoptionerna medfor ratt till vinstutdelning forsta gangen pa
den avstimningsdag for utdelning som infaller ndrmast efter det att teckning verkstallts.

11. Bemyndigande

Den verkstillande direktoren eller den av verkstillande direktoren dartill forordnad, ska bemyndigas att vidta
de smarre dndringar i beslutet som kan komma att kravas for registrering hos Bolagsverket och Euroclear
Sweden AB.

12. Bolagsordning

Bolagsordningen halls tillganglig for tecknarna pa Bolagets adress i Sundsvall.

De fullstiandiga villkoren for teckningsoptionerna framgéar av Bilaga B — "Villkor f6r NP3 Fastigheter AB (publ)
teckningsoptioner 2019/2022”. Bland annat framgér av § 8 i Bilaga B att teckningskursen liksom antalet aktier
som varje teckningsoption berittigar till teckning av kan komma att omriknas vid fondemission, nyemission
samt i vissa andra fall.



Vid full anslutning och fullt utnyttjande av teckningsoptionerna kan Bolagets aktiekapital komma att 6ka med
hogst 1 400 000 kronor genom utgivande av hogst 400 000 stamaktier, var och en med ett kvotvirde om 3,50
kronor, dock med forbehall for den héjning som kan féranledas av omriakning enligt teckningsoptionsvillkoren
till f6ljd av emissioner m.m. Dessa nya aktier utgor, vid fullt utnyttjande, cirka 0,7 procent av det totala antalet
stamaktier i Bolaget.

(B) Godkiinnande av overlatelse av teckningsoptioner till Anstiillda

Styrelsen foreslér att drsstimman beslutar om att godkdnna att Dotterbolaget far 6verlata hogst 400 000
teckningsoptioner i Bolaget av serie 2019/2022 till Anstillda, eller pd annat sidtt forfoga Over
teckningsoptionerna for att sakerstilla dtagandena i anledning av Incitamentsprogram 2019/2022.

Varje Anstilld ska erbjudas att forvirva teckningsoptioner till ett belopp motsvarande hogst en tolftedel (1/12)
av medarbetarens arslon fore inkomstskatt i Incitamentsprogram 2019/2022.

For det fall den Anstillde har varit tjanstledig, foraldraledig, langtidssjukskriven eller liknande under den
tolvmanadersperiod som foregir dagen d& den Anstillde erbjuds forvirva teckningsoptioner inom ramen for
Incitamentsprogram 2019/2022, ska en anpassning av det antal teckningsoptioner som den Anstillde erbjuds
forvarva ske. Sddan anpassning ska innebéra att antalet teckningsoptioner den Anstillde erbjuds minskas
proportionerligt i forhallande till det antal ménader den Anstillde inte har varit i tjinst. Om en Anstilld exv.
inte har varit i tjinst under tre ménader under den tolvmanadersperiod som foregér dagen da den Anstillde
erbjuds forvarva teckningsoptioner, ska den Anstillde ha rétt att forvarva teckningsoptioner till ett belopp som
hogst motsvarar 75 % av en tolftedel (1/12) av den Anstélldes drslon fére inkomstskatt.

Teckningsoptionerna ska erbjudas Anstéllda till en kurs motsvarande ett beriknat marknadsvirde for
teckningsoptionerna med tillimpning av en optionsvirderingsmodell baserad pa Monte Carlo-simulering.
Berikningen utfors av Ohrling PricewaterhouseCoopers AB baserat pd en teckningskurs pa stamaktien
motsvarande den genomsnittliga volymvéagda betalkursen pa Nasdaq Stockholm under perioden frén och med
den 9 maj 2019 till och med den 17 maj 2019.

Teckningsoptionerna ska overlétas till de Anstillda senast fore arsstimman 2020, varefter icke Gverldtna
teckningsoptioner ska makuleras.

Skilet till avvikelse frdn aktiedgarnas foretrddesratt ar att styrelsen onskar frimja Bolagets langsiktiga
intressen genom att bereda Anstéillda ett val avvigt incitamentsprogram, som ger dem mojlighet att ta del i
Bolagets langsiktiga vardeutveckling.

Majoritetskrav

For giltigt beslut enligt denna punkt kravs bitridde av aktiedgare med minst nio tiondelar av séval de avgivna
rosterna som de vid stimman foretradda aktierna.

Sundsvall i april 2019
NP3 Fastigheter AB (publ)

Styrelsen



Styrelsens beredning av forslag till Incitamentsprogram 2019/2022 for anstillda

Det foreslagna Incitamentsprogram 2019/2022 har beretts av styrelsen efter inhdmtande av synpunkter fran
aktiedgare och oberoende experter.

Virdering m.m.

Anstilldas forvarv av teckningsoptionerna ska ske till externt bedomt marknadsviarde. Virderingen av
teckningsoptionerna ska baseras pa berdkning enligt en optionsvarderingsmodell baserad pd Monte Carlo-
simulering och utféras av Ohrling PricewaterhouseCoopers AB.

Teckningskursen for aktie vid utnyttjandet av teckningsoption ska utgoras av stamaktiens genomsnittskurs vid
tidpunkten fér emissionen av teckningsoptionerna med upp- eller nedrikning beroende pé alla noterade
fastighetsbolags genomsnittliga utveckling, berdknat enligt Carnegies fastighetsindex (CREX), under tiden
fran den 17 maj 2019 till och med den 1 juni 2022. Stamaktiens genomsnittskurs vid emissionstidpunkten
utgors av den genomsnittliga volymvagda betalkursen p&d Nasdaq Stockholm under perioden fran och med den
9 maj 2019 till och med den 17 maj 2019. Teckningskursen far inte vara ligre dn det aktuella kvotvirdet pa
stamaktien.

Kostnader och paverkan pa nyckeltal

Med hénsyn till att teckningsoptionerna ska overlatas till Anstillda till ett berdknat marknadspris bedoms inte
Incitamentsprogram 2019/2022 i sig medfora négra kostnader utéver vissa mindre kostnader for uppréattande
och administration. Forutsatt att det ar en av de tre forsta gingerna som Anstilld deltar i ett
incitamentsprogram i bolaget ska Anstilld vars arslon, inklusive avtalade bonusar, inte Gverstiger 500 000
kronor erhélla en premiesubvention i form av extra 16n. Den extra 16nen ska efter skatt, berdknat med
tillampning av en skattesats om 50 procent, motsvara 50 procent av optionspremien. Kostnaden fér denna
premiesubvention, inklusive sociala avgifter, berdknas uppgé till maximalt 850 0oo kronor. Kostnaden
baseras pd att ca 125 000 teckningsoptioner forviarvas av de befintliga Anstillda som kan erhalla
premiesubvention enligt ovan, vid ett antaget pris per teckningsoption om 5,14 kronor. Om, under dessa
omstindigheter, ytterligare teckningsoptioner skulle forviarvas av Anstillda som tillkommer under aret, kan
kostnaderna for premiesubventionen uppgd till maximalt 930 000 kronor, inklusive sociala avgifter.
Teckningsoptionerna kommer heller inte att f& ndgra redovisningsmaissiga konsekvenser annat dn den nyss
niamnda premiesubventionen. Utspadningseffekten av teckningsoptionerna kan dock komma att paverka
nyckeltal per aktie i enlighet med redovisningsstandarden IAS 33.

Vid ett antaget pris per teckningsoption om 5,14 kronor kommer befintliga Anstéllda att erbjudas att forvarva
totalt ca 385000 teckningsoptioner. Bolaget erhaller d4 en sammanlagd teckningsoptionspremie om ca
2 miljoner kronor (utan avrakning for premiesubvention). Vid fullt utnyttjande av teckningsoptionerna och
vid en antagen teckningskurs om 75,80 kronor (vid ett antagande att teckningskursen motsvarar aktiens
stingningskurs den 8 april 2019) kommer Bolaget diarutéver att tillféras en emissionslikvid om ca 29,2
miljoner kronor. Om, under dessa omstédndigheter, ytterligare teckningsoptioner skulle férvirvas av Anstillda
som tillkommer under &ret kan Bolaget erhalla en ytterligare teckningsoptionspremie om hogst ca 75 000
kronor. Vid fullt utnyttjande av dessa teckningsoptioner kan Bolaget darutover tillforas en ytterligare
emissionslikvid om ca 1,1 miljoner kronor (vid ett antagande att teckningskursen motsvarar aktiens
stangningskurs den 8 april 2019).



Ovriga utestaende aktierelaterade incitamentsprogram

For en beskrivning av Bolagets oOvriga aktierelaterade incitamentsprogram hinvisas till Bolagets
arsredovisning for 2018, not 6 och 19, samt Bolagets webbplats. Utéver diar beskrivna program férekommer
inga andra aktierelaterade incitamentsprogram i Bolaget.




VILLKOR FOR NP3 FASTIGHETER AB (PUBL)

DEFINITIONER

TECKNINGSOPTIONER 2019/2022

| dessa villkor ska féljande benamningar ha den innebérd som anges nedan:

"aktie”

"avstimningsbolag"

"banken”

"bankdag"

"bolaget"”

"Euroclear"

"innehavare"
"NP3 Fastigheter”

"stamaktie”

"teckning"

"teckningskurs"

"teckningsoption"

en aktie i NP3 Fastigheter med ett nuvarande
kvotvarde om 3,50 kronor;

aktiebolag vars bolagsordning innehaller

forbehall om att bolagets aktier ska vara registrerade
i ett avstamningsregister enligt lagen (1998:1479) om
kontoféring av finansiella instrument
(avstamningsfoérbehall);

sadan bank eller kontoférande institut som NP3
Fastigheter utser att handha administrationen av
teckningsoptionerna enligt dessa villkor;

dag i Sverige som inte ar séndag eller annan allman
helgdag eller som betrdffande betalning av
skuldebrev inte ar likstalld med allman helgdag i
Sverige;

NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr. 556749-1963;

Euroclear Sweden AB eller annan
vardepapperscentral enligt 1 kap 3 § lagen
(1998:1479) om  vardepapperscentraler och
kontoféring av finansiella instrument samt
Europaparlamentets och radets férordning nr
909/2014 av den 23 juli 2014 om forbéattrad
vardepappersavveckling i EU och om
vardepapperscentraler;

innehavare av teckningsoption;
NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr. 556749-1963;

en stamaktie i NP3 Fastigheter med ett nuvarande
kvotvarde om 3,50 kronor;

sadan teckning av aktier i NP3 Fastigheter, som
avses i 14 kap aktiebolagslagen (2005:551);

den kurs till vilken teckning av ny stamaktie med
utnyttjande av teckningsoption kan ske;

ratt att teckna ny stamaktie i NP3 Fastigheter mot
betalning i pengar enligt dessa villkor.



2.

TECKNINGSOPTIONER OCH TECKNINGSOPTIONSBEVIS
Antalet teckningsoptioner uppgar till hogst 400 000 stycken.

NP3 Fastigheter ska utfarda optionsbevis stéllda till viss man eller order. NP3 Fastigheter verkstaller
pa begaran av innehavare utbyte och vaxling av optionsbevis. Registrering avseende
teckningsoptionerna till féljd av atgarder enligt avsnitt 6 ska ombesdrjas av Euroclear eller banken.
Ovriga registreringsatgarder kan féretas av Euroclear eller banken.

RATT ATT TECKNA NYA STAMAKTIER, TECKNINGSKURS
Innehavare ska aga ratt att for varje teckningsoption teckna en (1) ny stamaktie i NP3 Fastigheter.

Teckningskursen for stamaktie vid utnyttjandet av teckningsoption ska utgéras av stamaktiens
genomsnittskurs vid tidpunkten for emissionen av teckningsoptionerna med upp- eller nedrékning
beroende pa alla noterade fastighetsbolags genomsnittliga utveckling, beraknat enligt Carnegies
fastighetsindex (CREX), under tiden fran den 17 maj 2019 till och med den 1 juni 2022. Stamaktiens
genomsnittskurs vid emissionstidpunkten utgors av den genomsnittliga volymvagda betalkursen enligt
Nasdaq Stockholm under perioden fran och med den 9 maj 2019 till och med den 17 maj 2019.
Teckningskursen far inte vara lagre an det aktuella kvotvardet pa stamaktien. Omrakning av
teckningskursen, liksom av det antal nya stamaktier som varje teckningsoption berattigar till teckning
av, kan aga rum i de fall som framgar av avsnitt 8 nedan. Om publicering av CREX skulle upphoéra,
ska NP3 Fastigheter anvisa annat jamférbart fastighetsindex att anvanda for berdkning av
teckningskursen.

NP3 Fastigheter forbinder sig att gentemot varje innehavare svara fér att innehavaren ges ratt att
teckna stamaktier i NP3 Fastigheter mot kontant betalning pa nedan angivna villkor.

ANMALAN OM TECKNING OCH TILLKANNAGIVANDE AV TECKNINGSKURS

Anmalan om teckning av stamaktier med stdd av teckningsoptioner kan dga rum under tiden fran och
med den 7 juni 2022 till och med den 20 juni 2022 eller till och med den tidigare dag som fdljer av
avsnitt 8 mom. J., K. och L. nedan. Teckningskursen enligt avsnitt 3 kommer att faststallas senast den
7 juni 2022, och i samband med detta meddelas pa NP3 Fastigheters hemsida.

Vid anmalan om teckning av stamaktier ska ifylld anmalningssedel enligt faststallt formular inges till
NP3 Fastigheter, varvid ska anges det antal stamaktier som dnskas tecknas samt ska innehavaren till
NP3 Fastigheter 6verlamna optionsbevis representerande det antal optionsratter som o©nskas
utnyttjas.

Anmalan om teckning ar bindande och kan ej aterkallas av tecknaren.

Inges inte anmalan om teckning av stamaktier inom i forsta stycket angiven tid, upphor all ratt enligt
teckningsoptionerna att galla.

BETALNING

Vid anmalan om teckning ska betalning samtidigt erldggas kontant fér det antal stamaktier som
anmalan om teckning avser till ett av NP3 Fastigheter anvisat konto.

Innehavaren ska erlagga den skatt eller avgift som kan komma att utga for éverlatelse, innehav eller
utnyttjande av teckningsoption pa grund av svensk eller utlandsk lagstiftning eller svensk eller utlandsk
myndighets beslut.



6.

INFORING | AKTIEBOKEN M.M.

Teckning verkstélls genom att de nya stamaktierna interimistiskt registreras pa avstamningskonto
genom NP3 Fastigheters forsorg. Sedan registrering hos Bolagsverket agt rum, blir registreringen pa
avstamningskonton slutgiltig. Som framgar av avsnitt 8 nedan, senarelédggs i vissa fall tidpunkten for
sadan slutgiltig registrering pa avstdmningskonto.

Om NP3 Fastigheter inte ar avstamningsbolag vid anmalan om teckning, verkstalls teckning genom
att de nya stamaktierna upptas i NP3 Fastigheters aktiebok som interimsaktier. Sedan registrering hos
Bolagsverket &gt rum, upptas de nya stamaktierna i NP3 Fastigheters aktiebok som stamaktier.

UTDELNING PA NY STAMAKTIE

De nytecknade stamaktierna medfor ratt till vinstutdelning férsta gangen pa den avstdmningsdag for
utdelning som infaller narmast efter det att teckning verkstallts.

Om NP3 Fastigheter inte ar avstamningsbolag medfér de nytecknade stamaktierna ratt till
vinstutdelning forsta gangen pa narmast féljande bolagsstdmma efter det att teckning verkstallts.

OMRAKNING | VISSA FALL

Betraffande den ratt, som ska tillkomma innehavare av teckningsoption vid vissa bolagshandelser
sasom om aktiekapitalet och/eller antalet aktier fére aktieteckning okas eller minskas, samt i vissa
andra fall, ska foljande galla:

Genomfor NP3 Fastigheter en fondemission ska teckning — dar anmalan om teckning gors pa sadan
tid, att den inte kan verkstéllas senast pa femte kalenderdagen fore bolagsstamma, som beslutar om
emissionen — verkstallas forst sedan stdmman beslutat om denna. Stamaktier, som tillkommit pa grund
av teckning verkstalld efter emissionsbeslutet, registreras interimistiskt pa avstamningskonto, vilket
innebar att de inte har ratt att delta i emissionen. Slutlig registrering pa avstdmningskonto sker forst
efter avstdmningsdagen for emissionen.

Om NP3 Fastigheter inte ar avstamningsbolag vid tiden fér bolagsstdmmans beslut om emission, ska
stamaktier som tillkommit pa grund av teckning som verkstéllts genom att de nya stamaktierna tagits
upp i aktieboken som interimsaktier vid tidpunkten for bolagsstdmmans beslut ha ratt att delta i
emissionen.

Vid teckning som verkstélls efter beslutet om fondemission tillampas en omraknad teckningskurs
liksom en omrakning av det antal stamaktier som varje teckningsoption berattigar till teckning av.
Omrakningarna utfors enligt foljande formler:

foregaende  teckningskurs x  antalet

omréknad teckningskurs =
INgsKu stamaktier fore fondemissionen

antalet stamaktier efter fondemissionen

foregéende antal stamaktier som varje
omréknat antal stamaktier som varje

teckningsoption beréttigar till teckning av =



teckningsoption berattigar till teckning
av X antalet stamaktier efter
fondemissionen

antalet stamaktier fore fondemissionen

Ovan omraknad teckningskurs och omraknat antal stamaktier som varje teckningsoption berattigar till
teckning av faststélls av NP3 Fastigheter omedelbart efter att forst teckningskursen enligt avsnitt 3
faststallts. Teckningskursen enligt avsnitt 3 faststélls sadlunda som om inget omrakningsbehov forelag
i syfte att darigenom faststalla "foregaende teckningskurs” och darefter kunna berakna "omréaknad
teckningskurs” tillika "teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter under optionstiden vidtagit fler atgarder
som kraver omrakning av teckningskursen, genomfors varje sddan omrakning i kronologisk foljd till
dess slutlig "féregaende teckningskurs” faststallts och darmed slutlig "omraknad teckningskurs” tillika
slutlig "teckningskurs” berdknats.

Verkstaller NP3 Fastigheter en sammanlaggning eller uppdelning av aktier ska mom. A. ovan aga
motsvarande tillampning, varvid i forekommande fall som avstdmningsdag ska anses den dag da
sammanlaggning respektive uppdelning, pa NP3 Fastigheters begaran, sker hos Euroclear.

Genomfdr NP3 Fastigheter en nyemission — med foretradesratt for aktiedgarna att teckna nya
stamaktier och mot kontant betalning eller kvittning — ska féljande gélla betraffande ratten till
deltagande i emissionen for stamaktie som tillkommit pa grund av teckning med utnyttjande av
teckningsoption:

1. Beslutas emissionen av styrelsen under forutsattning av bolagsstammans
godkannande eller med stdéd av bolagsstdmmans bemyndigande, ska i beslutet
anges den senaste dag da teckning ska vara verkstalld for att stamaktie, som
tillkommit genom teckning, ska medféra ratt att delta i emissionen. Sadan dag far
inte infalla tidigare an tionde kalenderdagen efter det att innehavaren har
informerats om emissionsbeslutet.

2. Beslutas emissionen av bolagsstdmman, ska teckning - dar anméalan om teckning
gors pa sadan tid, att teckningen inte kan verkstdllas senast pa femte
kalenderdagen fére den bolagsstdmma som beslutar om emissionen - verkstéllas
forst sedan NP3 Fastigheter verkstallt omrakning enligt detta mom. C. Stamaktie,
som tilkommit p& grund av sadan teckning, upptas interimistiskt pa
avstamningskonto, vilket innebar att de inte har ratt att delta i emissionen.

Om NP3 Fastigheter inte ar avstdmningsbolag vid tiden fér bolagsstdmmans beslut
om emission, ska stamaktier som tillkommit pa grund av teckning som verkstallts
genom att de nya stamaktierna tagits upp i aktieboken som interimsaktier vid
tidpunkten foér bolagsstammans beslut ha ratt att delta i emissionen.

Vid teckning som verkstallts pa sadan tid att ratt till deltagande i nyemissionen inte
uppkommer tilldmpas en omraknad teckningskurs liksom en omrakning av det antal
stamaktier som varje teckningsoption berattigar till teckning av. Omrakningarna
utférs enligt féljande formler:



foregaende teckningskurs x stamaktiens
genomsnittliga boérskurs under den i

emissionsbeslutet faststallda
teckningstiden (stamaktiens
omréknad genomsnittskurs)

teckningskurs =

stamaktiens genomsnittskurs 6kad med
vardet pa teckningsratten

foregaende antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av x
omréknat antal stamaktier (stamaktiens genomsnittskurs dkad med
som vardet pa teckningsratten)
varje teckningsoption
beréttigar till teckning av =

stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs ska anses motsvara genomsnittet av det fér varje boérsdag under
teckningstiden framraknade medeltalet av den under dagen noterade hdgsta och lagsta betalkursen
enligt kurslistan pa Nasdaqg Stockholm eller annan reglerad marknad eller handelsplats vid vilken NP3
Fastigheters stamaktier noteras eller handlas. | avsaknad av notering av betalkurs ska i stallet den
som slutkurs noterade kopkursen inga i berdkningen. Dag utan notering av vare sig betalkurs eller
kopkurs ska inte inga i berakningen.

Teckningsrattens varde ska anses motsvara genomsnittet av det fér varje boérsdag under
teckningstiden framraknade medeltalet av den under dagen noterade hogsta och lagsta betalkursen
for teckningsratten enligt kurslistan pa Nasdag Stockholm eller annan reglerad marknad eller
handelsplats vid vilken NP3 Fastigheters stamaktier noteras eller handlas. | avsaknad av notering av
betalkurs ska istallet den som slutkurs noterade kopkursen inga i berdkningen. Dag utan notering av
vare sig betalkurs eller kdpkurs ska inte inga i berdkningen.

Om teckningsratten inte ar féremal for handel pa Nasdaq Stockholm eller annan reglerad marknad
eller handelsplats, ska ett teoretiskt varde pa teckningsratten framraknas enligt féljande formel:

teckningsréttens vérde = det antal nya stamaktier som hégst kan komma att utges enligt
emissionsbeslutet x (stamaktiens genomsnittskurs minus
teckningskursen fér den nya stamaktien)

antalet stamaktier fore emissionsbeslutet

Uppstar harvid ett negativt varde, ska det teoretiska vardet pa teckningsratten bestammas till noll.

Ovan omraknad teckningskurs och omraknat antal stamaktier som varje teckningsoption berattigar till
teckning av faststélls av NP3 Fastigheter omedelbart efter att forst teckningskursen enligt avsnitt 3
faststallts.

Teckningskursen enligt avsnitt 3 faststalls salunda som om inget omrakningsbehov forelag i syfte att
darigenom faststdlla “foregdende teckningskurs” och darefter kunna berdkna “omraknad
teckningskurs” tillika "teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter under optionstiden vidtagit fler atgarder



som kraver omrakning av teckningskursen, genomférs varje sddan omrakning i kronologisk foljd till
dess slutlig "foregaende teckningskurs” faststallts och darmed slutlig "omraknad teckningskurs” tillika
slutlig "teckningskurs” beraknats.

Om NP3 Fastigheters stamaktier inte ar foremal for notering eller handel pa Nasdaq Stockholm eller
annan reglerad marknad eller handelsplats, ska en omraknad teckningskurs och omraknat antal
stamaktier faststéllas i enlighet med detta mom. C. Harvid ska istéllet fér vad som anges betraffande
stamaktiens genomsnittskurs, vardet pa stamaktien bestdmmas av en oberoende varderingsman
utsedd av NP3 Fastigheter.

Under tiden till dess att omraknad teckningskurs och omraknat antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av faststallts, verkstalls teckning endast preliminart, varvid det
antal stamaktier, som varje teckningsoption fére omrakning berattigar till teckning av, upptas
interimistiskt pa avstamningskonto. Dessutom noteras sarskilt att varje teckningsoption efter
omrakningar kan berattiga till ytterligare stamaktier enligt avsnitt 3 ovan. Slutlig registrering pa
avstamningskontot sker sedan omrakningarna faststéllts. Om NP3 Fastigheter inte ar
avstamningsbolag verkstalls teckning genom att de nya stamaktierna upptages i aktieboken som
interimsaktier. Sedan omrakningarna har faststallts upptages de nya stamaktierna i aktieboken som
stamaktier.

Genomfor NP3 Fastigheter en emission av konvertibler eller teckningsoptioner — med féretradesratt
for aktiedgarna och mot kontant betalning eller kvittning — ska betraffande ratten till deltagande i
emissionen for stamaktie, som tillkommit pa grund av teckning med utnyttjande av teckningsoption
bestdmmelserna i mom. C., ovan dga motsvarande tilldmpning.

Vid teckning som verkstallts pa sadan tid att ratt till deltagande i emissionen inte uppkommer tillampas
en omraknad teckningskurs liksom en omrakning av det antal stamaktier som varje teckningsoption
berattigar till teckning av. Omrakningarna utférs enligt foljande formler:

foregaende teckningskurs x stamaktiens

genomsnittliga  boérskurs under den i

emissionsbeslutet faststallda teckningstiden
omréknad teckningskurs = (stamaktiens genomsnittskurs)

stamaktiens genomsnittskurs 6kad med
teckningsrattens varde

foregdende antal stamaktier som varje

teckningsoption berattigar till teckning av x
omrédknat antal stamaktier som varje (stamaktiens genomsnittskurs 06kad med
teckningsoption beréttigar till teckning av = teckningsrattens varde)

stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs beraknas i enlighet med vad som angivits i mom. C. ovan.



Teckningsrattens varde ska anses motsvara genomsnittet av det fér varje borsdag under
teckningstiden framridknade medeltalet av den under dagen noterade hogsta och lagsta
betalkursen for teckningsratten enligt Nasdaq Stockholms officiella kurslista (eller motsvarande
uppgift fran en reglerad marknad eller handelsplats vid vilken teckningsratterna noteras eller
handlas). | avsaknad av notering av betalkurs ska i stallet den som slutkurs noterade képkursen
ingd i berakningen. Dag utan notering av vare sig betalkurs eller kdpkurs ska inte inga i
berakningen.

Ovan omraknad teckningskurs och omraknat antal stamaktier som varje teckningsoption
berattigar till teckning av faststalls av NP3 Fastigheter omedelbart efter att forst teckningskursen
enligt avsnitt 3 faststallts. Teckningskursen enligt avsnitt 3 faststalls salunda som om inget
omrakningsbehov forelag i syfte att darigenom faststalla "féregaende teckningskurs” och darefter
kunna berdkna "omraknad teckningskurs” tillika "teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter under
optionstiden vidtagit fler atgarder som kraver omrakning av teckningskursen, genomférs varje
sadan omrakning i kronologisk foljd till dess slutlig "foregadende teckningskurs” faststallts och
darmed slutlig "omraknad teckningskurs” tillika slutlig "teckningskurs” beraknats.

Om NP3 Fastigheters stamaktier inte ar féremal for notering eller handel pa Nasdaq Stockholm
eller annan reglerad marknad eller handelsplats, ska en omraknad teckningskurs och omraknat
antal stamaktier faststéllas i enlighet med detta mom. D. Harvid ska istéllet for vad som anges
betraffande stamaktiens genomsnittskurs, vardet pa stamaktien bestdmmas av en oberoende
varderingsman utsedd av NP3 Fastigheter.

Vid teckning som verkstalls under tiden till dess att omraknad teckningskurs och omraknat antal
stamaktier varje teckningsoption berattigar till teckning av faststallts, ska bestdmmelserna i mom.
C., sista stycket ovan, dga motsvarande tillampning.

Skulle NP3 Fastigheter i andra fall an som avses i mom. A.—D. ovan rikta erbjudande till
aktiedgarna att, med foretradesratt enligt principerna i aktiebolagslagen, av NP3 Fastigheter
férvarva vardepapper eller rattighet av nagot slag eller besluta att, enligt ovan namnda principer,
till aktiedgarna utdela sadana vardepapper eller rattigheter utan vederlag (erbjudandet), ska, dar
anmalan om teckning som gors pa sadan tid, att darigenom erhallen stamaktie inte medfor ratt till
deltagande i erbjudandet, tillampas en omréaknad teckningskurs liksom en omrakning av det antal
stamaktier som varje teckningsoption berattigar till teckning av. Omrakningarna utférs enligt
féljande formler:

foregaende teckningskurs x stamaktiens
genomsnittliga  borskurs under den i
erbjudandet faststallda anmalningstiden

omréknad teckningskurs = ) ,
(stamaktiens genomsnittskurs)

stamaktiens genomsnittskurs 6kad med vardet
av ratten till deltagande i erbjudandet
(inkdpsrattens varde)

foregdende antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av x



omréknat antal stamaktier som varje (stamaktiens genomsnittskurs 6kad med
teckningsoption beriéttigar till teckning inkdpsrattens varde)
av =

stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs beraknas i enlighet med vad som angivits i mom. C. ovan.

For det fall att aktieagarna erhallit inkdpsratter och handel med dessa agt rum, ska vardet av ratten
till deltagande i erbjudandet anses motsvara inkopsrattens varde. Inkdpsrattens varde ska harvid
anses motsvara genomsnittet av det for varje borsdag under ifragavarande tid framraknade
medeltalet av den under dagen noterade hdgsta och lagsta betalkursen enligt Nasdaq Stockholms
officiella kurslista (eller motsvarande uppgift fran en reglerad marknad eller handelsplats vid vilken
dessa inkOpsratter noteras eller handlas). | avsaknad av notering av betalkurs ska i stallet den
som slutkurs noterade kdpkursen inga i berakningen. Dag utan notering av vare sig betalkurs eller
kdpkurs ska inte inga i berakningen.

For det fall aktieagarna ej erhallit inkdpsratter eller eljest sddan handel med inkdpsratter som
avses i foregaende stycke ej agt rum, ska omrakning av teckningskursen och det antal stamaktier
som varje teckningsoption berattigar till teckning att ske med tillampning sa langt mdjligt av de
principer som anges ovan i detta mom. E., varvid féljande ska galla. Om notering sker av de
vardepapper eller rattigheter som erbjuds aktiedgarna, ska vardet av ratten till deltagande i
erbjudandet anses motsvara genomsnittet av det for varje bérsdag under 25 borsdagar fran och
med foérsta dag for notering framraknade medeltalet av den under dagen noterade hdgsta och
lagsta betalkursen vid affarer i dessa vardepapper eller rattigheter vid Nasdaq Stockholm (eller
motsvarande uppgift frin en reglerad marknad eller handelsplats vid vilken dessa vardepapper
eller rattigheter noteras eller handlas), i forekommande fall minskat med det vederlag som betalats
for dessa i samband med erbjudandet. | avsaknad av notering av betalkurs ska i stéllet den som
slutkurs noterade kopkursen inga i berakningen. Noteras varken betalkurs eller kdpkurs under viss
eller vissa dagar, ska vid berékningen av vardet av ratten till deltagande i erbjudandet bortses fran
sadan dag. Den i erbjudandet faststallda anmalningstiden ska vid omrakning av teckningskurs och
antal stamaktier enligt detta stycke anses motsvara den ovan i detta stycke namnda perioden om
25 boérsdagar. Om notering €j ager rum, ska vardet av ratten till deltagande i erbjudandet sa langt
mojligt faststallas med ledning av den marknadsvardesférandring avseende NP3 Fastigheter
stamaktier som kan beddémas ha uppkommit till féljd av erbjudandet.

Ovan omréknad teckningskurs och omraknat antal stamaktier som varje teckningsoption
berattigar till teckning av faststalls av NP3 Fastigheter omedelbart efter att forst teckningskursen
enligt avsnitt 3 faststallts. Teckningskursen enligt avsnitt 3 faststélls salunda som om inget
omrakningsbehov forelag i syfte att darigenom faststalla "féregaende teckningskurs” och darefter
kunna berdkna "omraknad teckningskurs” tillika "teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter under
optionstiden vidtagit fler atgarder som kraver omrakning av teckningskursen, genomférs varje
sadan omrakning i kronologisk foljd till dess slutlig "foregdende teckningskurs” faststéllts och
darmed slutlig "omraknad teckningskurs” tillika slutlig "teckningskurs” beraknats.

Om NP3 Fastigheters stamaktier inte ar féremal for notering eller handel pa Nasdaq Stockholm
eller annan reglerad marknad eller handelsplats, ska en omraknad teckningskurs och omréknat
antal stamaktier faststéllas i enlighet med detta mom. E. Harvid ska istéllet for vad som anges



betraffande stamaktiens genomsnittskurs, vardet pa stamaktien bestdmmas av en oberoende
varderingsman utsedd av NP3 Fastigheter.

Vid teckning som verkstalls under tiden till dess att omréknad teckningskurs och omraknat antal
stamaktier varje teckningsoption berattigar till teckning av faststallts, ska bestdmmelserna i mom.
C., sista stycket ovan, dga motsvarande tillampning.

Beslutas om kontant utdelning till aktiedgarna av stamaktier innebarande att dessa erhaller
utdelning som, tilsammans med andra under samma rakenskapsar utbetalda utdelningar,
overskrider 10 procent av stamaktiens genomsnittskurs under en period om 25 bérsdagar ndrmast
fore den dag, da styrelsen for NP3 Fastigheter offentliggdr sin avsikt att till bolagsstdmman lamna
forslag om sadan utdelning, ska, dar anmalan om teckning som goérs pa sadan tid, att darigenom
erhallen stamaktie inte medfor ratt till erhallande av sddan utdelning, tilldmpas en omraknad
teckningskurs och ett omraknat antal stamaktier som varje optionsratt berattigar till teckning av.
Omrakningen ska baseras pa den del av den sammanlagda utdelningen som &verstiger 5 procent
av stamaktiens genomsnittskurs under ovannamnd period (extraordinar utdelning).
Omrakningarna utfors enligt foljande formler:

féregédende teckningskurs x stamaktiens
genomsnittliga borskurs under en period om 25
bérsdagar réknat fr.o.m. den dag dé stamaktien
noteras utan ratt till extraordindr utdelning
(stamaktiens genomsnittskurs)

omréknad teckningskurs =

stamaktiens genomsnittskurs 6kad med den
extraordindra utdelning som utbetalas per
stamaktie

féregdende antal stamaktier som varje
optionsratt berattigar till teckning av x
omréknat antal stamaktier som varje (stamaktiens genomsnittskurs ékad med den
optionsrétt beréttigar till teckning av = extraordindra utdelning som utbetalas per
stamaktie)

stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs ska anses motsvara genomsnittet av det for varje bérsdag under ovan
angiven period om 25 boérsdagar framraknade medeltalet av den under dagen noterade hogsta och
lagsta betalkursen enligt Nasdaq Stockholm (eller motsvarande uppgift fran en reglerad marknad eller
handelsplats vid vilken NP3 Fastigheters stamaktier noteras eller handlas). | avsaknad av notering av
betalkurs ska i stallet den som slutkurs noterade kopkursen ingé i berékningen. Dag utan notering av
vare sig betalkurs eller kdpkurs ska inte inga i berakningen.

Ovan omraknad teckningskurs och omréknat antal stamaktier som varje teckningsoption berattigar till
teckning av faststélls av NP3 Fastigheter omedelbart efter att forst teckningskursen enligt avsnitt 3
faststallts. Teckningskursen enligt avsnitt 3 faststélls salunda som om inget omrakningsbehov forelag



i syfte att darigenom faststalla "féregédende teckningskurs” och darefter kunna berdkna "omréaknad
teckningskurs” tillika "teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter under optionstiden vidtagit fler atgarder
som kraver omrakning av teckningskursen, genomfors varje sadan omrakning i kronologisk foljd till
dess slutlig "féregaende teckningskurs” faststallts och darmed slutlig "lomraknad teckningskurs” tillika
slutlig "teckningskurs” beraknats.

Om NP3 Fastigheter stamaktier inte ar foremal fér notering eller handel pa Nasdaq Stockholm eller
annan reglerad marknad eller handelsplats, och det beslutas om kontantutdelning till aktiedgarna av
stamaktier innebarande att dessa erhaller utdelning som, tillsammans med andra under samma
rakenskapsar utbetalda utdelningar, dverstiger 100 procent av NP3 Fastigheters resultat efter skatt
for det rakenskapsaret och 10 procent av NP3 Fastigheters varde, ska, vid anmalan om teckning som
sker pa sadan tid, att darigenom erhéallen stamaktie inte medfor ratt till erhallande av sadan utdelning,
tillampas en omraknad teckningskurs och ett omraknat antal stamaktier i enlighet med detta mom. F.
Harvid ska NP3 Fastigheters varde ersatta stamaktiens genomsnittskurs i formeln. NP3 Fastigheters
varde ska bestdmmas av en oberoende varderingsman utsedd av NP3 Fastigheter. Omrakningen
baseras pa den del avden sammanlagda utdelningen som 6verstiger 100 procent av NP3 Fastigheter
resultat efter skatt for rakenskapsaret och 5 procent av NP3 Fastigheter varde (extraordinar utdelning).

Vid teckning som verkstalls under tiden till dess att omraknad teckningskurs och omraknat antal
stamaktier varje optionsratt berattigar till teckning av faststallts, ska bestdmmelserna i mom. C., sista
stycket ovan, dga motsvarande tilldmpning.

Om NP3 Fastigheter aktiekapital eller reservfond skulle minskas med aterbetalning till aktiedgarna
tillampas en omréknad teckningskurs liksom en omrakning av det antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av. Omrakningarna utférs enligt féljiande formler:

foregaende teckningskurs x stamaktiens
genomsnittliga borskurs under en period om 25
bérsdagar réknat fr.o.m. den dag da stamaktien
noteras utan ratt till aterbetalning (stamaktiens
genomsnittskurs)

omréknad teckningskurs =

stamaktiens genomsnittskurs 6kad med det
belopp som aterbetalas per stamaktie

foregdende antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av x
omréknat antal stamaktier som varje (stamaktiens genomsnittskurs 6kad med det
teckningsoption beriéttigar till teckning belopp som aterbetalas per stamaktie)
av =

stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs beraknas i enlighet med vad som angivits i
mom. C. ovan.



Vid omrakning enligt ovan och dar minskningen sker genom indragning av
stamaktier, ska istallet for det faktiska belopp som aterbetalas per
stamaktie ett beraknat aterbetalningsbelopp anvandas enligt féljande:

det faktiska belopp som aterbetalas pa
indragen  stamaktie = minskat  med
stamaktiens genomsnittliga bérskurs under
en period om 25 bdrsdagar ndrmast fére
den dag da stamaktien noteras utan ratt {ill
deltagande i minskningen

(stamaktiens genomsnittskurs)

berdknat  aterbetalningsbelopp  per
stamaktie =

det antal stamaktier i NP3 Fastigheter
som ligger till grund fér indragningen av
en stamaktie minskat med talet 1

Stamaktiens genomsnittskurs beraknas i enlighet med vad som angivits i mom. C. ovan.

Ovan omraknad teckningskurs och omraknat antal stamaktier som varje teckningsoption berattigar
till teckning av faststalls av NP3 Fastigheter omedelbart efter att forst teckningskursen enligt avsnitt
3 faststallts. Teckningskursen enligt avsnitt 3 faststalls sdlunda som om inget omrakningsbehov
forelag i syfte att darigenom faststdlla "foregdende teckningskurs” och darefter kunna berédkna
"omraknad teckningskurs” tillika "teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter under optionstiden vidtagit
fler atgarder som kraver omrakning av teckningskursen, genomférs varje sddan omrakning i
kronologisk foljd till dess slutlig "foregaende teckningskurs” faststallts och darmed slutlig "omraknad
teckningskurs” tillika slutlig "teckningskurs” beraknats. Vid teckning som verkstalls under tiden fill
dess att omraknad teckningskurs och omraknat antal stamaktier varje teckningsoption berattigar till
teckning av faststallts, ska bestdmmelserna i mom. C., sista stycket ovan, &ga motsvarande
tillAmpning.

Om NP3 Fastigheter stamaktier inte ar féremal fér notering eller handel pa Nasdaq Stockholm eller
annan reglerad marknad eller handelsplats, ska en omraknad teckningskurs och omraknat antal
stamaktier faststéllas i enlighet med detta mom. G. Harvid ska istallet fér vad som anges betraffande
stamaktiens genomsnittskurs, vardet pa stamaktien bestdmmas av en oberoende varderingsman
utsedd av NP3 Fastigheter.

Om NP3 Fastigheter aktiekapital skulle minskas genom indragning av stamaktier med aterbetalning
till aktiedgarna eller om NP3 Fastigheter skulle genomfora aterkOp av egna stamaktier ska
omrakning av teckningskursen och antal stamaktier som varje teckningsoption berattigar {ill
teckning att ske med tillampning av sa langt mojligt av de principer som anges ovan i detta mom.
G.

Genomfor NP3 Fastigheter atgard som avses i mom. A-G ovan eller annan liknande atgard med
liknande effekt och skulle, enligt NP3 Fastigheter beddomning, tillampning av harfér avsedd
omrakningsformel, med hansyn till atgardens tekniska utformning eller av annat skal, ej kunna ske
eller leda till att den ekonomiska kompensation som innehavarna erhaller i férhallande till
aktiedgarna inte ar skalig, ska NP3 Fastigheter, forutsatt att NP3 Fastigheter styrelse lamnar
skriftligt samtycke dartill, genomfdra omrakningarna av teckningskursen och av antalet stamaktier



som varje teckningsoption berattigar till teckning av i syfte att omrakningarna leder till ett skaligt
resultat.

Vid omrakning enligt ovan ska teckningskursen avrundas till helt tiotal 6re, varvid fem 6re ska
avrundas uppat, och antalet stamaktier avrundas till tva decimaler.

Beslutas att NP3 Fastigheter ska trada i likvidation enligt 25 kap aktiebolagslagen far, oavsett
likvidationsgrunden, anmalan om teckning ej darefter ske. Ratten att géra anmalan om teckning
upphor i och med bolagsstdmmans likvidationsbeslut, oavsett sdlunda att detta ej ma ha vunnit laga
kraft.

Senast i omedelbar anslutning till att NP3 Fastigheter styrelse beslutat att kalla till bolagsstdmma
som ska ta stallning till fraga om NP3 Fastigheter ska trada i frivillig likvidation enligt 25 kap 1 §
aktiebolagslagen, ska innehavarna genom meddelande enligt avsnitt 9 nedan underrattas om den
avsedda likvidationen. | meddelandet ska intagas en erinran om att anmalan om teckning ej far ske,
sedan bolagsstdmman fattat beslut om likvidation.

Skulle NP3 Fastigheter lamna meddelande om avsedd likvidation enligt ovan, ska innehavare -
oavsett vad som i avsnitt 4 ovan sags om tidigaste tidpunkt for anmalan om teckning - aga ratt att
gora anmalan om teckning frdn den dag da meddelandet lamnats, forutsatt att teckning kan
verkstallas senast pa tionde kalenderdagen fére den bolagsstdmma vid vilken fragan om NP3
Fastigheter likvidation ska behandlas.

Skulle bolagsstamman, enligt 23 kap 15 § aktiebolagslagen, godkanna - eller samtliga aktiedgare i
deltagande bolag i enlighet med fjarde stycket i namnda paragraf underteckna - fusionsplan
varigenom NP3 Fastigheter ska uppga i annat bolag, eller om bolagsstamman, enligt 24 kap 17 §
aktiebolagslagen, skulle godkanna - eller samtliga aktiedgare i deltagande bolag i enlighet med
fijarde stycke i ndmnda paragraf underteckna - delningsplan varigenom NP3 Fastigheter ska
uppldsas utan likvidation, far anmalan om teckning darefter ej ske.

Senast i omedelbar anslutning till att NP3 Fastigheter styrelse beslutat att kalla till bolagsstdmma
som ska ta slutlig stallning till fragan om fusion eller delning enligt ovan, eller om fusions- eller
delningsplanen ska undertecknas av samtliga aktieagare i deltagande bolag senast sex veckor fore
det att sddant undertecknande sker, ska innehavarna genom meddelande enligt avsnitt 9 nedan
underrattas om fusions- eller delningsavsikten. | meddelandet ska en redogorelse lamnas for det
huvudsakliga innehallet i den avsedda fusionsplanen eller delningsplanen samt ska innehavarna
erinras om att anmalan om teckning ej far ske, sedan slutligt beslut fattats om fusion eller delning,
eller sedan fusions eller delningsplan undertecknats, i enlighet med vad som angivits i féregaende
stycke.

Skulle NP3 Fastigheter lamna meddelande om planerad fusion eller delning enligt ovan, ska
innehavare - oavsett vad som i avsnitt 4 sdgs om tidigaste tidpunkt fér anmalan om teckning - dga
ratt att géra anmalan om teckning frdn den dag dad meddelandet lamnats om fusions- eller
delningsavsikten, forutsatt att teckning kan verkstéllas senast (i) pa tionde kalenderdagen fore den
bolagsstamma vid vilken fusionsplanen varigenom NP3 Fastigheter ska uppga i annat bolag eller
delningsplanen varigenom NP3 Fastigheter ska upplésas utan likvidation ska godkannas, eller (ii)
om fusions- eller delningsplanen ska undertecknas av samtliga aktiedgare i deltagande bolag
senast pa tionde kalenderdagen fore det att sadant undertecknande sker.

Upprattar NP3 Fastigheter styrelse en fusionsplan enligt 23 kap 28 § aktiebolagslagen varigenom
NP3 Fastigheter ska uppgad i ett annat bolag eller blir NP3 Fastigheter aktier féremal for
tvangsinldsensfoérfarande enligt 22 kap samma lag ska foljande galla.
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Ager ett svenskt aktiebolag samtliga aktier i NP3 Fastigheter, och offentliggér NP3 Fastigheter
styrelse sin avsikt att uppratta en fusionsplan enligt i féregaende stycke angivet lagrum, ska NP3
Fastigheter, for det fall att sista dag fér anméalan om teckning enligt avsnitt 4 ovan infaller efter
sadant offentliggérande, faststalla en ny sista dag fér anmalan om teckning (slutdagen). Slutdagen
ska infalla inom 30 dagar fran offentliggérandet.

Har majoritetsaktiedgaren enligt 22 kap 6 § aktiebolagslagen begart att en tvist om inlésen ska
avgoras av skilieman, far teckningsoptionerna inte utnyttjas for teckning forrén inlésentvisten har
avgjorts genom en dom eller ett beslut som har vunnit laga kraft. Om den tid inom vilken
optionsratten far utnyttjas I6per ut dessférinnan eller inom tre manader darefter, har innehavaren av
teckningsoptionen &nda ratt att utnyttja optionen under tre manader efter det att avgérandet vann
laga kraft.

Ager en aktiedgare (majoritetsaktiedgaren) ensam eller tillsammans med dotterféretag aktier
representerande sa stor andel av samtliga aktier i NP3 Fastigheter att majoritetsaktiedgaren, enligt
vid var tid gallande lagstiftning, ager pakalla tvangsinldsen av aterstdende aktier och offentliggor
majoritetsaktiedgaren sin avsikt att pakalla sadan tvangsinlésen, ska vad som i féregaende stycke
sags om slutdag dga motsvarande tilldmpning.

Om offentliggérandet skett i enlighet med vad som anges ovan i detta mom. L, ska - oavsett vad
som i avsnitt 4 ovan sags om tidigaste tidpunkt for anmalan om teckning - innehavare &ga ratt att
gora sadan anmalan fram till slutdagen. NP3 Fastigheter ska senast tre veckor fére slutdagen
genom meddelande enligt avsnitt 9 nedan erinra innehavarna om denna ratt samt att anmalan om
teckning ej far ske efter slutdagen.

Oavsett vad under mom. J., K. och L. ovan sagts om att anmalan om teckning ej far ske efter beslut
om likvidation, godkannande av fusionsplan/delningsplan eller efter utgangen av ny slutdag vid
fusion ska ratten att géra anmalan om teckning ater intrdda for det fall att likvidationen upphor
respektive fusionen ej genomfors.

For den handelse NP3 Fastigheter skulle férsattas i konkurs, far anmalan om teckning ej darefter
ske. Om emellertid konkursbeslutet haves av hogre ratt far anmalan om teckning aterigen ske.

NP3 Fastigheter forbinder sig att inte vidtaga nagon i detta avsnitt 8 angiven atgard som skulle
medféra en omrakning av teckningskursen till belopp understigande stamakties kvotvarde.

MEDDELANDEN

Meddelanden rérande teckningsoptionerna ska ske genom brev med posten till varje innehavare
under dennes for NP3 Fastigheter senast kdnda adress eller inféras i minst en i Sundsvall
utkommande daglig tidning.

SEKRETESS

Varken NP3 Fastigheter, eller om teckningsoptionerna ar registrerade av Euroclear, banken eller
Euroclear, far obehdrigen till tredje man I[amna uppgift om innehavare.

ANDRING AV VILLKOR

NP3 Fastigheter ager for innehavarnas rakning besluta om andring av dessa villkor i den man
lagstiftning, domstolsavgérande, myndighetsbeslut eller om det i dvrigt enligt NP3 Fastigheter
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13.

beddémning av praktiska skal ar andamalsenligt eller nédvandigt och innehavarnas rattigheter inte i
nagot vasentligt hdnseende férsamras.

FORCE MAJEURE

| fraga om de pa NP3 Fastigheter, banken och Euroclear ankommande atgarderna géaller att
ansvarighet inte kan géras gallande fér skada, som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk
eller utlandsk myndighetsatgard, krigshandelse, terroristhandling, strejk, blockad, bojkott, lockout
eller annan liknande omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler
aven om NP3 Fastigheter/banken/Euroclear vidtar eller ar foremal for sddan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersattas av NP3 Fastigheter/banken/Euroclear, om
normal aktsamhet iakttagits. Vare sig NP3 Fastigheter, banken eller Euroclear ansvarar i nagot fall
for indirekt skada eller annan féljdskada. Inte heller ansvarar NP3 Fastigheter, banken eller
Euroclear for skada som orsakats av att innehavare eller annan bryter mot lag, férordning, féreskrift
eller dessa villkor. Harvid uppmarksammas innehavare pa att denne ansvarar fér att handlingar som
NP3 Fastigheter, banken och/eller Euroclear tillstallts ar riktiga och behdrigen undertecknade samt
att NP3 Fastigheter, banken och/eller Euroclear underrattas om andringar som sker betraffande
lamnade uppgifter.

Foreligger hinder for NP3 Fastigheter, banken eller Euroclear att helt eller delvis vidta atgard pa
grund av omstandighet som anges ovan far atgarden skjutas upp till dess hindret upphért. Om NP3
Fastigheter, banken eller Euroclear till félid av en sddan omstéandighet ar forhindrat att verkstalla
eller ta emot betalning ska vare sig NP3 Fastigheter, banken, Euroclear eller respektive
innehavaren vara skyldig att erlagga dréjsmalsranta.

TILLAMPLIG LAG OCH FORUM

Svensk lag galler fér dessa villkor och darmed sammanhangande rattsfragor. Talan rérande
villkoren ska vackas vid Stockholms tingsratt eller vid sddant annat forum som skriftligen accepteras
av NP3 Fastigheter.




Bilaga K. Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission av aktier (punkt 14)

Styrelsen foreslar att arsstimman beslutar att bemyndiga styrelsen att fram till ndsta arsstamma, vid ett eller
flera tillfallen, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, mot kontant betalning eller mot
betalning genom kvittning eller med apportegendom, eller annars med villkor, besluta om 6kning av bolagets
aktiekapital genom nyemission av stamaktier och/eller preferensaktier. Bemyndigandet far inte utnyttjas i
storre utstrackning an att totalt 5 400 000 stamaktier och 10 000 000 preferensaktier utges. Syftet med
bemyndigandet ar att fortlépande kunna anpassa bolagets kapitalbehov och darmed kunna bidra till 6kat
aktiedgarvarde, samt att kunna erbjuda aktier i samband med finansiering av eventuella fastighets- eller
foretagsforvarv. De nya aktierna ska emitteras till marknadsmassig kurs faststalld av styrelsen med avdrag for
marknadsmassig rabatt.

Bemyndigande

Den verkstdllande direktoren eller den av verkstéllande direktéren dartill forordnad, ska bemyndigas att vidta
de smarre dndringar i beslutet som kan komma att kravas for registrering hos Bolagsverket och vid Euroclear
Sweden AB.





