Kallelse till extra bolagsstamma i NP3 Fastigheter AB (publ)

Aktiedgarna i NP3 Fastigheter AB (publ), org.nr 556749-1963 ("NP3 Fastigheter”), kallas harmed till extra
bolagsstamma den 30 oktober 2020 kl. 13:00 pa NP3 Fastigheters huvudkontor, Gérdevagen 5A i Sundsvall.
Inregistrering borjar kl. 12:30.

Som en forsiktighetsatgérd med anledning av covid-19 och med hénsyn till vara aktiedgare och medarbetare
har NP3 Fastigheter beslutat att anpassa arrangemanget vid bolagsstamman:

e Aktiedgarna ombeds att postrosta alternativt rosta via ombud i syfte att minimera antalet deltagare
som ndrvarar personligen vid bolagsstamman.

e Aktiedgarna ombeds att avsta fran att ta med bitrdden om dessa kan avvaras.

e Antalet narvarande fran styrelse, ledning och personal kommer att minimeras.

e Ingen fortdring eller dryck serveras.

Ratt att delta och anmalan till bolaget

Aktiedgare som 6nskar delta vid stamman ska

—dels vara inférd i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken den 22 oktober 2020,

— dels under uppgivande av namn/féretag, adress, telefonnummer samt person- eller organisationsnummer
och eventuella bitrdden anmala sig hos bolaget per post till NP3 Fastigheter AB, Extra bolagsstdmma, Box 12,
851 02 Sundsvall eller per e-post till agarservice@np3fastigheter.se, senast den 28 oktober 2020.

Aktiedgare far vid bolagsstamman medféra hogst tva bitraden, dock endast om aktiedgaren till bolaget anmaler
antalet bitrdden pa det satt som anges i féregaende stycke.

Den som inte ar personligen narvarande vid bolagsstimman far utéva sin ratt vid stiamman genom ombud med
skriftlig, undertecknad och daterad fullmakt. Den som féretrader juridisk person ska visa kopia av
registreringsbevis, ej dldre an ett ar, eller motsvarande behérighetshandlingar som utvisar behorig
firmatecknare.

Fullmakten i original samt, om fullmakten utfardats av juridisk person, registreringsbevis och andra
behorighetshandlingar utvisande behorig foretradare bor vara bolaget tillhanda pa ovan angiven adress senast
den 28 oktober 2020. Fullmakt far inte vara aldre &n ett ar om det inte anges langre giltighetstid i fullmakten,
dock langst fem ar. Fullmaktsformulér tillhandahalls av bolaget pa begéran och finns dven tillgédnglig pa
bolagets hemsida www.np3fastigheter.se.

Aktiedgare, som |atit forvaltarregistrera sina aktier hos bank eller annan forvaltare, maste genom forvaltares
forsorg tillfalligt inregistrera aktierna i eget namn for att erhalla ratt att delta vid stimman. Sadan registrering
maste vara genomford hos Euroclear Sweden AB senast den 26 oktober 2020, vilket innebéar att aktiedgare i
god tid fore detta datum maste underratta férvaltaren.

Postrostning

Styrelsen i NP3 Fastigheter har beslutat att aktiedgarna far utéva sin rostratt vid stamman genom att rosta pa
forhand genom postrostning enligt 3 § lagen (2020:198) om tillfalliga undantag for att underlatta
genomfdrandet av bolags- och foreningsstimmor. NP3 Fastigheter uppmanar aktiedgarna att anvanda denna
mojlighet i syfte att minimera antalet deltagare som narvarar personligen vid stdmman och ddarmed bidra till
att minska risken for smittspridning av viruset som orsakar covid-19.

En aktiedgare som vill postrdsta ska anvanda ett sarskilt formular for postréstning. Formularet finns tillgangligt
pa NP3 Fastigheters hemsida, www.np3fastigheter.se. Det ifyllda formularet for postrostning, med eventuella
bilagda behorighetshandlingar, ska vara NP3 Fastigheter tillhanda senast den 28 oktober 2020 kl. 17.00 och ska
skickas via post till: “NP3 Fastigheter AB, Extra bolagsstdmma, Box 12, 851 02 Sundsvall”, eller via e-post till:



agarservice@np3fastigheter.se. Om aktiedgaren ar en juridisk person maste registreringsbevis och/eller annan
behorighetshandling bildggas formularet for postrostning. Detsamma géaller om aktiedgaren postrostar genom
ombud. Ytterligare anvisningar och villkor framgar av formuléret fér postrostning.

Observera att registrering av aktier i eget namn (om aktierna ar forvaltarregistrerade) maste ha genomforts
senast den 26 oktober 2020 och att anmalan till bolagsstamman maste ha skett senast den 28 oktober 2020
dven om aktiedgaren véljer att postrosta.

Antal aktier och réster

Vid tidpunkten for utfardandet av denna kallelse dr det totala antalet aktier i bolaget 54 338 946 stamaktier
och 27 950 000 preferensaktier vilket innebdr sammanlagt 82 288 946 aktier. Varje stamaktie berattigar till en
rost och varje preferensaktie berattigar till en tiondels rost. Det totala antalet roster i bolaget uppgar darmed
till 57 133 946 roster. Bolaget innehar inga egna aktier.

Aktiedgares ratt att erhalla upplysningar

Aktiedgarna erinras om ratten att vid stdmman erhalla upplysningar fran styrelsen och verkstallande direktéren
i enlighet med 7 kap. 32 § aktiebolagslagen. Aktiedgare som vill skicka in fragor i forvag kan géra det via breuv till
NP3 Fastigheter AB, Extra bolagsstimma, Box 12, 851 02 Sundsvall eller via e-post till
agarservice@np3fastigheter.se, senast den 26 oktober 2020.

Styrelsens férslag till dagordning

Stdammans 6ppnande

Val av ordférande vid stimman

Upprattande och godkdannande av rostlangd

Val av en eller flera justeringsman

Préovning om stamman blivit behdrigt sammankallad

Godkdnnande av dagordning

Styrelsens forslag avseende férvarv av aktier i Sagax Ess AB och samarbete via joint venture med AB Sagax
Styrelsens forslag om beslut om extra vinstutdelning

Stdammans avslutande
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Forslag till beslut avseende punkt 2, Val av ordférande vid stamman
Valberedningen foreslar Anders Nilsson, styrelseordférande i NP3 Fastigheter, som ordférande vid
bolagsstamman.

Styrelsens forslag till beslut avseende punkt 7, férvarv av aktier i Sagax Ess AB och samarbete via joint
venture med AB Sagax

Vissa transaktioner mellan narstaende parter ska enligt 16a kap. aktiebolagslagen understallas bolagsstamman
for godkdnnande. Styrelsen i NP3 Fastigheter AB (publ) ("NP3 Fastigheter”) foreslar att extra bolagsstamman i
NP3 Fastigheter fattar beslut om att, genom NP3 Forvaltning AB, organisationsnummer 556827-8666 forvarva
aktier i Sagax Ess AB, organisationsnummer 559235-3642 (”Sagax Ess”), fran AB Sagax genom dess dotterbolag
Sagax Stockholm 28 AB organisationsnummer 559234-3634 (”Sagax”), och att bilda ett samarbete via joint
venture med Sagax. Styrelsen lamnar harmed forslag till beslut samt en redogérelse enligt 16a kap. 7 §
aktiebolagslagen.

Bakgrund och motiv

NP3 Fastigheter ingick den 31 augusti 2020 en avsiktsférklaring med Sagax om bildande av ett joint venture,
enligt vilket NP3 Fastigheter forvarvar 50 procent av aktierna i Sagax Ess, ett idag av Sagax helagt
fastighetsagande bolag. Sagax Ess dger indirekt 37 fastigheter med ett fastighetsvdarde om 1 410 miljoner
kronor. Sagax har férvarvat de fastighetsdgande bolagen fran Stark Group som kommer att hyra samtliga
lokaler genom sitt dotterbolag Beijer Byggmaterial AB.

Sagax ager indirekt 11 571 061 stamaktier i NP3 Fastigheter, motsvarande 14,1 procent av aktierna och 20,2
procent av rosterna i NP3 Fastigheter. Mot bakgrund av Sagax aktieinnehav i NP3 Fastigheter enligt ovan



beddéms Sagax vara narstaende till NP3 Fastigheter enligt 16a kap. 3 § aktiebolagslagen. Enligt 16 a kap. 7 §
aktiebolagslagen ska vasentliga transaktioner med narstaende understillas bolagsstimman for godkannande.
Beaktat transaktionens storlek ska darmed beslut om att forvarva 50 procent av aktierna i Sagax Ess och
ingdendet av joint venture-samarbetet med Sagax understéllas bolagstdmman i NP3 Fastigheter for
godkdnnande. Transaktionen och samarbetet med Sagax kommer huvudsakligen att regleras av ett
aktiedverlatelseavtal och ett aktiedgaravtal.

Aktiedverlatelseavtalet om att férvarva 50 procent av aktierna i Sagax Ess och ingaendet av joint ventue-
samarbetet med Sagax ar villkorat av bolagstdmmans godkannande. Under forutsattning att bolagsstimman
godkanner transaktionen forvantas forvarvet av aktierna i Sagax Ess kunna slutféras under fjarde kvartalet
2020.

Beskrivning av transaktionerna och samarbetet

NP3 Fastigheters forvarv av 50 procent av aktierna i Sagax Ess kommer att ske till en kontant kdpeskilling om 50
procent av vardet pa Sagax Ess fastighetsportfélj om 1 410 miljoner kronor med justering fér Sagax Ess
nettoskuld vid tilltradesdagen. Vid antagande att Sagax Ess nettoskuld vid tilltradesdagen uppgar till 60 procent
av fastighetsvardet, d.v.s. 846 miljoner kronor, skulle kopeskillingen saledes uppga till 282 miljoner kronor.
Sagax Ess avser att verka for en refinansiering av Sagax Ess skuld genom lan fran externa langivare. For det fall
att och till den del extern lanefinansiering till Sagax Ess inte erhalls pa godtagbara villkor kan NP3 Fastigheter
och Sagax komma att tillhandahalla Sagax Ess lanefinansiering pa marknadsmassiga villkor.

Sagax Ess ager indirekt 37 fastigheter med ett fastighetsvarde om 1 410 miljoner kronor. Fastigheterna &r
geografiskt beldgna i Malardalen, Varmland, Norrland, Skane, Blekinge, Stockholm, Uppsala samt i 6vrigt i
vastra och 6stra Sverige. Merparten av fastigheterna ar beldgna i universitets- och regionstader med
koncentration till Stockholm, Uppsala och Malardalen samt norra Sverige. Fastigheterna omfattar 560 000
kvadratmeter mark. Den uthyrningsbara arean uppgar till 203 000 kvadratmeter varav 64 procent utgors av
lagerlokaler, 27 procent av byggvaruhandel och 9 procent av kontorslokaler. Fastigheterna har forvarvats av
Sagax fran Stark Group som kommer att hyra samtliga lokaler genom sitt dotterbolag Beijer Byggmaterial AB.
Stark Group ar en av norra Europas ledande bygghandelskoncerner med en omsattning 6verstigande 43
miljarder kronor och 10 000 medarbetare. Det arliga hyresvardet uppgar till 85 miljoner kronor. Hyresavtalens
I6ptid uppgar till 3—15 ar med en genomsnittlig I6ptid om 7 ar. Hyresgasten har ensidig ratt att forlanga den
initiala hyrestiden med ytterligare 15 ar.

Syftet med joint venture-strukturen ar bland annat att samarbeta kring forvaltningen av fastigheterna och att
kunna erbjuda hyresgaster lokal service, da drygt 40 procent av fastighetsvardet 6verlappar med orter dar NP3
Fastigheter idag redan ar etablerat. Inom ramen for samarbetet kring forvaltningen av fastigheterna kan NP3
Fastigheter respektive Sagax komma att tillhandahalla forvaltnings- och servicetjanster eller liknande till Sagax
Ess. NP3 Fastigheter uppskattar att omfattningen pa sadana tjanster kommer att vara icke vasentliga och
arligen uppga till mindre an 2 miljoner kronor. Sadana eventuella tjanster kommer tillhandahallas pa
marknadsmadssiga villkor.

Styrelsen beddémer att villkoren for forvarvet av 50 procent av aktierna i Sagax Ess och villkoren for joint
venture-samarbetet med Sagax ar marknadsmassiga och skiliga samt att transaktionerna darfor ar skaliga fran
ett finansiellt perspektiv for aktiedgarna i NP3 Fastigheter. NP3 Fastigheter har genomfért en sedvanlig due
diligence avseende de aktuella fastighetstillgangarna.

Férslag till beslut
Styrelsen foreslar att extra bolagsstamman godkanner férvarvet av 50 procent av aktierna i Sagax Ess fran
Sagax och joint venture-samarbetet med Sagax.

Majoritetskrav
For giltigt beslut kravs att beslutet bitratts av aktiedgare foretradande mer an hilften av de pa stdmman
avgivna rosterna, dock att de aktier och réster som direkt eller indirekt innehas av Sagax inte ska beaktas.



Styrelsens forslag till beslut avseende punkt 8, beslut om extra vinstutdelning

Styrelsen for NP3 Fastigheter beslutade infor arsstamman 2020, pa grund av den osdkerhet som covid-19
medforde, att justera forslaget till vinstutdelning fran 3,40 kronor per stamaktier till 1,70 kronor per stamaktie.
Styrelsen har utvarderat bolagets utveckling de senaste manaderna, inklusive bolagets finansiella resultat och
de allmanna marknadsutsikterna. Styrelsens slutsats ar att NP3 Fastigheters forvaltningsresultat och
hyresinbetalningar paverkats i relativt liten omfattning av covid-19 pandemin. NP3 Fastigheter beddms ocksa
ha en fortsatt god likviditet. Vid en sammanvéagd bedémning féreslar darfor styrelsen att bolagsstamman
beslutar om en extra vinstutdelning. Styrelsen foreslar att bolagsstimman beslutar om vinstutdelning med ett
belopp om 1,70 kronor per stamaktie (totalt 92 376 208,20 kronor). Avstamningsdag for den extra
vinstutdelningen foreslas vara den 13 november 2020. Beslutar bolagsstamman i enlighet med styrelsens
forslag berdknas utdelningen kunna utbetalas genom Euroclear Sweden AB:s forsorg den tredje bankdagen
efter avstdamningsdagen. Den extra vinstutdelningen som foreslas av styrelsen paverkar inte den av
arsstdmman 2020 beslutade vinstutdelningen pa bolagets preferensaktier.

Ovrig information

Handlingar

Fullstandiga forslag och 6vriga handlingar enligt aktiebolagslagen avseende punkt 7 och 8 finns tillgédngliga pa
NP3 Fastigheters kontor i Sundsvall samt pa bolagets hemsida www.np3fastigheter.se. Kopior av ndamnda
handlingar kommer dven att séndas till de aktiedgare som begar det och darvid lamnar uppgift om sin
postadress. Ovanstaende handlingar kommer dven att framldggas pa bolagsstamman. Darutéver finns
fullmaktsformular och postréstningsformular att tillga pa bolagets hemsida.

Behandling av personuppgifter
For information om hur dina personuppgifter behandlas, se:
https://www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska.pdf

Sundsvall i oktober 2020
NP3 Fastigheter AB (publ)
Styrelsen
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