NP3
Fastigheter

Protokoll vid extra bolagsstimma i NP3 Fastigheter AB (publ) den 30 oktober 2020

Protokoll fort vid extra bolagsstamma med aktiedgarna i NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr. 556749-
1963, den 30 oktober 2020 kl. 13.00 i Sundsvall.

1. Stammans 6ppnande.
Stamman dppnades av styrelsens ordfdrande Anders Nilsson. Noterades att bolagets ekonomichef
Markus Haggberg utsetts att vara sekreterare och protokollférare vid stamman.

2. Val av ordférande vid stamman.
Till ordférande vid stamman utsags, i enlighet med valberedningens férslag, Anders Nilsson,
styrelseordforande i bolaget.

Stamman beslutade att aktiedgare som inte hade rostrattsregistrerat sina aktier eller inte hade
anmalt sig till stdmman, anstéllda i bolaget, radgivare med flera som var narvarande i
stammolokalen, var vdlkomna att narvara vid stimman men utan ratt att yttra sig eller delta i
stdmmans beslut.

3. Uppréattande och godkdnnande av réstldangd.
Forteckning over vid stdmman narvarande eller postréstande aktiedgare enligt Bilaga 1 upprattades
och godkandes att gilla sdsom rostlangd vid stimman.

4. Val av en eller flera justeringsman.
Till att jdamte ordféranden justera dagens protokoll valdes Anna Grahn.

5. Provning om stamman blivit behorigt sammankallad.

Noterades att kallelsen till stamman hade publicerats pa bolaget webbplats den 5 oktober 2020 och i
Post- och Inrikes Tidningar den 8 oktober 2020. Annons om att kallelse skett hade varit inford i
Svenska Dagbladet den 8 oktober 2020. Konstaterades att stamman saledes var i behorig ordning
sammankallad.

6. Godkannande av dagordning.
Stamman godkande forslaget till dagordning som inforts i kallelsen till stamman.

7. Beslut om forvarv av aktier i Sagax Ess AB och samarbete via joint venture med AB Sagax.
Bolagets verkstadllande direktdr Andreas Wahlén presenterade styrelsens forslag att forvarva 50 % av
aktierna i Sagax Ess AB samt att inga samarbete via joint venture med AB Sagax, i enlighet med
styrelsens forslag och redogérelse enligt Bilaga 2. Verkstallande direktéren informerade om att den
prelimindra kdpeskillingen uppgar till cirka 238 miljoner kronor baserat pa en proformaberakning
samt att den slutliga kopeskillingen berdknas per tilltradesdagen baserat pa det konsoliderade egna
kapitalet och det 6verenskomna vardet pa de underliggande fastigheterna med justeringar baserat
pa fastigheternas skattemassiga varde, uppskjuten skatteskuld och radgivarkostnader. Verkstallande
direktoren informerade vidare om att det av struktureringsskal eventuellt kan komma att etableras
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ett holdingbolag till Sagax Ess AB och att NP3:s investering ddrfor istallet kan komma att ske |
holdingbolaget.

Stamman beslutade att godkdnna styrelsens forslag att forvarva 50 % av aktierna i Sagax Ess AB samt
att inga samarbete via joint venture med AB Sagax enligt ovan. Det antecknades att beslutet var
enhélligt.

8. Beslut om extra vinstutdelning.
Framlades styrelsens forslag om extra vinstutdelning pa bolagets stamaktier jamte handlingar enligt
18 kap. 4 § och 18 kap. 6 § aktiebolagslagen.

Stimman beslutade om extra vinstutdelning pa bolagets stamaktier i enlighet med styrelsens forslag
enligt Bilaga 3.

9. Stimmans avslutande.
Stdmmans ordférande forklarade stamman avslutad.

Vid protokollet

Markus Haggberg
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Bilaga 1. Rostlangd (punkt 3)
Rostlangden bifogas

[ kopian av bolagsstammoprotakollet som publiceras pd bolaget webbplats &r rdstldngden utelamnad
i enlighet med 7 kapitlet 68 § aktiebolagslagen.




Bilaga 2. Styrelsens for NP3 Fastigheter AB (publ) férslag och redogédrelse avseende forvarv av
aktier i Sagax Ess AB och samarbete via joint venture med AB Sagax (punkt 7)

Vissa transaktioner mellan nirstaende parter ska enligt 16a kap. aktiebolagslagen understallas
bolagsstamman for godkannande. Styrelsen i NP3 Fastigheter AB (publ) ("NP3 Fastigheter”) féreslar
att extra bolagsstdmman i NP3 Fastigheter fattar beslut om att, genom NP3 Forvaltning AB,
organisationsnummer 556827-8666 forvarva aktier i Sagax Ess AB, organisationsnummer 559235-
3642 ("Sagax Ess”), fran AB Sagax genom dess dotterbolag Sagax Stockholm 28 AB
organisationsnummer 559234-3634 ("Sagax”), och att bilda ett samarbete via joint venture med
Sagax. Styrelsen lamnar hiarmed forslag till beslut samt en redogdrelse enligt 16a kap. 7 §
aktiebolagslagen.

Bakgrund och motiv

NP3 Fastigheter ingick den 31 augusti 2020 en avsiktsforklaring med Sagax om bildande av ett joint
venture, enligt vilket NP3 Fastigheter forvérvar 50 procent av aktierna i Sagax Ess, ett idag av Sagax
helsgt fastighetsdgande bolag. Sagax Ess dger indirekt 37 fastigheter med ett fastighetsvdrde om

1 410 miljoner kronor. Sagax har forvirvat de fastighetsdgande bolagen fran Stark Group som
kommer att hyra samtliga lokaler genom sitt dotterbolag Beijer Byggmaterial AB.

Sagax dger indirekt 11 571 061 stamaktier i NP3 Fastigheter, motsvarande 14,1 procent av aktierna
och 20,2 procent av résterna i NP3 Fastigheter. Mot bakgrund av Sagax aktieinnehav i NP3
Fastigheter enligt ovan bedéms Sagax vara nérstaende till NP3 Fastigheter enligt 16a kap. 3 §
aktiebolagslagen. Enligt 16 a kap. 7 § aktiebolagslagen ska vasentliga transaktioner med narstaende
understillas bolagsstimman for godkdnnande. Beaktat transaktionens storlek ska darmed beslut om
att forvarva 50 procent av aktierna i Sagax Ess och ingdendet av joint venture-samarbetet med Sagax
understillas bolagstamman i NP3 Fastigheter for godkannande. Transaktionen och samarbetet med
Sagax kommer huvudsakligen att regleras av ett aktiedverlatelseavtal och ett aktiedgaravtal.

Aktiedverlatelseavtalet om att férvarva 50 procent av aktierna i Sagax Ess och ingdendet av joint
ventue-samarbetet med Sagax ar villkorat av bolagstammans godkdnnande. Under forutsattning att
bolagsstamman godkanner transaktionen forvantas forvérvet av aktierna i Sagax Ess kunna slutforas
under fjarde kvartalet 2020.

Beskrivning av transaktionerna och samarbetet

NP3 Fastigheters forvarv av 50 procent av aktierna i Sagax Ess kommer att ske till en kontant
kopeskilling om 50 procent av vérdet pa Sagax Ess fastighetsportfélj om 1 410 miljoner kronor med
justering for Sagax Ess nettoskuld vid tilltradesdagen. Vid antagande att Sagax Ess nettoskuld vid
tilltradesdagen uppgar till 60 procent av fastighetsvérdet, d.v.s. 846 miljoner kronor, skulle
képeskillingen saledes uppga till 282 miljoner kronor. Sagax Ess avser att verka for en refinansiering
av Sagax Ess skuld genom 18n fran externa langivare. For det fall att och till den del extern
lanefinansiering till Sagax Ess inte erhalls p& godtagbara villkor kan NP3 Fastigheter och Sagax komma
att tillhandahalla Sagax Ess l&nefinansiering pa marknadsmassiga villkor.

Sagax Ess ager indirekt 37 fastigheter med ett fastighetsvarde om 1 410 miljoner kronor.
Fastigheterna ar geografiskt beligna i Malardalen, Varmland, Norrland, Skane, Blekinge, Stockholm,
Uppsala samt i dvrigt i viistra och 6stra Sverige. Merparten av fastigheterna ar beldgna i universitets-
och regionstader med koncentration till Stockholm, Uppsala och Mdlardalen samt norra Sverige.
Fastigheterna omfattar 560 000 kvadratmeter mark. Den uthyrningsbara arean uppgar till 203 000
kvadratmeter varav 64 procent utgdrs av lagerlokaler, 27 procent av byggvaruhandel och 9 procent



av kontorslokaler. Fastigheterna har forvarvats av Sagax fran Stark Group som kommer att hyra
samtliga lokaler genom sitt dotterbolag Beijer Byggmaterial AB. Stark Group &r en av norra Europas
ledande bygghandelskoncerner med en omséttning éverstigande 43 miljarder kronor och 10 000
medarbetare. Det arliga hyresvardet uppgar till 85 miljoner kronor. Hyresavtalens |6ptid uppgar till
3-15 ar med en genomesnittlig |6ptid om 7 ar. Hyresgdsten har ensidig réatt att forlanga den initiala
hyrestiden med ytterligare 15 ar.

Syftet med joint venture-strukturen ar bland annat att samarbeta kring férvaltningen av
fastigheterna och att kunna erbjuda hyresgéster lokal service, da drygt 40 procent av
fastighetsvardet dverlappar med orter dar NP3 Fastigheter idag redan &r etablerat. Inom ramen for
samarbetet kring férvaltningen av fastigheterna kan NP3 Fastigheter respektive Sagax komma att
tillhandahalla forvaltnings- och servicetjanster eller liknande till Sagax Ess. NP3 Fastigheter
uppskattar att omfattningen pa sddana tjanster kommer att vara icke vésentliga och arligen uppga till
mindre dn 2 miljoner kronor. Sadana eventuella tjanster kommer tillhandahallas pa
marknadsmassiga villkor.

Styrelsen beddmer att villkoren for forvarvet av 50 procent av aktierna i Sagax Ess och villkoren for
joint venture-samarbetet med Sagax ar marknadsmassiga och skaliga samt att transaktionerna darfor
ar skaliga fran ett finansiellt perspektiv for aktiedgarna i NP3 Fastigheter. NP3 Fastigheter har
genomfort en sedvanlig due diligence avseende de aktuella fastighetstillgdngarna.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar att extra bolagsstimman godkanner forvarvet av 50 procent av aktierna i Sagax Ess
fran Sagax och joint venture-samarbetet med Sagax.

Majoritetskrav

For giltigt beslut kravs att beslutet bitratts av aktiedgare foretradande mer dn hilften av de pa
stdmman avgivna rosterna, dock att de aktier och roster som direkt eller indirekt innehas av Sagax
inte ska beaktas.

Sundsvall i oktober 2020
NP3 Fastigheter AB (publ)

Styrelsen



Bilaga 3. Styrelsens fér NP3 Fastigheter AB (publ) forslag om extra vinstutdelning (punkt 8)

Styrelsen for NP3 Fastigheter AB (publ) ("NP3 Fastigheter”) beslutade infor arsstimman 2020, pa
grund av den osdkerhet som covid-19 medférde, att justera forslaget till vinstutdelning fran 3,40
kronor per stamaktier till 1,70 kronor per stamaktie. Styrelsen har utvirderat bolagets utveckling de
senaste manaderna, inklusive bolagets finansiella resultat och de allménna marknadsutsikterna.
Styrelsens slutsats ar att NP3 Fastigheters forvaltningsresultat och hyresinbetalningar paverkats i
relativt liten omfattning av covid-19 pandemin. NP3 Fastigheter bedoms ocksa ha en fortsatt god
likviditet. Vid en sammanvadgd bedémning foreslar darfor styrelsen att bolagsstimman beslutar om
en extra vinstutdelning. Styrelsen féreslar att bolagsstdmman beslutar om vinstutdelning med ett
belopp om 1,70 kronor per stamaktie (totalt 92 376 208,20 kronor). Avstamningsdag for den extra
vinstutdelningen foreslds vara den 13 november 2020. Beslutar bolagsstdmman i enlighet med
styrelsens forslag beréknas utdelningen kunna utbetalas genom Euroclear Sweden AB:s férsorg den
tredje bankdagen efter avstamningsdagen.

Utdelningsbara medel som star till bolagsstammans forfogande uppgar till 1 521 531 344,80 kronor,
baserat pa balanserade vinstmedel per 31 december 2019 om 1 669 807 553 kronor med avdrag for
vid arsstdmman den 15 juni 2020 beslutad vinstutdelning om 148 276 208,20 kronor.

Den extra vinstutdelningen som fGreslas av styrelsen paverkar inte den av drsstimman 2020
beslutade vinstutdelningen pa bolagets preferensaktier.

Sundsvall i oktober 2020
NP3 Fastigheter AB (publ)

Styrelsen
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