NP3
) Fastigheter

Protokoll vid drsstamma i NP3 Fastigheter AB (publ) den 15 juni 2020

Protokoll fort vid arsstdmma med aktiedgarna i NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr. 556749-1963,
den 15 juni 2020 k. 13.00 i Sundsvall.

Stammans oppnade
Stdamman Oppnades av styrelsens ordftrande Anders Nilsson. Noterades att bolagets operativa chef
Marie Selin utsetts att vara sekreterare och protokollférare vid stimman.

1. Val av ordfdérande vid stamman
Till ordférande vid stdmman utsags, i enlighet med valberedningens forslag, Anders Nilsson,
styrelseordférande i bolaget.

Stdmman beslutade att aktiedgare som inte hade rostrattsregistrerat sina aktier eller inte hade
anmalt sig till stdmman, anstallda i bolaget, radgivare med flera som var narvarande i stammolokalen
eller foljde stimman via distanskommunikation, var vilkomna att nirvara vid eller folja stimman
men utan ratt att yttra sig eller delta i stammans beslut.

2. Uppridttande och godkdannande av rostlangd
Forteckning over vid stamman nérvarande eller postrostande aktiedgare enligt Bilaga 1 upprittades
och godkandes att galla sasom rostldngd vid stamman.

3. Val av en eller flera justeringsman.
Till att jdmte ordféranden justera dagens protokoll valdes Johannes Wingborg.

4. Provning om stamman blivit behdrigt sammankallad

Noterades att kallelsen till stamman hade publicerats pa bolagets webbplats den 14 maj 2020 och i
Post- och Inrikes Tidningar den 15 maj 2020. Annons om att kallelse skett hade varit inférd i Svenska
Dagbladet den 15 maj 2020. Konstaterades att stdmman saledes var i behérig ordning sammankallad.

5. Godkdnnande av dagordning
Stamman godkande forslaget till dagordning som inférts i kallelsen till stamman.

6. Framldggande av arsredovisning och revisionsberattelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberdttelse for 2019 och i anslutning dartill verkstéllande direktérens redogérelse
for verksamheten

Framlades drsredovisning och revisionsberéttelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberdttelse for rakenskapsaret 2019. Bolagets revisor foredrog revisionsberittelsen
innefattade tillstyrkande av faststéllelse av resultat- och balansrakningen samt koncernresultat- och
koncernbalansrakningen, av styrelsens férslag till disposition av arets vinst samt av ansvarsfrihet
gentemot bolaget for styrelsens ledaméter och verkstéllande direktor.

Verkstallande direktéren Andreas Wahlén holl ett anforande om verksamheten, varefter stimman
gavs mdjlighet att stalla fragor.



7. Beslut:

— a. om faststillelse av resultatriakning och balansrikning samt koncernresultatrakning och
koncernbalansrikning for 2019

Stamman beslutade faststilla framlagd resultatrakning och balansrdkning samt
koncernresultatrakning och koncernbalansrakning for rikenskapsaret 2019.

— b. om dispositioner betriffande bolagets vinst enligt den faststéllda balansridkningen och
avstdmningsdag for utdelning

Det noterades att styrelsens forslag om disposition av bolagets vinst, som hade presenterats i
arsredovisningen for rikenskapsaret 2019, hade justerats av styrelsen efter arsredovisningens
avgivande.

Stimman beslutade om disposition av bolagets vinst i enlighet med styrelsens justerade forslag,
Bilaga 2.

— c. om ansvarsfrihet it styrelseledamdterna och verkstallande direktéren
Stamman beviljade styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for forvaltningen
av bolaget och dess angeldgenheter under rakenskapsaret 2019.

Antecknades att styrelseledaméterna och verkstallande direktéren inte deltog i beslutet, sdvitt avsag
dem sjalva.

Antecknades att varken majoriteten eller en minoritet representerande minst en tiondel av samtliga
aktier i bolaget, vid stamman réstade mot forslaget om ansvarsfrihet.

8. Beslut om antal styrelseledaméter och revisorer samt i anslutning dartill valberedningens
redogdrelse for sitt arbete och sina forslag
Valberedningen, genom Johannes Wingborg, redogjorde for sitt arbete och sina férslag.

Stamman beslutade, i enlighet med valberedningens forslag, att styrelsen skall besta av fem
styrelseledaméter utan suppleanter for tiden fram till slutet av nasta arsstdmma samt att bolaget
skall ha en (1) revisor utan revisorssuppleant for tiden fram till slutet av nésta drsstamma.

9. Beslut om arvoden at styrelseledamdterna och revisorerna
Stamman beslutade, i enlighet med valberedningens férstag, att arvode till styrelseledaméterna, for
tiden fram till slutet av ndsta arsstdmma, skall utga med:

e 330000 kronor till styrelseardféranden, och
s 165 000 kronor till envar av de Gvriga av stdmman valda styrelseledamdterna.

Stamman beslutade vidare, i enlighet med valberedningens forslag, att om styrelsen inrdttar ett
revisionsutskott som inte bestar av hela styrelsen ska arvode utga med 150 000 att delas mellan
ordféranden och tedamot eller ledaméter i revisionsutskottet enligt beslut av styrelsen, samt att
inget arvode ska utgd fér annat utskottsarbete.

Antecknades att det totala styrelsearvodet uppgar till 1 140 000 kronor inklusive arvode till
ledaméter i revisionsutskottet.

Stamman beslutades, i enlighet med valberedningens forslag, att revisorsarvode skall utga enligt
godkand rakning.

10. Val av styrelseledaméter och styrelseordférande samt val av revisor
Stamman beslutade, i enlighet med valberedningens férslag, cm omval av styrelseledamdterna



Lars Géran Backvall, Asa Bergstrém, Nils Styf, Mia Backvall Juhlin och Anders Nilsson for tiden fram
till slutet av nasta arsstimma. Beslutades vidare om omval av Anders Nilsson som styrelseordférande
och nyval av Nils Styf som vice styrelsecrdférande.

Stamman beslutade vidare, i enlighet med valberedningens forslag och revisionsutskottets
rekommendation, om omval av det auktoriserade revisionsbolaget KPMG AB som bolagets revisor for
tiden fram till slutet av ndsta arsstdmma. Antecknades att KPMG AB hade meddelat att auktoriserade
revisorn Mattias Johansson fortsdtter som huvudansvarig revisor for revisonen.

11. Beslut om riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare
Stamman beslutade att anta riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare i enlighet med
styrelsens forslag, Bilaga 3.

12. Beslut om instruktion for utseende av valberedning
Stdmman beslutade att anta instruktion fér utseende av valberedning i enlighet med
valberedningens forslag, Bilaga 4.

13. Beslut om inférande av Incitamentsprogram 2020/2023

Stamman beslutade med erforderlig majoritet, d.v.s. minst nio tiondelar av sdvil de avgivna rosterna
som de aktier som var foretradda vid stdimman, om inforandet av Incitamentsprogram 2020/2023 i
enlighet med styrelsens forslag, Bilaga 5.

14. Beslut om bemyndigande for styrelsen att 6ka aktiekapitalet genom nyemission av aktier.
Stdmman beslutade med erforderlig majoritet, d.v.s. minst tva tredjedelar av savil de avgivna
rosterna som de aktier som ar foretradda vid stdmman, att bemyndiga styrelsen att besluta om
nyemission i enlighet med styrelsens forslag, Bitaga 6.

15. Beslut om bemyndigande for verkstdllande direktdren att vidta mindre justeringar i
drsstimmans beslut

Stamman beslutade att befullmaktiga den verkstallande direktéren eller den av verkstillande
direktoren dartill forordnad, att vidita eventuella smérre justeringar av arsstammans beslut som kan
visa sig erforderliga i samband vid registrering hos Bolagsverket och vid Euroclear Sweden AB eller pa
grund av andra formeila krav.

16. Stammans avslutande
Stammans ordfoérande férklarade stimman avslutad.

{Underskriftssida foljer)
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Bilaga 1. Rostlangd {punkt 2)
Réstldngden bifogas.

| kopian av bolagsstimmoprotokollet som publiceras pa bolagets webbplats ér réstlangden
uteldmnad i enlighet med 7 kap. 68 § aktiebolagslagen.




Bilaga 2. Styrelsens forslag till vinstdisposition (punkt 7 b)

Styrelsens forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans férfogande star féljande fria egna kapital i moderbolaget:

Belopp (kr)
Balanserad vinst 1661233541
Arets resultat 8 574 012
Summa 1669 807 553
Styrelsen foreslar att beloppet disponeras enligt foljande:
Utdelas 1,70 kr/stamaktie 92 376 208
Utdelas 2,00 kr/preferensaktie 55 900 000
Balanseras i ny rakning 1521531 345
Summa 1669 807 553

| bolaget finns per dagen for arsstdmman 54 338 946 registrerade stamaktier
samt 27 950 000 registrerade preferensaktier.

Styrelsen foreslar att drsstamman beslutar om utdelning om 1,70 kr per stamaktie (totalt

92 376 208,20 kr} med utbetalning vid ett tillfille samt om utdelning om 2,00 kr per preferensaktie
(totalt 55 900 000 kr) med utbetalning vid fyra tillfallen om vardera 0,50 kr. Som avstimningsdag for
utdelning pa stamaktier féreslar styrelsen 17 juni 2020. Som avstamningsdagar for utdelning pa
preferensaktier foreslar styrelsen, i enlighet med bolagsordningen, 31 juli 2020, 30 oktober 2020,

29 januari 2021 samt 30 april 2021. Utbetalning av utdelningen berdknas kunna ske genom Euroclear
Sweden AB:s forsorg den tredje bankdagen efter respektive avstdmningsdag.

Sammanlagt uppgar den féreslagna utdelningen enligt ovan till 148 276 208,20 kr.

Styrelsen har féreslagit att arsstdmman ska bemyndiga styrelsen att fatta beslut om nyemission av
hogst 10 000 000 preferensaktier. Styrelsen foreslar darfor att de nya preferensaktierna som kan
komma att emitteras med stdd av bemyndigandet ska medfdra utdelning i enlighet med ovan fran
och med den dag de nya preferensaktierna blivit inférda i den av Euroclear Sweden AB férda
aktieboken. Detta innebar att ratt till utdelning om 0,50 kr per avstdmningsdag for utdelning pa
preferensaktier enligt ovan foreligger fran och med den férsta avstdmningsdag enligt ovan som
infaller efter inférandet av den nya preferensaktien i aktieboken. Vid maximalt utnyttjande av
bemyndigandet fére den forsta avstamningsdagen for utdelning pa preferensaktier enligt ovan
kommer utdelning pa tillkommande preferensaktier att uppga till hogst 20 000 000 kr.

Inklusive samtliga eventuellt tillkemmande preferensaktier enligt ovan, uppgar den sammanlagda
foreslagna utdelningen enligt ovan till totalt 168 276 208,20 kr.

Styrelsen foreslar att resterande vinstmedel balanseras i ny rakning.




Bilaga 3. Styrelsens forslag till riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare
(punkt 11)

Styrelsen fGreslar att arsstdmman 2020 beslutar om féljande riktlinjer for ersittning till ledande
befattningshavare. Dessa riktlinjer for erséttning till ledande befattningshavare omfattar
medlemmarna i bolagets koncernledningsgrupp, vilken fér narvarande bestar av bolagets
verkstdllande direktor, finansdirektdr och operativa chef. Riktlinjerna ska tillampas pa erséttningar ‘
som avtalas, och forandringar som gdrs i redan avtalade ersattningar, efter det att riktlinjerna %
antagits av arsstdmman 2020. Riktlinjerna géller till dess att bolagsstamman beslutar att anta nya
riktlinjer for ersdttning till ledande befattningshavare. Riktlinjerna omfattar inte ersatiningar som
besiutas av bolagsstamman.

Riktlinjernas framjande av bolagets affirsstrategi, langsiktiga intressen och hallbarhet

Bolagets affarsstrategi ar i korthet att genom lokal narvaro, kreativitet och gott affarsmannaskap
skapa varden i fastighetsbestandet och darmed skapa forutsdttningar for fortsatt god expansion och
hégt anseende.

For ytterligare information om holagets vision, affarsidé och affarsstrategi, se bolagets webbplats
www.np3fastigheter.se.

Styrelsen heddmer att en framgangsrik implementering av bolagets affarsstrategi och
tillvaratagandet av bolagets |angsiktiga intressen, inklusive dess hallbarhet, forutsétter att bolaget
kan rekrytera och behdlla ledande befattningshavare med kompetens ach kapacitet att na uppstéllda
mal. For detta kravs att bolaget kan erbjuda konkurrenskraftig ersattning som motiverar ledande
befattningshavare att gora sitt yttersta. Dessa riktlinjer mdjliggor att ledande befattningshavare kan
erbjudas en konkurrenskraftig totalersattning.

| bolaget har inrattats langsiktiga aktierelaterade incitamentsprogram. De har beslutats av
bolagsstimman och omfattas darfor inte av dessa riktlinjer. Av samma skal omfattas inte heller det
langsiktiga aktierelaterade incitamentsprogram som styrelsen foreslagit att arsstdmman 2020 ska
anta. Det foreslagna programmet motsvarar i allt vésentligt bolagets befintliga langsiktiga
aktierelaterade incitamentsprogram. Programmen omfattar samtliga anstallda i bolaget, inklusive
medlemmarna i bolagets koncernledningsgrupp. Utfallen i dessa program ar kopplade till
kursutvecklingen for bolagets stamaktie och har pa sa satt en koppling till bolagets affdrsstrategi och
langsiktiga viardeskapande, inklusive dess hallbarhet. Programmen uppstiller vidare krav pé egen
investering och trearig innehavstid. For mer information om dessa program, se bolagets webbplats
www.np3fastigheter.se.

Rorlig kontantersattning som omfattas av dessa riktlinjer ska syfta till att framja bolagets
affarsstrategi och langsiktiga intressen, inklusive dess hallbarhet.

Formerna av ersdttning m.m.

Ersattningen ska vara marknadsmdssig och far bestd av féljande komponenter: fast kontantldn, rorlig
kontantersattning, pensionsformaner och andra férmaner. Bolagsstdmman kan darutdver — och
oberoende av dessa riktlinjer — besluta om exempelvis aktie- och aktiekursrelaterade ersattningar.

Rorlig kontantersiittning

Uppfyllelse av kriterier fér utbetalning av rorlig kontantersattning ska kunna méatas under en period
om ett eller flera 3r. Den rorliga kontantersdttningen far uppga till hdgst 25 procent av den
sammanlagda fasta kontantlénen under méatperioden fér sadana kriterier.



Den rérliga kontantersittningen ska vara kopplad till férutbestamda och matbara kriterier som kan
vara finansiella eller icke-finansiella. De kan ocksd utgdras av individanpassade kvantitativa eller
kvalitativa mal. Kriterierna ska vara utformade sa att de framjar bolagets affarsstrategi och
tangsiktiga intressen, inklusive dess hallbarhet, genom att exempelvis ha en koppling till
affarsstrategin eller att utformas sa att 6kad intressegemenskap uppnas mellan ledande
hefattningshavare och bolagets aktiedgare.

Nar méatperioden for uppfyllelse av kriterier for utbetalning av rorlig kontantersdttning avslutats ska
beddmas/faststallas i vilken utstrickning kriterierna uppfyllts. Styrelsen ansvarar for beddmningen
sdvitt avser rérlig kontantersattning till verkstallande direkidren. Savitt avser rérlig kontantersédttning
till 6vriga ledande befattningshavare ansvarar verkstallande direktéren fér beddmningen. Savitt
avser finansiella mal ska beddmningen baseras pa den av bolaget senast offentliggjorda finansiella
informationen,

Pension m.m.

For verkstillande direktdren ska pensionsférmaner, innefattande sjukforsakring, vara
premiebestimda. Rérlig kontantersédttning ska inte vara pensionsgrundande. Pensionspremierna for
premiebestimd pension ska uppga till hogst 30 procent av den fasta arliga kontantldnen, dock inte
mer &n 10 prisbasbelopp. For dvriga ledande befattningshavare ska pensionsférmaner, innefattande
sjukfarsakring, vara premiebestamda om inte befattningshavaren omfattas av formansbestamd
pension enligt tvingande kollektivavtalsbestdmmelser. Rérlig kontantersattning ska vara
pensionsgrundande i den man sa foljer av tvingande kollektivavtalsbestdmmelser som ar tillampliga
pa befattningshavaren. Pensionspremierna fér premiebestdmd pension ska uppga till hogst 30
procent av den fasta arliga kantantlénen, dock inte mer @n 10 prisbasbelopp.

Férsdkringar och évriga férméaner
Andra formaner far innefatta bl.a. livférsikring, sjukvardsforsakring och bilférman. Sadana formaner
far sammanlagt uppga till hogst 15 procent av den fasta arliga kontantlénen.

Vinstandelsstiftelse

Bolaget har en vinstandelsstiftelse som omfattar samtliga anstéllda férutom verkstéllande direktor.
Avsattningen till vinstandelsstiftelsen baseras pa av bolaget arligen uppsatta och uppnadda mal och
far inte Gverstiga ett prishashelopp per ar och anstalld.

Upphorande av anstéllning

Vid uppsigning fran bolagets sida far uppségningstiden vara hogst tolv manader. Fast kontantlon
under uppsagningstiden och avgangsvederlag far sammantaget inte dverstiga ett belopp
motsvarande den fasta kontantlonen for ett ar. Vid uppsdgning fran den ledande
befattningshavarens sida far uppsigningstiden vara hdgst sex manader, utan rétt till
avgangsvederlag.

Darutdver kan ersittning fér eventuellt dtagande om konkurrenshegransning utga. Sadan ersdttning
ska kompensera fér eventuellt inkomstbortfall och ska endast utga i den utstréckning som den
tidigare ledande befattningshavaren saknar ritt tifl avgangsvederlag. Ersattningen ska uppga till
hagst 60 procent av den fasta kontantlénen vid tidpunkten fér uppsagningen, om inte annat féljer av
tvingande kollektivavtalshestimmelser, och utgd under den tid som dtagandet om
konkurrensbegransning giller, vilket ska vara hogst 12 manader efter anstaliningens upphérande.

Beaktande av nuvarande 16n och anstéllningsvillkor fér anstillda
Vid beredningen av styrelsens forslag till dessa ersattningsriktlinjer har nuvarande 18n och
anstallningsvillkor for bolagets anstallda beaktats genom att uppgifter om anstalldas totalersattning,



ersattningens komponenter samt ersdttningens ékning och dkningstakt dver tid har utgjort en del av
styrelsens beslutsunderlag vid utvarderingen av skiligheten av riktlinjerna och de begrinsningar som
foljer av dessa. Utvecklingen av avstandet mellan de ledande befattningshavarnas ersattning och
Ovriga anstélldas ersdttning kommer att redovisas i ersattningsrapporten infér narmast féljande
arsstimma.

Beslutsprocessen for att faststiilla, se bver och genomféra riktlinjerna

Styrelsen i sin helhet fullgdr de erséttningsrelaterade uppgifter som typiskt sett aligger ett
ersdttningsutskott. | dessa arbetsuppgifter ingar att bereda férslag till riktlinjer for ersattning till
ledande befattningshavare. Styrelsen ska uppréatta forslag till nya riktlinjer nédr det uppkommer behov
av vasentliga dndringar och ligga fram frslaget for beslut vid drsstdmman, dock atminstone senast
vart fjarde ar. Riktlinjerna ska gélla till dess att nya riktlinjer antagits av bolagsstdmman. Styrelsen ska
dven fdlja och utvdrdera program for rorliga ersattningar f6r bolagsledningen, tillimpningen av
riktlinjer fér ersdttning till ledande befattningshavare samt gallande ersattningsstrukturer och
ersattningsnivaer i bolaget. | syfte att undvika intressekonflikter ska styrelseledamoter som deltar i
behandling av och beslut i ersattningsfragor till ledande befattningshavare vara oberoende i
férhallande till bolaget och bolagsledningen. Vid styrelsens behandling av och beslut i
ersdttningsrelaterade fragor narvarar inte verkstallande direktéren eller andra personer i
bolagsledningen, i den man de berérs av fragorna. | beredningen av ersittningsrelaterade fragor
anvands nar s& beddéms nddvandigt extern radgivning.

F&r det fall att styrelsen beslutar att inratta ett ersattningsutskott ska vad som sdgs i dessa riktlinjer
om styrelsen i egenskap av bolagets ersattningsutskott gélla for ersattningsutskottet.

Frangdende av riktlinjerna

Styrelsen far besluta att tillfalligt frangd riktlinjerna helt eller delvis, om det i ett enskilt fall finns
sdrskilda skl for det och ett avsteg ar nddvandigt for att tillgodose bolagets langsiktiga intressen,
inklusive dess hallbarhet, eller f6r att sikerstélla bolagets ekonomiska barkraft. Om s&dana avsteg
sker ska detta redovisas i ersattningsrapporten infor ndrmast foljande arsstamma.

Beskrivning av betydande féréndringar av riktlinjerna

En dversyn av de riktlinjer for ersdttning till ledande befattningshavare som antogs av arsstimman
2019 har gjorts i anledning av de andringar av aktiebolagslagen som tradde i kraft den 10 juni 2019,
De foreslagna foréndringarna enligt detta forslag forvantas inte medféra ndgon betydande
forandring av den ersattning som uthetalats med tillampning av riktlinjerna som antogs av
arsstimman 2019.




Bilaga 4. Valberedningens forslag till beslut om instruktion for utseende av valberedning
(punkt 12)

Valberedningen foreslar att arsstamman 2020 antar foljande instruktion for utseende av NP3
Fastigheters valberedning och att denna ska galla till dess beslut om férandring av tillvagagéngssattet
for utseende av valberedning fattas av stdmman.

Valberedningen ska ha fyra ledam®dter, varav en ska vara styrelsens ordférande. Ovriga tre ledaméter
ska utses genom att styrelsens ordférande senast sju manader fére arsstdmman kontaktar de till
rostetalet tre stirsta aktiedgarna baserat pa Euroclear Sweden AB:s forteckning dver registrerade
aktiedgare per den sista bankdagen i augusti aret fore drsstdmman. De till rostetalet tre storsta
aktiedgarna ska erbjudas méjlighet att utse varsin representant att vara ledamot i valberedningen.
Om nagon av dessa aktiedgare viljer att avsta fran sin ratt att utse en representant till ledamot
overgar riatten till den aktiedgare som, efter dessa aktiedgare, har det till réstetalet storsta
aktiedgandet.

Ordférande i valberedningen ska, om inte ledamdéterna beslutar om annat, vara den ledamot som ar
utsedd av den réstmaissigt stérsta aktiedgaren. Styrelsens ordférande eller annan styrelseledamot
ska dock inte vara valberedningens ordftrande. Minst en av valberedningens ledaméter ska vara
oberoende i forhallande till den i bolaget rostmassigt storsta aktiedgaren eller grupp av aktiedgare
som samverkar om bolagets forvaltning. Styrelseledaméter kan ingd i valberedningen men ska inte
utgdra en majoritet av valberedningens ledamdter. Om mer dn en styrelseledamot ingar i
valberedningen far hdgst en av dem vara beroende i férhallande till bolagets stGrre aktiedgare.

Om, under valberedningens mandatperiod, aktiedgare som utsett ledamaot i valberedningen inte
langre dr en av de till rostetalet tre stérsta aktiedgarna, ska ledamot utsedd av sddan aktiedgare
stilla sin plats till férfogande. Om valberedningen anser att det finns behov av att ersdtta denna
ledamot, skall den aktiedgare som tillkommit bland de till réstetalet stérsta aktiedgarna da erbjudas
att utse en ledamot. Om ledamot viljer att 1dmna valberedningen innan dess arbete &r slutfort ska
den aktiedgare som utsett ledamoten ha ritt att utse en ny ledamot. Om fordndringar intraffar efter
det att valberedningen framlagt sitt forslag till rsstdmman ska inga férdndringar ske i
valberedningens sammansittning om inte sarskilda skal foreligger. Fordndringar i valberedningens
sammansattning ska offentliggéras sa snart sadan skett.

Valberedningens sammansattning skall tillkdnnages senast sex manader fore arsstamman.
Valberedningens mandatperiod striacker sig fram till dess att ny valberedning har utsetts.

Valberedningen ska bereda och till bolagsstimman [dmna forslag till: stdmmoordforande,
styrelseledaméter, styrelseordférande, styrelsearvode tili var och en av styrelseledaméterna och
ordféranden samt annan ersattning for styrelseuppdrag, arvode till bolagets revisor samt, i
forekommande fall, férslag till val av revisor. Vidare ska valberedningen bereda och till
bolagsstimman lamna forslag till instruktion for utseende av valberedning.




Bilaga 5. Styrelsens forslag till beslut om inférande av Incitamentsprogram 2020/2023
(punkt 13)

Styrelsens i NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr. 556749-1963 ("Bolaget”) forslag till beslut
om inforandet av Incitamentsprogram 2020/2023 genom (A) emission av
teckningsoptioner till dotterbolaget NP3 Férvalining AB och (B) godkinnande av
overlatelse av teckningsoptioner till anstéllda i Bolaget eller dess dotterbolag

Styrelsen foreslar att drsstimman beslutar om inférande av Incitamentsprogram 2020/2023 genom att
Bolaget genomfor en emission av teckningsoptioner samt &verlitelse av teckningsoptioner till vissa
anstiillda  enligt nedan 1{ Bolaget eller dess dotterbolag pd nedanstiende villkor
("Incitamentsprogram 2020/2023").

Emissionen av teckningsoptionerna ska, med avvikelse frén aktiefigarnas foretradesritt, riktas till det
heligda dotterbolaget NP3 Forvaltning AB, org. nr 556827-8666 ("Dotterbolaget”).
Teckningsoptionerna ska ges ut vederlagsfritt. Ritt att teckna teckningsoptionerna tillkommer
Dotterbolaget med ritt och skyldighet fér Dotterbolaget att erbjuda personer som &r eller blir anstillda
i Bolaget eller dess dotterbolag, inklusive den verkstillande direktoren i Bolaget, (*Anstiillda”™) att mot
vederlag forvirva teckningsoptionerna pi villkor som framgér nedan.

Styrelsen finner det angeldget och i alla aktiefigares intresse att Anstéllda har ett 1angsiktigt intresse av
en god virdeutveckling pd aktien i Bolaget. Ett personligt 1angsiktigt dgarengagemang forvintas iven
stimulera ett 6kat intresse for verksamheten och resultatutvecklingen i sin helhet, hdja motivationen
samt ytterligare forstirka samhdérighetskinslan inom Bolaget.

Det maximala antalet tillkommande stamaktier beriiknas uppgi till hégst 500 000 stycken motsvarande
cirka 0,9 procent av det totala antalet stamaktier i Bolaget, férutsatt full teckning och fullt utnyttjande
av samtliga teckningsoptioner.

Redogérelse for Bolagets beredning av forslaget, kostnader for programmet samt effekter p viktiga
nyckeltal ges i Bilaga A,

Avsikten #r att detta ska vara ett incitamentsprogram i en serie av arligen Aterkommande
incitamentsprogram som ska erbjudas Bolagets anstéllda efter eventuella férindringar foranledda av
styrelsens arliga utviirdering och efterféljande beslut pa drsstimman,

(A) Emission av teckningsoptioner till Dotterbolaget

Emissionen, vilken omfattar hdgst 500 ooo teckningsoptioner av serie 2020/2023, ska ske med
avvikelse fran aktiefigarnas foretriidesraitt och pé féljande villkor.

1. Antal emitterade teckningsoptioner

Bolaget ska emittera hgst 500 000 teckningsoptioner. Varje teckningsoption ger ratt att teckna en (1)
ny stamaktie i Bolaget.

2, Teckningsriitt och tilldelning

Ritt att teckna feckningsoptionerna ska, med avvikelse frin aktiefigarnas foretridesratt, uteslutande
tillkomma det av Bolaget heligda Dotterbolaget. Overteckning kan inte ske. Dotterbolaget ska efter
teckning erbjuda samtliga Anstillda att férvirva teckningsoptionerna. En forutsittning for forviary av
teckningsoptioner ar att den Anstillde ingétt avtal angfende hembudsskyldighet m.m. med Bolaget.




3. Emissionskurs
Teckningsoptionerna ska ges ut utan betalning,.
4. Tid fér teckning

Teckningsoptionerna ska tecknas under perioden frdn och med den 15 juni 2020 till och med den 24
juni 2020 pé separat teckningslista. Styrelsen bemyndigas att forldnga teckningstiden.

5. Optionsbevis
Teckningsoptionerna kommer att representeras av fysiska optionsbevis stiillda till viss man eller order.
6. Okning av aktiekapitalet

Okningen av Bolagets aktiekapital kan vid fullt utnyttjande av teckningsoptionerna uppgé till hogst
1 750 000 kronor (férutsatt nuvarande kvotviirde och att ingen omréikning skett enligt Bilaga B).

7. Teckningskurs

Teckningskursen fér aktie vid utnyttjandet av teckningsoption ska utgdras av stamaktiens
genomsnittskurs vid tidpunkten for emissionen av teckningsoptionerna med upp- eller nedrikning
beroende pd alla noterade fastighetsbolags genomsnittliga utveckling, berdknat enligt Carnegies
fastighetsindex (CREX), under tiden frin den 18 juni 2020 till och med den 21 juni 2023. Stamaktiens
genomsnittskurs vid emissionstidpunkten utgors av den genomsnittliga volymvigda betalkursen enligt
Nasdaq Stockholm under perioden friin och med den 22 juni 2020 till och med den 30 juni 2020.
Teckningskursen fér inte vara lagre én det aktuella kvotvardet pa stamaktien.

8. Tid fér utnyttjande av teckningsoptioner

Teckningsoptionerna kan utnyttjas genom anmélan om teckning av nya aktier under tiden frdn och med
den 27 juni 2023 till och med den 10 juli 2023. Teckningskursen f6r ny stamaktie kommer att faststillas
senast den 27 juni 2023 och i samband med detta meddelas pd Bolagets hemsida.

9. Skal till avvikelse frin aktiefigarnas foretridesritt

Skalet till avvikelse frin aktieagarnas foretridesriitt ar att styrelsen énskar frimja Bolagets lAngsiktiga
intressen genom att bereda Anstillda ett vill avvigt incitamentsprogram, som ger dem méjlighet att ta
del i Bolagets lingsiktiga virdeutveckling.

10. Utdelning

Aktier som tecknas med utnyttjande av teckningsoptionerna medfor ritt till vinstutdelning forsta
gingen p# den avstimningsdag f6r utdelning som infaller narmast efter det att teckning verkstillts.

il Bemyndigande

Den verkstillande direktéren eller den av verkstillande direktoren dartill férordnad, ska bemyndigas
att vidta de smirre indringar i beslutet som kan komma att krivas for registrering hos Bolagsverket och
Euroclear Sweden AB.

12, Bolagsordning

Bolagsordningen hills tillganglig for tecknarna pa Bolagets adress i Sundsvall.

De fullstéindiga villkoren fér teckningsoptionerna framgdr av Bilaga B — "Villkor for NP3 Fastigheter AB
(publ) teckningsoptioner 2020/2023". Bland annat framgr av § 8 i Bilaga B att teckningskursen liksom



antalet aktier som varje teckningsoption berfittigar till teckning av kan komma att omridknas vid
fondemission, nyemission samt i vissa andra fall.

Vid full anslutning och fullt utnyttjande av teckningsoptionerna kan Bolagets aktiekapital komma att
Oka med hogst 1 750 oco kronor genom utgivande av hogst 500 000 stamaktier, var och en med ett
kvotvirde om 3,50 kronor, dock med férbehéll f6r den héjning som kan féranledas av omrikning enligt
teckningsoptionsvillkoren till f6ljd av emissioner m.m. Dessa nya aktier utgdr, vid fullt utnyttjande,
cirka 0,9 procent av det totala antalet stamaktier i Bolaget.

(B) Godkiinnande av éverlatelse av teckningsoptioner till Anstillda

Styrelsen foreslar att Arsstimman beslutar om att godkiinna att Dotterbolaget fir Gverlita hogst 500
000 teckningsoptioner i Bolaget av serie 2020/2023 till Anstillda, eller pd annat sitt férfoga Gver
teckningsoptionerna for att séikerstilla tagandena i anledning av Incitamentsprogram 2020/2023.

Varje Anstélld ska erbjudas att f6rvirva teckningsoptioner i Incitamentsprogram 2020/2023 till ett
belopp motsvarande hgst en tolftedel (1/12) av medarbetarens &rslén fore inkomstskatt.

Far det fall den Anstillde har varit tjinstledig, forildraledig, 1angtidssjukskriven eller liknande under
den tolvmanadersperiod som foregir dagen d& den Anstéllde erbjuds forvirva teckningsoptioner inom
ramen for Incitamentsprogram 2020/2023, ska en anpassning av det antal teckningsoptioner som den
Anstillde erbjuds forviirva ske. Sidan anpassning ska innebéra att antalet teckningsoptioner den
Anstilllde erbjuds minskas proportionerligt i férhéllande till det antal minader den Anstéllde inte har
varit i tjinst. Om en Anstdlld exv. inte har varit i tjinst under tre ménader under den
tolvménadersperiod som foregdr dagen di den Anstéllde erbjuds férviirva teckningsoptioner, ska den
Anstillde ha ratt att férviirva teckningsoptioner till ett belopp som hgst motsvarar 75 % av en tolftedel
(1/12) av den Anstdlldes &rslon fére inkomstskatt.

Teckningsoptionerna ska erbjudas Anstiillda till en kurs motsvarande ett beriiknat marknadsvérde for
teckningsoptionerna med tillimpning av en optionsvirderingsmodell baserad pa Monte Carlo-
simulering. Berikningen utfsrs av Ohrling PricewaterhouseCoopers AB baserat pé en teckningskurs p
stamaktien motsvarande den genomsnittliga volymvigda betalkursen pd Nasdaq Stockholm under
perioden frin och med den 22 juni 2020 till och med den 30 juni 202o0.

Teckningsoptionerna ska Gverlitas till de Anstillda senast fére drsstimman 2021, varefter icke dverldtna
teckningsoptioner ska makuleras.

Skiilet till avvikelse frin akliefigarnas fdretriadesritt ar att styrelsen dnskar frimja Bolagets langsiktiga
intressen genom att hereda Anstillda ett vil avvigt incitlamentsprogram, som ger dem méjlighet att ta
del i Bolagets langsiktiga virdeutveckling.

Majoritetskrav

For giltigt beslut enligt denna punkt kravs bitrdde av aktieigare med minst nio tiondelar av sdvil de
avgivna rosterna som de vid stimman féretradda aktierna.

Sundsvall i maj 2020
NP3 Fastigheter AB (publ)

Styrelsen




Bilaga A

Styrelsens beredning av forslag till Incitamentsprogram 2020/2023 for anstiillda

Det féreslagna Incilamentsprogram 2020,/2023 har beretts av styrelsen efter inhémtande av synpunkter
fréin aktieigare och oberoende experter.

Virdering m.m.

Anstilldas forviry av teckningsoptionerna ska ske till externt bedémt marknadsvirde. Varderingen av
teckningsoptionerna ska baseras p& beriikning enligt en optionsvirderingsmodell baserad pd Monte
Carlo-simulering och utfras av Ohrling PricewaterhouseCoopers AB.

Teckningskursen for aktie vid utnyttjandet av teckningsoption ska utgbras av stamaktiens
genomsnittskurs vid tidpunkten f6r emissionen av teckningsoptionerna med upp- eller nedrikning
beroende pd alla noterade fastighetsbolags genomsnittliga utveckling, berdknat enligt Carnegies
fastighetsindex (CREX), under tiden frin den 18 juni 2020 till och med den 21 juni 2023. Stamaktiens
genomsnittskurs vid emissionstidpunkten utgérs av den genomsnittliga volymvigda betalkursen pa
Nasdaq Stockholm under perioden frin och med den 22 juni 2020 till och med den 30 juni 2020.
Teckningskursen far inte vara ligre an det aktuella kvotviirdet pd stamaktien.

Kostnader och paverkan pa nyckeltal

Med hiinsyn till att teckningsoptionerna ska overlitas till Anstéllda till ett beriknat marknadspris
beddms inte Incitamentsprogram 2020/2023 i sig medféra nigra kostnader utOver vissa mindre
kostnader for upprittande och administration. Forutsatt att det ir en av de tre forsta gingerna som
Anstilld deltar i ett incitamentsprogram i bolaget ska Anstiilld vars firslén, inklusive avtalade bonusar,
inte dverstiger 500 000 kronor erhilla en premiesubvention i form av extra 16n. Den extra Iénen ska
efter skatt, beriknat med tillimpning av en skattesats om 50 procent, motsvara 50 procent av
optionspremien. Bolagets kostnad for denna premiesubvention, inklusive sociala avgifter, beriknas
uppg till maximalt 700 000 kronor for Incitamentsprogrammet 2020/2023. Kostnaden baseras ph att
ca 125 000 teckningsoptioner forviirvas av de befintliga Anstillda som kan erhélla premiesubvention
enligt ovan, vid ett antaget pris per teckningsoption om 4,32 kronor. Om, under dessa omstindigheter,
ytterligare teckningsoptioner skulle férvirvas av Anstéllda som tillkommer under aret, kan Bolagets
kostnad for premiesubventionen uppgi till maximalt 765000 kronor, inklusive sociala avgifter.
Teckningsoptionerna kommer heller inte att f4 nfigra redovisningsméssiga konsekvenser annat dn den
nyss nimnda premiesubventionen. Utspddningseffekten av teckningsoptionerna kan dock komma att
paverka nyckeltal per aktie i enlighet med redovisningsstandarden IAS 33.

Vid ett antaget pris per teckningsoption om 4,32 kronor kommer befintliga Anstillda att erbjudas att
forvirva totalt ca 490000 teckningsoptioner. Bolaget erhdller di en sammanlagd
teckningsoptionspremie om ca 2,1 miljoner kronor (utan avrikning fér premiesubvention). Vid fullt
utnyttjande av teckningsoptionerna och vid en antagen teckningskurs om 75,00 kronor (vid ett
antagande att teckningskursen motsvarar aktiens volymviigda genomsnittliga betalkurs den 20 mars
2020} kommer Bolaget dirutdver att tillforas en emissionslikvid om ca 36,7 miljoner kronor. Om, under
dessa omstéindigheter, ytterligare ca 10 000 teckningsoptioner skulle forviarvas av Anstillda som
tillkommer under aret kan Bolaget erhilla en ytterligare teckningsoptionspremie om hogst ca 43 000
kronor. Vid fullt utnyttjande av dessa teckningsoptioner kan Bolaget dirutdver tillféras en ytterligare
emissionslikvid om ca 750 000 kronor (vid ett antagande att teckningskursen motsvarar aktiens
volymvigda genomsnittliga betalkurs den 20 mars 2020).



Ovriga utestiende aktierelaterade incitamentsprogram

For en beskrivning av Bolagets Ovriga aktierelaterade incitamentsprogram hinvisas till Bolagets
arsredovisning for 2019, not 6 och 20, samt Bolagets webbplats. Utover dar beskrivna program
forekommer inga andra aktierelaterade incitamentsprogram i Bolaget.




Bilaga B

VILLKOR FOR NP3 FASTIGHETER AB (PUBL}

DEFINITIONER

TECKNINGSOPTIONER 2020/2023

| dessa villkor ska féljande benamningar ha den innebdrd som anges nedan:

"aktie”

"avstamningsbolag"

"banken’

"bankdag”

"bolaget”

"Euroclear”

"innehavare"
"NP3 Fastigheter’

"stamaktie”

"teckning"

"teckningskurs”

"teckningsoption"

en aktie i NP3 Fastigheter med ett nuvarande
kvotvarde om 3,50 kronor;

aktiebolag vars bolagsordning innehaller férbehall
om att bolagets aklier ska vara registrerade i ett
avstamningsregister enligt lagen (1998:1479) om
kontoféring av finansiella instrument
(avstamningsfarbehall);

sadan bank eller kontoférande institut som NP3
Fastigheter utser att handha administrationen av
teckningsoptionerna enligt dessa villkor;

dag i Sverige som inte ar séndag eller annan allman
helgdag eller som betréffande betalning av
skuldebrev inte &r likstalld med allman helgdag i
Sverige;

NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr. 556749-1963;

Euroclear Sweden AB eller annan
vardepapperscentral enligt 1 kap 3 § lagen
(1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontoféring av finansiella instrument samt
Europaparlamentets och radets férordning nr
809/2014 av den 23 juli 2014 om férbattrad
vardepappersavveckling i EU och om
virdepappersceniraler,

innehavare av teckningsoption;
NP3 Fastigheter AB {publ}, org. nr. 556748-1963;

en stamaktie i NP3 Fastigheter med ett nuvarande
kvotvarde om 3,50 kronor,

sadan teckning av aktier i NP3 Fastigheter, som
avses | 14 kap aktiebolagslagen (2005:551);

den kurs tilt vilken teckning av ny stamaktie med
utnyttjande av teckningsoption kan ske;

ratt att teckna ny stamaktie i NP3 Fastigheter mot
betalning i pengar enligt dessa villkor.



TECKNINGSOPTIONER OCH TECKNINGSOPTIONSBEVIS
Antalet teckningsoptioner uppgar till hdgst 500 000 stycken.

NP3 Fastigheter ska utfarda optionsbevis stallda till viss man eller order. NP3 Fastigheter
verkstaller pa begéran av innehavare uthyte och vaxling av optionsbevis. Registrering avseende
teckningsoptionerna till féljd av atgarder enligt avsnitt 6 ska ombesoérjas av Euroclear eller
banken. Ovriga registreringsatgarder kan féretas av Euroclear eller banken.

RATT ATT TECKNA NYA STAMAKTIER, TECKNINGSKURS

Innehavare ska aga ratt att for varje teckningsoption teckna en (1) ny stamaktie i NP3
Fastigheter.

Teckningskursen for stamaktie vid utnyttjandet av teckningsoption ska utgéras av stamaktiens
genomsnittskurs vid tidpunkten for emissionen av teckningsoptionerna med upp- eller
nedrékning beroende pd alla noterade fastighetsbolags genomsnittliga utveckling, berdknat
enligt Carnegies fastighetsindex (CREX), under tiden fran den 18 juni 2020 till och med den 21
juni 2023. Stamaktiens genomsnittskurs vid emissionstidpunkten utgérs av den genomshnittliga
volymvagda betalkursen enligt Nasdag Stockholm under pericden fran och med den 22 juni
2020 till och med den 30 juni 2020. Teckningskursen far inte vara lagre an det aktuella
kvotvardet pa stamaktien. Omrakning av teckningskursen, liksom av det antal nya stamaktier
som varje teckningsoption berattigar till teckning av, kan &ga rum i de fall som framgar av avsnitt
8 nedan. Om publicering av CREX skulle upphéra, ska NP3 Fastigheter anvisa annat jamférbart
fastighetsindex att anvanda fér berdkning av teckningskursen.

NP3 Fastigheter forbinder sig att gentemot varje innehavare svara for att innehavaren ges ratt
att teckna stamaktier i NP3 Fastigheter mot kontant betalning pa nedan angivna villkor.

ANMALAN OM TECKNING OCH TILLKANNAGIVANDE AV TECKNINGSKURS

Anmaélan om teckning av stamaktier med stéd av teckningsoptioner kan aga rum under tiden
frdn och med den 27 juni 2023 till och med den 10 juli 2023 eller till och med den tidigare dag
som féljer av avsnitt 8 mom. J., K. och L. nedan. Teckningskursen enligt avsnitt 3 kommer att
faststéllas senast den 27 juni 2023, och i samband med detta meddelas pd NP3 Fastigheters
hemsida.

Vid anmalan om teckning av stamaktier ska ifylld anmalningssedel enligt faststallt formular inges
till NP3 Fastigheter, varvid ska anges det antal stamaktier som 6nskas tecknas samt ska
innehavaren till NP3 Fastigheter &verl@mna optionshevis representerande det antal
optionsratter som énskas utnyttjas.

Anmalan om teckning ar hindande och kan ej aterkallas av tecknaren.

Inges inte anmalan om teckning av stamaktier inom i férsta stycket angiven tid, upphér all ratt
enligt teckningsoptionerna att galla.

BETALNING

Vid anmélan om teckning ska betalning samtidigt erlaggas kontant for det antal stamaktier som
anmalan om teckning avser till ett av NP3 Fastigheter anvisat konto.



Innehavaren ska erlagga den skatt eller avgift som kan komma att utga for dverlatelse, innehav
eller utnyttjande av teckningsoption pa grund av svensk eller utlandsk lagstiftning eller svensk
eller utlandsk myndighets beslut.

INFORING | AKTIEBOKEN M.M.

Teckning verkstalls genom att de nya stamaktierna interimistiskt registreras pa
avstamningskonto genom NP3 Fastigheters forsorg. Sedan registrering hos Bolagsverket agt
rum, blir registreringen pa avstamningskonton slutgiltig. Som framgar av avsnitt 8 nedan,
senarelaggs i vissa fall tidpunkten for sadan slutgiltig registrering pa avstdmningskonto.

Om NP3 Fastigheter inte &r avstdmningsbolag vid anmalan om teckning, verkstalls teckning
genom att de nya stamaktierna upptas i NP3 Fastigheters aktiebok som interimsaktier. Sedan
registrering hos Bolagsverket &gt rum, upptas de nya stamaktierna i NP3 Fastigheters aktiebok
som stamaktier.

UTDELNING PA NY STAMAKTIE

De nytecknade stamaktierna medfér ratt il vinstutdelning forsta gangen pa den
avstamningsdag for utdelning som infaller narmast efter det att teckning verkstallts.

Om NP3 Fastigheter inte ar avstamningsbolag medfér de nytecknade stamaktierna ratt till
vinstutdelning férsta géngen pa narmast foljande bolagsstamma efter det att teckning
verkstallts.

OMRAKNING | VISSA FALL

Betraffande den ratt, som ska tilkomma innehavare av teckningsoption vid vissa
bolagshandelser sdsom om aktiekapitalet och/eller antalet aktier fore aktieteckning okas elter
minskas, samt i vissa andra fall, ska féljande galla:

Genomfor NP3 Fastigheter en fondemission ska teckning — dar anmélan om teckning gors pa
s&dan tid, att den inte kan verkstallas senast pa femte kalenderdagen fére bolagsstamma, som
beslutar om emissionen — verkstallas forst sedan stamman beslutat om denna. Stamaktier, som
tillkommit pa grund av teckning verkstalld efter emissionsbeslutet, registreras interimistiskt pa
avstamningskonto, vilket innebér att de inte har ratt att delta i emissionen. Stutlig registrering pa
avstamningskonto sker forst efter avstamningsdagen fér emissionen.

Om NP3 Fastigheter inte &r avstamningsbolag vid tiden for bolagsstammans beslut om
emission, ska stamaktier som tillkommit pa grund av teckning som verkstalits genom att de nya
stamaktierna tagits upp i aktieboken som interimsaktier vid tidpunkten fér bolagsstammans
beslut ha ratt att delta i emissionen.

Vid teckning som verkstalls efter beslutet om fondemission tilldampas en omraknad
teckningskurs liksom en omrékning av det antal stamaktier som varje teckningsoption berattigar
till teckning av. Omrakningarna utférs enligt féljande formler:

foregdende  teckningskurs  x  antalet
stamaktier fére fondemissionen

omraknad teckningskurs =
antalet stamaktier efter fondemissionen



foregdende antal stamaktier som varje

teckningsoption berattigar till teckning av x

antalet stamaktier efter fondemissionen
omrdknat antal stamaktier som varje

teckningsoption beréttigar till teckning av =

antalet stamaktier fore fondemissionen

Ovan omraknad teckningskurs och omrdknat antal stamaktier som varje teckningsoption
berattigar till teckning av faststalls av NP3 Fastigheter omedelbart efter att forst teckningskursen
enligt avsnitt 3 faststallts. Teckningskursen enligt avsnitt 3 faststalls sdlunda som om inget
omrakningsbehov foreldg i syfte att darigenom faststalla “foregaende teckningskurs” och
darefter kunna ber&kna “omraknad teckningskurs® tillika "teckningskursen”. Har NP3
Fastigheter under optionstiden vidtagit fler tgarder som kréver omrakning av teckningskursen,
genomfors varje sadan omrakning i kronologisk f&ljd till dess slutlig "féregaende teckningskurs™
faststalits och darmed slutlig "omraknad teckningskurs" tillika slutlig "teckningskurs” beraknats.

Verkstaller NP3 Fastigheter en sammanldggning eller uppdelning av aktier ska mom. A. ovan
aga motsvarande tillampning, varvid i fdrekommande fall som avstdmningsdag ska anses den
dag d& sammanléggning respektive uppdelning, pa NP3 Fastigheters begaran, sker hos
Euroclear.

Genomfor NP3 Fastigheter en nyemission — med féretradesratt for aktieagarna att teckna nya
stamaktier och mot kontant betalning eller kvittning — ska féljande galla betraffande ratten ftill
deltagande i emissionen for stamaktie som tillkommit p& grund av teckning med utnyttjande av
teckningsoption:

1. Beslutas emissionen av styrelsen under forutsatining av bolagsstammans
godkannande eller med stdd av bolagsstammans bemyndigande, ska i
beslutet anges den senaste dag da teckning ska vara verkstalld for att
stamaktie, som tillkommit genom teckning, ska medfora ratt att delta i
emissionen. Sadan dag far inte infalla tidigare &n tionde kalenderdagen efter
det att innehavaren har informerats om emissionsbeslutet.

2. Beslutas emissionen av bolagsstamman, ska teckning - dar anmalan om
teckning gdrs pa sadan tid, att teckningen inte kan verkstillas senast pa femte
kalenderdagen fére den bolagsstdmma som beslutar om emissionen -
verkstallas forst sedan NP3 Fastigheter verkstallt omrakning enligt detta
mom. C. Stamaktie, som tillkommit p&d grund av s&dan teckning, upptas
interimistiskt pa avstédmningskonto, vilket innebar att de inte har ratt att delta
i emissionen.

Om NP3 Fastigheter inte ar avstamningsbolag vid tiden for bolagsstammans
beslut om emission, ska stamaktier som tillkommit pa grund av teckning som
verkstallts genom att de nya stamaktierna tagits upp i aktieboken som
interimsaktier vid tidpunkten for bolagsstammans beslut ha ratt att delta i
emissicnen.

Vid teckning som verkstalits pa sadan tid att ratt till deltagande i nyemissionen
inte uppkommer tillampas en omraknad teckningskurs liksom en omrakning




av det antal stamaktier som varje teckningsoption berattigar till teckning av.
Omrakningarna utfors enligt féljande formler:

foregéende teckningskurs x stamaktiens
genomsnittliga borskurs under den |
emissionsheslutet faststallda
teckningstiden (stamaktiens
genomsnittskurs)

omréknad

tackningskurs =

stamaktiens genomsnittskurs dkad med
vardet pa teckningsratten

foregadende antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av x
omraknat antal stamaktier (stamaktiens genomsnittskurs 6kad med
som varje teckningsoption vardet pa teckningsratten)
beréttigar till teckning av =

stamaktiens genomsnitiskurs

Stamaktiens genomsnittskurs ska anses motsvara genomsnittet av det for varje bérsdag under
teckningstiden framraknade medeltalet av den under dagen noterade hdgsta och lagsta
betalkursen enligt kurslistan pa Nasdaq Stockholm eller annan reglerad marknad eller
handelsplats vid vilkken NP3 Fastigheters stamaktier noteras eller handlas. | avsaknad av
notering av betalkurs ska i stallet den som slutkurs noterade képkursen inga i berakningen. Dag
utan notering av vare sig betalkurs eller képkurs ska inte ingé i berakningen.

Teckningsrattens varde ska anses motsvara genomsnittet av det for varje bdrsdag under
teckningstiden framraknade medeltalet av den under dagen noterade htgsta och lagsta
betalkursen fér teckningsratten enligt kurslistan pa Nasdaq Stockholm eller annan reglerad
marknad eller handelsplats vid vilken NP3 Fastigheters stamaktier noteras eller handlas. |
avsaknad av notering av betalkurs ska istallet den som slutkurs noterade kdpkursen inga i
berakningen. Dag utan notering av vare sig betalkurs eller kopkurs ska inte inga i berakningen.

Om teckningsratten inte &r foremal fér handel pa Nasdaq Stockholm eller annan reglerad
marknad eller handelsplats, ska ett teoretiskt varde pa teckningsratten framraknas enligt
foljande formel:

det antal nya stamaktier som hogst kan komma att utges enligt
emissionsbeslutet x (stamaktiens genomsnittskurs minus
teckningskursen for den nya stamaktien)

teckningsrattens vérde =

antalet stamaktier fore emissionsbeslutat

Uppstar harvid ett negativt varde, ska det teoretiska vardet pa teckningsratten bestammas till
nall.
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Ovan omréknad teckningskurs och omréknat antal stamaktier som varje teckningsoption
berattigar till teckning av faststalls av NP3 Fastigheter omedelbart efter att forst teckningskursen
enligt avsnitt 3 faststallts.

Teckningskursen enligt avsnitt 3 faststdlls salunda som om inget omrakningshehov forelag i
syfte att darigenom faststélla "foregaende teckningskurs" och darefter kunna berékna
"omraknad teckningskurs” tillika "teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter under optionstiden
vidtagit fler atgarder som kraver omrakning av teckningskursen, genomférs varje sadan
omrakning i kronologisk féljd till dess slutlig "féregaende teckningskurs” faststalits och darmed
slutlig "omraknad teckningskurs” tillika slutlig "teckningskurs” beraknats.

Om NP3 Fastigheters stamaktier inte ar féremal for notering eller hande! pa Nasdag Stockholm
eller annan reglerad marknad eller handelsplats, ska en omraknad teckningskurs och omraknat
antal stamaktier faststallas i enlighet med detta mom. C. Harvid ska istallet for vad som anges
betraffande stamaktiens genomsnittskurs, vardet pa stamaktien bestammas av en obercende
véarderingsman utsedd av NP3 Fastigheter.

Under tiden till dess att omréknad teckningskurs och omraknat antal stamaktier som varje
teckningsoption beréttigar till teckning av faststallts, verkstalls teckning endast preliminart,
varvid det antal stamaktier, som varje teckningsoption fére omrakning berattigar till teckning av,
upptas interimistiskt p& avstamningskonto. Dessutom noteras sarskilt att varje teckningsoption
efter omrakningar kan berattiga till ytterligare stamaktier enligt avsnitt 3 ovan. Slutlig registrering
pa avstdmningskontot sker sedan omrakningarna faststallts. Om NP3 Fastigheter inte ar
avstdmningsbolag verkstalls teckning genom att de nya stamakiierna upptages i aktiehoken
som interimsaktier. Sedan omrakningarna har faststéllts upptages de nya stamaktierna i
aktieboken som stamaktier.

Genomfér NP3 Fastigheter en emission av konvertibler eller teckningsoptioner — med
foretradesratt for aktieigarna och mot kontant betalning eller kvitining — ska betraffande ratten
till deltagande i emissionen for stamaktie, som tillkommit pa grund av teckning med utnyttjande
av teckningsoption bestammelserna i mom. C., ovan aga motsvarande tillampning.

Vid teckning som verkstéllits p& sadan tid att ratt till deltagande i emissionen inte uppkommer
tillampas en omraknad teckningskurs liksom en omrakning av det antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av. Omrakningarna utfors enligt féljande formler:

foregaende teckningskurs x stamaktiens
genomsnittiga borskurs under den |
emissionsbeslutet faststallda teckningstiden
(stamaktiens genomsnittskurs)

omréknad teckningskurs =

stamaktiens genomsnittskurs 6kad med
teckningsrattens varde
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foregéende antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av x
(stamaktiens genomsnittskurs okad med

omréknat antal stamaklier som varje teckningsrattens varde)
teckningsoption beréttigar till teckning av =

stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs beraknas i enlighet med vad som angivits i mom. C. ovan.

Teckningsrattens varde ska anses motsvara genomsnittet av det for varje borsdag under
teckningstiden framraknade medeltalet av den under dagen noterade hégsta och lagsta
betalkursen for teckningsratten enlfigt Nasdag Stockholms officiella kurslista (eller
motsvarande uppgift fran en reglerad marknad eller handelsplats vid vilken
teckningsratterna noteras eller handlas). | avsaknad av notering av betalkurs ska i stallet
den som slutkurs noterade koépkursen inga i berakningen. Dag utan notering av vare sig
betalkurs eller kdpkurs ska inte inga i berékningen.

Ovan omraknad teckningskurs och omréaknat antal stamaktier som varje teckningsoption
berattigar till teckning av faststdlls av NP3 Fastigheter omedelbart efter att forst
teckningskursen enligt avsnitt 3 faststalits. Teckningskursen enligt avsnitt 3 faststalls
salunda som om inget omrakningsbehov forelag i syfte att darigenom faststalla "foregaende
teckningskurs” och darefter kunna berakna “omrdknad teckningskurs® fillika
“teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter under optionstiden vidtagit fler atgarder som kraver
omrakning av teckningskursen, genomférs varje sadan omrékning i kronologisk foljd till
dess slutlig “féregdende teckningskurs” faststallts och darmed slutlig "omraknad
teckningskurs” tillika slutlig "teckningskurs” beréknats.

Om NP3 Fastigheters stamaktier inte ar féremal for notering eller handel pa Nasdag
Stockholm eller annan reglerad marknad eller handelsplats, ska en omraknad
teckningskurs och omraknat antal stamaktier faststallas i enlighet med detta mom. D. Harvid
ska istdllet fér vad som anges betraffande stamaktiens genomsnittskurs, vérdet pé
stamaktien bestammas av en oberoende varderingsman utsedd av NP3 Fastigheter.

Vid teckning som verkstalls under tiden till dess att omraknad teckningskurs och omraknat
antal stamaktier varje teckningsoption berattigar till teckning av faststallts, ska
bestammelserna i mom. C., sista stycket ovan, dga motsvarande tillampning.

Skulle NP3 Fastigheter i andra fall &n som avses | mom. A-D. ovan rikta erbjudande till
aktieigarna att, med foretradesratt enligt principerna i aktiebolagslagen, av NP3 Fastigheter
forvarva vardepapper eller rattighet av nagot slag eller besluta att, enligt ovan namnda
principer, till aktiedgarna utdela sadana vardepapper eller réitigheter utan vederlag
(erbjudandet), ska, dar anmalan om teckning som gérs pa sadan tid, att darigenom erhallen
stamaktie inte medfor ratt till deltagande i erbjudandet, tillampas en omrdknad
teckningskurs liksom en omrakning av det antal stamaktier som varje teckningsoption
berattigar till teckning av. Omrakningarna utférs enligt féljande formler:

foregaende teckningskurs x  stamaktiens

genomsnittliga  borskurs  under  den
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erbjudandet  faststallda anmalningstiden
{stamaktiens genomsnittskurs)

omrédknad teckningskurs =

stamaktiens genomsnittskurs dkad med vardet
av rdtten il deltagande i erbjudandet
(inkdpsrattens varde)

faregdende antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av x
omraknat antal stamaktier som varje (stamaktiens genomsnittskurs Okad med
teckningsoption beréttigar till teckning inkopsrattens varde)
av=

stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs beraknas i enlighet med vad som angivits i mom. C. ovan.

For det fall att aktieagarna erhallit inkdpsratter och handel med dessa agt rum, ska vardet
av ratten till deltagande i erbjudandet anses motsvara inkdpsrattens varde. Inkdpsrattens
varde ska harvid anses motsvara genomsnittet av det for varje bdrsdag under ifrdgavarande
tid framraknade medeltalet av den under dagen noterade hégsta och lagsta betalkursen
enligt Nasdaq Stockholms officiella kurslista (eller motsvarande uppgift fran en reglerad
marknad eller handelsplats vid vilken dessa inkdpsratter noteras eller handlas). | avsaknad
av notering av betalkurs ska i stallet den som slutkurs noterade képkursen inga i
berékningen. Dag utan notering av vare sig betalkurs eller képkurs ska inte inga i
berakningen.

F&r det fall aktiedgarna e] erhaliit inkopsratter eller eljest sadan handel med inképsratter
som avses i féregdende stycke ej agt rum, ska omrakning av teckningskursen och det antal
stamaktier som varje teckningsoption beréattigar till teckning att ske med tillAmpning sa langt
mdjligt av de principer som anges ovan i detta mom. E., varvid foljande ska galla. Om
hotering sker av de vardepapper eller rattigheter som erbjuds aktiedgarna, ska vérdet av
ratten till deltagande i erbjudandet anses motsvara genomsnittet av det for varje bérsdag
under 25 bérsdagar frn och med férsta dag for notering framraknade medeltalet av den
under dagen noterade hdgsta och 1agsta betalkursen vid affarer i dessa vardepapper eller
rattigheter vid Nasdaqg Stockholm (eller motsvarande uppgift fran en reglerad marknad eller
handelsplats vid vilken dessa vérdepapper eller rattigheter noteras eller handlas), i
forekommande fall minskat med det vederlag som betalats for dessa i samband med
erbjudandet. | avsaknad av notering av betalkurs ska i stéllet den som slutkurs noterade
kidpkursen ingd i berakningen. Noteras varken betalkurs eller kopkurs under viss eller vissa
dagar, ska vid berdkningen av vardet av ratten till deltagande i erbjudandet bortses fran
sadan dag. Den i erbjudandet faststallda anmalningstiden ska vid omrdkning av
teckningskurs och antal stamaktier enligt defta stycke anses motsvara den ovan i detta
stycke ndmnda perioden om 25 bérsdagar. Om notering ej &ger rum, ska vardet av rétten
till deltagande i erbjudandet s& Ilangt mgjligt faststallas med ledning av den
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marknadsvardesforandring avseende NP3 Fastigheter stamaktier som kan beddémas ha
uppkommit till féljd av erbjudandet.

Ovan omraknad teckningskurs och omraknat antal stamaktier som varje teckningsoption
berattigar till teckning av faststalls av NP3 Fastigheter omedelbart efter att forst
teckningskursen enligt avsnitt 3 faststallis. Teckningskursen enligt avsnitt 3 faststails
salunda som om inget omrakningsbehov foreldg i syfte att darigenom faststalla "féregéende
teckningskurs” och darefter kunna berdkna “omraknad teckningskurs” ftillika
"teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter under optionstiden vidtagit fler atgarder som kraver
omrakning av teckningskursen, genomfors varje sadan omrakning i kronologisk foljd till
dess slutlig "féregadende teckningskurs" faststallts och darmed slutlig "omraknad
teckningskurs” tillika slutlig "teckningskurs” beréknats.

Om NP3 Fastigheters stamaktier inte &r foremal for notering eller handel pa Nasdaq
Stockholm eller annan reglerad marknad eiler handelsplats, ska en omréaknad
teckningskurs och omraknat antal stamaktier faststéllas i enlighet med detta mom. E. Harvid
ska istallet for vad som anges betraffande stamaktiens genomsnittskurs, vardet pa
stamaktien bestammas av en oberoende varderingsman utsedd av NP3 Fastigheter.

Vid teckning som verkstalls under tiden tilt dess att omraknad teckningskurs och omraknat
antal stamaktier varje teckningsoption berattigar till teckning av faststilits, ska
bestammelserna i mom. C._, sista stycket ovan, aga motsvarande tillampning.

Beslutas om kontant utdelning till aktiedgarna av stamaktier innebarande att dessa erhaller
utdelning som, tillsammans med andra under samma rakenskapsar utbetalda utdelningar,
gverskrider 10 procent av stamaktiens genomsnittskurs under en period om 25 borsdagar
narmast fore den dag, d& styrelsen for NP3 Fastigheter offentliggér sin avsikt att till
bolagsstamman lamna forslag om sadan utdelning, ska, d4r anmélan om teckning som gors
pa sadan tid, att darigenom erhallen stamaktie inte medfor ratt till erhallande av sadan
utdelning, tillampas en omraknad teckningskurs och ett omraknat antal stamaktier som
varje optionsratt berattigar till teckning av. Omrakningen ska baseras pa den del av den
sammanlagda utdelningen som dverstiger 5 procent av stamaktiens genomsnittskurs under
ovannamnd period (extraordinar utdelning). Omrakningarna utfors enligt foljande formler:

foregaende teckningskurs x  stamaktiens
genomsnittliga borskurs under en period om 25
borsdagar raknat fr.o.m. den dag da stamaktien
noteras utan ratt till extraordindr utdelning
{stamaktiens genomsnittskurs)

omréknad teckningskurs =

stamaktiens genomsnittskurs 6kad med den
extraordinara utdelning som utbetalas per
stamakiie
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foregdende antal stamaktier som varje
optionsratt berattigar till teckning av x
(stamaktiens genomsnittskurs 6kad med den
extraordinéra utdelning som utbetalas per
ornréknat anfal stamaktier som varje stamaktie)
optionsratt berattigar till teckning av =

stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs ska anses motsvara genomsnittet av det fér varje bérsdag under
ovan angiven period om 25 bdrsdagar framréknade medeltalet av den under dagen noterade
hogsta och lagsta betalkursen enligt Nasdaq Stockholm (eller motsvarande uppgift fran en
reglerad marknad eller handelsplats vid vilken NP3 Fastigheters stamaktier noteras eller
handlas). | avsaknad av notering av betalkurs ska i stallet den som slutkurs noterade képkursen
ingé i berakningen. Dag utan notering av vare sig betalkurs eller képkurs ska inte inga i
berakningen.

Ovan omréknad teckningskurs och omraknat antal stamaktier som varje teckningsoption
berattigar till teckning av faststalls av NP3 Fastigheter omedelbart efter att férst teckningskursen
enligt avsnitt 3 faststéllts. Teckningskursen enligt avsnitt 3 faststalls salunda som om inget
omrékningshehov forelag i syfte att darigenom faststalla "foregaende teckningskurs” och
darefter kunna berdkna “omraknad teckningskurs® tillika "teckningskursen”. Har NP3
Fastigheter under optionstiden vidtagit fler atgarder som kraver omrakning av teckningskursen,
genomférs varje sddan omrakning i kronologisk folid till dess slutlig "foregaende teckningskurs”
faststéllts och darmed slutlig "omraknad teckningskurs” tillika slutlig "teckningskurs” beraknats.

Om NP3 Fastigheter stamaktier inte ar féremal for notering eller handel pa Nasdaq Stockholm
eller annan reglerad marknad eller handelsplats, och det beslutas om kontantutdelning till
aktieégarna av stamaktier innebarande att dessa erhaller utdelning som, tillsammans med
andra under samma rakenskapséar uthbetalda utdelningar, 6verstiger 100 procent av NP3
Fastigheters resultat efter skatt for det rakenskapséaret och 10 procent av NP3 Fastigheters
varde, ska, vid anmalan om teckning som sker pa sadan tid, att darigenom erhallen stamaktie
inte medfér ratt till erhallande av sddan utdelning, tillampas en omraknad teckningskurs och et
omraknat antal stamaktier i enlighet med detta mom. F. Harvid ska NP3 Fastigheters virde
ersétta stamaktiens genomsnittskurs i formeln. NP3 Fastigheters varde ska bestammas av en
oberoende varderingsman utsedd av NP3 Fastigheter. Omrakningen baseras pa den del av
den sammanlagda utdelningen som &verstiger 100 procent av NP3 Fastigheter resultat efter
skatt for rakenskapsaret och 5 procent av NP3 Fastigheter varde {extraordinar utdelning).

Vid teckning som verkstélls under tiden till dess att omraknad teckningskurs och omraknat antal
stamaktier varje optionsratt berattigar till teckning av faststallts, ska bestammelsernaimom. C.,
sista stycket ovan, aga motsvarande tillampning.

Om NP3 Fastigheter aktiekapital eller reserviond skulle minskas med aterbetalning till
aktiedgarna tillampas en omraknad teckningskurs liksom en omrakning av det antal stamaktier
som varje teckningsoption beréattigar till teckning av. Omrékningarna utfors enligt foljande
formler:
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foregadende teckningskurs x  stamaktiens
genomsnittliga bdrskurs under en period om 25
bérsdagar raknat fr.o.m. den dag da stamaktien
noteras utan ratt till aterbetalning (stamaktiens
genomsnittskurs)

omréknad teckningskurs =

stamaktiens genomsnittskurs Skad med det
belopp som aterbetalas per stamaktie

foregaende antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av x
omréknat antal stamaktier som varje (stamaktiens genomsnittskurs dkad med det
teckningsoption berattigar till teckning belopp som aterbetalas per stamaktie)
av=

stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnitiskurs berdknas i enlighet med vad som angivits i
mom. C. ovan.

Vid omrakning enligt ovan och dar minskningen sker genom indragning av
stamaktier, ska istallet fér det faktiska belopp som aterbetalas per
stamaktie ett beraknat aterbetalningsbelopp anvandas enligt féljande:

det faktiska belopp som aterbetalas pa indragen
stamaktie minskat med stamaktiens
genomsnittliga borskurs under en period om 25
bérsdagar narmast fore den dag dé stamaktien
noteras utan ratt till deltagande i minskningen

stamaktie =

det antal stamaktier i NP3 Fastigheter som
ligger till grund for indragningen av en stamaktie
minskat med talet 1

Stamaktiens genomsnittskurs beraknas i enlighet med vad som angivits i mom. C. ovan.

Ovan omraknad teckningskurs och omraknat antal stamaktier som varje teckningsoption
berattigar till teckning av faststdlls av NP3 Fastigheter omedelbart efter att forst
teckningskursen enligt avsnitt 3 faststallts. Teckningskursen enligt avsnitt 3 faststélls salunda
som om inget omrakningsbehov foreldg i syfte att darigenom faststalla “féregaende
teckningskurs™ och darefter kunna bergkna ‘omraéknad teckningskurs® tillika
"teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter under optionstiden vidtagit fler atgarder som kraver
omrakning av teckningskursen, genomférs varje sédan omrékning i kronologisk foljd till dess
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slutlig "foregaende teckningskurs” faststéllts och darmed slutlig "omraknad teckningskurs”
tillika slutlig "teckningskurs” beraknats. Vid teckning som verkstalls under tiden till dess att
omraknad teckningskurs och omraknat antal stamaktier varje teckningsoption berattigar till
teckning av faststéllts, ska bestammelserna i mom. C., sista stycket ovan, dga motsvarande
tillampning.

Om NP3 Fastigheter stamaktier inte ar foremal for notering eller handel pa Nasdaq Stockholm
eller annan reglerad marknad eller handelsplats, ska en omraknad teckningskurs och
omréknat antal stamaktier faststéllas i enlighet med detta mom. G. Harvid ska istallet for vad
som anges betraffande stamaktiens genomsnittskurs, vardet pa stamaktien bestdmmas av
en oberoende varderingsman utsedd av NP3 Fastigheter.

Om NP3 Fastigheter aktiekapital skulle minskas genom indragning av stamaktier med
aterbetalning tili aktieagarna eller om NP3 Fastigheter skulle genomféra aterkdp av egna
stamaktier ska omrékning av teckningskursen och antal stamaktier som varje teckningsoption
berattigar till teckning att ske med tillampning av sa 1angt mgjligt av de principer som anges
ovan i detta mom. G.

Genomfér NP3 Fastigheter atgard som avses i mom. A-G ovan eller annan liknande atgard
med liknande effekt och skulle, enligt NP3 Fastigheter bedémning, tillampning av harfor
avsedd omrakningsformel, med hénsyn till atgardens tekniska utformning eller av annat skal,
ej kunna ske eller leda till att den ekonomiska kompensation som innehavarna erhaller |
forhéllande till aktiedgarna inte &r skalig, ska NP3 Fastigheter, férutsatt att NP3 Fastigheter
styrelse lamnar skriftligt samtycke dartill, genomféra omrakningarna av teckningskursen och
av antalet stamaktier som varje teckningsoption berattigar till teckning av i syfte att
omrakningarna leder till ett skaligt resultat.

Vid omrdkning enligt ovan ska teckningskursen avrundas tili helt tiotal 6re, varvid fem ore ska
avrundas uppat, och antalet stamaktier avrundas till tva decimaler.

Beslutas att NP3 Fastigheter ska tradai likvidation enligt 25 kap aktiebolagslagen far, oavsett
likvidationsgrunden, anmélan om teckning ej darefter ske. Ratten att géra anmalan om
feckning upphér i och med bolagsstammans likvidationsbeslut, cavsett sélunda att detta gj
ma ha vunnit laga kraft.

Senast | omedelbar anslutning fill att NP3 Fastigheter styrelse beslutat att kalla till
bolagsstamma som ska ta stélining til! frAga om NP3 Fastigheter ska trada i frivillig likvidation
enligt 25 kap 1 § aktiebolagslagen, ska innehavarna genom meddelande enligt avsnitt 9
nedan underrattas om den avsedda likvidationen. | meddelandet ska intagas en erinran om
att anmalan om teckning ej far ske, sedan bolagsstamman fattat beslut om likvidation.

Skulle NP3 Fastigheter lamna meddelande om avsedd likvidation enligt ovan, ska innehavare
- oavsett vad som i avsnitt 4 ovan s&gs om tidigaste tidpunkt for anmalan om teckning - dga
rétt att gora anmaélan om teckning frén den dag da meddelandet lamnats, forutsatt att teckning
kan verkstéallas senast pé tionde kalenderdagen fore den bolagsstamma vid vilken fragan om
NP3 Fastigheter likvidation ska behandlas.

Skulle bolagsstamman, enligt 23 kap 15 § aktiebolagslagen, godkanna - eller samtliga
aktieagare i deltagande bolag i enlighet med fjarde stycket i ndmnda paragraf underteckna -
fusionsplan varigenom NP3 Fastigheter ska uppga i annat bolag, eller om bolagsstamman,
enligt 24 kap 17 § aktiebolagslagen, skulle godkénna - eller samtliga aktieagare i deltagande
bolag i enlighet med fjarde stycke i namnda paragraf underteckna - delningsplan varigenom
NP3 Fastigheter ska uppldsas utan likvidation, far anmalan om teckning darefter ej ske.
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Senast i omedelbar anslutning till att NP3 Fastigheter styrelse beslutat att kalla till
bolagsstamma som ska ta slutlig stallning till frdgan om fusion eller delning enligt ovan, eller
om fusions- eller delningsplanen ska undertecknas av samtliga aktiedgare i deltagande bolag
senast sex veckor fére det att sadant undertecknande sker, ska innehavarna genom
meddelande enligt avsnitt 9 nedan underrattas om fusions- eller delningsavsikten. |
meddelandet ska en redogdrelse lamnas for det huvudsakliga innehéllet i den avsedda
fusionsplanen eller delningsplanen samt ska innehavarna erinras om att anmalan om
teckning ej far ske, sedan slutligt beslut fattats om fusion eller delning, eller sedan fusions
eller delningsplan undertecknats, i enlighet med vad som angivits i foregaende stycke.

Skulle NP3 Fastigheter lamna meddelande om planerad fusion eller delning enligt ovan, ska
innehavare - cavsett vad som i avsnitt 4 sags om tidigaste tidpunkt for anmalan om teckning
- &ga réatt att gora anmélan om teckning fran den dag da meddelandet lamnats om fusions-
eller delningsavsikten, forutsatt att teckning kan verkstédllas senast (i) pa tionde
kalenderdagen fére den bolagsstamma vid vilken fusionsplanen varigenom NP3 Fastigheter
ska uppgé i annat bolag eller delningsplanen varigenom NP3 Fastigheter ska uppltsas utan
likvidation ska godkannas, eller (i) om fusions- eller delningsplanen ska undertecknas av
samtliga aktieagare i deltagande bolag senast pa tionde kalenderdagen fére det att sadant
undertecknande sker.

Upprattar NP3 Fastigheter styrelse en fusionsplan enligt 23 kap 28 § aktiebolagslagen
varigenom NP3 Fastigheter ska uppga i ett annat bolag eller blir NP3 Fasligheter aktier
foremal for tvangsinlésensforfarande enligt 22 kap samma lag ska féljande gélla.

Ager ett svenskt aktiebolag samtliga aktier i NP3 Fastigheter, och offentliggtr NP3
Fastigheter styrelse sin avsikt att uppratta en fusionsplan enligt i féregéende stycke angivet
lagrum, ska NP3 Fastigheter, for det fall att sista dag for anmalan om teckning enligt avsnitt
4 ovan infaller efter sadant offentliggérande, faststalla en ny sista dag for anmélan om
teckning (slutdagen). Slutdagen ska infalla inom 30 dagar fran offentliggérandet.

Har majoritetsaktieagaren enligt 22 kap 6 § aktiebolagslagen begart att en tvist om inldsen
ska avgéras av skiljeman, far teckningsoptionerna inte utnyttjas for teckning ftrran
inlésentvisten har avgjorts genom en dom eller ett beslut som har vunnit laga kraft. Om den
tid inom vilken optionsratten far utnyttjas 1oper ut dessférinnan eller inom tre manader
darefter, har innehavaren av teckningsoptionen anda ratt att utnyttja optionen under tre
manader efter det att avgorandet vann laga kraft.

Ager en aktieagare (majoritetsaktieégaren) ensam eller tillsammans med dotterforetag aktier
representerande sa stor andel av samtliga aktier i NP3 Fastigheter att majoritetsaktieagaren,
enligt vid var tid gallande lagstiftning, ager pakalla tvangsinldsen av aterstaende aktier och
offentliggdr majoritetsaktiedgaren sin avsikt att pakalla sadan tvangsinldsen, ska vad som i
foregaende stycke sags om slutdag aga motsvarande tillampning.

Om offentliggérandet skett i enlighet med vad som anges ovan i detta mom. L, ska - oavsett
vad som | avsnitt 4 ovan sags om tidigaste tidpunkt for anmélan om teckning - innehavare
4ga ratt att géra sadan anmalan fram till slutdagen. NP3 Fastigheter ska senast tre veckor
fore slutdagen genom meddetande enligt avsnitt 9 nedan erinra innehavarna om denna ratt
samt att anmalan om teckning ej far ske efter slutdagen.

QOavsett vad under mom. J., K. och L.. ovan sagts om att anmalan om teckning ej far ske efter
beslut om likvidation, godkannande av fusionsplan/delningsplan eller efter utgangen av ny
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10.

11.

12.

slutdag vid fusion ska rétten att gdra anmalan om teckning ater intrada for det fall att
likvidationen upphor respektive fusionen ej genomfors.

Fér den handelse NP3 Fastigheter skulle forsattas i konkurs, far anmalan om teckning gj
dérefter ske. Om emellertid konkursbeslutet haves av hdgre ratt far anmalan om teckning
aterigen ske,

NP3 Fastigheter forbinder sig att inte vidtaga nagon i detta avsnitt 8 angiven atgard som
skulle medféra en omrakning av teckningskursen till belopp understigande stamakties
kvotvarde.

MEDDELANDEN

Meddelanden rérande teckningsoptionerna ska ske genom brev med posten till varje
innehavare under dennes for NP3 Fastigheter senast kéinda adress eller inféras i minst en i
Sundsvall utkommande daglig tidning.

SEKRETESS

Varken NP3 Fastigheter, eller om teckningsoptionerna ar registrerade av Euroclear, banken
eller Euroclear, far obehdrigen till tredje man lamna uppgift am innehavare.

ANDRING AV VILLKOR

NP3 Fastigheter ager for innehavarnas rakning besluta om andring av dessa villkor i den man
lagstiftning, domstolsavgérande, myndighetshesiut eller om deti dvrigt enligt NP3 Fastigheter
beddmning av praktiska skal ar andamalsenligt eller nédvandigt och innehavarnas rattigheter
inte i nagot vasentligt hanseende férsamras.

FORCE MAJEURE

| fraga om de pa NP3 Fastigheter, banken och Eurcclear ankommande atgarderna galler att
ansvarighet inte kan géras gallande for skada, som beror av svenskt eller utlandskt lagbud,
svensk eller utlandsk myndighetsatgard, krigshandelse, terroristhandling, strejk, blockad,
bojkott, lockout eller annan liknande omsténdighet. Férbehallef i frAga om strejk, blockad,
bojkott och lockout galler &ven om NP3 Fastigheter/banken/Eurcclear vidtar eller ar féremal
for sadan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte erséttas av NP3 Fastigheter/banken/Euroclear,
om normal aktsamhet iakttagits. Vare sig NP3 Fastigheter, banken eller Euroclear ansvarar i
nagot fall for indirekt skada eller annan foljdskada. Inte heller ansvarar NP3 Fastigheter,
banken eller Euroclear fér skada som orsakats av att innehavare eller annan bryter mot lag,
férordning, foreskrift eller dessa villkor. Harvid uppmarksammas innehavare pa att denne
ansvarar for att handlingar som NP3 Fastigheter, banken och/eller Euroclear tillstailts ar
riktiga och behorigen undertecknade samt att NP3 Fastigheter, banken och/eller Eurcclear
underraitas om andringar som sker hetraffande ldmnade uppgifter.

Fareligger hinder fér NP3 Fastigheter, banken eller Euroclear att helt eller delvis vidta atgard
pa grund av omstandighet som anges ovan far atgarden skjutas upp till dess hindret upphort.
Om NP3 Fastigheter, banken eller Euroclear till foljd av en sddan omstandighet ar forhindrat
att verkstélla eller ta emot betalning ska vare sig NP3 Fastigheter, banken, Euroclear eller
respektive innehavaren vara skyldig att erlagga dréjsmalsranta.
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13.

TILLAMPLIG LAG OCH FORUM

Svensk lag galler fér dessa villkor och darmed sammanhangande rattsfragor. Talan rérande
viltkoren ska vackas vid Stockholms tingsratt eller vid sadant annat forum som skriftligen
accepteras av NP3 Fastigheter.
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Bilaga 6. Styrelsens forslag om bemyndigande for styrelsen att 6ka aktiekapitalet genom
nyemission av aktier (punkt 14)

Styrelsen foreslar att arsstémman 2020 beslutar att bemyndiga styrelsen att fram till ndsta
arsstamma, vid ett eller flera tillfallen, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas féretridesritt, mot
kontant betalning eller mot betalning genom kvittning eller med apportegendom, eller annars med
villkor, besluta om 6kning av bolagets aktiekapital genom nyemission av stamaktier och/eller
preferensaktier. Bemyndigandet far inte utnyttjas i stérre utstrackning &n att totalt 5 400 000
stamaktier och 10 000 000 preferensaktier utges. Syftet med bemyndigandet ar att fortlépande
kunna anpassa bolagets kapitalbehov och ddrmed kunna bidra till 6kat aktiedgarvarde, samt att
kunna erbjuda aktier i samband med finansiering av eventuella fastighets- eller foretagsférvéry. De
nya aktierna ska emitteras till marknadsmdssig kurs faststalld av styrelsen med avdrag for
marknadsmassig rabatt.






