Styrelsens forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande fria egna kapital i moderbolaget:

Belopp (kr)
Balanserad vinst 1661233541
Arets resultat 8574 012
Summa 1669 807 553
Styrelsen foreslar att beloppet disponeras enligt foljande:
Utdelas 1,70 kr/stamaktie 92 376 208
Utdelas 2,00 kr/preferensaktie 55900 000
Balanseras i ny rakning 1521531345
Summa 1669 807 553

| bolaget finns per dagen for arsstamman 54 338 946 registrerade stam-
aktier samt 27 950 000 registrerade preferensaktier.

Eventuellt tillkommande utdelning pa nya aktier

Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar om utdelning om 1,70 kr per
stamaktie (totalt 92 376 208,20 kr) med utbetalning vid ett tillfalle samt
om utdelning om 2,00 kr per preferensaktie (totalt 55 900 000 kr) med
utbetalning vid fyra tillfallen om vardera 0,50 kr. Som avstamnings-

dag for utdelning pa stamaktier foreslar styrelsen 17 juni 2020. Som
avstamningsdagar for utdelning pa preferensaktier foreslar styrelsen, i
enlighet med bolagsordningen, 31 juli 2020, 30 oktober 2020, 29 januari
2021 samt 30 april 2021. Utbetalning av utdelningen beraknas kunna

ske genom Euroclear Sweden AB:s forsorg den tredje bankdagen efter
respektive avstamningsdag.

Sammanlagt uppgar den foreslagna utdelningen enligt ovan till
148 276 208,20 kr.

Styrelsen har foreslagit att arsstamman ska bemyndiga styrelsen att fatta
beslut om nyemission av hodgst 10 000 000 preferensaktier. Styrelsen
féreslar darfor att de nya preferensaktierna som kan komma att emitteras
med stdd av bemyndigandet ska medfora utdelning i enlighet med ovan
fran och med den dag de nya preferensaktierna blivit inférda i den av
Euroclear Sweden AB forda aktieboken. Detta innebar att ratt till utdel-
ning om 0,50 kr per avstamningsdag for utdelning pa preferensaktier en-
ligt ovan foreligger fran och med den forsta avstamningsdag enligt ovan
som infaller efter inférandet av den nya preferensaktien i aktieboken. Vid
maximalt utnyttjande av bemyndigandet fore den forsta avstamningsda-
gen for utdelning pa preferensaktier enligt ovan kommer utdelning pa
tillkommande preferensaktier att uppga till hogst 20 000 000 kr.

Inklusive samtliga eventuellt tillkommande preferensaktier enligt ovan,
uppgar den sammanlagda foreslagna utdelningen enligt ovan till totalt
168 276 208,20 kr.

Styrelsen foreslar att resterande vinstmedel balanseras i ny rakning.

Styrelsens yttrande avseende foreslagen utdelning

Motivering

Koncernens egna kapital har beraknats i enlighet med de av EU antagna
IFRS-standarderna samt i enlighet med svensk lag genom tillampning av
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 (Kompletteran-
de redovisningsnormer fér koncerner). Moderbolagets egna kapital har
beraknats i enlighet med svensk lag och med tillampning av Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska
personer).

Den féreslagna utdelningen utgoér 31 procent av koncernens férvalt-
ningsresultat efter aktuell skatt vilket avviker fran bolagets utdelnings-
mal som anger att cirka 50 procent av férvaltningsresultatet efter aktuell

skatt ska lamnas i utdelning till stam- och preferensaktieagare. Pa grund
av den osakerhet som covid-19 medfort ar den foreslagna utdelningen
per stamaktie justerad fran det forslag som presenterades i bokslutskom-
muniké och arsredovisning for 2019. Det ursprungliga forslaget innebar
en utdelning om 3,40 kr fordelat pa tva utbetalningstillfallen om 1,70 kr
vardera. Det justerade forslaget fran styrelsen ar en forsiktighetsatgard
som vidtas for att, i denna turbulenta tid, pa basta satt kunna tillvarata
aktieagarnas intressen. Forslaget avseende utdelning pa utgivna prefe-
rensaktier ar oférandrat fran det ursprungliga forslaget.

Koncernens resultat efter vardeférandringar och skatt uppgick till

789 mkr. Utdelningspolicyn baseras pa koncernens forvaltningsresultat,
varfor icke kassaflodespaverkande vardeuppgangar respektive varden-
edgangar i koncernens fastigheter samt rantederivat ej normalt paverkar
utdelningen. Sadana icke kassaflédespaverkande vinster eller forluster
har inte heller beaktats vid tidigare ars beslut om vinstutdelning. Styrelsen
finner att full tdckning finns for bolagets bundna egna kapital efter den
féreslagna vinstutdelningen. Styrelsen finner aven att den foreslagna ut-
delningen till aktiedgarna ar forsvarlig med hansyn till de parametrar som
anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksam-
hetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehoy, likviditet
och stallning i dvrigt).

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen beddmer att bolagets och koncernens egna kapital efter den
féoreslagna utdelningen kommer att vara tillrackligt stort i relation till verk-
samhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar i sammanhanget
bland annat bolagets och koncernens historiska utveckling, budgeterad
utveckling, investeringsplaner samt konjunkturlaget.

Konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt
Konsolideringsbehov

Styrelsen har gjort en allsidig bedomning av bolagets och koncernens
ekonomiska stallning och dess mdjligheter att infria sina ataganden.
Foreslagen utdelning utgodr 7 procent av bolagets eget kapital och 3 pro-
cent av koncernens eget kapital. Koncernens belaningsgrad respektive
rantetackningsgrad 2019 uppgick till 59 procent respektive 3,6 ggr. Det
langsiktiga malet for belaningsgrad ar 55-65 procent och en rantetack-
ningsgrad om minst 2 ggr vilka behalls efter den foreslagna utdelningen.
Bolagets och koncernens kapitalstruktur ar god med beaktande av de
férhallanden som rader i fastighetsbranschen. Mot denna bakgrund
anser styrelsen att bolaget och koncernen har goda férutsattningar att ta
framtida affarsrisker och aven tala eventuella forluster. Planerade investe-
ringar har beaktats vid bestammandet av den foreslagna utdelningen.

Likviditet

Den féreslagna utdelningen kommer inte att paverka bolagets och kon-
cernens férmaga att i ratt tid infria sina betalningsforpliktelser. Bolaget
och koncernen har god tillgang till likviditet och har likviditetsreserver

i form av bade kort- och langfristiga krediter. Krediterna kan lyftas med

kort varsel, vilket innebar att bolaget och koncernen har god beredskap
att klara saval variationer i likviditeten som eventuella ovantade handelser.

Stallning i 6vrigt

Styrelsen har 6vervagt alla 6évriga kanda férhallanden som kan ha bety-
delse fér bolagets och koncernens ekonomiska stallning och som inte
beaktats inom ramen for det ovan anférda. Darvid har ingen omstandig-
het framkommit som goér att den féreslagna utdelningen inte framstar
som férsvarlig.

Vardering till verkligt varde

Derivatinstrument och innehav i borsnoterade aktier har varderats till
verkligt varde enligt 4 kap 14 a § arsredovisningslagen. Varderingen har
gett ett undervarde om 26 mkr efter skatt pa bokslutsdagen, vilket har
minskat det egna kapitalet med samma belopp.
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