Styrelsens forslag till
vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande fria egna kapital i moderbolaget:

Belopp (kr)
Balanserad vinst 1557288 033
Arets resultat 91 159 688
Summa 1648 447 722
Styrelsen foreslar att beloppet disponeras enligt féljande:
Sakutdelning cirka 1,766 kr/stamaktie? 101 562 594
Kontant utdelning 1,50 kr/ stamaktie 86 245 161
Kontant utdelning 2,00 kr/preferensaktie 76 000 000
Balanseras i ny rakning 1384 639 967
Summa 1648 447 722

I bolaget finns per bokslutsdagen 57 496 774 registrerade stamaktier samt 38 000 000 registrerade preferensaktier.

1) Sakutdelningen utgérs av aktier i Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ) ("Emilshus”) dér Gtta stamaktier i NP3 Fastigheter AB
(publ) (“"NP3”) ger en B-aktie i Emilshus. Moderbolagets bokférda virde pd B-aktierna i Emilshus uppgdr till cirka 14,13 kr/B-
aktie vilket éven dr moderbolagets genomsnittliga anskaffningsvdrde foér B-aktierna i Emilshus, vilket motsvarar en sakutdelning
med ett bokfért vdrde om cirka 1,766 kr/stamaktie i NP3. Detta innebdr en total sakutdelning motsvarande ett bokfért véirde
om 101 562 594 kr.

Styrelsens forslag till vinstutdelning
Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar om dels en sakutdelning pa bolagets stamaktie, dels en kontant
utdelning pa bolagets stamaktie.

Sakutdelningen pa bolagets stamaktie utgors av totalt 7 187 096,75 B-aktier i Fastighetsbolaget Emilshus AB
(publ) ("Emilshus”) dar atta (8) stamaktier i NP3 Fastigheter AB (publ) (“NP3”) som innehas pa
avstamningsdagen for sakutdelningen ger en (1) B-aktie i Emilshus, vilket motsvarar en sakutdelning med ett
bokfért varde om cirka 1,766 kr/stamaktie i NP3 (totalt 101 562 594 kronor). Det bokférda vérdet av de
utdelade B-aktierna i Emilshus ar det samma som NP3s genomsnittliga anskaffningsvarde for dessa aktier.
Endast hela antal B-aktier i Emilshus, med avrundning nedat, kommer att erhallas genom utdelningen. Alla
overskjutande fraktioner av B-aktier i Emilshus kommer genom NP3s forsorg att laggas samman och séljas i
marknaden for berdrda aktiedgares rakning varefter den genomsnittliga forsaljningslikviden fran forsaljningen
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av fraktionerna kommer att utbetalas proportionellt till de berdrda aktiedgarna. Darvid uppdras at NP3 att
ombesorja att innehavare av dverskjutande fraktioner av B-aktier i Emilshus erhaller ett kontant belopp
motsvarande den genomsnittliga forsaljningslikviden for respektive fraktion enligt ovan. Den kontanta
utdelningen pa bolagets stamaktie uppgar till 1,50 kr/stamaktie (totalt 86 245 161 kronor), vilket tillsammans
med sakutdelningen, ger en total utdelning motsvarande ett bokfort varde om cirka 3,266 kr/stamaktie (totalt
187 807 755 kronor). Stamaktieutdelningen foreslas fordelas pa fyra tillfallen dar sakutdelningen sker vid det
forsta utdelningstillfallet och den kontanta utdelningen férdelas pa tre utbetalningstillfallen darefter med
vardera 0,50 kr/stamaktie.

Styrelsen foreslar vidare en kontant utdelning pa bolagets preferensaktie om 2,00 kr/preferensaktie (totalt
76 000 000 kronor) att utbetalas vid fyra tillfdllen med vardera 0,50 kr.

Som avstamningsdagar for utdelning pa stamaktier foreslar styrelsen 10 maj 2024 for sakutdelningen och for
kontantutdelningen foreslas 31 juli 2024, 31 oktober 2024 samt 31 januari 2025. Som avstamningsdagar for
utdelning pa preferensaktier foreslar styrelsen, i enlighet med bolagsordningen, 31 juli 2024, 31 oktober
2024, 31 januari 2025 samt 30 april 2025. Sakutdelningen beraknas kunna verkstallas genom Euroclear
Sweden AB:s forsorg den andra bankdagen efter avstamningsdagen for sakutdelningen. Utbetalning av den
kontanta utdelningen beraknas kunna ske genom Euroclear Sweden AB:s férsorg den tredje bankdagen efter
respektive avstamningsdag.

Sammanlagt uppgar den féreslagna utdelningen enligt ovan till ett bokfért varde om 263 807 755 kronor.

Om vardet av den foreslagna sakutdelningen hade baserats pa stangningskursen for B-aktien i Emilshus den
31 december 2023, dvs 31,80 kr per B-aktie i Emilshus, motsvarar sakutdelningen ett varde om 3,975
kr/stamaktie i NP3 och den totala utdelningen ett varde om 5,475 kr/stamaktie i NP3.

Eventuellt tillkommande utdelning pa nya aktier

Styrelsen har foreslagit att arsstamman i NP3 Fastigheter AB (publ) ska bemyndiga styrelsen att fatta beslut
om nyemission om hogst 5 400 000 stamaktier och hogst 15 000 000 preferensaktier. Styrelsen foreslar darfor
att de nya aktierna som kan komma att emitteras med stéd av bemyndigandet ska medféra utdelning i
enlighet med ovan fran och med den dag de nya aktierna blivit inférda i den av Euroclear Sweden AB forda
aktieboken. Detta innebar att ratt till utdelning enligt ovan pa en ny aktie foreligger fran och med den
avstamningsdag som infaller efter inforandet av den nya aktien i aktieboken. Eftersom sadana nya stamaktier
inte kan komma att inforas i aktieboken fore avstamningsdagen for sakutdelningen kommer sadana nya aktier
inte att kunna medfora ratt att erhalla sakutdelningen. Vid maximalt utnyttjande av bemyndigandet kommer
kontant utdelning pa tillkommande stamaktier och preferensaktier att uppga till hdgst 38 100 000 kr, varav
hogst 8 100 000 kr avser tillkommande stamaktier och hégst 30 000 000 kr avser tillkommande
preferensaktier. Inklusive samtliga eventuellt tillkommande preferensaktier och stamaktier, uppgar den
sammanlagda foreslagna utdelningen, enligt ovan till ett totalt bokfort varde om 301 907 755 kr.

Styrelsens yttrande avseende foreslagen vinstutdelning

Motivering
Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU antagna IFRS-standarderna samt i enlighet
med svensk lag genom tillampning av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
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(Kompletterande redovisningsnormer for koncerner). Moderbolagets egna kapital har beraknats i enlighet
med svensk lag och med tillampning av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridiska personer).

Den foreslagna utdelningen uppgar till cirka 58 procent av koncernens forvaltningsresultat efter aktuell skatt
da vardet pa den foreslagna sakutdelning baseras pa Emilshus B-akties stangningskurs den 31 december
2023. Foreslagen utdelning dr nagot dver bolagets utdelningspolicy som anger att cirka 50 procent av
koncernens forvaltningsresultat efter aktuell skatt ska lamnas i utdelning. Styrelsens beddmning ar att en
utdelning nagot 6ver bolagets utdelningspolicy ar forsvarlig med hanvisning till att sakutdelningen inte ger en
negativ paverkan pa koncernens likviditet.

Koncernens resultat efter vardeférandringar och skatt uppgick till -61 mkr. Utdelningspolicyn baseras pa
koncernens forvaltningsresultat, varfor icke kassaflodespaverkande vardeuppgangar respektive
vardenedgangar i koncernens fastigheter samt rantederivat ej normalt paverkar utdelningen. Sadana icke
kassaflodespaverkande vinster eller forluster har inte heller beaktats vid tidigare ars beslut om vinstutdelning.
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna vinstutdelningen.
Styrelsen finner dven att den foreslagna utdelningen till aktiedgarna ar forsvarlig med hansyn till de
parametrar som anges i 17 kap. 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art,
omfattning och risker samt konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i Gvrigt).

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen bedomer att bolagets och koncernens egna kapital efter den foreslagna utdelningen kommer att
vara tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar i sammanhanget
bland annat bolagets och koncernens historiska utveckling, budgeterad utveckling, investeringsplaner samt
konjunkturlaget.

Konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt

Styrelsen har foretagit en allsidig bedémning av moderbolagets och koncernens ekonomiska stallning och
dess mojligheter att infria sina dtaganden. Féreslagen utdelning utgor 13 procent? av moderbolagets egna
kapital och 5 procent? av koncernens eget kapital per bokslutsdagen. Koncernens bel&ningsgrad respektive
rantetackningsgrad 2023 uppgick till 56,6 procent respektive 2,1 ggr. Det langsiktiga malet for
belaningsgraden &r 55-65 procent och en rantetackningsgrad om minst 2 ggr, vilket uppnas aven efter den
foreslagna utdelningen. Bolagets och koncernens kapitalstruktur dr god med beaktande av de forhallanden
som rader i fastighetsbranschen. Planerade investeringar har beaktats vid bestammandet av den foreslagna
utdelningen.

Den foreslagna utdelningen kommer inte att paverka bolagets och koncernens formaga att i ratt tid infria sina
betalningsforpliktelser. Bolaget och koncernen har god tillgang till likviditet och har likviditetsreserver i form
av bade kort- och langfristiga krediter. Krediterna kan lyftas med kort varsel, vilket innebar att bolaget och
koncernen har god beredskap att klara saval variationer i likviditeten som eventuella ovdantade handelser.

Styrelsen har 6vervagt alla 6vriga kdnda forhallanden som kan ha betydelse for bolagets och koncernens
ekonomiska stallning och som inte beaktats inom ramen foér det ovan anforda. Darvid har ingen omstandighet
framkommit som gor att den foreslagna utdelningen inte framstar som forsvarlig.

1) Baserat pd moderbolagets bokférda vdrde pa B-aktier i Emilshus.
2) Baserat pa Emilshus B-akties stdngningskurs den 31 december 2023.
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Vardering till verkligt varde

Derivatinstrument och innehav i bérsnoterade aktier har varderats till verkligt varde enligt 4 kap. 14 a §
arsredovisningslagen. Varderingen har gett ett 6vervarde om 316 mkr efter skatt pa bokslutsdagen, vilket har
Okat det egna kapitalet med motsvarande belopp.

April 2024, Styrelsen
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