NP3
Fastigheter

Protokoll vid arsstimma i NP3 Fastigheter AB (publ) den 6 maj 2026

Protokoll fort vid drsstimma med aktiedgarna i NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr. 556749-1963,
den 6 maj 2026 kl. 13.00 i Sundsvall.

Staimmans oppnade
Stamman dppnades av styrelsens ordférande Nils Styf.

1. val av ordférande vid stimman

Till ordférande vid stimman utsags, i enlighet med valberedningens forslag, Nils Styf,
styrelseordférande i bolaget. Noterades att bolagets ekonomichef Markus Haggberg utsetts att vara
sekreterare och protokollférare vid stamman.

Stamman beslutade att aktiedgare som inte hade réstrattsregistrerat sina aktier eller inte hade
anmalt sig till stimman, anstillda i bolaget, radgivare med flera som var ndrvarande var vdlkomna att
félja stimman, men utan ratt att yttra sig eller delta i stimmans beslut.

2. Upprattande och godkdnnande av rostlangd
Forteckning over vid stimman narvarande eller postrostande aktiedgare enligt Bilaga 1 uppréattades
och godkiandes att gdlla sasom rostlangd vid stamman.

3. Val av en eller flera justeringspersoner
Till att jaimte stimmans ordférande justera dagens protokoll valdes Johannes Wingborg.

4. Provning om stamman blivit behorigt sammankallad

Noterades att kallelsen till stimman hade publicerats pa bolagets webbplats den 1 april 2026 och i
Post- och Inrikes Tidningar den 2 april 2026. Annons om att kallelse skett hade varit inford i Svenska
Dagbladet den 2 april 2026. Konstaterades att stamman saledes var i behérig ordning sammankallad.

5. Godkdnnande av dagordning
Stamman godkinde forslaget till dagordning som inforts i kallelsen till stamman.

6. Framliggande av arsredovisning och revisionsberéattelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberattelse for 2025 och i anslutning dartill verkstéllande direktérens redogérelse
for verksamheten

Framlades arsredovisning och revisionsberattelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberittelse for rakenskapsaret 2025. Konstaterades att namnda handlingar, inklusive
bolagsstyrningsrapporten och héllbarhetsrapporten for rakenskapsaret 2025, funnits tillgdngliga pa
bolagets kontor sedan den 10 april 2026 och skickats till de aktiedgare som sa begart. Konstaterades
vidare att namna handlingar funnits att tillgd pa bolagets webbplats fran den 10 april 2026.

Styrelsens ordférande Nils Styf redogjorde for styrelsens arbete under det gangna aret.

Bolagets revisor foredrog revisionsberattelsen som innefattade tillstyrkande av faststéllelse av
resultat- och balansrikningen samt koncernresultat- och koncernbalansrakningen, av styrelsens



forslag till disposition av drets vinst samt av ansvarsfrihet gentemot bolaget for styrelsens ledaméter
och verkstéllande direktor.

Verkstillande direktéren Andreas Wahlén héll ett anférande om verksamheten, varefter stamman
gavs méjlighet att stilla fragor.

7. Beslut:

— a. om faststillelse av resultatridkning och balansrdkning samt koncernresultatrdkning och
koncernbalansrakning for 2025

Stimman beslutade att faststalla framlagd resultatrdakning och balansrdakning samt
koncernresultatrikning och koncernbalansrakning fér rakenskapsaret 2025.

— b. om dispositioner betrdffande bolagets vinst enligt den faststillda balansrakningen samt
faststillande av avstamningsdagar for utdelning

Stamman beslutade om disposition av bolagets vinst och om avstamningsdagar for utdelning i
enlighet med styrelsens forslag, Bilaga 2.

— c¢. om ansvarsfrihet at styrelseledamaoterna och verkstéllande direktéren
Staimman beviljade styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for forvaltningen
av bolaget och dess angeligenheter under rakenskapsaret 2025.

Antecknades att styrelseledaméterna och verkstillande direktéren inte deltog i beslutet, sdvitt avsag
dem sjalva.

Antecknades att varken majoriteten eller en minoritet representerande minst en tiondel av samtliga
aktier i bolaget, vid stimman rostade mot forslaget om ansvarsfrihet.

8. Beslut om antal styrelseledamoter och revisorer samt i anslutning dartill valberedningens
redogorelse for sitt arbete och sina forslag
Valberedningen, genom David Mindus, redogjorde for sitt arbete och sina forslag.

Stimman beslutade, i enlighet med valberedningens férslag, att styrelsen skall besta av sex
styrelseledaméter utan suppleanter for tiden fram till slutet av ndsta arsstimma samt att bolaget
skall ha en (1) revisor utan revisorssuppleant for tiden fram till slutet av ndsta arsstamma.

9. Beslut om arvoden at styrelseledamoterna och revisorerna
Stimman beslutade, i enlighet med valberedningens férslag, att arvode till styrelseledaméterna, for
tiden fram till slutet av nédsta arsstamma, skall utgad med:

e 500 000 kronor till styrelseordféranden, och
e 250000 kronor till envar av de 6vriga av stamman valda styrelseledaméterna.

Stamman beslutade vidare, i enlighet med valberedningens forslag, att om styrelsen inrattar ett
revisionsutskott som inte bestar av hela styrelsen ska arvode utga med 160 000 kronor till
ordféranden i revisionsutskottet och 150 000 kronor till envar av 6vriga ledamdéter i
revisionsutskottet, samt att inget arvode ska utga for annat utskottsarbete.

Antecknades att det totala styrelsearvodet uppgar till 2 210 000 kronor, vid antagande att
revisionsutskottet bestar av en ordférande och ytterligare tva ledaméter.

Stimman beslutade, i enlighet med valberedningens forslag, att revisorsarvode skall utga enligt
godkand rakning.



10. Val av styrelseledamé&ter och styrelseordférande samt val av revisorer

Stamman beslutade, i enlighet med valberedningens férslag, om omval av styrelseledaméterna

Asa Bergstrom, Nils Styf, Mia Biackvall Juhlin, Anders Palmgren och Hans-Olov Blom samt nyval av
Urban Sjélund fér tiden fram till slutet av nista drsstimma. Beslutades vidare om omval av Nils Styf
som styrelseordforande.

Stamman beslutade vidare, i enlighet med valberedningens férslag och revisionsutskottets
rekommendation, om omval av det auktoriserade revisionsbolaget KPMG AB som bolagets revisor for
tiden fram till slutet av nésta arsstimma. Antecknades att KPMG hade meddelat att auktoriserade
revisorn Peter Dahll6f kommer att fortsatta som huvudansvarig revisor for revisionen.

11. Beslut om godkdnnande av ersattningsrapport for 2025
Stimman beslutade att godkidnna ersattningsrapporten fér rakenskapsaret 2025.

12. Beslut om inférande av Incitamentsprogram 2026/2029

Stimman beslutade om inférandet av Incitamentsprogram 2026/2029 i enlighet med styrelsens
forslag, Bilaga 3. Det antecknades att beslutet bitrdddes av minst nio tiondelar av savél de avgivna
rosterna som de aktier som var foretradda vid stamman.

13. Beslut om bemyndigande for styrelsen att 6ka aktiekapitalet genom nyemissioner av aktier
Stimman beslutade att bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission i enlighet med styrelsens
forslag, Bilaga 4. Det antecknades att beslutet bitriddes av minst tva tredjedelar av savél de avgivna
rosterna som de aktier som var foretradda vid stamman.

14. Beslut om bemyndigande for verkstallande direktoren att vidta mindre justeringar i
arsstimmans beslut

Stamman beslutade att befullmaktiga den verkstéllande direktoren eller den av verkstéllande
direktéren dartill férordnad, att vidta eventuella smarre justeringar av arsstimmans beslut som kan
visa sig erforderliga i samband vid registrering hos Bolagsverket och vid Euroclear Sweden AB eller pa
grund av andra formella krav.

15. Stammans avslutande
Stammans ordférande forklarade stimman avslutad.

(Underskriftssida foljer)
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Bilaga 1. Rostlangd (punkt 2)
Rostlangden bifogas.

| kopian av bolagsstimmoprotokollet som publiceras pa bolagets webbplats ar rostlangden
utelamnad i enlighet med 7 kap. 68 § aktiebolagslagen.

¥



Bilaga 2. Styrelsens férslag till vinstdisposition (punkt 7 b)

Till arsstimmans forfogande star foljande fria egna kapital i moderbolaget:

Belopp (kr)
Balanserad vinst (inklusive 6verkusfond) 2728941063
Arets resultat 252 349 400
Summa 2981 290 463
Styrelsen foreslar att beloppet disponeras enligt féljande:
Utdelas 6,40 kr/ stamaktie 394 117 082
Utdelas 2,00 kr/preferensaktie 114 500 000
Balanseras i ny rakning 2472673 381
Summa 2981 290 463

I bolaget fanns per bokslutsdagen 61 580 794 registrerade stamaktier samt 56 000 000 registrerade
preferensaktier. Efter bokslutsdagen har bolaget emitterat 1 250 000 nya preferensaktier, innebdrande att det
per idag finns totalt 57 250 000 registrerade preferensaktier som dr berdttigade till utdelning. Beloppen i detta
férslag har baserats pd 61 580 794 registrerade stamaktier och 57 250 000 registrerade preferensaktier.

Styrelsens forslag till vinstutdelning

Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar om utdelning om 6,40 kr per stamaktie (totalt
394 117 082 kr) med utbetalning vid fyra tillfallen om vardera 1,60 kr samt om utdelning om
2,00 kr per preferensaktie (totalt 114 500 000 kr) med utbetalning vid fyra tillfdallen om
vardera 0,50 kr. Som avstamningsdagar for utdelning pa stamaktier foreslar styrelsen 8 maj
2026, 31 juli 2026, 30 oktober 2026 samt 29 januari 2027. Som avstamningsdagar for
utdelning pa preferensaktier féreslar styrelsen, i enlighet med bolagsordningen, 31 juli 2026,
30 oktober 2026, 29 januari 2027 samt 30 april 2027. Utbetalning av utdelningen berdknas
kunna ske genom Euroclear Sweden AB:s forsorg den tredje bankdagen efter respektive
avstamningsdag.

Sammanlagt uppgar den foreslagna utdelningen enligt ovan till 508 617 082 kr.

Eventuellt tillkommande utdelning pa nya aktier

Styrelsen har foreslagit att arsstimman ska bemyndiga styrelsen att fatta beslut om
nyemission av hogst 6 100 000 stamaktier och hogst 15 000 000 preferensaktier. Styrelsen
foreslar darfor att de nya aktierna som kan komma att emitteras med stod av
bemyndigandet ska medféra utdelning i enlighet med ovan fran och med den dag de nya
aktierna blivit inforda i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken. Detta innebar att ratt
till utdelning enligt ovan pa en ny aktie foreligger fran och med den avstamningsdag enligt
ovan som infaller efter inforandet av den nya aktien i aktieboken. Vid maximalt utnyttjande



av bemyndigandet kommer utdelning pa tillkommande stamaktier och preferensaktier att
uppga till hogst 59 280 000 kr, varav hogst 29 280 000 kr avser tillkommande stamaktier och
hogst 30 000 000 kr avser tillkommande preferensaktier.

Inklusive samtliga eventuellt tillkommande preferensaktier och stamaktier enligt ovan,
uppgar den sammanlagda foreslagna utdelningen enligt ovan till totalt 567 897 082 kr.

Styrelsens yttrande avseende foreslagen vinstutdelning

Motivering

Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU antagna IFRS
redovisningsstandarder samt i enlighet med svensk lag genom tillimpning av Radet for
hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 (Kompletterande
redovisningsnormer for koncerner). Moderbolagets egna kapital har berdknats i enlighet
med svensk lag och med tillampning av Radet for hallbarhets- och finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer).

Den féreslagna utdelningen uppgar till cirka 50 procent av koncernens forvaltningsresultat
efter aktuell skatt vilket ar i dverensstammelse med bolagets utdelningspolicy.

Koncernens resultat efter vardeforandringar och skatt uppgick till 1 287 mkr.
Utdelningspolicyn baseras pa koncernens forvaltningsresultat, varfor icke
kassaflédespaverkande vardeuppgangar respektive vardenedgangar i koncernens fastigheter
samt rantederivat ej normalt paverkar utdelningen. Sadana icke kassaflodespaverkande
vinster eller forluster har inte heller beaktats vid tidigare ars beslut om vinstutdelning.
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen. Styrelsen finner dven att den foreslagna utdelningen till aktiedgarna ar
forsvarlig med hansyn till de parametrar som anges i 17 kap. 3 § andra och tredje styckena i
aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt).

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen bedomer att bolagets och koncernens egna kapital efter den foreslagna
utdelningen kommer att vara tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning
och risker. Styrelsen beaktar i sammanhanget bland annat bolagets och koncernens
historiska utveckling, budgeterad utveckling, investeringsplaner samt konjunkturlaget.

Konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt

Styrelsen har foretagit en allsidig bedomning av moderbolagets och koncernens ekonomiska
stallning och dess mojligheter att infria sina ataganden. Foreslagen utdelning utgor 15
procent av moderbolagets egna kapital och 5 procent av koncernens eget kapital per
bokslutsdagen. Koncernens belaningsgrad respektive rantetackningsgrad 2025 uppgick till
51,2 procent respektive 2,8 ggr. Bolagets mal ar att ha en belaningsgrad om maximalt 60
procent och en rantetdckningsgrad om minst 2 ggr, vilket uppnas dven efter den féreslagna
utdelningen. Bolagets och koncernens kapitalstruktur ar god med beaktande av de
forhallanden som rader i fastighetsbranschen. Under 2025 genomfdrde bolaget



nyemissioner av stam- och preferensaktier som innebar att det egna kapitalet 6kade med
385 mkr. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget och koncernen har goda
forutsattningar att ta framtida affarsrisker och dven tala eventuella forluster. Planerade
investeringar har beaktats vid bestimmandet av den foreslagna utdelningen.

Likviditet

Den féreslagna utdelningen kommer inte att paverka bolagets och koncernens formaga att i
ratt tid infria sina betalningsférpliktelser. Bolaget och koncernen har god tillgang till likviditet
och har likviditetsreserver i form av bade kort- och langfristiga krediter. Krediterna kan lyftas
med kort varsel, vilket innebdr att bolaget och koncernen har god beredskap att klara saval
variationer i likviditeten som eventuella ovantade handelser.

Stallning i 6vrigt

Styrelsen har dvervagt alla 6vriga kdnda férhallanden som kan ha betydelse for bolagets och
koncernens ekonomiska stallning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anférda.
Déarvid har ingen omstandighet framkommit som gor att den foreslagna utdelningen inte
framstar som forsvarlig.

Vardering till verkligt varde

Derivatinstrument och innehav i bérsnoterade aktier har varderats till verkligt varde enligt 4
kap. 14 a § arsredovisningslagen. Varderingen har gett ett undervarde om 16 mkr efter skatt
pa bokslutsdagen, vilket har minskat det egna kapitalet med motsvarande belopp.

Mars 2026, Styrelsen



Bilaga 3. Styrelsens forslag till beslut om inférande av Incitamentsprogram 2026/2029
(punkt 12)

Styrelsens i NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr. 556749-1963 (”Bolaget”), forslag till
beslut om inforandet av Incitamentsprogram 2026/2029 genom (A) emission av
teckningsoptioner till dotterbolaget NP3 Forvaltning AB och (B) godkinnande av
overlatelse av teckningsoptioner till anstilllda i Bolaget eller dess dotterbolag

Styrelsen foreslar att drsstimman beslutar om inférande av Incitamentsprogram 2026/2029 genom att
Bolaget genomfér en emission av teckningsoptioner samt Gverlételse av teckningsoptioner till vissa
anstillda enligt nedan i Bolaget eller dess dotterbolag pad nedanstdende villkor
("Incitamentsprogram 2026/2029”).

Emissionen av teckningsoptionerna ska, med avvikelse frén aktiedgarnas foretradesratt, riktas till det
heligda dotterbolaget NP3 Forvaltning AB, org. nr 556827-8666 ("Dotterbolaget”).
Teckningsoptionerna ska ges ut vederlagsfritt. Rétt att teckna teckningsoptionerna tillkommer
Dotterbolaget med ritt och skyldighet fér Dotterbolaget att erbjuda personer som &r eller blir anstallda
i Bolaget eller dess dotterbolag, inklusive den verkstallande direktoren i Bolaget, ("Anstillda”) att mot
vederlag forviarva teckningsoptionerna pé villkor som framgar nedan.

Styrelsen finner det angelaget och i alla aktiedigares intresse att Anstéllda har ett 1angsiktigt intresse av
en god vardeutveckling pé aktien i Bolaget. Ett personligt langsiktigt dgarengagemang forvantas aven
stimulera ett 6kat intresse for verksamheten och resultatutvecklingen i sin helhet, hgja motivationen
samt ytterligare forstarka samhorighetskanslan inom Bolaget.

Det maximala antalet tillkommande stamaktier beriknas uppga till hogst 225 000 stycken motsvarande
cirka 0,4 procent av det totala antalet stamaktier i Bolaget, forutsatt full teckning och fullt utnyttjande
av samtliga teckningsoptioner.

Ytterligare information om Incitamentsprogram 2026/2029, sdsom redogorelse for Bolagets beredning
av forslaget, kostnader for programmet samt effekter pa viktiga nyckeltal, framgar i Bilaga A.

Avsikten ar att detta ska vara ett incitamentsprogram i en serie av Aarligen aterkommande
incitamentsprogram som ska erbjudas Bolagets anstéllda efter eventuella forandringar foranledda av
styrelsens arliga utvirdering och efterféljande beslut pa arsstimman.

) Emission av teckningsoptioner till Dotterbolaget

Emissionen, vilken omfattar hogst 225 000 teckningsoptioner av serie 2026/2029, ska ske med
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesrétt och pa féljande villkor.

1. Antal emitterade teckningsoptioner

Bolaget ska emittera hogst 225 000 teckningsoptioner. Varje teckningsoption ger ritt att teckna en (1)
ny stamaktie i Bolaget.

2. Teckningsritt och tilldelning

Ritt att teckna teckningsoptionerna ska, med avvikelse frén aktiedgarnas foretradesratt, uteslutande
tillkomma det av Bolaget heldgda Dotterbolaget. Overteckning kan inte ske. Dotterbolaget ska efter
teckning erbjuda samtliga Anstillda att férvéarva teckningsoptionerna. En forutsattning for forvarv av
teckningsoptioner ar att den Anstallde ingétt avtal angdende hembudsskyldighet m.m. med Bolaget.

3. Emissionskurs



Teckningsoptionerna ska ges ut utan betalning.
4. Tid for teckning

Teckningsoptionerna ska tecknas under perioden frén och med den 7 maj 2026 till och med den 19 maj
2026 pa separat teckningslista. Styrelsen bemyndigas att forlanga teckningstiden.

5. Optionsbevis
Teckningsoptionerna kommer att representeras av fysiska optionsbevis stillda till viss man eller order.
6. Okning av aktiekapitalet

Okningen av Bolagets aktiekapital kan vid fullt utnyttjande av teckningsoptionerna uppga till hogst 787
500 kronor (forutsatt nuvarande kvotvarde och att ingen omrakning skett enligt Bilaga B).

7. Teckningskurs

Teckningskursen for aktie vid utnyttjandet av teckningsoption ska utgoras av stamaktiens
genomsnittskurs vid tidpunkten for emissionen av teckningsoptionerna med upp- eller nedrakning
beroende pé alla noterade fastighetsbolags genomsnittliga utveckling, berdknat enligt Carnegies
fastighetsindex (CREX), under tiden frén den 19 maj 2026 till och med den 7 maj 2029. Stamaktiens
genomsnittskurs vid emissionstidpunkten utgors av den genomsnittliga volymvégda betalkursen enligt
Nasdaq Stockholm under perioden fran och med den 11 maj 2026 till och med den 19 maj 2026.
Teckningskursen far inte vara lagre an det aktuella kvotvardet pa stamaktien.

8. Tid f6r utnyttjande av teckningsoptioner

Teckningsoptionerna kan utnyttjas genom anmailan om teckning av nya aktier under tiden fran och med
den 15 maj 2029 till och med den 29 maj 2029. Teckningskursen f6r ny stamaktie kommer att faststallas
senast den 15 maj 2029 och i samband med detta meddelas pa Bolagets hemsida.

Ar optionsinnehavare forhindrad att teckna stamaktier under perioden ovan pa grund av tillimpliga
marknadsmissbruksregler ska Bolaget ha ritt att medge att sddan optionsinnehavare istallet far teckna
stamaktier s& snart denne inte langre ar férhindrad att gora det, dock senast 30 kalenderdagar efter att
sédant hinder har upphort.

0. Skal till avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt

Skalet till avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt ar att styrelsen 6nskar framja Bolagets langsiktiga
intressen genom att bereda Anstallda ett val avvégt incitamentsprogram, som ger dem mojlighet att ta
del i Bolagets langsiktiga vardeutveckling.

10. Utdelning

Aktier som tecknas med utnyttjande av teckningsoptionerna medfor rétt till vinstutdelning forsta
gangen pa den avstamningsdag for utdelning som infaller nirmast efter det att teckning verkstallts.

11. Bemyndigande

Den verkstillande direktoren eller den av verkstillande direktoren dartill férordnad, ska bemyndigas
att vidta de smirre dndringar i beslutet som kan komma att kréavas for registrering hos Bolagsverket och
Euroclear Sweden AB.

12. Bolagsordning

Bolagsordningen halls tillganglig for tecknarna pé Bolagets adress i Sundsvall.




De fullstandiga villkoren for teckningsoptionerna framgér av Bilaga B — "Villkor for NP3 Fastigheter AB
(publ) teckningsoptioner 2026/2029”. Bland annat framgar i Bilaga B att teckningskursen liksom
antalet aktier som varje teckningsoption berittigar till teckning av kan komma att omraknas vid
fondemission, nyemission samt i vissa andra fall.

Vid full anslutning och fullt utnyttjande av teckningsoptionerna kan Bolagets aktiekapital komma att
o6ka med hogst 787 500 kronor genom utgivande av hogst 225 000 stamaktier, var och en med ett
kvotvirde om 3,50 kronor, dock med forbehll for de justeringar som kan féranledas av omrakning
enligt teckningsoptionsvillkoren till f6ljd av emissioner m.m. Dessa nya aktier utgor, vid fullt
utnyttjande, cirka 0,4 procent av det totala antalet stamaktier i Bolaget.

(B) Godkinnande av overlatelse av teckningsoptioner till Anstillda

Styrelsen foreslar att &rsstimman beslutar om att godkanna att Dotterbolaget far 6verlata hogst 225 ooo
teckningsoptioner i Bolaget av serie 2026/2029 till Anstéllda, eller pd annat sitt forfoga Gver
teckningsoptionerna for att sikerstilla dtagandena i anledning av Incitamentsprogram 2026/2029.

Varje Anstalld ska erbjudas att forviarva teckningsoptioner i Incitamentsprogram 2026/2029 till ett
belopp motsvarande hogst en tolftedel (1/12) av medarbetarens arslon fore inkomstskatt.

For det fall den Anstallde har varit tjanstledig, foraldraledig, l&ngtidssjukskriven eller liknande under
den tolvméanadersperiod som foregir dagen da den Anstéllde erbjuds forvarva teckningsoptioner inom
ramen for Incitamentsprogram 2026,/2029, ska en anpassning av det antal teckningsoptioner som den
Anstillde erbjuds forvarva ske. Sddan anpassning ska innebéra att antalet teckningsoptioner den
Anstallde erbjuds minskas proportionerligt i férhallande till det antal manader den Anstéllde inte har
varit i tjanst. Om en Anstilld exempelvis inte har varit i tjanst under tre méanader under den
tolvmanadersperiod som foregir dagen di den Anstillde erbjuds forvarva teckningsoptioner, ska den
Anstallde ha ratt att forvarva teckningsoptioner till ett belopp som hogst motsvarar 75 % av en tolftedel
(1/12) av den Anstalldes arslon fore inkomstskatt.

Teckningsoptionerna ska erbjudas Anstillda till en kurs motsvarande ett berdknat marknadsvirde for
teckningsoptionerna med tillimpning av en optionsvarderingsmodell baserad pd Monte Carlo-
simulering. Beridkningen utfors av Ohrling PricewaterhouseCoopers AB baserat pé en teckningskurs pa
stamaktien motsvarande den genomsnittliga volymvigda betalkursen pd Nasdaq Stockholm under
perioden fran och med den 11 maj 2026 till och med den 19 maj 2026.

Teckningsoptionerna ska overlatas till de Anstédllda senast fore &rsstimman 2027, varefter icke
overlatna teckningsoptioner ska makuleras.

Skalet till avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt ar att styrelsen onskar fraimja Bolagets langsiktiga
intressen genom att bereda Anstallda ett val avvagt incitamentsprogram, som ger dem mojlighet att ta
del i Bolagets langsiktiga vardeutveckling.

Majoritetskrav

For giltigt beslut enligt denna punkt krivs bitrade av aktieigare med minst nio tiondelar av saval de
avgivna rosterna som de vid stimman foretradda aktierna.

Sundsvall i mars 2026
NP3 Fastigheter AB (publ)

Styrelsen



Bilaga A

Styrelsens beredning av forslag till Incitamentsprogram 2026/2029

Det foreslagna Incitamentsprogram 2026/2029 har beretts av styrelsen efter inhamtande av synpunkter
fran aktiedgare och oberoende experter.

Virdering m.m.

Anstalldas forvarv av teckningsoptionerna ska ske till externt bedomt marknadsvarde. Varderingen av
teckningsoptionerna ska baseras p& berdkning enligt en optionsvirderingsmodell baserad pd Monte
Carlo-simulering och utféras av Ohrling PricewaterhouseCoopers AB.

Teckningskursen for aktie vid utnyttjandet av teckningsoption ska utgoras av stamaktiens
genomsnittskurs vid tidpunkten for emissionen av teckningsoptionerna med upp- eller nedriakning
beroende pé alla noterade fastighetsbolags genomsnittliga utveckling, beraknat enligt Carnegies
fastighetsindex (CREX), under tiden fran den 19 maj 2026 till och med den 7 maj 2029. Stamaktiens
genomsnittskurs vid emissionstidpunkten utgors av den genomsnittliga volymvagda betalkursen pa
Nasdaq Stockholm under perioden fran och med den 11 maj 2026 till och med den 19 maj 2026.
Teckningskursen far inte vara lagre an det aktuella kvotvardet pé stamaktien.

Alternativ 16senmodell

Deltagarna i Incitamentsprogram 2026/2029 ska ha ratt att vid aktieteckning med utnyttjande av
teckningsoptionerna begira att en alternativ l16senmodell tillampas i enlighet med de fullstandiga
optionsvillkoren. Vid tillimpning av den alternativa losenmodellen ska teckningskursen for varje
stamaktie motsvara aktiens kvotvarde och teckningsoptionerna berattiga till ett omréknat, som
utgingspunkt lagre, antal stamaktier. Teckningsoptionerna ska dock inte berattiga till mer an en (1)
stamaktie per option med forbehdll for eventuell omrzkning i enlighet med de fullstindiga
optionsvillkoren. Vid ett antagande om att teckningskursen for de stamaktier i Bolaget som
teckningsoptioner av serie 2026/2029 berittigar till teckning av faststills till 200 kronor skulle
tillampning av den alternativa 16senmodellen fa foljande effekter vid full nyteckning med stod av
samtliga 225 000 teckningsoptioner och fullt utnyttjande av den alternativa 16senmodellen vid nedan
angivna aktiekurser for Bolagets stamaktie inf6r teckningsperioden:

Illustrativt rdakneexempel utifrdn en antagen teckningskurs om 200 kronor.

Aktiekurs (kronor) Total utspadning, Totalt antal nya stamaktier
stamaktie (procent)

220 0,03 % 20785

2401 ‘ N 0,06 % 38 655

» é6o | 0,09 % - >52‘632

’ 80 omn% 65099



Kostnader och paverkan pa nyckeltal

Med hinsyn till att teckningsoptionerna ska overlatas till Anstallda till ett berdaknat marknadspris
bedoms inte Incitamentsprogram 2026/2029 i sig medféra nigra kostnader utéver vissa mindre
kostnader for upprattande och administration. Forutsatt att det &r en av de tre forsta gdngerna som
Anstalld deltar i ett incitamentsprogram i bolaget ska Anstalld vars arslon, inklusive avtalade bonusar,
inte 6verstiger 500 000 kronor erhalla en premiesubvention i form av extra 16n. Den extra 16nen ska
efter skatt, berdknat med tillimpning av en skattesats om 50 procent, motsvara 50 procent av
optionspremien. Bolagets kostnad for denna premiesubvention, inklusive sociala avgifter, berdknas
uppgé till maximalt 290 000 kronor for Incitamentsprogrammet 2026/2029. Kostnaden baseras pa att
ca 210 000 teckningsoptioner forvarvas av befintliga Anstillda, varav ca 10 000 teckningsoptioner
forvarvas av befintliga Anstéllda som kan erhélla premiesubvention enligt ovan, vid ett antaget pris per
teckningsoption om 20,10 kronor. Om de ytterligare ca 15 000 teckningsoptionerna skulle férvarvas av
Anstillda som tillkommer under &ret, kan Bolagets kostnad for premiesubventionen komma att bli
nagot hogre an 290000 kronor. Teckningsoptionerna kommer heller inte att f& nagra
redovisningsmissiga konsekvenser annat 4n den nyss namnda premiesubventionen.
Utspadningseffekten av teckningsoptionerna kan dock komma att paverka nyckeltal per aktie i enlighet
med redovisningsstandarden IAS 33.

Vid ett antaget pris per teckningsoption om 20,10 kronor kommer befintliga Anstéllda att erbjudas att
forvarva totalt ca 210000 teckningsoptioner. Bolaget erhéller d& en sammanlagd
teckningsoptionspremie om ca 4,2 miljoner kronor (utan avrakning for premiesubvention). Vid fullt
utnyttjande av teckningsoptionerna och vid en antagen teckningskurs om 257,50 kronor (vid ett
antagande att teckningskursen motsvarar aktiens volymvéigda genomsnittliga betalkurs den 3 mars
2026) kommer Bolaget darutover att tillforas en emissionslikvid om ca 54,1 miljoner kronor. Om, under
dessa omstédndigheter, ytterligare ca 15 000 teckningsoptioner skulle forvirvas av Anstillda som
tillkommer under &ret kan Bolaget erhalla en ytterligare teckningsoptionspremie om hogst ca 302 0oo
kronor. Vid fullt utnyttjande av dessa teckningsoptioner kan Bolaget darutover tillforas en ytterligare
emissionslikvid om ca 3,8 miljoner kronor (vid ett antagande att teckningskursen motsvarar aktiens
volymvégda genomsnittliga betalkurs den 3 mars 2026).

Ovriga utestiende aktierelaterade incitamentsprogram

For en beskrivning av Bolagets ovriga aktierelaterade incitamentsprogram hianvisas till Bolagets
arsredovisning for 2025, not 6 och 21, samt Bolagets webbplats. Utéver dar beskrivha program
forekommer inga andra aktierelaterade incitamentsprogram i Bolaget.




Bilaga B

VILLKOR FOR NP3 FASTIGHETER AB (PUBL)
TECKNINGSOPTIONER 2026/2029

DEFINITIONER

| dessa villkor ska foljande benamningar ha den innebérd som anges nedan:

"aktie”

"alternativa ldsenmodellen”

"avstdmningsbolag"

"banken”

"bankdag"

"bolaget”

"Euroclear"

"innehavare"
"NP3 Fastigheter”

"stamaktie”

"teckning"

en aktie i NP3 Fastigheter med ett nuvarande
kvotvarde om 3,50 kronor;

den alternativa ld6senmodellen som beskrivs i
avsnitt 3 nedan;

aktiebolag vars bolagsordning innehaller
forbehall om att bolagets aktier ska vara
registrerade i ett avstamningsregister enligt
lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler
och kontoféring av finansiella instrument
(avstamningsforbehall);

sadan bank eller kontoférande institut som
NP3 Fastigheter utser att handha
administrationen av teckningsoptionerna enligt
dessa villkor;

dag i Sverige som inte &r séndag eller annan
allman helgdag eller som betraffande betalning
av skuldebrev inte ar likstalld med allman
helgdag i Sverige;

NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr. 556749-
1963;

Euroclear Sweden AB eller annan
vardepapperscentral enligt 1 kap 3 § lagen
(1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontoféring av finansiella instrument samt
Europaparlamentets och radets férordning nr
909/2014 av den 23 juli 2014 om férbattrad
vardepappersavveckling i EU och om
vardepapperscentraler,;

innehavare av teckningsoption;

NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr. 556749-
1963;

en stamaktie i NP3 Fastigheter med ett
nuvarande kvotvarde om 3,50 kronor;

sadan teckning av aktier i NP3 Fastigheter,
som avses i 14 kap aktiebolagslagen
(2005:551);



"teckningskurs" den kurs till vilken teckning av ny stamaktie
med utnyttjande av teckningsoption kan ske;

"teckningsoption” ratt att teckna ny stamaktie i NP3 Fastigheter
mot betalning i pengar enligt dessa villkor.

TECKNINGSOPTIONER OCH TECKNINGSOPTIONSBEVIS
Antalet teckningsoptioner uppgar till hogst 225 000 stycken.

NP3 Fastigheter ska utfarda optionsbevis stéllda till viss man eller order. NP3
Fastigheter verkstaller pa begéran av innehavare utbyte och véxling av optionsbeuvis.
Registrering avseende teckningsoptionerna till foljd av atgarder enligt avsnitt 6 ska
ombesdrjas av Euroclear eller banken. Ovriga registreringsatgarder kan foretas av
Euroclear eller banken.

RATT ATT TECKNA NYA STAMAKTIER, TECKNINGSKURS
A. Allmant

Innehavare ska aga ratt att for varje teckningsoption teckna en (1) ny stamaktie i NP3
Fastigheter.

Teckningskursen for stamaktie vid utnyttjandet av teckningsoption ska utgéras av
stamaktiens genomsnittskurs vid tidpunkten fér emissionen av teckningsoptionerna
med upp- eller nedrakning beroende pa alla noterade fastighetsbolags genomsnittliga
utveckling, beraknat enligt Carnegies fastighetsindex (CREX), under tiden fran den 19
maj 2026 til och med den 7 maj 2029. Stamaktiens genomsnittskurs vid
emissionstidpunkten utgérs av den genomsnittiga volymvagda betalkursen enligt
Nasdaq Stockholm under perioden fran och med den 11 maj 2026 till och med den 19
maj 2026. Teckningskursen far inte vara lagre an det aktuella kvotvardet pa stamaktien.
Omrakning av teckningskursen, liksom av det antal nya stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av, kan aga rum i de fall som framgar av avsnitt
8 nedan. Om publicering av CREX skulle upphéra, ska NP3 Fastigheter anvisa annat
jamforbart fastighetsindex att anvanda for berékning av teckningskursen. Betalning fér
tecknade stamaktier som overstiger aktiernas kvotvarde ska i sin helhet tillféras den
fria 6verkursfonden.

Innehavare ska ha ratt att begara omrakning av teckningskursen och antalet stamaktier
som varje teckningsoption berattigar till teckning av enligt avsnitt 3.B nedan (den
"alternativa I6senmodellen”). Innehavare ska meddela bolaget om begaran om sadan
omrakning.

NP3 Fastigheter forbinder sig att gentemot varje innehavare svara for att innehavaren
ges ratt att teckna stamaktier i NP3 Fastigheter mot kontant betalning pa hari angivna
villkor.

B. Alternativ l6senmodell

Om innehavare begéar omrakning enligt detta avsnitt 3.B ska innehavare ha ratt att for
varje optionsratt teckna ett sadant antal stamaktier som féljer av detta avsnitt 3.B, dock
aldrig mer &@n en (1) stamaktie med forbehall fér eventuell omrakning i enlighet med
avsnitt 8 nedan, till en teckningskurs som motsvarar aktiens kvotvéarde.



Omrakning av det antal stamaktier som varje optionsratt berattigar till tecknande av ska
utféras av bolaget enligt féljande formel:

Stamaktiens genomsnittskurs under en
period om 5 bérsdagar efter den forsta
dagen i den teckningsperiod under vilken
optionsratterna utnyttjas for teckning
minskad med teckningskursen

omréknat antal stamaktier som

varje teckningsoption beréttigar till ] -

teckning av = Stamaktiens genomsnittskurs under en
period om 5 bérsdagar efter den forsta
dagen i den teckningsperiod under vilken
optionsratterna utnyttjas for teckning
minskad med stamaktiens kvotvarde

Stamaktiens genomsnittskurs ska i detta avsnitt 3.B anses motsvara genomsnittet av
det for varje borsdag, under ovannamnda period om 5 bdrsdagar, framraknade
medeltalet av den under dagen noterade hdgsta och lagsta betalkursen enligt
kurslistan pa Nasdaqg Stockholm eller annan reglerad marknad eller handelsplats vid
vilken NP3 Fastigheters stamaktier noteras eller handlas. | avsaknad av notering av
betalkurs ska i stallet den som slutkurs noterade képkursen inga i berakningen. Dag
utan notering av vare sig betalkurs eller kopkurs ska inte inga i berakningen.

Teckning med utnyttjande av optionsratt efter omrakning enligt detta avsnitt 3.B kan
ske tidigast fran och med den sjatte bdrsdagen efter den férsta dagen i den
teckningsperiod under vilken optionsratterna utnyttjas fér teckning.

Om omrakning av teckningskursen och antalet stamaktier som varje optionsratt
berattigar till teckning av ska ske eller har skett enligt avsnitt 8 nedan nar innehavare
begar omrakning med tillampning av formeln fér den Alternativa L6senmodellen, och
om resultatet darvid skulle leda till att den ekonomiska kompensation som innehavaren
erhaller i férhallande till aktieagarna inte &r skalig, ska bolagets styrelse uppdra at en
oberoende varderingsman att genomféra omrakning i syfte att resultatet blir skaligt.

ANMALAN OM TECKNING OCH TILLKANNAGIVANDE AV TECKNINGSKURS

Anmalan om teckning av stamaktier med stéd av teckningsoptioner kan dga rum under
tiden fran och med den 15 maj 2029 till och med den 29 maj 2029 eller till och med den
tidigare dag som féljer av avsnitt 8 mom. J., K. och L. nedan. Teckningskursen enligt
avsnitt 3 kommer att faststallas senast den 15 maj 2029, och i samband med detta
meddelas pa NP3 Fastigheters hemsida.

Ar innehavare férhindrad att teckna stamaktier under perioden ovan pa grund av tillampliga
marknadsmissbruksregler ska bolaget ha ratt att medge att saddan innehavare istallet far teckna
stamaktier sa snart denne inte langre ar forhindrad att géra det, dock senast 30 kalenderdagar
efter att sddant hinder har upphort.



Vid anméalan om teckning av stamaktier ska ifylld anmalningssedel enligt faststalit
formular inges till NP3 Fastigheter, varvid ska anges det antal stamaktier som énskas
tecknas samt ska innehavaren till NP3 Fastigheter 6verlamna optionsbevis
representerande det antal optionsratter som énskas utnyttjas.

Anmalan om teckning ar bindande och kan ej aterkallas av tecknaren.

Inges inte anméalan om teckning av stamaktier inom i férsta stycket angiven tid, upphér
all ratt enligt teckningsoptionerna att gélla.

BETALNING

Vid anmalan om teckning ska betalning samtidigt erldggas kontant fér det antal
stamaktier som anmalan om teckning avser till ett av NP3 Fastigheter anvisat konto.

Innehavaren ska erlagga den skatt eller avgift som kan komma att utga for dverlatelse,
innehav eller utnyttiande av teckningsoption pa grund av svensk eller utlandsk
lagstiftning eller svensk eller utlandsk myndighets beslut.

INFORING | AKTIEBOKEN M.M.

Teckning verkstélls genom att de nya stamaktierna interimistiskt registreras pa
avstamningskonto genom NP3 Fastigheters forsorg. Sedan registrering hos
Bolagsverket &gt rum, blir registreringen pa avstamningskonton slutgiltig. Som framgar
av avsnitt 8 nedan, senarelaggs i vissa fall tidpunkten fér sadan slutgiltig registrering
pa avstdmningskonto.

Om NP3 Fastigheter inte ar avstamningsbolag vid anmalan om teckning, verkstalls
teckning genom att de nya stamaktierna upptas i NP3 Fastigheters aktiebok som
interimsaktier. Sedan registrering hos Bolagsverket agt rum, upptas de nya
stamaktierna i NP3 Fastigheters aktiebok som stamaktier.

UTDELNING PA NY STAMAKTIE

De nytecknade stamaktierna medfor ratt till vinstutdelning forsta gangen pa den
avstamningsdag for utdelning som infaller narmast efter det att teckning verkstallts.

Om NP3 Fastigheter inte ar avstamningsbolag medfér de nytecknade stamaktierna ratt
till vinstutdelning forsta gangen pa narmast féljande bolagsstdmma efter det att
teckning verkstallts.

OMRAKNING | VISSA FALL

Betraffande den ratt, som ska tillkomma innehavare av teckningsoption vid vissa
bolagshandelser sasom om aktiekapitalet och/eller antalet aktier fére aktieteckning
okas eller minskas, samt i vissa andra fall, ska féljande galla:

Genomfér NP3 Fastigheter en fondemission ska teckning — dar anmélan om teckning
gors pa sadan tid, att den inte kan verkstallas senast pa femte kalenderdagen fére
bolagsstdmma, som beslutar om emissionen — verkstéllas férst sedan stdmman
beslutat om denna. Stamaktier, som tillkommit pa grund av teckning verkstalld efter
emissionsbeslutet, registreras interimistiskt pa avstamningskonto, vilket innebar att de



inte har ratt att delta i emissionen. Slutlig registrering pa avstdmningskonto sker forst
efter avstamningsdagen for emissionen.

Om NP3 Fastigheter inte &r avstdamningsbolag vid tiden for bolagsstammans beslut om
emission, ska stamaktier som tillkommit pa grund av teckning som verkstallts genom
att de nya stamaktierna tagits upp i aktieboken som interimsaktier vid tidpunkten for
bolagsstammans beslut ha ratt att delta i emissionen.

Vid teckning som verkstélls efter beslutet om fondemission tillampas en omréaknad
teckningskurs liksom en omrakning av det antal stamaktier som varje teckningsoption
berattigar till teckning av. Omrakningarna utférs enligt féljande formler:

foéregaende teckningskurs x antalet
stamaktier fére fondemissionen

omrédknad teckningskurs =

antalet stamaktier efter fondemissionen

foéregaende antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av
x antalet stamaktier efter

omréknat antal stamaktier som varje fondemissionen

teckningsoption beréttigar till teckning

av=

antalet stamaktier fére fondemissionen

Ovan omréknad teckningskurs och omréknat antal stamaktier som varje
teckningsoption beréttigar till teckning av faststélls av NP3 Fastigheter omedelbart efter
att forst teckningskursen enligt avsnitt 3 faststéllts. Teckningskursen enligt avsnitt 3
faststalls salunda som om inget omrakningsbehov forelag i syfte att darigenom
faststalla “"foregaende teckningskurs” och déarefter kunna berdkna “omréaknad
teckningskurs” tillika "teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter under optionstiden
vidtagit fler atgarder som kraver omréakning av teckningskursen, genomférs varje sadan
omrakning i kronologisk foljd till dess slutlig "féregaende teckningskurs” faststélits och
darmed slutlig "omraknad teckningskurs” tillika slutlig "teckningskurs” beraknats.

Verkstaller NP3 Fastigheter en sammanlaggning eller uppdelning av aktier ska mom.
A. ovan dga motsvarande tillampning, varvid i férekommande fall som avstamningsdag
ska anses den dag da sammanlaggning respektive uppdelning, pa NP3 Fastigheters
begaran, sker hos Euroclear.

Genomfér NP3 Fastigheter en nyemission — med foretradesratt for aktiedgarna att
teckna nya stamaktier och mot kontant betalning eller kvittning — ska féljande galla
betraffande ratten till deltagande i emissionen for stamaktie som tillkommit pa grund av
teckning med utnyttjande av teckningsoption:

1. Beslutas emissionen av styrelsen under forutsattning av
bolagsstdmmans godkannande eller med stéd av bolagsstammans
bemyndigande, ska i beslutet anges den senaste dag da teckning ska
vara verkstalld for att stamaktie, som tillkommit genom teckning, ska
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medféra réatt att delta i emissionen. Sadan dag far inte infalla tidigare
an tionde kalenderdagen efter det att innehavaren har informerats om
emissionsbeslutet.

2. Beslutas emissionen av bolagsstdmman, ska teckning - dar anmalan
om teckning gérs pa sadan tid, att teckningen inte kan verkstillas
senast pa femte kalenderdagen fére den bolagsstamma som beslutar
om emissionen - verkstallas férst sedan NP3 Fastigheter verkstallt
omrakning enligt detta mom. C. Stamaktie, som tillkommit pa grund av
sadan teckning, upptas interimistiskt pa avstamningskonto, vilket
innebar att de inte har ratt att delta i emissionen.

Om NP3 Fastigheter inte ar avstamningsbolag vid tiden for
bolagsstdmmans beslut om emission, ska stamaktier som tillkommit
pa grund av teckning som verkstallts genom att de nya stamaktierna
tagits upp i aktieboken som interimsaktier vid tidpunkten for
bolagsstammans beslut ha ratt att delta i emissionen.

Vid teckning som verkstéllts pa sadan tid att ratt till deltagande i
nyemissionen inte uppkommer tillampas en omréknad teckningskurs
liksom en omrékning av det antal stamaktier som varje teckningsoption
berattigar till teckning av. Omrakningarna utférs enligt féljande formler:

féregaende teckningskurs x
stamaktiens genomshnittliga borskurs
under den i emissionsbeslutet
faststallda teckningstiden (stamaktiens
genomsnittskurs)

omréknad

teckningskurs =

stamaktiens genomsnittskurs 6kad
med vardet pa teckningsratten

féregaende antal stamaktier som varje

teckningsoption beréattigar till teckning
omréknat antal stamaktier ~ av x (stamaktiens genomsnittskurs 6kad
som varje teckningsoption — med vérdet pa teckningsratten)
beréttigar till teckning av =

stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs ska anses motsvara genomsnittet av det for varje
bérsdag under teckningstiden framraknade medeltalet av den under dagen noterade
hégsta och lagsta betalkursen enligt kurslistan pa Nasdaq Stockholm eller annan
reglerad marknad eller handelsplats vid vilken NP3 Fastigheters stamaktier noteras
eller handlas. | avsaknad av notering av betalkurs ska i stillet den som slutkurs
noterade képkursen inga i berékningen. Dag utan notering av vare sig betalkurs eller
képkurs ska inte inga i berakningen.
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Teckningsrattens varde ska anses motsvara genomsnittet av det fér varje bérsdag
under teckningstiden framraknade medeltalet av den under dagen noterade hégsta och
lagsta betalkursen fér teckningsratten enligt kurslistan pa Nasdaq Stockholm eller
annan reglerad marknad eller handelsplats vid vilken NP3 Fastigheters stamaktier
noteras eller handlas. | avsaknad av notering av betalkurs ska i stallet den som slutkurs
noterade képkursen inga i berakningen. Dag utan notering av vare sig betalkurs eller
kopkurs ska inte inga i berakningen.

Om teckningsratten inte ar féremal for handel pa Nasdaq Stockholm eller annan
reglerad marknad eller handelsplats, ska ett teoretiskt varde pa teckningsratten
framréknas enligt féljande formel:

det antal nya stamaktier som hégst kan komma att

utges enligt emissionsbeslutet x (stamaktiens

genomsnittskurs minus teckningskursen fér den nya
teckningsréttens vdrde = stamaktien)

antalet stamaktier fore emissionsbeslutet

Uppstar harvid ett negativt varde, ska det teoretiska vardet pa teckningsratten
bestammas till noll.

Ovan omrdknad teckningskurs och omraknat antal stamaktier som varje
teckningsoption beréattigar till teckning av faststalls av NP3 Fastigheter omedelbart efter
att férst teckningskursen enligt avsnitt 3 faststallts.

Teckningskursen enligt avsnitt 3 faststélls salunda som om inget omrakningsbehov
forelag i syfte att darigenom faststalla "féregaende teckningskurs” och dérefter kunna
berdkna "omraknad teckningskurs” tillika "teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter
under optionstiden vidtagit fler atgarder som kraver omrékning av teckningskursen,
genomfors varje sadan omrakning i kronologisk foljd till dess slutlig "foregaende
teckningskurs” faststallts och darmed slutlig "omraknad teckningskurs” tillika slutlig
"teckningskurs” berédknats.

Om NP3 Fastigheters stamaktier inte ar féremal for notering eller handel pa Nasdaq
Stockholm eller annan reglerad marknad eller handelsplats, ska en omréknad
teckningskurs och omraknat antal stamaktier faststéllas i enlighet med detta mom. C.
Harvid ska i stallet fér vad som anges betraffande stamaktiens genomsnittskurs, vardet
pa stamaktien bestdmmas av en oberoende varderingsman utsedd av NP3
Fastigheter.

Under tiden till dess att omraknad teckningskurs och omréknat antal stamaktier som
varje teckningsoption berattigar till teckning av faststallts, verkstalls teckning endast
preliminart, varvid det antal stamaktier, som varje teckningsoption fére omrékning
berattigar till teckning av, upptas interimistiskt pa avstamningskonto. Dessutom noteras
sarskilt att varje teckningsoption efter omrakningar kan beréttiga till ytterligare
stamaktier enligt avsnitt 3 ovan. Slutlig registrering pa avstamningskontot sker sedan
omrakningarna faststéllts. Om NP3 Fastigheter inte ar avstamningsbolag verkstélls
teckning genom att de nya stamaktierna upptages i aktieboken som interimsaktier.
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Sedan omrakningarna har faststallts upptages de nya stamaktierna i aktieboken som

stamaktier.

Genomfor NP3 Fastigheter en emission av konvertibler eller teckningsoptioner — med
foretradesratt for aktiedgarna och mot kontant betalning eller kvittning — ska
betraffande ratten till deltagande i emissionen for stamaktie, som tillkommit pa grund
av teckning med utnyttjande av teckningsoption bestammelserna i mom. C., ovan &ga

motsvarande tillampning.

Vid teckning som verkstéllts pa sadan tid att ratt till deltagande i emissionen inte
uppkommer tillampas en omraknad teckningskurs liksom en omrékning av det antal
stamaktier som varje teckningsoption berattigar till teckning av. Omrakningarna utférs

enligt féljande formler:

féregaende teckningskurs x stamaktiens
genomshnittliga bérskurs under den i
emissionsbeslutet faststallda
teckningstiden (stamaktiens

omréknad teckningskurs = genomsnittskurs)

stamaktiens genomsnittskurs 6kad med
teckningsrattens véarde

foregaende antal stamaktier som varje

teckningsoption berattigar till teckning av

X (stamaktiens genomsnittskurs 6kad
omréknat antal stamaktier som varje ~ Med teckningsrattens vérde)
teckningsoption beréttigar till teckning

av= . .
stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs beréknas i enlighet med vad som angivits i mom. C.
ovan.

Teckningsrattens varde ska anses motsvara genomsnittet av det for varje bérsdag
under teckningstiden framraknade medeltalet av den under dagen noterade hégsta
och lagsta betalkursen for teckningsratten enligt Nasdag Stockholms officiella
kurslista (eller motsvarande uppgift fran en reglerad marknad eller handelsplats vid
vilken teckningsratterna noteras eller handlas). | avsaknad av notering av betalkurs
ska i stéllet den som slutkurs noterade képkursen inga i berdkningen. Dag utan
notering av vare sig betalkurs eller képkurs ska inte inga i berakningen.

Ovan omraknad teckningskurs och omréknat antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av faststélls av NP3 Fastigheter omedelbart
efter att forst teckningskursen enligt avsnitt 3 faststalits. Teckningskursen enligt
avsnitt 3 faststalls salunda som om inget omrakningsbehov férelag i syfte att
darigenom faststalla "féregaende teckningskurs” och darefter kunna berédkna
"omraknad teckningskurs” tillika "teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter under
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optionstiden vidtagit fler atgarder som kraver omréakning av teckningskursen,
genomfors varje sadan omrakning i kronologisk foljd till dess slutlig "féregéende
teckningskurs” faststallts och darmed slutlig "omréknad teckningskurs” tillika slutlig
"teckningskurs” beréknats.

Om NP3 Fastigheters stamaktier inte ar foremal for notering eller handel pa Nasdaq
Stockholm eller annan reglerad marknad eller handelsplats, ska en omraknad
teckningskurs och omraknat antal stamaktier faststallas i enlighet med detta mom.
D. Harvid ska i stéllet for vad som anges betraffande stamaktiens genomsnittskurs,
vardet pa stamaktien bestdmmas av en oberoende varderingsman utsedd av NP3
Fastigheter.

Vid teckning som verkstélls under tiden till dess att omraknad teckningskurs och
omrédknat antal stamaktier varje teckningsoption berattigar till teckning av

faststallts, ska bestammelserna i mom. C., sista stycket ovan, dga motsvarande
tildampning.

Skulle NP3 Fastigheter i andra fall an som avses i mom. A.-D. ovan rikta
erbjudande _till _aktiedgarna att, med foretradesratt enligt principerna i
aktiebolagslagen, av NP3 Fastigheter forvarva vardepapper eller rattighet av nagot
slag eller besluta att, enligt ovan namnda principer, till aktiedgarna utdela sadana
vardepapper eller rattigheter utan vederlag (erbjudandet), ska, dar anmalan om
teckning som gors pa sadan tid, att darigenom erhallen stamaktie inte medfor ratt
till deltagande i erbjudandet, tillampas en omrédknad teckningskurs liksom en
omréakning av det antal stamaktier som varje teckningsoption berattigar till teckning
av. Omrakningarna utférs enligt féljande formler:

foregaende teckningskurs x stamaktiens
genomsnittliga bérskurs under den i
erbjudandet faststalida anmalningstiden
(stamaktiens genomsnittskurs)

omréknad teckningskurs = - -
stamaktiens genomsnittskurs 6kad med
vardet av ratten till deltagande i
erbjudandet (inkdpsrattens varde)

foregaende antal stamaktier som varje
teckningsoption beréattigar till teckning av x
omriknat antal stamaktier som (stamaktiens genomsnittskurs 6kad med
varje teckningsoption berttigar till ~ Inkopsrattens varde)
teckning av =

stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs berédknas i enlighet med vad som angivits i mom. C.
ovan.



For det fall att aktieagarna erhallit inkopsratter och handel med dessa &gt rum, ska
vardet av ratten till deltagande i erbjudandet anses motsvara inképsrattens varde.
Ink6psrattens varde ska harvid anses motsvara genomsnittet av det for varje
boérsdag under ifragavarande tid framraknade medeltalet av den under dagen
noterade hogsta och lagsta betalkursen enligt Nasdaq Stockholms officiella
kurslista (eller motsvarande uppgift fran en reglerad marknad eller handelsplats vid
vilken dessa inkopsratter noteras eller handlas). | avsaknad av notering av
betalkurs ska i stallet den som slutkurs noterade képkursen inga i berdkningen.
Dag utan notering av vare sig betalkurs eller kdpkurs ska inte inga i berakningen.

For det fall aktieagarna ej erhallit inkopsratter eller eljest sddan handel med
inkdpsratter som avses i foregaende stycke ej agt rum, ska omrakning av
teckningskursen och det antal stamaktier som varje teckningsoption berattigar till
teckning att ske med tillampning sa langt méjligt av de principer som anges ovan i
detta mom. E., varvid féljande ska galla. Om notering sker av de vardepapper eller
rattigheter som erbjuds aktieagarna, ska vardet av ratten till deltagande i
erbjudandet anses motsvara genomsnittet av det fér varje bérsdag under 25
bérsdagar fran och med forsta dag for notering framraknade medeltalet av den
under dagen noterade hogsta och lagsta betalkursen vid afférer i dessa
vardepapper eller rattigheter vid Nasdaq Stockholm (eller motsvarande uppgift fran
en reglerad marknad eller handelsplats vid vilken dessa véardepapper eller
rattigheter noteras eller handlas), i forekommande fall minskat med det vederlag
som betalats for dessa i samband med erbjudandet. | avsaknad av notering av
betalkurs ska i stillet den som slutkurs noterade képkursen inga i berakningen.
Noteras varken betalkurs eller képkurs under viss eller vissa dagar, ska vid
berakningen av vardet av réatten till deltagande i erbjudandet bortses fran sadan
dag. Den i erbjudandet faststdllda anmainingstiden ska vid omrdkning av
teckningskurs och antal stamaktier enligt detta stycke anses motsvara den ovan i
detta stycke namnda perioden om 25 bérsdagar. Om notering ej ager rum, ska
vardet av ratten till deltagande i erbjudandet sa langt maéjligt faststéllas med ledning
av den marknadsvardesférandring avseende NP3 Fastigheters stamaktier som kan
bedémas ha uppkommit till f6ljd av erbjudandet.

Ovan omrdknad teckningskurs och omraknat antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av faststélls av NP3 Fastigheter omedelbart
efter att forst teckningskursen enligt avsnitt 3 faststalits. Teckningskursen enligt
avsnitt 3 faststalls salunda som om inget omrakningsbehov férelag i syfte att
darigenom faststalla "féregaende teckningskurs” och darefter kunna berdkna
"omréknad teckningskurs” tillika "teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter under
optionstiden vidtagit fler atgarder som kréver omrakning av teckningskursen,
genomférs varje sadan omrakning i kronologisk féljd till dess slutlig "féregaende
teckningskurs” faststallts och darmed slutlig "omraknad teckningskurs” tillika slutlig
"teckningskurs” beraknats.

Om NP3 Fastigheters stamaktier inte ar foremal for notering eller handel pa Nasdaq
Stockholm eller annan reglerad marknad eller handelsplats, ska en omraknad
teckningskurs och omraknat antal stamaktier faststallas i enlighet med detta mom.
E. Harvid ska i stallet for vad som anges betraffande stamaktiens genomsnittskurs,
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vardet pa stamaktien bestammas av en oberoende varderingsman utsedd av NP3
Fastigheter.

Vid teckning som verkstélls under tiden till dess att omraknad teckningskurs och
omraknat antal stamaktier som varje teckningsoption berattigar till teckning av

faststallts, ska bestdmmelserna i mom. C., sista stycket ovan, &ga motsvarande
tillampning.

Beslutas om kontant utdelning till aktiedgarna av stamaktier innebarande att dessa
erhaller utdelning som, tillsammans med andra under samma rakenskapsar
utbetalda utdelningar, 6verskrider 10 procent av stamaktiens genomsnittskurs
under en period om 25 bérsdagar narmast fére den dag da styrelsen for NP3
Fastigheter offentliggér sin avsikt att till bolagsstdmman lamna férslag om sadan
utdelning, ska, dar anmalan om teckning som gors pa sadan tid att darigenom
erhallen stamaktie inte medfor ratt till erhallande av sadan utdelning, tillampas en
omraknad teckningskurs och ett omraknat antal stamaktier som varje optionsratt
berattigar till teckning av. Omrakningen ska baseras pa den del av den
sammanlagda utdelningen som Overstiger 5 procent av stamaktiens
genomsnittskurs under ovannamnd period (extraordinar utdelning). Omrékningarna
utférs enligt féljande formler:

foregaende teckningskurs x stamaktiens

genomsnittliga bérskurs under en period

om 25 bérsdagar raknat fr.o.m. den dag

da stamaktien noteras utan ratt till

extraordinar utdelning (stamaktiens
omréknad teckningskurs = genomsnittskurs)

stamaktiens genomsnittskurs ékad med
den extraordindra utdelning som utbetalas
per stamaktie

foregaende antal stamaktier som varje
optionsratt beréattigar till teckning av x
(stamaktiens genomsnittskurs ékad med
den extraordinara utdelning som utbetalas
omréknat antal stamaktier som per stamaktie)
varje optionsrétt beréttigar till
teckning av =

stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs ska anses motsvara genomsnittet av det for varje
bérsdag under ovan angiven period om 25 bérsdagar framraknade medeltalet av den
under dagen noterade hogsta och lagsta betalkursen enligt Nasdaq Stockholm (eller
motsvarande uppgift fran en reglerad marknad eller handelsplats vid vilkken NP3
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