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Ett vardeskapande fastighetsbolag
med fokus pa norra Sverige.

FASTIGHETER



Med god kontroll pa vara
fdrvary fortsatter vi framat

NP3 har haft en fortsatt stark tillvixt under 2012. Férra
aret vid den hir tiden sd var det med stolthet vi presen-
terade vart forsta bokslut. Med bokslutet 2012
kinner vi oss minst lika stolta 6ver bolaget,

organisationen och over de nyckeltal samt
de resultat vi presenterar.

Nu, drygt tvé ir sedan NP3 startade, har
bolaget vuxit frin ett fastighetsbestind
med ett virde pd drygt 200 miljoner kro-
nor till éver 1,2 miljarder kronor.
NP3 har idag ett drshyresvirde
om cirka 137 miljoner kronor
och cirka 166 000 kvadrat-
meter i uthyrningsbar yta
att jimfora med 62 mil-
joner kronor och 63 000
kvadratmeter vid samma
tidpunke férra aret. Jag
papekade da att vi har
en flexibel organisation
som tillsammans med
vara samarbetspartners
klarar av betydligt fler
fastigheter med sam-
ma goda kontroll. Detta
kinner jag verkligen dven
idag. Vi har god kontroll
pa vara forvirv och kommer
att fortsitta vixa med samma
flexibla organisation vilket ir
prioriterat di affiren hela ti-
den skall vara det centrala i

NP3.

NP3 finns idag representerat

i fyra marknader, Sunds-
vall, Givle, Falun/Borlinge
(Dalarna) samt Ostersund.
Vi avser att under 2013, i
enlighet med vir strategi,
framforallt vixa oss starkare
pa dessa orter, men vi ser dven
potential att gd in i ytterligare
nagon eller ndgra marknader.
Mialsdttningen for dret 4r att
ni en tllvixt om 1 miljard
kronor vilket 4r ett hogt mil
men som Vi ser som

realistiskt med tanke pé pagiende dialog med bide in-
vesterare och i samband med intressanta transaktions-
mojligheter. Dock ir alltid tillvixtmalen understillda
l6nsamhetsmalen, vi skall gora rite affirer!

Vi i NP3 skall fortsitta att virna om véra starka nyck-
eleal, sésom en verskottsgrad om 78 procent, och en
uthyrningsgrad om 96 procent fér heliret 2012. Vi har
budgeterat en dverskottsgrad om 80 procent och en
vakans om hégst 5 procent for 2013 och vért absoluta
mal dr att nd budgeten och samtidigt né tillviixc om 1
miljard kronor!

Vid utgangen av 2012
har vi en 6kad narvaro
pa marknaden

Vi ser idag, ett kvartal in pa 2013, att vi har lyckats bra
med uthyrningen dven om vi har en hel del att fortsitta
jobba med. Efter drets utging sa har stérre uthyrningar
skett i Gévle och Borlinge dir vi dven lyckats justera
hyran pa ett positivt sitt men samtidigt dven forlingt
hyresdurationen. Vid utgangen av 2012 har vi en 6kad
nirvaro p& marknaden med dedikerade affirsomrides-
ansvariga och fler fastigheter i alla marknadsomraden
vilket bidrar till att vi idag 4r en aktor att rikna med,
och det 4r vikeigt for att vi skall lyckas halla vira mal
vad giller en ekonomisk vakans om 4-5 procent.

Hittills under 2013 har vi genomfért ett forvirv om
20 000 kvadratmeter i Dalarna. Forvirvet stirker vir
nirvaro vilket ligger i linje med vira mal. Vi ser dven
stora méjligheter att forvirva fastigheter i vira andra
marknadsomriden och kommer under 2013 att prio-
ritera framférallt Givle, dock si giller alltid “att gora
ritt affirer” i férsta hand. Om rite affir uppstar sa skall
vi, NP3, vara en naturlig affirspartner och vi ser fram
emot ett spinnande, intensivt och affirsmissigt 2013!
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m 1278 mkr

balansomslutning (630 mkr 2011)

m 89 838 tkr

i hyresintakter (39 289 tkr 2011)

m 69 945 tkr m 29 fastigheter

driftnetto (31 412 tkr 2011) férvarvades under aret (10 st 2011)

®m + 33 562 tkr w179 mkr

kapital tillfort via emissioner

kassaflode fran I6pande
(157 mkr 2011)

verksamheten (14 607 tkr 2011)
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Aret i korthet
Q1 janvari - mars

Under arets forsta kvartal gjordes forvarv till
ett underliggande fastighetsvarde om cirka
125 mkr genom tre bolagsaffarer. Kvartal ett
visade ett starkt ekonomisk resultat med en
Sverskottsgrad om 77 procent vilket bland
annat paverkades av en mild vinter. Nya och
omférhandlade kontrakt tecknas till en arshyra
om 3 mkr. Under kvartal ett genomférdes en
riktad nyemission vilken tillférde NP3 totalt
106 mkr.

Q3 juli - september

Under tredje kvartalet gjordes forvarv till

ett underliggande fastighetsvarde om cirka
35 mkr och bolaget fick tilltrade till en centralt
belédgen kontorsfastighet i Sundsvall som fran
februari 2013 &r NP3s huvudkontor. Hyresvér-
det dkade ytterligare till f6ljd av férvarv och
verksamheten var fortsatt stabil. Overskotts-
graden blev héga 82 procent fér kvartal tre.
En fastighet i Gavle saldes genom bolag med
vinst. NP3 nadde ett fastighetsvarde 6ver 1,1
mdr under kvartalet.

Q2 april - juni

Under andra kvartalet gjordes forvarv till

ett underliggande fastighetsvarde om cirka
350 mkr genom fyra bolagsaffarer och en
fastighetsaffar. Under kvartal tva okade arshy-
resvardet till f6ljd av tilltraden pa nyférvary till
knappt 100 mkr. Overskottsgraden for kvartal
tva dkade markant till 88 procent vilket gav
cirka 83 procent for forsta halvaret. En nyemis-
sion genomfors vilken tillférde totalt 43 mkr.

Q4 oktober - december

Under arets sista kvartal genomférdes férvary
om cirka 133 mkr, och NP3 tilltrédde cirka tjugo
fastigheter i Sundsvall/Timra och en mindre
fastighet i Harnésand. Overskottsgraden for
kvartal fyra blev lagre an tidigare, 68 procent
vilket gor att arsutfallet landar pa 78 procent.
Under kvartal fyra genomférdes en nyemission
pa totalt 29 mkr.

— 1.‘. Banvakten 1 i
. Borldnge med en
totalyta pa 15 011m?.
Var stérsta hyresgést,
Tibnor har sin verk-
samhet hér.



Fortsatt stark tillvaxt for NP3

NP3 har haft en fortsatt stark tillvixt
under 2012. Hyresvirdet har 6kat frin
cirka 62 miljoner kronor till lite drygt
137 miljoner kronor och den uthyr-
ningsbara ytan har kat frin 63 472 ill
166 516 kvadratmeter. NP3 hade som
mélsittning att vixa frimst i befintliga
marknadsomriden samt forvirva fast-
igheter i en ytterligare marknad. Under
2012 har forvirv av fastigheter genom-
forts for cirka 100 miljoner kronor i
Ostersund, drygt 200 miljoner kronor
i Sundsvall (inklusive Ornsksldsvik
och Timr4), cirka 30 miljoner kronor

i Givle och strax under 300 miljoner
kronor i NP3s nya marknadsomride
Dalarna som idag innefattar Falun och
Borlinge.

NP3 har p4 ett bra sitt bildat en platt-
form i Dalarna och dven stirkts i dvriga
marknader. Under 2013 ir avsikten att
NP3 ska vixa vidare frimst pa befintliga
marknader.

Stor potential pa samtliga
marknadsomraden
I Ostersund har NP3 nu tillging till

bista handelsldge i Lillinge samt en
nybyggd industrifastighet med langt

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen &r baserade pa férhallanden per 2012-12-31.

Avkastning eget kapital
Avkastning eget kapital 2
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hyreskontrakt. Stora méjligheter finns
att stirka NP3 yrterligare i Ostersund
under 2013-2014.

Dalarna ir ny marknad for NP3 och
den nist storsta efter Sundsvall. Fortsatta
investeringar kommer att genomforas i
Dalarna, i NP3s befintliga bestind men
iven i nya fastigheter.

Hyresvardet
okade med
ca 70 miljoner
kronor 2012

Sundsvall dr NP3s storsta marknad
och en fortsatt tillvixt i regionen (inklu-
sive Ornskoldsvik) ses som mycket posi-
tiv. I samband med ett stdrre forvirv av
Fastighetsbolaget M-punkten s pagar
en omstrukturering av bestindet. Under
forsta kvartalet 2013 har tva fastigheter
avyttrats, avsikten ir att renodla fastig-
hetsportfoljen ytterligare for att skapa
utrymme till nya forvirv samt méjlighe-
ter till en effektiv forvaltning.

Givle ir en marknad med stor
potential vilken kommer att prioriteras
for fortsare tillvixt 2013-2014. NP3
har idag cirka 30 000 kvadratmeter
uthyrningsbar yta i Givle och milet dr
langsiktigt minst 100 000 kvadratmeter.

Bra resultat for 2012

Under 2012 har hyresmarknaden varit
tuff men ind3 fallit vil ut for NP3.
Det finns dock en risk for en 6kning av
vira vakanser under 2013-2014 vilket
ir naturligt dd NP3 har en vildigt hog
uthyrningsgrad. For att fortsitta halla
nere vakansnivierna si satsas nu extra
resurser for att arbeta dnnu mer proak-
tivt med véra befintliga kunder.

Héga men realistiska mal

Under 2013 har NP3 ett tillvixtmal
om 1 miljard kronor vilket skulle
innebira ett totalt fastighetsvirde om
cirka 2,3 miljarder kronor vid 4rsskiftet
2013/2014. NP3s mal om ett bestand
om 4-5 miljarder kronor i slutet av
2014 ligger fortsatt ofdrindrat och
bedéms fortfarande som ett hogt men
realistiskt mal.

Aktierelaterade nyckeltal

Nyckeltalen baseras pa genomsnittligt antal aktier under aret.

Inom parantes anges nyckeltalet efter full konvertering.

24,7 %
1.9% Resultat fére skatt, avskrivningar
98 % och rénta pa konvertibler 225kr (68 kr)
28,7 % Resultat efter skatt 125 kr (38 kr)
2,26 Driftsdverskott 406 kr (122 kr)
60,9 %
2,04
Hyresvarde mkr
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= Affarsidé

Att 8ga och férvalta kommersiella
fastigheter i norra Sverige med en
uttalad tillvaxtstrategi.

m Strategi

Att genom lokal narvaro, kreativitet
och gott afféarsmannaskap skapa
vérden i fastighetsbestandet och
dérmed skapa forutsattningar for
fortsatt god expansion och hégt
anseende.

= Vision
Genom gott affdarsmannaskap och
ndjda hyresgéster, investerare och

intressenter, skapa Sveriges langsik-
tigt mest [dnsamma fastighetsbolag.

u Miljo
NP3 arbetar kontinuerligt for att
minska var miljdpaverkan.

NP3'S AFFARSMODELL

Malstyrning — tydliga, offensiva och matbara mal styr
verksamheten pa alla nivaer.

Fokus pa vardeskapande samtidigt som kostnaderna
standigt &r under bevakning.

Regelbunden rapportering till &garna — ett strukturerat
och tydligt format underlattar kommunikationen.

Valknytt 4 i
Sundsvall med en
totalyta pa 2 670m?.
Hyresgést ar Swedol
som &ven hyr av
oss i Falun.

B Transaktionsverksamhet som bidrar till avkastningen
— ett kontinuerligt och aktivt arbete med strategiska
férvary och férsaljningar skapar varden for aktieagarna.

B En 6ppen och affarsdriven bolagskultur bidrar till att
kundernas behov tillgodoses och att [6Gnsamma beslut
fattas i hela organisationen.




Strategiska orter for
NP3 Fastigheter i
Norrland

.Kiruna
Norrbotten
.. Lulea
~ Vasterbotten
._-Skellefteé
i L Umed
._' Vasternorrland
Ostersund
~ Jémtland :
o k: °
~ Sundsvall
- Gavleborg
Dalarna
Falun
Borlénge Gavle
@ Stockholm
Gétebor@
Malmagly

’ Norrland ir en stark exportregion
och regionens viktiga révarutill-
gangar 6ppnar for fortsatt tillvixt av svensk

industri och nya arbetstillfillen inom
regionen.

Hyresvarde per segment

‘ M Butik

M Kontor 13,4 %

29,9 %

W Logistik 19,9 %
M Industri 31,9%
M Ovrigt 49%

TIO STORSTA HYRESGASTER HOS NP3

Hyresgast Hyrd yta Andel av total
Tibnor 11223 6,7 %
Systembolaget 8 405 5,0%
Wipro 8235 49 %
Nordic Flanges 7 974 4,8 %
Migrationsverket 6940 4,2 %
Posten 5782 3,5%
Alfta Frakt 5387 3,2%
Swedol 5017 3,0%
Rusta 4321 2,6%
NKL 2635 1,6 %

Hyresvarde per region

[

= Norra Sverige omfattar
Norrbottens, Vasterbottens,
Jamtlands, Vasternorrlands,
Gavleborgs och Dalarnas lan.
Invanarantalet i norra Sverige
ar 1,43 miljoner vilket motsvarar
drygt 15 procent av Sveriges
befolkning. Totalt upptar norra
Sverige 66 procent av Sveriges
totala yta.

B Storsta kommuner ar, i stor-
leksordning, Umea (117 000),
Sundsvall (96 000), Gavle (95 000),
Lulea (75 000), Skelleftea (72 000)
och Ostersund (59 000).

(Inom parantes anges antal invanare)

B Skog, malm och vattenkraft
ar viktiga ravaror fran norra
Sverige.

M Sundsvall 38,9 %
M Gavle
B Ostersund 16,8 %

18,2 %

W Dalarfna  26,1%

B Merparten av den totala
malmproduktionen i EU kom-
mer fran norrlandska gruvor.

B 80 procent av Sveriges
samlade vattenkraft produce-
ras i norrlandska alvar, och av
denna levereras ver halften
av energin till sédra Sverige.

B Nettoexportvarden for
Norrland &r hégre an for
andra regioner i landet och
nettoexporten av industri,
turism, elkraft och jordbruk
ar cirka 25 procent hégre an
riksgenomsnittet.

B | norra Sverige finns de

tre universiteten Umea
universitet, Mittuniversitetet
och Lulea tekniska universitet.

Uthyrningsgrad totalt

‘ W Uthyrt 94,4 %

M Vakans 5,6 %



Nytt huvudkontor
for NP3 i Sundsvall

| mars 2012 skedde for-
varvet av Kbpmannen 1
som ligger pa Esplanaden
i centrala Sundsvall.

Efter att fastigheten ge-
nomgatt omfattande inre
renoveringar stod den klar
for inflyttning i februari
2013. Ombyggnationen
har resulterat i mer 6ppna
ytor och bland annat nya
kontorslandskap.

Lokalerna ar helt anpassad
efter NP3s behov och har
fatt en annorlunda interior
som sticker ut.

— NP3 &r ett ungt, framat
och expanderande bolag
och det skall avspegla sig

i vara egna lokaler vilket
jag verkligen tycker vi och
vara samarbetspartners har
lyckats med, sdger Andreas
Nelvig, VD

Inredarens tankar kring projektet

| arbetet med att gestalta
det unga foretaget NP3 sa
var det viktigt att fa fram en
kansla av nytdnkande i inred-
ningen. Av den anledningen
har vi anvént mdbler och
armaturer med ett modernt
och vagat formsprak.

Foretaget féradlar kontinu-
erligt sina fastigheter och
det kdndes viktigt att fa
gestalta den standigt pa-
gadende byggprocessen. Vi
l&mnade nagra av ytskikten
med en ra kénsla i betong
och tegel. Vi har dven tagit
fram ett konstverk i koppar-
rér som vaxer fram ur en

vdgg och upp i undertaket.
Nagra av armaturerna pa-
minner om bygglampor.

En av de viktigaste dnske-
malen fran NP3 var att kon-
toret skulle kdnnas varmt
och inbjudande. Som kon-
trast mot den lite industriella
och raa kanslan i lokalen

har vi anvant mangder av
fargstarka textilier i ovanta-
de monster.

Projektet har varit mycket
givande och NP3 och dess
personal har varit fina samar-
betspartners.

Regina Bengtsdotter, ISI Inspiration

| KSPMANNENS HISToRIK |

Stackellska villan, kvarteret Képmannen 1

Stackellska villan uppférdes ar 1895 av bankdirektor Leonard
Stackell. Huset anvéndes fran bérjan som bostad f6r honom
och hans familj. Mest kdnd &r han for sin tid som forvaltare
pa Svartviks sagverk aren 1874-1891. Byggnadens eleganta
helhetsverkan och de skulpterade fasaddekorationerna tyder
pa stor konstnérlig skicklighet. Arkitekt var Fr. Bengtsson.

a1




m Sundsvall
m Gavle

m Ostersund

®m Dalarna
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Draken iir Sundsvalls officiella symbol. Den beskyddar och ger
energi till staden. Sundsvalls drake skinker mod och styrka till den
som ska utritta storverk. Drakens budskap ir alltid detsamma:

1 Sundsvall éir ingenting omdjligt. Det kinner vi av pa NP3!

NP3s bestdnd i Sundsvall

Sundsvall &r NP3s férsta och storsta affarsomrade
som under aret har fortsatt att véxa till att innefatta
trettio fastigheter som tillsammans star for 39 procent
av NP3s hyresvarde och 39 procent av fastighetsvardet.
Vakansgraden &r mycket lag, cirka 4 procent.

NP3s bestand finns, férutom i Sundsvall, pa orterna
Timrd, Harndsand och Ornskdldsvik. Viktiga hyres-
géster i marknadsomrade Sundsvall &r bland annat
Systembolaget och Bilbolaget samt Nordic Flanges
i Ornskéldsvik.

Hyresvarde per segment

“ M Butk 164 %
M Kontor 15,0%
‘ W Logistik 39,2 %

M Industri 25,8 %
v W Ovrigt 37%

Fastighetstyp area

‘ W oButk  166% ‘
M Kontor 13,6 %

Strategiskt lage vid
kusten, mitt i Sverige

Sundsvall &r Medelpads enda stad. Sina stadsréattigheter
fick man 1621 av Gustav Il Adolf, som ocksa star som staty
pa Stora Torget. Har bor cirka 96 700 invanare. Sundsvalls-
regionen ar norra Sveriges stdrsta arbetsmarknad med
bade stora nationella och internationella bolag och lokala
entreprendrsforetag. Det strategiskt viktiga ldget mitt i
Sverige vid kusten, gynnar handels- och servicenaringen
som &r den storsta i Norrland. Har finns ocksa statliga verk
som Bolagsverket, SPV och CSN tillsammans med Mittuni-
versitetet.

Staden har en tydlig prégel av sport och friluftsliv och kan
vara stolt dver stora framgangar inom sporter som basket,
innebandy, skidor och simning.

Hela Sundsvallsregionen &r en véxande region med bra
kommunikationer genom narhet till flygplats, tag och
europavagarna E4 och E14. Under 2010 pabdrjades arbetet
med att bygga en bro éver Sundsvallsfjarden vilket vantas
skapa tillvaxt och nya exploateringsméjligheter.

SUNDSVALL

Fem storsta fastighetsdgarna* Yta 1000-kvm  Taxv. mkr

NS Holding AB/Norrporten 185 1088
Dios Fastigheter AB 170 700
lkano/lkea 64 1046
NP3 Fastigheter AB 54 96
Poularde AB/Norrlandspojkarna 52 63
TotalForvaltning AB 48 85

*Kélla: Byggstatistik AB. Uppgifterna avser 2012-12-31.
Kommersiella, industri- och lagerfastigheter exkl. kommun och landsting.

NP3 | MARKNADSOMRADE SUNDSVALL

Hyresvarde, mkr 53,5
Fastighetsvarde, mkr 451
Area, m? 72 553

Uthyrningsgrad

M Logistik 32,8 %
M Industri 32,5%
M Ovrigt 45%

W Uthyrt 96,0 %
M Vakans 4,0%



AFFARSANSVARIG SUNDSVALL MATS ANDERSSON

Har kdanns laget fortsatt stabilt

Under 2012 har NP3 vuxit kraftigt

i marknadsomrade Sundsvall, som
aven innefattar Timra, Harnésand och
Ornskéldsvik. Aret har praglats av
mycket in- och utflyttningar pa mindre
lokaler, men med en trygg bas av
langa kontrakt.

Hyresnivaerna har ékat i princip vid
samtliga nytecknade avtal under aret,
samtidigt som vakanssituationen ar

véldigt god. Harnésand och Orn-
skoldsvik &r till 100 procent uthyrt och
i Timra har vi endast nagra kontor va-
kanta. De vakanser som &r i Sundsvall
ar aven de kontor, samt nagra mindre
industrilokaler.

| borjan av 2013 fick vi en relativt stor
vakans. Vi ser dock goda mojligheter
att hyra ut den under aret da vi redan
innan flytten pabaorjat uthyrnings-

arbetet. For
2013 kanns
uthyrningsléaget
och efterfragan
pa vara lokaler
stabilt. | och med att NP3 vuxit sa
pass mycket i Sundsvallsomradet har
vi blivit en aktor att rakna med.

Mats Andersson

FASTIGHETSFORTECKNING SUNDSVALL/TIMRA, HARNOSAND OCH ORNSKOLDSVIK

Fastighet Adress Ort Fastighetstyp Total area m?
Skdns Préstbord 2:3 Timmervagen 6 Sundsvall Logistik 12 686
Sjalevad Prastbord 1:131 Kabelvégen 17 Ornskaéldsvik Industri 7974
Vivstamon 1:37 1:38 Terminalvagen 4 Timra Butik 6187
Vivstamon 1:62 Terminalvigen 10-16 Timra Kontor 5086
Malas 4:6 Formansvagen 18 Sundsvall Logistik 3800
Hégom 3:179 Mejselvéagen 11 Sundsvall Industri 3608
Slagan 4 Axvégen 6 Sundsvall Industri 33N
Baggen 3 Enhdrningsvagen 24 Sundsvall Logistik 2715
Valknytt 4 Norra végen 25 Sundsvall Butik 2670
Skons Préstbord 2:7 Timmervagen 6 Sundsvall Logistik 2635
Vivstamon 1:51 Terminalvdgen 13 Timra Industri 1992
Rosenborg 4 Kolvégen 14 B Sundsvall Kontor 1800
Vévskeden 9 Norra végen 40 Sundsvall Butik 1740
Hogom 3:187 Tegelvégen 14 Sundsvall Logistik 1472
Saltvik 8:17 Saltviksvagen 7 Harndsand Butik 1438
Hogom 3 198 Mejselvagen 10-12 Sundsvall Industri 1395
Plutonen 1 Plutonvégen 3 Sundsvall Industri 1345
Kompaniet 5 Kompanivagen 12 Sundsvall Industri 1329
Tuna Angom 1:74 Stationsvagen 4 Sundsvall Industri 1327
Skedlo 2:63 2:68 Skedlovagen 24 Sundsvall Ovrigt 1327
Luftvarnet 2 Bataljonsvagen 3 Sundsvall Ovrigt 1190
Luftvérnet 1 Regementsvégen 9 Sundsvall Kontor 1093
Regementet 4 Regementsvagen 10 Sundsvall Kontor 791
Staben 3 Regementsvégen Sundsvall Ovrigt 780
Kompaniet 7 Kompanivagen 20 Sundsvall Industri 778
Angbaten 6 Varvsallén 3 Harnosand Logistik 508
Regementet 6 Regementsvagen 4 Sundsvall Kontor 503
Kompaniet 6 Kompanivégen 14 Sundsvall Industri 490
Képmannen 1 Esplanaden 16 Sundsvall Kontor 433
Regementet 5 Regementsvégen 2 Sundsvall Kontor 150



En stad med ett
fantastiskt lage och
en stark framtidstro

Gavle har 95 000 invanare. Det &r en av Sveriges &ldsta
handelsstader och blev stad ar 1446. Gavle ar residensstad
i Gavleborgs lan med hogskola, lansstyrelse och lanssjuk-
hus.

H&r méts nya och gamla handelsvagar med starka indu-
stritraditioner och tillvéxtbranscher. Gévle hamn har stor
betydelse fér regionen och norra Mellansverige. Hamn-
strategiutredningen har utpekat Gavle Hamn som en av
tio rikshamnar. Tillgangligheten till staden ar mycket god
genom snabba kommunikationer och nérheten till Stock-
holm- Malardalen, Vastmanland, Dalarna och Halsingland.
Dessutom ligger Arlanda flygplats endast 60 minuter
séderut. Just nu bygger man upp en ny stadsdel vid havet,
Gavle Strand som ska omfatta cirka 1 200 bostader.

GAVLE

Viirldens storsta halmbock finns i Givle och invigs varje dr sedan

1966 pi skyltsindagen, forsta advent. Tyvirr overlever de flesta inte Fem stdrsta fastighetsagarna* Yta 1000-kvm  Taxv. mkr
ens tvd mdanaders dlder.

Dios Fastigheter AB 180 845

FastPartner AB 114 236
NP3s bes‘ténd i Gévle NS Holding AB/Norrporten 91 552

L Nordic Retail Fund/Cornerstone 44 377

Under 2012 har NP3 fortsatt att vaxa i Gavle men . .
aven salt en fastighet. Vid arsskiftet har NP3 en stabil Valbo K3pcentrum, Fastighets AB . S
bas med nio fastigheter som tillsammans star fér

NP3 Fastigheter AB 30 100

18 procent av NP3s hyresvarde och 18 procent av fastig-
hetsvardet. Vakansgraden &r lag, cirka 6 procent. *Kalla: Byggstatistik AB. Uppgifterna avser 2012-12-31.
Kommersiella, industri- och lagerfastigheter exkl. kommun och landsting.

Viktiga hyresgaster i Gavle &r bland annat Migrations-

verket och Affta Frakt. NP3 | MARKNADSOMRADE GAVLE

Hyresvarde, mkr 25,0

Fastighetsvarde, mkr 217

Area, m? 29 796
Hyresvarde per segment Fastighetstyp area Uthyrningsgrad

W Butik  16,0% ' W Butik 19.8% ‘ W Uthyrt 94,3%

B Kontor 39,7 % B Kontor 37,6 % M Vakans 5,7 %
W Logistik 25,4 %
M Industri 0%
M Ovrigt 189 %

W Logistik 33,2 %
M Industi 0%
W Ovrigt 94%
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AFFARSANSVARIG GAVLE ToVE WAHLEN

| Gavle ror det pa sig

Gavle har under 2012 praglats av
omflyttningar, av- och inflyttningar.
Det har inneburit en hel del jobb
fér oss men samtidigt dppnat upp
fér mojligheter. Tankar vi initialt haft
angaende vart bestand i Gavle har
kunnat bérja inférlivas och det ar ett
intressant bestand att jobba med.

Pa Sorby Urfjéll hoppas vi kunna
utveckla handeln mer, i takt med att
Gastrike Atervinnare satsar pa ett
"Silicon Valley” avseende atervin-
ning. Denna utveckling ar positiv
fér omradet men framférallt for vart
bestand. Aktiviteten av féretagande
pa Sorby Urfjall och Naringen, kombi-
nerat med en stor statlig hyresgast i
form av Migrationsverket ger oss en
bra balans i Gavle.

Sedan vi klev in i Gavle har vart kon-
taktnat breddats och NP3 Fastigheter
AB &r nu en etablerad aktor. Det ar
ett bra kvitto nar befintliga hyresgas-
ter kommer till oss vid féréandring av
sin verksamhet och nér nya hittar oss.

Vi ser positivt
pa utvecklingen
har och pa Gavle
som stad.

Omflyttningar och det stora intresset
av lokaler i Gavle har gjort att vi blivit
annu mer trygga i vad géller markna-

den och mark-
nadshyror och
vi ser positivt
pa utveckling-
en har och pa Gavle som stad.

Likvél som en del féretag haft det
tungt, har andra valt att satsa. Intres-
set ar stort dven om en forsiktighet
rader. Procurator, Maskin & Verktyg,
Gavle Kommun (se tilltrade ar 2013)
samt Nordic Bemanning &r nagra
aktorer vi knutit nya avtal med.

Vi har en hel del mer pa gang, vilket
gor ar 2013 8n mer spannande och
som jag hoppas fa berétta om vid
nasta bokslut.

Tove Wahlén

FASTIGHETSFORTECKNING GAVLE

Fastighet Adress Ort Fastighetstyp Total area
Sérby Urfjall 30:1 Utmarksvagen 1 B-C Gévle Butik 5900
Sérby Urfjall 29:4 Utmarksvagen 2 Gavle Logistik 5218
Naringen 14:4 Kanalv. 1&3, Férradsg. 8 Gavle Kontor 4756
: Sodertull 13:8 Sédra Kungsgatan 50 Gavle Kontor 4140
Lt Sérby Urfjall 30:2 Utmarksvéigen 3 Givle Logistik 3914
Sodertull 13:15 Sédra Kungsgatan 50 Gavle Ovrigt 2800
Sérby Urfjall 28:6 Utmarksvagen 37 Gévle Kontor 1990
Jarvsta 63:4 Utjordsvagen 13 Gavle Logistik 760
Sérby Urfjall 30:7 Utmarksvégen 1 A Gavle Kontor 318

13
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Den kanske mest kinda invinaren i Jimtland ir nog storsjoodjurer
och hans son Birger som huserar i Storsjon. Legenden om storsjoodju-
ret dr mer din 400 dr och det finns 200 nedtecknade vittnesmal frin
500 personer.

Foto: Pelle Térnquist

NP3s bestand i Ostersund

NP3 har tva fastigheter i Ostersund som tillsammans
star fér 17 procent av NP3s hyresvarde och 22 procent
av fastighetsvardet. Fastigheten Angvalten 5 ligger i
det mycket populdra handelsomradet Lillange.

Viktiga hyresgaster i Ostersund &r bland annat
Wipro, Systembolaget, Rusta och Apoteket. Vakans-
graden &r lag, men har paverkats av Experts konkurs
i slutet av aret. Efterfragan ar stor pa NP3s lokaler i
Ostersund.

Hyresvarde per segment

M Butk 67,5%
M Kontor 0%
B Logistk 0%
M Industri 32,5%
W Ovrigt 0%

Fastighetstyp area

Entreprendrsandan ar
utpraglad och blicken
riktad framat

Ostersund &r Jdmtlands enda stad och omges av ppna
landskap och stora vildmarksomraden, vid foten av fjallvarl-
den. Lanet bestar av landskapen Jdmtland och Harjedalen
samt sma delar av Angermanland och Halsingland. Har bor
ca 128 000 invanare, varav 59 000 i Ostersunds kommun.
Lanets naringsliv domineras av de sma féretagen och besdk-
snaringen &r den storsta naringen.

Foretagen i Ostersunds kommun &r ménga och stricker sig
Over ett brett spektra; fran tillverkningsindustri till kunskaps-,
tjanste- och turismféretag. Are-Ostersund Airport ligger

tio minuter med bil fran centrum och Stockholm &r bara 50
minuter bort med flyg.

OSTERSUND

Fem storsta fastighetsdgarna Yta 1000-kvm  Taxv. mkr

Dios Fastigheter AB 145 711
Kungsleden AB 56 246
Persson Invest AB 45 154
Aberdeen Fastighetsfond Sv. AB 31 138
Poularde AB/Norrlandspojkarna 29 26
NP3 Fastigheter AB 19 1M

*Kélla: Byggstatistik AB. Uppgifterna avser 2012-12-31.
Kommersiella, industri- och lagerfastigheter exkl. kommun och landsting.

NP3 | MARKNADSOMRADE OSTERSUND

Hyresvarde, mkr 23,0
Fastighetsvarde, mkr 267
Area, kvadratmeter 18 664

Uthyrningsgrad

W Butk  505% ‘

M Kontor 0%

W Uthyrt 920%
B Vakans 8,0%
B Logistk 0%
M Industri 49,5%
W Ovrigt 0%




AFFARSANSVARIG OSTERSUND ToVE WAHLEN

Spannande utveckling i Ostersund

| Ostersund har NP3 ett bestand be-
stédende av en relativt ny handelsplats
samt en stor nybyggd industrifastig-
het. Vi har stabila hyresgaster i form
av WIPRO Infrastructure Engineering
AB, Systembolaget, Rusta, Apoteket
m.fl. Var handelsplats beldgen pa
Lillange, har ett starkt A-lage inom
den externa handeln i Ostersund.

Tillsammans med narliggande
hyresgéaster som bland annat Coop
och Elgiganten har handelsplatsen
ett gott utbud och starka fléden av
besdkare. Coop Nord som dger den
ena fastigheten satsar for fullt i sin
butik och vi har ett néra samarbete
med dem. ICA Kvantums etablering
ett stenkast fran var fastighet ser vi,

trots eventuell konkurrens till vara
butiker, som positivt da ICA ar en
stark aktor som kommer dra ytter-
ligare med besdkare till omradet.
Det kanns tryggt med den fortsatta
satsningen i Lillange.

Vi, tillsammans med &vriga intressen-
ter i omradet, maste dock fortsatta
verka for battre trafikfléden da om-
radet fortsatter vaxa. Den problema-
tiska trafiksituationen i Lillange har
varit ett samtalsédmne under en lang
period och &r en prioriterad fraga fér
oss att hantera.

Att Expert Sveriges konkurs dven
drabbade butiken pa var fastighet
kandes trakigt da den gick valdigt

bra och da de lokala Experthandlar-
na precis bestamt sig for att satsa
ytterligare pa butiken. Tyvarr hade vi
vart avtal med Expert Sverige vilket
ledde till att butiken avflyttades. Vi
har fatt ett stort intresse for lokalen
och satsar nu pa att fa till den basta
och mest langsiktiga l6sningen.

Att flera av vara hyresgasters butiker
ligger i topp bland respektive kedjas
butiker i Sverige kanns véldigt roligt
och som ett bra kvitto fér omradet
och var fastighet.

Tove Wahlén

FASTIGHETSFORTECKNING OSTERSUND

Fastighet Adress Ort Fastighetstyp Total area
by Angvalten 5 Chaufférvéagen 27 A Ostersund Butik 9429
Timmerlasset 1 Hagnvégen 15 Ostersund Industri 9235



Sveriges femte
storsta exportlan

Dalarna bestar av 15 kommuner. Residensstaden i Dalarna
ar Falun och stdrsta stad ar Borlange med 49.000 invanare
i kommunen. Borlédnge &r en traditionell industristad som
idag utmaérks av entreprendrsanda och gott naringsliv.
Tyngdpunkten i Borlanges naringsliv ligger inom transport-
och kommunikation, verkstadsindustri och handel. Genom
de goda kommunikationerna och sitt geografiska lage &r
Borldnge ocksa nagot av ett distributionscentrum.

Falun har en tusenarig historik av gruvbrytning och det
historiska industrilandskapet kring Stora Kopparberget och
Falun finns med pa Unescos varldsarvslista. Staden &r idag
administrativt och kulturellt centrum foér Dalarna med lans-
styrelse, landstingskansli, lénslasarett och [&nsmuseum.

De traditionella dalahiistarna tillverkas i byn Nusniis nira Mora.
Ursprunget till dalahisten Gr figurer som skogsarbetarna snidade
nér de satt kring elden efter dagens stut. Viirldens stirsta dalahist
finns i Avesta och Gir 13 meter hag.

BORLANGE
NP3s besté nd i Da | arna Fem storsta fastighetségare* Yta 1000-kvm  Taxv. mkr
NP3s nyaste affarsomrade, Dalarna, har under 2012 Digs Fastigheter AB 8 L
vuxit till att vid arsskiftet innefatta fyra fastigheter som Steen & Strdm Holding AB 49 620
tillsammans star for 26 procent av NP3s hyresvarde och NP3 Fastigheter AB 33 51
24 procent av fastighetsvardet. Northern Logjistic Property 33 54
NP3s fastigheter finns i Borlange och Falun, bland annat Masmistaren, AB 23 75
Tibnor och Posten ar hyresgaster. Vakansgraden ar lag,
cirka 6 procent. Under 2013 fortsatter NP3 att véaxa i FALUN
Dalarna genom férvarv av cirka 20 000 kvadratmeter i
Leksand och Falu-omradet. Fem storsta fastighetsagare* Yta  Taxv. mkr
Dids Fastigheter AB 96 611
Moller & Partners 59 202
NP3 | MARKNADSOMRADE DALARNA Klsvern AB 44 126
Hyresvarde, mkr 359 Corem Property Group AB 41 79
Fastighetsvérde, mkr 292 Masmastaren, AB 35 166
Area, kvadratmeter 45 503 NP3 Fastigheter AB 12 18
*Kélla: Byggstatistik AB. Uppgifterna avser 2012-12-31.
Kommersiella, industri- och lagerfastigheter exkl. kommun och landsting.
Hyresvarde per segment Fastighetstyp area Uthyrningsgrad

W Butik  355% W Butk  26,1% ‘ W Uthyrt 93,7 %

M Kontor 1,5% M Kontor 0,8% M Vakans 6,3%

B Logistk 0% B Logistik 0%
M Industri 63,0% M Industri 73,1 %

W Ovrigt 0% W Ovrigt 0%




En ny marknad for NP3

Under 2012 férvarvade vi fastigheter

i en ny marknad — Dalarna. Vi har ett
bestand som utgoér en bra mix i form
av industri, kontor och ett nyetablerat
handelsomrade. Pa industriomradet
Sédra Backa i Borlange far vi respons
som en narvarande och beslutskraftig
fastighetségare. Dar har vi var storsta
vakans kombinerat med stora och
viktiga hyresgaster vilket gor att vi ser
en stor potential och utvecklingsmaj-
ligheter i fastigheterna.

Handelsplatsen Majoren i Falun
paminner mycket om var andra
handelsplats, Lillange i Ostersund.

Den ligger attraktivt i néra anslutning
till ICA Maxi och annan volymhandel.
Invigningen under hésten 2012 blev
valdigt lyckad och darefter har vi
upplevt en fortsatt positivt utveck-
ling for vara hyresgaster vilket kénns
gladjande.

Forvarvet av Turistbyran i Borlange
kan ses som en liten (med betoning
pa liten) avstickare fran NP3s strategi
men fyller sin funktion. Att med en
ytterst liten andel i centrum fa en
inblick i Borlanges utveckling, fa
medverka i forum bland andra fast-
ighetsagare etc. ser vi som positivt.

Fastigheten blir dven en bra reklam-
pelare for NP3.

Aven om Dalarna lever sitt liv sa ser vi
en synergi med Gavle bland vara hy-
resgastkontakter och ur ett driftsper-
spektiv. Det blir spédnnande att se hur
de olika staderna utvecklas framéver
och mycket kommer praglas av indu-
strins framtid samt IKEAs etablering
som snart star klar i Borlénge. Vi star
redo att véxa i Dalarna och ser fram
emot ar 2013.

Tove Wahlén

Handelsplats Majoren
— perfekt lage med bra
kommunikationer

Den marknadsledande yrkeshandels-
kedjan Swedol fortsétter expandera
genom Oppnandet av en ny butik i
Falun. Falun fyller val de kriterier som
Swedol har for en etablering i form av
kundunderlag, kommunens nérings-
livsstruktur och centralort i regionen.
A

Det nya externhandelsomradet pa
det tidigare regementsomradet har
fatt namnet Handelsplats Majoren.
Vid fore detta Dalaregementet
vidareutvecklar Falun nu sitt storsta
externhandelsomrade.

— Placeringen av var nya butik ar
utmarkt, med narhet till centrum och
god exponering mot Lugnetleden,
riksvag 80, sdger Anna Hurtig chef for
butiken i Falun.

Lugnetleden som passerar strax
utanfoér och de goda kommunika-
tionsmdjligheterna goér omradet
inte bara lattillgangligt fran centrum,
men ocksa fran hela nérregionen.

— Har pa Majoren kan vi erbjuda vara
kunder goda parkeringsméjligheter
och en lattillganglig butik fér saval
vara féretags- som privata kunder,
sager Anna Hurtig.

FASTIGHETSFORTECKNING DALARNA

Fastighet Adress Ort Fastighetstyp Total area
Assjan 1 Gesallgatan 3 Borlange Industri 18 268
Banvakten 1 Bangardsgatan 15 Borlange Industri 15011
“1 Majoren 1 Trossvégen 8-20 Falun Butik 11869
Turisten 1 Sveagatan Borlange Kontor 355
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NP3 har en liten flexibel organisation, flexibiliteten ger férdelen
att kunna fatta snabba beslut som anda ar val férankrade. | slutet
av 2012 forstarkte NP3 organisationen med Linda Ekman som
ekonomichef. Linda Ekman och Andreas Nelvig ansvarar tillsam-
mans for ledningen av NP3. Som finansansvarig arbetar Lars-Erik
Larsson Frengen.

Vi arbetar med en 6ppen och affarsdriven bolagskultur vilken bi-

drar till att kundernas behov tillgodoses och att I6nsamma beslut
fattas.

B |inda Ekman Ekonomichef
Fodd 1979. Inget aktieinne-
havi NP3.

® Andreas Nelvig VD
Fodd 1980. Ager via
bolag 1486 aktier i NP3,
har tecknat option mot-
svarande 2 000 aktier.

| styrelsen sitter fér narvarande atta ordinarie ledaméter som
tillsammans med ledningen fattar de langsiktiga och strategiska
besluten f6r NP3. Styrelsen representerar totalt ca 80 procent av
dgandet.

18

B Rickard Backlund

Styrelseordférande sedan 2010. Fédd 1950.

VD Gron Bostad och ordférande i Cityhold
(AP-fond 1-2). Ager 1 938 aktier i NP3, har
tecknat option motsvarande 2 000 aktier.

B Lars-Goran Backvall
Styrelseledamot sedan 2010. Fédd 1946.
Huvudégare i Norrlandspojkarna Fastighets
AB. Ager via bolag 48 600 aktier i NP3.

m Christian Hahne

Styrelseledamot sedan 2011. Fédd 1945.
Representerar Erik Selin Fastigheter AB.
Inget aktieinnehav i NP3.

B Per-Olof Jamtberg

Styrelseledamot sedan 2010. Fédd 1952.
Representerar NP3 Intressenter i Gavle AB.
Ager via bolag < 1% i NP3, har tecknat
option motsvarande 2 000 aktier.

® Sture Kullman

Styrelseledamot sedan 2011. Fédd 1952.
Representerar Allba Holding AB och
Ostersjostiftelsen. Inget aktieinnehav i NP3.

B Pontus Mattsson

Styrelseledamot sedan 2012. Fédd 1960.
Representerar Allba Holding AB. VD i Allba
Holding AB. Inget aktieinnehav i NP3.

B Anders Nilsson

Styrelseledamot sedan 2010. Fédd 1951.
Tidigare VD och koncernchef for Know It AB.
Representerar NP3 Vanner i Sundsvall AB.
Ager via bolag < 1% i NP3, har tecknat
option motsvarande 2 000 aktier.

m Anders Oquist

Styrelseledamot sedan 2011. Fédd 1965.
Representerar Polarrenen AB. VD for
Polarrenen AB. Inget aktieinnehav i NP3.

Agarforhallanden i NP3 2012-12-31

® Ovriga (24 dgare) 255%
B NP Fastighets AB 19.6 %
® NP3 Vénneri Sundsvall AB 11,9 %
B Erik Selin Fastigheter AB 11,7 %
m Ostersjostiftelsen 9.2%

Allba Holding AB 7,7 %
B Polarrenen AB 7.5%

B NP3 Intressenter i Gavle AB 6,9 %

5

NP3s styrelse: Anders Nilsson, Pontus Mattsson, Sture Kullman, Rickard Backlund, Lars-Géran Backvall, Per-Olof Jamtberg, Christian Hahne, Anders Oqyist
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Verksamheten

NP3 Fastigheter ABs inriktning ir att dga och férvalta kommersiella
fastigheter inom segmentet kontor, lager/logistik, industri och handel
beldgna i norra Sverige.

e . ;

Vir vision ir att genom gott affirsmannaskap, néjda hyresgister,
investerare och intressenter, skapa Sveriges langsiktigt mest lonsamma
fastighetsbolag”.

Vart marknadsomride omfattar Norrbottens, Visterbottens, Jimtlands,
Visternorrlands, Givleborgs och Dalarnas lin. Vart fastighetsinnehav
ir i dagsliget frimst koncentrerat till Sundsvall, Givle, Ostersund och
Dalarna. Vir ambition ir att expandera i alla norrlindska centralorter,
fran Borlinge i soder till Kiruna i norr.

Resultat

Koncernens nettoomsittning uppgick till 89 888 tkr (39 289)
Koncernen redovisar resultat fore skatt pd 21 520 tkr (8 540)

Moderbolagets nettoomsittning uppgick till 2 365 tkr (2 472)
Moderbolaget redovisar resultat fore skatt pa -11 450 tkr (48)

Forvarv av dotterféretag och fastighetsférvary

Under 2012 har totalt 29 fastighetsférvirv skett, med ett sammanlagt
underliggande fastighetsvirde pa cirka 643 mkr.

* April - Timmerlasset Fastighets AB i Ostersund, en fastighet, och
Fastighets AB Hogom 3:179, en fastighet i Sundsvall

* Maj - Galnis Fastighets AB i Ornskéldsvik, en fastighet, och tva
fastigheter i Borlinge genom bolagen Stora Tuna Fastighets AB och
Smidesgatan Fastighets AB

¢ Juli - fastigheten Képmannen 1 i Sundsvall, genom bolaget Visions-
bolaget 6119 AB, senare NP6 Fastigheter AB.

* September - fastigheten Rosenborg 4 i Sundsvall och Turisten 1 i
Borlinge AB, en fastighet

* Oktober - Handelsfastigheten Majoren 1 Falun AB, en fastighet
* November - fastigheten Angbaten 6 i Hirnésand

* December - M-punkten i Sundsvall AB med ett tjugotal fastigheter i
Sundsvall, samt Urfjillet AB med en fastighet i Giivle

Forsaljning av dotterféretag och fastighetsoverlatelser

Under éret har fastigheten Sérby Urfjill 29:2 i Givle salts.

I moderbolaget har fastigheten Saltvik 8:17 silts inom koncernen vilket
medfér att moderbolaget vid rsskiftet inte direkt dger nagon fastighet.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

De visentliga riskerna relaterade till koncernens verksamhet paverkas i
stor utstrickning av allmin konjunkturutveckling, ekonomisk tillvixt
och befolkningstillvixt i strategiska orter tillsammans med inflationsrisk
och rinterisk.

Hyresintakter

Ligre hyresintikter till f5ljd av ldgre hyresnivaer eller ligre uthyrnings-
grad paverkar resultatet negativt. For att minska risken for stora sving-
ningar i vakanser och hyresbortfall har NP3s som riskpolicy att pa sikt
maximalt 5 procent av hyresvirdet ska vara exponerat mot en enskild
hyresgist, vilket inte innefattar hyresgister med stor tillforlitlighet som
stat, kommun eller landsting.

Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader for uppvirmning, el,
vatten, renhéllning, fastighetsskétsel och férsikring. NP3 har minime-
rat riskexponeringen for kostnadsokningar inom drift genom att i stor
utstrickning reglera dessa kostnader i hyresavtal med hyresgist.

Rénterisk

Réntekostnader for skulder 4r en visentlig kostnadspost for bolaget
och férindringar i rintenivier har betydande paverkan pa resultat och
kassafldde. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pd aktuella
marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi
NP3 viljer for rintebindningstid.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken for att finansiering inte kan
erhallas, eller endast till kraftigt 6kade kostnader i samband med att 13-
neavtal I6per ut och méste ersiittas med nya. Lanebehovet kan avse refi-
nansiering av befintliga lin eller nyupplaning som behévs for att kunna
nd tillvixemalen. NP3s planerade expansionstakt 4r starkt beroende av
nya lan fran kreditgivare samt emissionskapital fran aktiedgarna.

Transaktionsrisk

Transaktionsrelaterade risker i samband med férvirv av nya fastig-
heter ir férenat med viss osikerhet. Riskerna utgérs bland annat av
framtida bortfall av hyresgister, miljéforhillanden och tekniska brister.
Dessutom tillkommer risker for skatter och juridiska tvister. Andrade
bolags- och fastighetsskatter, liksom forindrade méjligheter till skatte-
missiga avskrivningar kan medféra att bolagets framtida skattesituation
forindras och dirigenom paverkar resultatet negativt.

Organisatoriska risker

NP3 har en relativt liten organisation vilket medfér ett beroende av
enskilda medarbetare samt fSrmagan att anstilla och behélla kvalifice-
rade och erfarna ledningspersoner. Forlusten av en nyckelperson kan
innebira att viktiga kunskaper gar forlorade, att uppstillda mél inte
kan nds och kan ha en negativ paverkan p3 bolagets verksamhet och
finansiella stillning.

Agarforhallande

Antal utgivna aktier uppgick 31 december till 210 298 aktier. De fem
storsta dgarna i bolaget dr Lars-Géran Bickvall genom bolag (23,1 pro-
cent), foljd av NP3 Vinner i Sundsvall AB (11,9 procent), Erik Selin
Fastigheter AB (11,7 procent), Ostersjéstiftelsen (9,2 procent) och
Alba Holding AB (7,7 procent). Totalt hade bolaget 31 akrtiesigare per
bokslutsdagen.



Emissioner
Under 4ret har tre emissioner genomforts samt att konvertibelinnehavare vid ett tillfille har utnyttjat méojligheten till konvertering.

Aktiekapitalets forindring under 2012 framgér av nedan

Okning av Okning av Totalt Totalt
Tidpunkt antal aktier aktiekapital antal aktier aktiekapital
Februari - nyemission 66 948 4 686 360 165423 11580 310
Maj - nyemission 25731 1801170 191154 13 381480
September - konvertering 2290 159 600 193 444 13541 080
December - nyemission 16 854 1179780 210 298 14720 860

Under dret har bolaget utfiirdar konvertibla skuldebrev till ett sammanlagr belopp pi 124 387 000 kr (112 960 279 ), totalt viirde pd konvertibler uppgir pé
bokslutsdagen till 242 288 679 kr som vid full konvertering motsvarar 494 365 aktier.

Bolagsstyrning

Arsstamma

Arsstimman ir det hogsta beslutande organet enligt aktiebolagslagen. Arsstimman utser styrelse och revisor, samt fattar beslut om dndringar i
bolagsordningen och om forindring av aktickapital. Senaste drsstimman 4gde rum den 27 mars 2012 i Sundsvall. Vid &rsstimman beslutades om
bemyndigande till styrelsen att intill nista drsstimma besluta om en eller flera nyemissioner av aktier samt emission av konvertibla skuldebrev i
enlighet med bolagsordningen.

Styrelse

Antalet styrelseledaméter ska enligt bolagsordningen uppga till minst tre ledaméter och hogst tretton. Under éret har fyra nya ledaméter invalts i
styrelsen (Christian Hahne, Sture Kullman, Pontus Mattsson och Anders Oquist), itta stycken ordinarie styrelseméten har hillits.

Finansiering

Koncernens rintebirande skulder till kreditinstitut uppgar per 2012-12-31 till 748 mkr. NP3s malsittning ir att belaningsgraden 6ver tid ska ligga
i intervallet 60 — 75 procent. Vid bokslutsdagen uppgick den genomsnittliga belaningsgraden till 62 procent (65 procent).

Under 2012 har nya lan upptagits med 413 mkr. NP3 efterstrivar efter en genomsnittlig kapitalbindningstid till 3 — 5 ar. Omférhandlingar av in-
gangna kreditavtal gors 16pande. Vid bokslutstillfillet uppgick den genomsnittliga kapitalbindningstiden till 3 r. Den genomsnittliga linerintan,
inklusive kostnader for ingdngna derivatavtal, uppgick till 4,16 procent (4,93 procent) och den genomsnittliga rintebindningstiden till 6 manader.

Handelser efter rékenskapsarets utgang

Under januari avyttrades, genom bolagséverlatelse, fastigheterna Kompaniet 6 och 7 i Sundsvall med ett underliggande fastighetsvirde pa cirka 3,9 mkr.

NP3 tecknar avtal om forvirv av ett bestaind om sju fastigheter i Falun och Leksand om cirka 20 000 kvadratmeter. Tilltrdde sker per 2 april.
I samband med férvirvet genomfors en riktad emission till siljaren om 25 mkr varav konvertibla skuldebrev 17,5 mkr.

Under mars tecknas avtal om optioner med fyra styrelseledaméter. Varje option avser 2 000 underliggande aktier. Optionspriset har faststillts till
41.19 kr/aktie med ett 16senpris om 545 kr/aktie. Optionerna I8per till 2016-04-01 och underliggande aktievirdering uppgick till 520 kr/aktie.
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stir:

Belopp i sek
Balanserad vinst 99 607 098
Arets resultat -7 344 590
Summa 92 262 508
Styrelsen och verkstillande direktoren foreslér ate vinstmedlen disponeras enligt fljande:
Balanseras i ny rékning 92 262 508
Summa 92 262 508

Resultatrikning och balansrikning kommer att freliggas bolagsstimman den 23 april 2013 for faststillelse.

Vad betriffar féretagets resultat och stillning i évrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar samt kassaflsdesanalyser med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Definitioner

Finansiella nyckeltal

Avkastning pa eget kapital
Resultat fore skatt i procent av genomsnittligt

eget kapital.

Avkastning pa eget kapital 2

Resultat fore skatt korrigerat med konvertibel-
rintor i procent av genomsnittligt eget kapital
vid full konvertering.

Soliditet

Eget kapital vid full konvertering i procent av
balansomslutningen.

Rintetickningsgrad

Resultat fére finansiella poster med rintein-
tikter dividerat med rintekostnader exklusive
konvertibelrintor.

Belaningsgrad fastigheter

Laneskulder i procent av fastigheternas bok-
forda virde.

Skuldsittningsgrad

Rintebirande skulder dividerat med eget
kapital vid full konvertering.

Timmerlasset 1 i
Ostersund med en
totalyta pa 9 235 m2
Var till ytan tredje stérsta
hyresgést Wipro hyr
lokalerna.

Aktierelaterade nyckeltal

Genomsnittligt antal aktier har beriiknats
utifrdn teckningslikvidens erliggande, eller vid
kvittning, datum nér kvittningsbar fordran
forelag.

Periodens resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med antal genom-
snittligt utestdende aktier.

Resultat fore skatt per aktie

Resultat fore skatt dividerat med antal genom-
snittligt utestiende aktier.

Driftéverskott per aktie

Driftoverskott fore avskrivningar dividerat
med antal genomsnittliga utestdende aktier.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Nyckeltalen ér baserade pa fastighetsbestdndet
i slutet av dret. Hyresintikterna avser arsbasis
1 januari pifsljande ar.

Antal fastigheter

Totalt antal fastigheter i NP3s dgo vid perio-
dens slut.

Fastigheternas bokforda virde

Bokfért virde for koncernens fastighetsbe-
stand.

Hyresvirde

Hyresintikter (intikterna) plus bedémd mark-
nadshyra pé outhyrda ytor.

Uthyrbar yta
Total yta som ir tillginglig for uthyrning.

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i forhéllande till uthyrbar yta.

Overskottsgrad

Driftéverskott fore avskrivningar i procent av
hyresintikeer (intikterna).




Resultatrakning - koncernen

Belopp i ksek Not 2012 2011

Rorelsens intakter

Hyresintakter 89 888 39289
Fastighetskostnader 1 -17 726 -7 022
S O e e R ............ 55
Driftnetto 69 945 31412
N OSSOSO S B ............... 2378,
Bruttoresultat 3 62 672 29 034

Rérelsens kostnader

Central administration -8 936 -3634
Resultat fastighetsforséljningar 2036 -
Roérelseresultat 55772 25 400

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 5 607 31
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -34 859 -16 891
Resultat efter finansiella poster 21520 8 540
Resultat fére skatt 21520 8 540
Skatt pa arets resultat 7 -1098 -3525
Arets resultat 20 422 5015



Balansrakning - koncernen

Belopp i ksek

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

2012-12-31

2011-12-31

Forvaltningsfastigheter 8 1227 890 600 951
Inventarier 9 54 106
Pagaende nyanldggning 10 668 -
1228 612 601 057
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 12 3449 4768
Andra langfristiga vardepappersinnehav 55 27
3504 4795
Summa anl&ggningstillgangar 1232116 605 852
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1917 11024
Skattefordringar - 34
Ovriga fordringar 7 951 854
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1342 160
11 210 12072
Kassa och bank 34 664 11997
Summa omséttningstillgangar 45 874 24 069
Summa tillgangar 1277 990 629 921




Balansrakning - koncernen

Belopp i ksek Not 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 13
Aktiekapital 13 381 6185
Nyemission under registrering 1339 709
Bundna reserver 151 2596
Fria reserver 89 561 34 965
Arets resultat 20 422 5015
Summa eget kapital 124 854 49 470
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 15 43732 23017
Ovriga avsattningar - 387
43732 23 404
Langfristiga skulder
Konvertibla 1&n 16 242 289 109 350
Skulder till kreditinstitut 17 735 231 388 387
Ovriga l&ngfristiga skulder 15 388 420
992 908 498 157
Kortfristiga skulder
Konvertibla 1&n - 3641
Reverslan 33415 -
Skulder till kreditinstitut 17 12749 5827
Leverantdrsskulder 7 878 5212
Skatteskulder 690 3005
Ovriga kortfristiga skulder 33 247 22 927
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 517 18 278
116 496 58 890
Summa eget kapital och skulder 1277 990 629 921
Stéllda sikerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sakerheter f6r egna och koncernens skulder
Fastighetsinteckningar 782 059 410150
Summa 782 059 410 150
Ansvarsforbindelser Inga Inga



Kassaflodesanalys - koncernen

Belopp i ksek 2012 2011
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 21520 8 540
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. 4850 2765
26 370 11 305
Betald skatt 17 -1429
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital 26 387 9 876
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar 18 843 -9 291
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder -11 665 14 022
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 33565 14 607
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag -143 775 -100 858
Avyttring av dotterbolag 18 268 -
Forvarv av materiella anldggningstillangar -32 964 -440
Investeringar i finansiella anléggningstillgangar -28 -27
Kassafléde fran investeringsverksamheten -158 499 -101 325
Finansieringsverksamheten
Nyemission 38483 41719
Upptagna lan 288 265 134 535
Upptagna konvertibellan 124 387 112 960
Amortering av laneskulder -303 534 -193 095
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 147 601 96 119
Arets kassafldde 22 667 9 401
Likvida medel vid arets bérjan 11 997 2596
Likvida medel vid arets slut 34 664 11 997



Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys - koncernen

Belopp i ksek 2012-12-31  2011-12-31

Betalda rantor och erhallen utdelning

Belopp i ksek 2012-12-31  2011-12-31

Avyttring av dotterbolag och andra affarsenheter

Erhallen rénta 607 31 Avyttrade tillgangar och skulder:
Erlagd rénta -34 859 -16 641
Materiella anldggningstillgangar 24 604 -
Summa tillgéngar 24 604 -
Justering fér poster som inte ingar i kassaflddet m.m.
Avskrivningar av anl.tillgangar 7273 2378 Rérelseskulder 8372 _
Avyttring av rorelse/dotterbolag -2036 - Summa skulder och avs&ttningar 8372 -
Ovriga avsattningar -387 387
4 850 2765 Forséljningspris 18 268 -
Erhallen kopeskilling 18 268 -
Paverkan pa likvida medel 18 268 -
Férvarv av dotterbolag och andra affarsenheter
Likvida medel

Férvéarvade tillgangar och skulder:

Materiella anldaggnings-

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank 34 664 11997

34 664 11 997

tillgangar 626 365 373464
Rérelsefordringar 19734 5009
Likvida medel 6048 15525
Summa tillgéngar 652 147 393998
Avséttningar for uppskjuten skatt 20 637 21540
Lan 453 980 249 937
Rérelseskulder 27 707 12434

Summa skulder och avs&ttningar 502 324 283 911

Képeskilling 150 823 116 383

Utbetald kopeskilling 150 823 116 383

Avgar: Likvida medel i den
forvarvade verksamheten -6 048 -15525

Paverkan pa likvida medel 144775 100 858




Resultatrakning - moderbolaget

Belopp i ksek 2012 2011
Rérelsens intakter

Nettoomsattning 2 365 2472
Fastighetskostnader -227 -253
Fastighetsskatt -24 -19
Driftnetto 2114 2200
Avskrivningar -39 -42
Bruttoresultat 2 075 2158
Rérelsens kostnader

Centrala administrationskostnader -9 309 -3179
Ovriga rérelsekostnader -103 -
Rérelseresultat -7 337 -1 021
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 4514 5300
Ranteintékter och liknande resultatposter 2403 3
Rantekostnader och liknande resultatposter -11 030 -4 235
Resultat efter finansiella poster -11 450 48
Resultat fére skatt -11 450 48
Skatt pa arets resultat 4105 1363
Arets resultat -7 345 1410
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Balansrakning - moderbolaget

Belopp i ksek

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

2012-12-31

2011-12-31

Forvaltningsfastigheter 8,10 - 5310
- 5310
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 11 237 541 90 917
Uppskjuten skattefordran 12 - 547
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 55 27
R 2. SO 71491,
Summa anlaggningstillgangar 237 596 96 801
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 96 34
Hyres- och kundfordringar 12 1881
Fordringar hos koncernféretag 169 965 85 361
Ovriga fordringar 805 491
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 235 111
171113 87 878
Kassa och bank 10 289 4 259
Summa omsattningstilgangar R .............. 92137
Summa tillgangar 418 998 188 938




Balansrakning - moderbolaget

Belopp i ksek Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Aktiekapital 13 381 6185
Nyemission under registrering 1339 709
14720 6894
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 99 607 38440
Arets resultat -7 345 1410
...................................................................................................................... 22 B
Summa eget kapital 106 982 46 744
Obeskattade reserver 14
Periodiseringsfonder 194 194
194 194
Langfristiga skulder
Konvertibla lan 16 242 289 109 350
Skulder till kreditinstitut 17 3268 7243
Ovriga langfristiga skulder 3058 420
248 615 117013
Kortfristiga skulder
Konvertibla lan - 3641
Reverslan 33415 -
Skulder till kreditinstitut 17 - 74
Leverantorsskulder 863 3028
Skulder till koncernféretag 10128 -
Ovriga kortfristiga skulder 13938 16 467
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 863 1777
...................................................................................................................... B207 .29
Summa eget kapital och skulder 418 998 188 938
Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter f6r egna skulder
Fastighetsinteckningar - 7 000
AKtler TAOerbOlag ... 100,
Summa 100 7 100
Ansvarsférbindelser
Borgen till forman fér koncernféretag 673 349 386 897



Kassaflodesanalys - moderbolaget

Belopp i ksek 2012 2011

Kassaflddesanalys - moderbolaget

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -11 450 48
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. -1 358 5342

-12 808 5390
Betald skatt -62 598

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital -12 870 5988

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar -66 178 -85 375
Okning (+ )/ Minskning (-) av rérelseskulder -140 139 18 106
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -219 187 -61 281

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillangar - -94
Avyttring av materiella anldggningstillangar 5168 -
Investeringar i finansiella tillgangar -9 397 -91787
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 229 -91 881

Finansieringsverksamheten

Nyemission 38 483 41719
Upptagna lan 70577 2410
Upptagna konvertibellan 124 387 112 960
Amortering av laneskulder -4 000 -2 064
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 229 447 155 025
Arets kassaflsde 6 031 1863
Likvida medel vid arets bérjan 4 259 2 396
Likvida medel vid arets slut 10 289 4 259




Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys - moderbolaget

Belopp i ksek 2012 2011

Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhallen ranta 2403 3

Erlagd rénta -11 030 -4 235

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Anteciperad utdelning fran dotterféretag -1 500 5300
Avskrivningar av tillgangar 39 42
Rearesultat avyttring av anldggningstillgangar 103 -

-1 358 5342
Likvida medel

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank 10 289 4259

10 289 4 259
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Belopp i ksek om inget annat anges.

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allminna rdd. I de fall det saknas ett allmint rdd
frin Bokforingsnimnden har i fsrekommande fall vigledning himtats
frin Redovisningsradets rekommendationer och uttalanden. Redovis-
ningsprinciperna ir oférindrade frén foregiende ar.

Véarderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden
om inget annat anges nedan.

Materiella tillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillging i balansrikningen
nir de pd basis av tillginglig information ir sannolikt att den framtida
ckonomiska nyttan som ir férknippad med innehavet tillfaller koncernen/
foretaget och att anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett
dllforlidige site.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter liggs till anskaffningsvirdet till den del tillgingens
prestanda forbittras i forhallande till den nivi som gillde da den ur-
sprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheterna redovisas i balansrikningen till anskaffningsvir-
de med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt med tilldgg for eventuell uppskrivning.

Auvskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan fér forvaltningsfastigheter baseras pa byggnader-
nas akruella restvirde vid forvirvstillfillet. Ovriga materiella anliggnings-
tillgdngar skrivs av enligt plan éver den beriknade ekonomiska livsling-
den.

Foljande avskrivningstider tillimpas, varvid hinsyn tagits till innchavsti-
den f6r under aret férvirvade tillgangar.

% per ar
Forvaltningsfastigheter
- Byggnader 1
- Markanliggningar 5
- Byggnadsinventarier 1-20
Inventarier 20

Syntetiska optioner

Bolaget redovisar syntetiska optioner enligt BENAR och Redovisningsradet
akutgrupp yttrande URA2.

Virdering har skett enligt Black-Scholes modell for virdering av optioner,
aktievirdet har bestimts utifrin aktievirdet vid teckningstillfillet och
hinsyn har tagits till forvintade utdelningar.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering tagits upp till belopp varmed de
beriknas inflyta.

Skatt

Foretaget och koncernen tillimpar Bokféringsnimndens allminna rdd
om redovisning av inkomstskatter, BFNAR 2001:1. Total skatt utgérs av
aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Skatter redovisas i resultatrikningen utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas
i eget kapital. Aktuell skatt (tidigare kallad Betald skatt) ir skatt som
skall betalas eller erhllas avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt beriknas

enligt balansrikningsmetoden med utgingspunke i temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgingar och skulder.
Beloppen beriknas baserade pa hur de temporira skillnaderna férvintas
bli utjgamnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler
som ir beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader
beaktas ej i koncernmissig goodwill och inte heller i skillnader hinforliga
till andelar i dotter- och intresseforetag som inte forvintas bli beskattade
inom 6verskadlig framtid. I juridisk person redovisas obeskattade reserver
inklusive uppskjuten skatteskuld. I koncernredovisningen delas diremot
obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporira skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ir sannolike att dessa
kommer att medféra ligre skatteutbetalningar i framtiden.

Intdkter

Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyresavtal varvid endast den
del av intikten som avser aktuell period redovisas. Detta innebir att
forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintikeer. Vid fortidsinlo-
sen av hyreskontrakt periodiseras ersittningen ut dver det ursprungliga
kontrakeets l6ptid, sdvida inte nytt kontrakt tecknas da inlgsenbeloppet
resultatfors i sin helhet.

Intikeer for fastighetsforsiljningar redovisas pa kontraktsdagen, sivida

det inte strider mot sirskilda villkor i képekontraktet. Vid férsiljning via
bolag bruttoredovisas transaktionen vad avser forsiljningsintikter, forsilj-
ningsadministration inkl omkostnader, bokfort virde for silda fastigheter.

Rénteintikeer resultatférs i den period de avser.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med Redovisningsridets
rekommendation RR1:00.

Dotterféretag

Dotterforetag ir foretag i vilka moderféretaget direke eller indireke inne-
har mer 4n 50 procent av rostetalet eller pa annat sitt har ett bestimman-
de inflytande 6ver den driftmissiga och finansiella styrningen. Dotterfs-
retag redovisas i normalfallet enligt forvirvsmetoden. Férvirvsmetoden
innebir att ett férvirv av dotterforetag betraktas som en transaktion
varigenom moderforetaget indirekt fdrvirvar dotterforetagets tillgangar
och dvertar dess skulder. Frin och med forvirvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det férvirvade foretagets intikter och kostnader,
identifierbara tillgingar och skulder liksom 6vervirde i forvaltningsfastig-
heter.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan foretag
i koncernen liksom dirmed sammanhingande orealiserade vinster elimi-
neras i sin helhet.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Foretaget redovisas aktiedgartillskott och koncernbidrag i enlighet med
uttalandet frin Radet for finansiell rapportering.

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, i den mén nedskrivning ej erfordras.

Koncernbidrag redovisas enligt ckonomisk innebérd. Det innebir att
koncernbidrag som limnats i syfte att minimera koncernens totala skatt
redovisas direkt mot balanserade vinstmedel efter avdrag for dess aktuella

skatteeffekt.
Koncernuppgifter

Av moderféretagets totala inkép och férsiljning mitt i kronor avser
0 procent (0) procent av inképen och 57,6 procent (60,7) av forsiljningen
andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.



Not 1 Fastighetskostnader

Ksek 2012 2011
Koncernen

Fastighetsskotsel och drift -13838 -4 326
Rep- och underhallskostnader -3 888 -2 696
Summa 17 726 -7 022
Moderbolaget

Fastighetsskotsel och drift -147 -187
Rep- och underhallskostnader -80 -66
Summa -227 -253
Not 2 Avskrivningar

Ksek 2012 2011
Koncernen

Forvaltningsfastigheter -6 385 -2178
Markanlaggningar -820 -132
Inventarier -68 -68
Summa -7 273 -2 378
Moderbolaget

Forvaltningsfastigheter -39 -42
Summa -39 42

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Ksek 2012 2011

Medelantalet anstéllda

Moderbolaget

Man 2 2
Kvinnor - -
Totalt i moderbolaget 2 2

Dotterbolaget

Man - -
Kvinnor - -
Totalt i dotterbolaget - -

Koncernen totalt 2 2

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Moderbolaget

Léner och 6vriga erséttningar -1 640 -1038
Styrelsearvoden -523 -
Summa -2163 -1 038

Sociala kostnader -856

(varav pensionskostnader) -255

Dotterbolaget
Léner och &vriga erséttningar -
Summa -

(varav pensionskostnader) -

Koncernen

Loner och dvriga ersattningar -1 640
Styrelsearvoden -523
Summa -2 163
Sociala kostnader -856
(varav pensionskostnader) -255

Not 4 Resultat fran andelar i koncernféretag

Ksek 2012
Anteciperad utdelning 1500
Utdelning 3014
Summa 4514

493
133

-1 380

-1 380

-493
-133

20M
5300

5300

Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Ksek 2012
Koncernen

Ranteintakter, dvriga 607
Summa 607

Moderbolaget

Ranteintakter, koncernféretag 1855
Ranteintakter, évriga 548
Summa 2403

2011

31
31

Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

Ksek 2012
Koncernen
Réntekostnader -24 912

Rantekostnader konvertibla
skuldebrev -9947

Valutakursdifferenser -
-34 859

Summa
Moderbolaget
Réntekostnader -1083

2011

-13123

-3518
-250
-16 891

=717
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Rantekostnader konvertibla

skuldebrev -9947
Summa -11 030
Not 7 Skatt pa arets resultat

Ksek 2012

Koncernen
Aktuell skattekostnad (-) / skatteintédkt (+)

Periodens skattekostnad/
skatteintakt -362

Uppskjuten skattekostnad (-) / skatteintakt (+)
Uppskjuten skatt avseende

temporara skillnader -625
Uppskjuten skatt avseende

underskottsavdrag -1
Summa -1 098

Moderbolaget
Uppskjuten skattekostnad (-) / skatteintakt (+)
Uppskjuten skatt avseende

temporara skillnader -547
Uppskjuten skatt avseende
underskottsavdrag 4 652
Summa 4105
Not 8 Férvaltningsfastigheter
2012-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan 702 174
Nyanskaffningar 24 355
Forvérv av dotterbolag 687 909
Avyttringar -21 260
Omklassificeringar 1285
1394 463
Ackumelerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets bdrjan -101 223
Forvary av dotterbolag -61 544
Avyttringar och utrangeringar 3399
Arets avskrivning enligt plan -7 205
-166 573

Redovisat varde vi arets slut 1 227 890

Skattemdssiga restvéarden 754 461

Moderbolag
Ackumulerade anskaffningsvérden:

Vid arets borjan 5440

-3518
-4 235

2011

-2322

-2 566

1363
-3525

1363
1363

2011-12-31

241 858
320
458710
1286
702 174

-20 009
-78 904

-2 310
-101 223
600 951

315071

5358

Nyanskaffningar -

Avyttringar -5440
Avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan -142
Avyttringar 181
Arets avskrivning enligt plan -39
Redovisat véarde vid arets slut -
Skattemdssiga restvarden -
Not 9 Inventarier
2012-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan 1083
Forvary av dotterbolag 64
1147
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets bérjan -977
Forvéry av dotterbolag -48
Arets avskrivning enligt plan -68
-1 093
Redovisat véarde vid arets slut 54

Not 10 Pagaende ny- och ombyggnad

2012-12-31
Koncernen
Vid arets borjan 22
Investeringar 1931
Omklassificeringar -1 285
Redovisat varde vid arets slut 668
Moderbolaget
Vid arets borjan 12
Investeringar -
Omklassificeringar -12

Redovisat virde vid arets slut -

2011-12-31

335
748
1083

-281
-631

-65
-977
106

2011-12-31
1286
22

-1 286
22

12

12



Not 11 Andelar i koncernféretag

Ackumelerade anskaffningsvarden
Inkdp

Redovisat véarde vid arets slut

2012-12-31

90 917
146 624
237 541

Specifikation av moderbolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstimmer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

Dotterféretag / Org nr/ Séte

Hégom AB, 556815-7407, Sundsvall

Lillinge Sédra Volymhandels KB, 969676-9042, Sundsvall
Skdéns Prastbord 2:3 KB, 969676-9042, Sundsvall

NP2 Férvaltning AB, 556720-7187, Sundsvall
M-punkten Fastigheter AB, 556720-4234, Sundsvall
Fastighets AB Kompaniet 7, 556898-6136, Sundsvall

NP3 Fdrvaltning AB, 556827-8666, Sundsvall
Valknytt AB, 556831-3067, Sundsvall
Férfast AB 556823-1277, Sundsvall
Skons Prastbord 2:3 KB, 969645-4501, Sundsvall

NP4 Férvaltning AB, 556843-3139, Sundsvall
Cederléfs Fastigheter AB, 556692-4501, Sundsvall
Urfjéllet AB, 556570-1249, Géavle

NP5 Forvaltning AB, 556814-4074
Kasernhus Fastigheter Gavle AB, 556662-2915, Sundsvall
Néringen 14:4 Fastighets AB 556858-1960, Sundsvall
Lillinge Sédra Volymhandels KB, 969676-9042, Sundsvall

NP6 Fdrvaltning AB, 556878-4788, Sundsvall
Fastighets AB Hégom 3:179, 556883-8915, Sundsvall
Timmerlasset Fastighets AB, 556745-1884, Sundsvall
NP6 Fastigheter AB, 556885-4169, Sundsvall
Turisten 1 Borldnge AB, 556421-1091, Sundsvall

NP7 Fdrvaltning AB, 556878-4770, Sundsvall
Galnés Fastighets AB, 556775-5235, Sundsvall
Stora Tuna Fastighets AB, 556042-0787, Sundsvall
Smidesgatan Fastighets AB, 556893-0241, Sundsvall
Kolvégen Fastighets AB, 556896-0537, Sundsvall

NP8 Férvaltning AB, 556859-2249, Sundsvall

Handelsfastigheten Majoren 1 Falun AB, 556651-7701, Sundsvall

Angsalt Fastigheter AB, 556883-6285, Sundsvall
NP8 Fastigheter AB, 556864-1376, Sundsvall

NP9 Férvaltning AB, 556859-2272, Sundsvall

Antal andelari %
100

1

1

100
100
100

100
100
100

99

100
100
100

100
100
100

99

100
100
100
100
100

100
100
100
100
100

100
100
100
100

100

2011-12-31

4 457
86 460
90 917

Redovisat varde
4494
424

9 017

68 622

28 879

83 395

15 656

6 954

20 050

50
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Not 12 Uppskjuten skattefordran

Ksek 2012-12-31 2011-12-31
Koncernen

Byggnader och mark 3338 4184
Underskottsavdrag m 584
Summa 3449 4768
Moderbolaget

Forvaltningsfastigheter - -37
Underskottsavdrag - 1363
Skatteffekt pa koncernbidrag - -779
Summa - 547

Underlag for beradkning av uppskjuten skatt avseende
foérvaltningsfastigheter bestar av temporar skillnad
mellan bokfért varde och skattemassigt varde.

Not 13 Eget kapital

Ksek 2012-12-31  2011-12-31
Bundna
Aktiekapital reserver  Fria resever
Koncernen
Vid arets borjan 6894 2 596 39980
Justering inga-
ende balans -2 445 2860
Nyemission 6487 1339 46720
Arets resultat 20422
Vid arets slut 13 381 1490 109982
Ovrigt bundet Fritt eget
Aktiekapital ~eget kapital kapital
Moderbolaget
Vid arets borjan 6894 39 850
Nyemission 6487 1339
Overkursfond 46720
Erhallna
koncernbidrag 21903
L&mnade
koncernbidrag -4 214
Skatteffekt pa
koncernbidrag -4 652
Arets resultat -7 345
Vid arets slut 13 381 1339 92 262

Antal utgivna aktier uppgick den 31 december 2012 till
210 298 aktier (98 485).

Enligt bolagsordningen ska aktiekapitalet utgéra lagst
13 381 480 kronor och hégst 53 525 920 kronor.
Antalet aktier ska vara ldgst 191 164 stycken och hégst
764 656 stycken.

Not 14 Obeskattade reserver

Ksek 2012-12-31  2011-12-31
Moderbolaget
Periodiseringsfonder:
Avsatt vid tax 2009 23 23
Avsatt vid tax 2010 138 138
Avsatt vid tax 2011 33 33
Summa 194 194
Not 15 Uppskjuten skatteskuld
Ksek 2012-12-31  2012-12-31
Koncernen
Forvaltningsfastigheter 43732 23017
Summa 43732 23017
Moderbolaget

Forvaltningsfastigheter - -

Summa - .

Underlag for berdkning av uppskjuten skatt avseende
forvaltningsfastigheter bestar av temporér skillnad
mellan bokfért vérde och skattemassigt varde.

Not 16 Konvertibla lan

Ksek 2012-12-31  2011-12-31
Koncernen

Forfallotidpunkt, inom ett ar

fran balansdagen - 3641
Forfallotidpunkt, senare an

fem ar fran balansdagen 242 289 109 350
Summa 242 289 112 991
Moderbolaget

Forfallotidpunkt, inom ett ar
fran balansdagen - 3641

Forfallotidpunkt, senare &n

fem ar fran balansdagen 242 289

242 289

109 350

Summa 112 991



Noter

Samtliga konvertibla lan &r efterstéllda koncernens
Svriga externa finansiering. Lanen I6per med réntor om
5 procent. Konvertering kan ske till och med 2018-06-30.
Sista forfallodag for konvertiblerna &r 2018-06-30.

Not 17 Skulder till kreditinstitut
2012-12-31  2011-12-31

Koncernen

Forfallotidpunkt, inom 1 &r

fran balansdagen 12749 5827
Forfallotidpunkt, 1-5 ar

fran balansdagen 723 549 23308
Forfallotidpunkt, senare an

5 ar fran balansdagen 11 682 365079
Summa 747 980 394 214
Moderbolaget

Forfallotidpunkt, inom 1 ar

fran balansdagen - 74
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran

balansdagen 3268 296
Forfallotidpunkt, senare an

5 ar fran balansdagen - 6947
Summa 3 268 7 317

Not 18 Syntetiska optioner

Optionsavtal finns utstéllda med VD och tre styrelsele-
daméter. Tilldelningen avser 2 000 underliggande aktier
per option. Priset fér optionerna uppgar till 34 kronor
per aktie med ett 16senpris om 500 kronor per aktie.
Optionerna har en |6ptid till 2014-12-31. Aktievérdet vid
teckning uppgick till 475 kronor per aktie.
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nRana

Revisionsberittelse
Till arsstdimman i NP3 Fastigheter AB, org. nr 556749-1963

Rapport om arsredovisningen och koncernredo-
visningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernre-
dovisningen for NP3 Fastigheter AB for ar 2012.

Styrelsens och verkstillande direktrens ansvar for drsredovisning-
en och koncernredovisningen

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansva-
ret for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen och verkstallande di-
rektoren bedomer dr nodvandig for att upprétta en arsredo-
visning och koncernredovisning som inte innehaller visent-
liga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen pa grundval av min revision. Jag har ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen och kon-
cernredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiarder inhdmta re-
visionsbevis om belopp och annan information i arsredo-
visningen och koncernredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de de-
lar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur bolaget
uppriéttar arsredovisningen och koncernredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som dr dndamaélsenliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bola-
gets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérde-
ring av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvar-
dering av den overgripande presentationen i arsredovisning-
en och koncernredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernre-
dovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger eni alla vésentliga avseenden réttvisande bild av mo-
derbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31
december 2012 och av dess finansiella resultat och kassaflo-
den for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredo-
visningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér moderbolaget och for koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernre-
dovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust samt
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning f6r NP3
Fastigheter AB for ar 2012.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrel-
sen och verkstillande direktdren som har ansvaret for forvalt-
ningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag ut-
6ver min revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden
i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren &r ersittningsskyldig mot bo-
laget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren p& annat sitt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstédllande direktoren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Sundsvall den 2 april 2013

Lars Skoglund

Auktoriserad revisor



Underskrifter

Sundsvall den 2 april 2013

Rickard Backlund Lars-Géran Backvall

Ordférande

Christian Hahne Per-Olof Jamtberg

Sture Kullman Pontus Mattsson

Anders Nilsson Anders Oquist

Andreas Nelvig

Verkstallande direktor

Min revisionsberéttelse har avgivits den 2 april 2013

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
KPMG
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