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Om NP3 Fastigheter AB (publ)

Styrelsen och verkstallande direktéren f6r NP3 Fastigheter AB (publ), 556749-1963 avger harmed for
2012-01-01 - 2012-12-31 & 2013-01-01 - 2013-12-31 omarbetade finansiella rapporter f6r koncernen
uppréttade i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS). Dessa rapporter har
godkants av styrelsen den 20 oktober 2014.

Allmant om verksamheten

NP3 Fastigheter AB (publ), org.nr. 556749-1963, &r ett svenskt aktiebolag med sate i Sundsvall.
Bolagets affarsidé ar att med hyresgaster i fokus férvarva, dga och forvalta hdgavkastande
kommersiella fastigheter i norra Sverige. Bolagets bestksadress ar Esplanaden 16 i Sundsvall.
Postadress ar Box 12, 851 02 Sundsvall.

Byte av redovishingsprincip

Under 2014 har bolaget beslutat att byta redovisningsprinciper till IFRS for koncernen. De forsta
finansiella rapporterna som uppréttades enligt de nya principerna var kvartalsrapporten for férsta
kvartalet 2014. | samband med byte av redovisningsprinciper har dven ingaende balans per 1 januari
2012 samt jamférelsearen 2012 och 2013 omréknats. De omarbetade finansiella rapporterna 6ver
historisk information avser koncernredovisning foér NP3 Fastigheter AB (publ) och dess dotterbolag.
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Totalresultat for koncernen

Belopp i kkr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Hyresintakter 2 148 563 89 888
Fastighetskostnader 3 -27 978 -17 726
Fastighetsskatt -4 837 -2 217
Driftsnetto 115 748 69 945
Avskrivningar 4 -575 -68
Central administration -10 440 -8 936
Réanteintakter 5 272 607
Réntekostnader 6 -52 262 -34 859
Ovriga finansiella kostnader -205 -
Férvaltningsresultat 52 538 26 689
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 7 -7 931 28 149
Vardeftérandring finansielia instrument 8 2769 -5 569
Resultat fére skatt 47 376 49 269
Skatt pa arets resultat 9 -15 692 -9 332
Arets resultat 31684 39 937
Ovrigt totalresultat - -
Arets totalresultat 31684 39 937

Hela resultatet &r hanforligt till moderbolagets aktiedgare da inga innehav utan bestammande
inflytande fareligger.

Resultat per aktie

- fére utspadning (kr) 116,89 228,46
- efter utspadning (kr) 49,88 79,29
Végt genomsnittligt antal aktier fére utspadning* 271 053 174 806
Vagt genomsnittligt antal aktier efter utspadning* 907 180 596 139

* Utspé&dningseffekt bestar i konvertibla skulder samt rénta pa dessa som utgar med 5 %.

Berakning av resultat per aktie har gjorts enligt foljande:
Resultat per aktie fére utspadning

Arets resultat hanférligt till moderbolagets aktieagare, tkr 31684 39937
Vagt genomsnittligt antal utestaende aktier fére utspadning 271053 174 806
Resultat per aktie fore utspadning 116,89 228,46
Resultat per aktie efter utspadning

Arets resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare, tkr 31684 39 937
Aterlaggning av rantekostnad efter skatt avseende konvertibla lan, tkr 13 563 7 331
Justerat resultat, tkr 45 247 47 268
Vagt genomsnittligt antal aktier efter utspadning 907 180 596 139
Resultat per aktie efter utspéadning 49,88 79,29
Totalt vagt genomsnittligt antal utestdende aktier fére utspadning 2710583 174 806
Tillkommer vagt genomsnittligt antal aktier vid full konvertering 636 127 421 333
Vagt genomsnittligt antal aktier efter utspadning 907180 596 139

Bolagets konvertibla skulder har i juni 2014 konverterats i sin helhet vilket motsvarade 833 816 st aktier
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Balansrdkning fér koncernen

Belopp i kkr Not 2013-12-31 2012-12-31 2012-01-01
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastighet 7 1736 960 1250173 609 780
Rérelsefastighet 10 12 438 - -
Inventarier och instailationer 11 1535 54 106
Finansiella anlaggningstillgangar 177 55 27
Summa anlidggningstillgangar 1751 110 1250 282 609 913
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar 12 10623 9 868 11 912
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2377 1342 160
13 000 11210 12 072
Likvida medel 57 216 34 664 11 997
Summa omsittningstillgangar 70 216 45 874 24 069
SUMMA TILLGANGAR 1821326 1296 156 633 982
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 22 822 13 381 6185
Nyemission under registrering 1267 1339 1 801
Ovrigt tillskjutet kapital 155 765 82 657 35 825
Balanserade vinstmedel 68 411 28 547 28 243
Arets totalresultat 31684 39937
Summa eget kapital 279 949 165 861 72 054
Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder 13 30627 16 322 5973
Konvertibla lan 15 407 898 242 289 109 350
Skulder till kreditinstitut 16 992 876 735231 388 387
Ovriga langfristiga skulder 17 3 304 15 388 420
Derivat 288 5569 -
1434 993 1013799 504 130
Kortfristiga skulder
Réntebarande kortfristiga skulder 16 43 761 46 164 8 376
Ovriga Kkortfristiga skulder 21765 41 815 31 144
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 38 346 28 517 18 278
Derivat 14 2512 - -
106 384 116 496 57 798
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1821 326 1296 156 633 982
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Stéllda sdakerheter och eventualférpliktelser

Panter och sidkerheter for
egna och koncernens
skulder

Panter och sédkerheter fér egna
skulder

Fastighetsinteckningar

Aktier i dotterbolag

Summa

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser

2013-12-31

1131 349
42 868

1174 217

Inga

2012-12-31

782 058
27 98¢

810 048

Inga

2012-01-01

410 150
Inga

410 150

Inga




Rapport éver férdandring i eget kapital
for koncernen

Balanserade

Nyemission Ovrigt vinstmedel Totalt

Aktie- under tillskjutet  inkl Arets eget

kapital registrering kapital resultat kapital

Eget kapital 2012-01-01 enligt IFRS 6 185 1801 35825 28 243 72 054
Registrerat aktiekapital 1 801 -1 801

Nyemission 5395 1339 46 832 53639

Ovriga justeringar 231 231

Arets totalresultat* 39937 39937

Utgaende Eget kapital 2012-12-31 13 381 1339 82 878 68 411 165 861

Ingaende Eget kapital 2013-01-01 13 381 1339 82 878 68 411 165 861
Registrerat aktiekapital 1339 -1 339

Nyemission 8 102 1267 73725 83 164

Ovriga justeringar -838 -838

Arets totalresultat* 31684 31684

Utgdende Eget kapital 2013-12-31 22 822 1267 155 765 100095 279949

* Arets resultat 6verensstammer med Arets totalresultat.

Klassificering av Eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet fér moderbolaget. Aktiekapitalet utgérs per
2012-12-31 av 210 298 st aktier. Per 2013-12-31 var antalet aktier 344 131 st, férandringen beror pa
ett antal nyemissioner som har 6kat antal aktier med 133 833 st aktier. Kvotvardet ar 70 kr per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital
Avser eget kapital som tillskjutits fran &garna (utéver aktiekapital) som emission till verkurs.

Andra reserver
Avser eget kapital delen i obeskattade reserver

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvaras av de ackumulerade vinster som genererats totalt i koncernen.
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Kassaflédesanalys fér koncernen

6(28)

2013-01-01- 2012-01-01-
Belopp i kkr 2013-12-31 2012-12-31
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 52 538 26 689
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m -2 013 -319

50 525 26 370

Betald skatt -387 17
Kassaflode fran den Iépande verksamheten fére 50 138 26 387
férdndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 348 18 843
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 353 -11 665
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 49133 33 565
Investeringsverksamheten
Férvarv av forvaltningsfastigheter -136 482 -143 775
Avyttrade forvaltningsfastigheter 3944 18 268
Investeringar i befintliga fastigheter -61 666 -32 964
Investeringar i finansiella tillgangar -122 -28
Kassaflode fran investeringsverksamheten -194 326 -158 499
Finansieringsverksamheten
Nyemission 45 375 38 483
Upptagna lan 591 900 412 652
Amortering av lan -469 531 -303 534
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 167 744 147 601
Arets kassafléde 22 551 22 667
Likvida medel vid arets borjan 34 665 11 997
Likvida medel vid arets slut 57 216 34 664
Betalda réntor
Erhallen ranta 272 607
Erlagd ranta -52 262 -34 859
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kkr om inget annat anges

Foretagsinformation

De omarbetade finansiella rapporterna éver historisk information avser koncernredovisning avseende
moderbolaget NP3 Fastigheter AB (publ) 556749-1963, och dess dotterbolag enligt tabell nedan som
visar innehavet per 2013-12-31, och har godkénts av styrelsen vid styrelsemote den 20 oktober 2014.
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Dotterféretag / Org nr / Séte Andelar, i %
Hégom AB, 556815-7407, Sundsvall 100
Lillange Sédra Volymhandels KB, 969676-9042, Sundsvali 1
Skons Prasthord 2:3 KB, 969676-9042, Sundsvall 1
NP1 Foérvaltning AB, 556937-4787, Sundsvall 100
NP2 Foérvaltning AB, 556720-7187, Sundsvall 100
-M-punkten Fastigheter AB, 556720-4234, Sundsvall 100
-Séderhamn Ténnebro 1:5 AB, 556753-3293, Sundsvall 100
-Hemsta 12:6 och 12:21 AB, 556704-5678, Sundsvall 100
-Monte Fastighets AB, 556749-1435, Sundsvall 100
-Bindaren 20 AB, 556943-9663, Sundsvall 100
-Gross Fastigheter Norrland AB, 556369-3828, Sundsvall 100
~-Géarde 1:26 AB, 556943-9671, Sundsvall 100
-Fastighets Banvagen AB, 556891-6869, Sundsvall 100
NP3 Férvaltning AB, 556827-8666, Sundsvall 100
-Valknytt AB, 556831-3067, Sundsvall 100
-Férfast AB, 556823-1277, Sundsvall 100
-Skéns Prastbord 2:3 KB, 969645-4501, Sundsvall 100
NP4 Forvaltning AB, 556843-3139, Sundsvall 100
-Cederltfs Fastigheter AB, 556692-4501, Sundsvall 100
NP5 Forvaltning AB, 556814-4074 100
-Kasernhus Fastigheter Gavle AB, 556662-2915, Sundsvall 100
-Naringen 14:4 Fastighets AB, 556858-1960, Sundsvall 100
-Lillange Soédra Volymhandels KB, 969676-9042, Sundsvall 100
NP6 Férvaltning AB, 556878-4788, Sundsvall 100
-Fastighets AB Hégom 3:179, 556883-8915, Sundsvall 100
-Timmerlasset Fastighets AB, 556745-1884, Sundsvall 100
-NP6 Fastigheter AB, 556885-4169, Sundsvall 100
-Turisten 1 Borlange AB, 556421-1091, Sundsvall 100
NP7 Férvaltning AB, 556878-4770, Sundsvall 100
-Galnas Fastighets AB, 556775-5235, Sundsvall 100
-Stora Tuna Fastighets AB, 556042-0787, Sundsvall 100
-Smidesgatan Fastighets AB, 556893-0241, Sundsvall 100
-Kolvagen Fastighets AB, 556896-0537, Sundsvall 100
NP8 Forvaltning AB, 556859-2249, Sundsvali 100
-Handelsfastigheten Majoren 1 Falun AB, Sundsvall 100
-Angsalt Fastigheter AB, 556883-6285, Sundsvall 100
-Engros Fastigheter AB, 556008-8048, Sundsvall 100
-Halsinggardens Industrifastigheter AB, 5566919-5513, Sundsvall 100
-JMLT Fastigheter AB, 556495-8683, Sundsvall 100
-Cisitalia Fastigheter AB, 556897-6764, Sundsvall 100
-NP82 Fastigheter AB, 556949-2969, Sundsvall 100
-Nordbagen Férvaltnings AB, 556524-0347, Sundsvall 100

-NP83 Fastigheter AB, 556937-3565, Sundsvall 100
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NP9 Forvaltning AB, 556859-2272, Sundsvall 100
-Fastighets AB Rederihuset AB, 556826-6109, Sundsvall 100
-Hemsta Ersand AB, 556826-6109, Sundsvall 100

Redovisningsprinciper

Grunder for redovisningen

Koncernredovisning fér NP3 Fastigheter har upprattats enligt de av EU antagna IFRS standarderna
och tolkningarna av dessa (IFRIC) avseende rakenskapsaret 2014. Vidare har koncernredovisningen
upprattats i enlighet med svensk lag genom tillampning av Radet for finansiell
rapporteringsrekommendation RFR 1 (Kompletterande redovisningsregler fér koncerner).

Rakenskaperna ar upprattade baserat pa anskaffningsvarde, férutom férvaltningsfastigheter och
derivatinstrument vilka ar redovisade till verkligt varde. Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen och med tillampning av Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. Moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper som koncernen férutom i de fall annat féljer av bestammelserna i ARL eller inte
ar mojligt med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Aktier i dotterbolag
redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Aktieagartiliskott redovisas hos givaren som en 6kning av
aktier i dotterbolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital. Ansvarsférbindelser till férman
for dotterbolag, ar finansiellt garantiavtal och redovisas i enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer. Finansiella garantiavtal redovisas som avsattning i balansrakningen nér bolaget har ett
atagande for vilket betalning sannolikt erfordras for att reglera atagandet.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som &ven utgdr rapporteringsvalutan for
moderbolaget och for koncernen. Det innebar att de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor.

Kritiska beddomningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS kravs att féretagsledningen goér bedémningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgngar, skulder, intékter och kostnader. Dessa
bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms
vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om
andra antaganden gors eller andra forutsattningar féreligger.

Vid vardering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden f& en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stalining. Varderingen kréaver en bedémning om framtida
kassafléden samt att rimligt avkastningskrav faststalls. For att avspegla den osakerhet som finns i
gjorda antaganden och beddémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osakerhetsintervall
om +/- 5-10%. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av
separat avsnitt om fastighetsvardering i de finansiella rapporterna.

Bolagets konvertibla skuldebrev har bedémts utgora ett sammansatt finansiellt instrument i enlighet
med IAS 32. Vidare har bolaget bedomt att rantorna pa konvertibellanen om 5 % motsvarar den ranta
som koncernen skulle ha fatt betala for ett 1an utan konverteringsratt men i 6vrigt samma villkor som
konvertibellanet, varvid hela lanebeloppen har hanférts till lanedelen.

Klassificering

Anlaggningstiligangar och langfristiga skulder bestar i alit vasentligt av belopp som férvantas
atervinnas eller forfaller mer &n tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen.

Foérvarv

Bolagsforvarv kan klassificeras som antingen rorelseférvarv eller tillgangsforvary.

Bolagsférvary vars huvudsakliga syfte ar att férvarva det képta bolagets fastigheter och dér ingen
forvaltningsorganisation eller annan verksamhet finns redovisas som ett tillgangsforvarv. Samtliga
NP3s forvarv har klassificerats som tillgangsforvarv.

Vid tillgangsfoérvary redovisas ingen uppskjuten skatt vid férvarvstidpunkten hanférlig fill forvérv av
forvaltningsfastighet, utan eventuell rabatt minskar istaliet fastighetens anskaffningsvérde. Det innebér
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att vid efterféljande vardering kommer vardeférandringarna paverkas av skatterabatten, eftersom
skatterabatten helt eller devis ersétts av en redovisad vardeférandring av fastigheten.

Redovisning av segment

Koncernens verksamhet delas upp i de rorelsesegment, pa vilken niva verksamheten styrs och féljs
upp samt &r den grund pa vilken den interna rapporteringen bygger pa vilket ar sex geografiska
marknadsomraden. Respektive marknadsomréde har en affarsansvarig som &r ansvarig for
driftoverskott och rapporterar manatligen till koncernledningen. Koncernledningen féljer upp
driftéverskott och vardet pa fastigheterna och investeringar. Uppféljning av finansiering gors pa central
niva och delas inte upp per segment.

Koncernredovisning

Koncernens finansiella rapporter inkluderar moderbolag och de dotterbolag som star under ett direkt
eller indirekt bestammande inflytande fran moderbolaget. Bestammande inflytande féreligger om
moderbolaget direkt eller indirekt har inflytande 6ver investeringsobjektet, ar exponerad for eller har
ratt till rorlig avkastning fran sitt engagemang i investeringsobjektet och kan anvanda sitt inflytande
dver investeringsobjektet for att paverka storleken pa sin avkastning. Alla bolag i koncernen ar helagda
och vare sig intresseforetag eller joint ventures férekommer. Koncernen omfattade vid arsskiftet utéver
moderbolaget de under foretagsinformation angivna dotterbolagen med tillhérande underkoncerner.
Nar forvarv av dotterforetag innebar forvarv av nettotillgdngar som inte utgor rérelse fordelas
anskaffningskostnaden pa de enskilda identifierbara tiligangarna och skulderna baserat pa deras
verkliga varden vid forvarvstidpunkten.

I koncernens resultatrékning ingar under aret forvarvade eller avyttrade koncernbolag endast med
varden avseende innehavstiden. interna férsaljningar, kép, vinster, forluster och mellanhavanden inom
koncernen elimineras i koncernredovisningen.

Intékter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. | hyresintékterna ingar tillagg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersattningar i samband med uppségning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten. Hyresrabatter
periodiseras linjart dver hyreskontraktens 16ptid.

Intakter fran fastighetsforsaljningar redovisas pa tilltradesdagen, savida det inte foreligger sarskilda
villkor i kopekontraktet. Kontrollen 6ver tillgéngen kan ha évergatt vid ett tidigare fillfalle an
tilitradestidpunkten och om s& har skett intéktsredovisas fastighetsférséljningen vid denna tidigare
tidpunkt. Vid bedémning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betraffande risker och formaner samt engagemang i den I6pande forvaltningen. Darutéver beaktas
omstandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfér séljarens och/eller kdparens
kontroll. Resultat fran férsalining av fastighet redovisas som vardeforandring och motsvarar skilinaden
mellan erhéllet forséaljiningspris efter avdrag for férsaljningsomkostnader och senast redovisat véarde,
med tillagg for gjorda investeringar efter senaste varderingstidpunkt.

Réanteintékter beraknas baserat pa antal utestdende dagar, aktuellt tillgadngssaldo samt gaéllande
rantesats. Intékterna redovisas for den period de intjanats.

Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader for drift, fastighetsskotsel, reparationer och Iépande underhdll av fastigheter samt
teknisk forvaltning.

Central administration

Utgors av kostnader for koncerngemensamma funktioner samt &gande av koncernens dotterbolag.
Moderbolagets kostnader for bland annat koncernledning, personaladministration, data,
marknadsaktiviteter, investerarrelationer, revisionsarvoden och finansiella rapporter samt kostnader fér
boérsnotering ingar i central administration. | posten central administration ingér &ven avskrivning av
dvriga materiella anlaggningstillgangar inklusive rérelsefastigheten.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanforbara till forvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors i
den period de hanfér sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden. Finansiella kostnader inkluderar
gven rantekostnader for rantederivatavtal. Betalningsstrommar fran dessa resultatférs fér den period
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de avser. Effektivrantan &r den ranta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna
under ett finansiellt instruments férvantade 16ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens
redovisade nettovarde. Berakningen innefattar alla avgifter som erlagts eller erhallits av avtalsparterna
som ar en del av effektivrantan, transaktionskostnader och alla andra éver- och underkurser.
Finansnettot paverkas ej av marknadsvardering av ingangna rantederivatavtal vilka istéllet redovisas
som vardeforandringar under sarskild rubrik.

Erséattningar till anstéllda

Ersattningar till anstallida sdsom 16n och semester samt darpa aktuella sociala avgifter redovisas i takt
med att de anstélida har utfort tianster i utbyte mot ersattningen. NP3 fastigheters pensionslésningar ar
att betrakta som avgiftsbestdmda och redovisas som en kostnad i resultatrakningen nar de uppstar.

Skatter

Inkomstskatt i resultatrékningen utgérs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar
resultatet forutom i de fall den ar hanfoérlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da
aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell och uppskjuten skatt berdknas utifran
gallande skattesats om 22%.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanférs aven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrékningsmetoden, pa temporara skillnader som uppkommer
mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess skattemassiga varde. Undantag gors dock
for temporara skillnader som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder som utgér
tillgangsforvary som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt
resultat. Vid tillgangsforvary redovisas ingen separat uppskjuten skatt vid anskaffningstidpunkten utan
tillgangen redovisas till ett anskaffningsvarde motsvarande tillgangens verkliga varde efter avdrag for
rabatt for uppskjuten skatt. Vid efterfoljande bokslut berdknas uppskjuten skatt baserat pa den
temporara skillnaden mellan férvaltningsfastighetens redovisade verkliga varde och dess justerade
skattemdssiga varde. Justeringsbeloppet utgérs av skillnaden mellan fastighetens redovisade
anskaffningsvarde vid forvarvstidpunkten, efter avdrag fér skatterabatt, och fastighetens
skattemassiga varde vid forvarvstidpunkten. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i
framtiden. Vid férandring av uppskjuten skattefordran férandras dven den uppskjutna skattefordran,
vilket redovisas i resultatrakningen som uppskjuten skatt.

Leasingavtal

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa
leasegivaren klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt hanférliga till
forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal. Redovisning av dessa avtal
framgar av principen for intakter. Det finns aven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning, dar
NP3 Fastigheter ar leasetagare och dven dessa leasingavtal &r operationella leasingavtal. | de fall
kostnaden fér dessa ar ringa kostnadsfors betalningar fér dessa i takt med att de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter

eller vardestegring eller en kombination av dessa, snharare an for anvandning i eget féretags
verksamhet. Samtliga av NP3 fastigheters fastigheter beddms utgora férvaltningsfastigheter férutom
den egna fastighet i vilken verksamheten bedrivs som klassificeras som rorelsefastighet.

Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde vilket inkluderar direkt hanférbara
utgifter. Férvaltningsfastigheter redovisas darefter i koncernbalansrékningen till verkligt varde.
Vardering till verkligt varde sker kvartalsvis genom extern och intern vardering och baseras pa
marknadsvarden. Vardeférandringar, bade realiserade och orealiserade, redovisas i resultatrakningen
under posten vardeforandring fastighet. Orealiserade vardeférandringar beraknas fran vérderingen vid
rapporteringstillfallet jamfort med vardering vid féregéende rapporteringstilifélle, alternativt
anskaffningsvardet om fastighet férvarvats under aret, med tillagg for under perioden aktiverade
tillkommande utgifter. Hur den realiserade vardeférandringen beréknas framgar av
redovisningsprinciperna for intakter fran fastighetsforsaljningar. Tillkommande utgifter 1aggs till det
redovisade vardet endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade
med tillgangen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
Avgorande for bedémningen nar en tillkommande utgift 18ggs till det redovisade vardet &r om utgiften
avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar darav, varvid sadana utgifter aktiveras. Aven i
de fall ny komponent tillskapats laggs utgiften till det redovisade vardet. Utgifter for I6pande
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reparationer och underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar utgdrs av inventarier och rorelsefastighet, vilka har upptagits till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar inképspris samt kostnader direkt hanforbara till tillgédngen for att bringa den
pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen. Avskrivningar enligt plan
sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod och baseras pé ursprungliga
anskaffningsvarden efter avdrag fér senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret anskaffade
tillgangar beraknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Féljande avskrivningstider
tillampas (ingen avskrivning gérs pa mark):
Rérelsefastighet:

- Stomme 1 %

- Fasad4 %

- Installationer 4- 10 %

- Byggnadsinventarier 4-10 %
Kontorsinventarier och fordon 20 %

Tilkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet endast om det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med tiligangen kommer att komma foéretaget till del och
anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer.

En tillkommande utgift laggs till anskaffningsvardet om utgiften avser utbyten av identifierade
komponenter eller delar darav. Aven i de fall ny komponent tillskapats laggs utgiften till
anskaffningsvardet. Eventuella oavskriviha redovisade varden pa utbytta komponenter, eller delar av
komponenter, utrangeras och kostnadsfors i samband med utbytet. Reparationer kostnadsfors
[6pande.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna

likvida medel, hyres- och kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna rantederivat,
leverantorsskulder, évriga skulder och laneskulder. Bolaget tillampar inte sakringsredovisning.
Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande anskaffningsvarde,

med tillagg for transaktionskostnader, med undantag for kategorin finansiella instrument redovisade till
verkligt varde via resultatrakningen dar transaktionskostnader inte ingér. Efterféljande redovisning sker
beroende pa kategorisering. En finansiell tillgang tas bort frAn balansrakningen nér rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver den. Likvida medel utgdrs av
tillgodohavande pa bank och redovisas till nominellt varde. Fordringar utgérs av finansiella tillgangar
som inte ar derivat och har faststalida eller faststallbara betalningar och inte noteras pa en aktiv
marknad. | koncernen finns framst hyresfordringar och 6vriga fordringar. Fordringar har efter individuell
vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta, vilket innebdr att de redovisas till
anskaffningsvarde med reservering for osakra fordringar. Reservering for osékra fordringar sker nar
det finns objektiva riskbedémningar for att koncernen inte kommer att erhalla hela fordran.

Skulder avser krediter och rérelseskulder sasom t ex leverantorsskulder. Skuld tas upp nar motparten
har presterat och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger. Leverantérsskulder redovisas nér faktura
mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.
Upplupna ej betalda rantor redovisas under posten upplupna kostnader. Bolagets konvertibla
skuldebrev har bedémts utgora ett sammansatt finansiellt instrument i enlighet med [AS 32. Vidare
har bolaget bedomt att rantorna pa konvertibelldnen om 5 % motsvarar den ranta som koncernen
skulle ha fatt betala for ett lan utan konverteringsratt men i 6vrigt samma villkor som konvertibellanet,
varvid hela lanebeloppen har hanforts till 1Anedelen och varderas till utstalit belopp.

En finansiell tillgang tas bort frén balansrakningen néar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
bolaget férlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgéng. En finansiell
skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller p& annat satt utslécks.
Detsamma galler fér del av en finansiell skuld.

En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt
att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.
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Derivat

Koncernens derivatinstrument har anskaffats for att ekonomiskt sakra de risker for ranteexponeringar
som koncernen &r utsatt fér. Derivat redovisas initialt till verkligt varde innebarande att
transaktionskostnader belastar periodens resultat. Efter den initiala redovisningen redovisas
réntederivat till verkligt varde i balansrakningen med vardeférandringar i resultatrakningen. NP3
Fastigheter har endast ranteswap som derivatinstrument.

Eget kapital

Vid aterkép av egna aktier reduceras eget kapital med betald képeskilling inklusive

eventuella transaktionskostnader. Utdelningar redovisas som minskning av eget kapital efter det att
arsstamman fattat beslut. Berakning av resultat per aktie baseras pa arets resultat i koncernen
hanforligt till moderbolagets aktieagare och pa ett vagt genomsnittligt antal utestdende aktier under
aret.

Berakning av resultat per aktie baserat pa periodens resultat i koncernen hanforligt till moderbolagets
aktieagare och pa det vagda genomsnittliga antalet utestédende aktier under perioden.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekta metod, vilket innebar att férvaliningsresultatet har
justerats for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt fér eventuella
intakter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.
Med likvida medel avses kassa och bank.

Overgang till IFRS

Dessa finansiella rapporter for koncernen ar de férsta som upprattas med tillampning av IFRS. De
redovisningsprinciper som anges ovan har tillampats vid koncernens finansiella rapporter for ar 2013,
for jamforelsearet 2012 samt for dOppningsbalansrakning per 1 januari 2012. Vid uppréattande av
koncernens 6ppningsbalansrakning har belopp som tidigare redovisats enligt tidigare tillampande
redovisningsprinciper justerats i enlighet med IFRS. Férklaringar till hur évergangen till IFRS har
paverkat koncernens finansiella stallning, resultat samt kassafléden framgar av féljande tabeller och
forklaringstexter. De uppskattningar som har gjorts enligt IFRS per den 1 januari 2012
overensstammer med de uppskattningar som gjordes enligt tidigare tilldmpande redovisningsprinciper
vid denna tidpunkt.

Huvudprincipen enligt IFRS 1 "Foérsta gangen IFRS fillampas" &r att IFRS och 6vriga
principférandringar ska tillampas retroaktivt. De férandringar i tillgangar och skulder som darvid
uppkommer redovisas direkt mot eget kapital per den 1 januari 2012,

| nedanstaende sammanstallningar visas effekterna av IFRS pa koncernens totalresultatrékning for
2013 respektive 2012 samt balansrakning per 1 januari 2012, 31 december 2012 samt 31 december
2013. Overgéangen till IFRS har ocksa inneburit vissa forandringar i struktur och klassificering av
rakningarna an tidigare. Overgangen till IFRS har inneburit att det tillkommit orealiserade poster som
dock inte haft nagon nettoeffekt pa koncernens nettokassaflode.




Belopp i TSEK Tidigare principer

TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN 2012

Hyresintakter 89 888
Driftskostnader -13838
Underhall -3888
Administration

Fastighetsskatt -2217
Summa fastighetskostnader -19 943
Driftnetto 69 945
Avskrivningar -7273
Central administration -8 936
Resultat fastighetsforsaljningar 2036
Rénteintakter 607
Réntekostnader -34 859
Férvaltningsresultat 21520

Vardeforandring férvaltningsfastigheter

Vérdefdrandring finansiella instrument

Resultat fére skatt 21 520
Skatt pa arets resultat -1098
Arets resultat 20 422

Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat 20422
TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN 2013 BFN
Hyresintékter och &vriga intékter 148 563
Driftskostnader -21 805
Underhall -6173
Administration

Fastighetsskatt -4 837
Summa fastighetskostnader -32 815
Driftnetto 115748
Avskrivningar -14 360
Central administration -10440
Resultat fastighets{6rsaljningar 1362
Réanteintékter 272
Réntekostnader -52262
Ovriga finansiella kostnader -2793

Férvaltningsresultat 37 527

IFRS Justeringar

7 205

464

7 669
25649
-5 569
27 749

-8234
19 515

19 515

13785

171

2588
16 544

IFRS

89 888
-13838
-3 888

-2217
-19 943
69 945

-8 936
2500
607
-34 859
29 189

25 649
-5 569
49 269

-9 332
39 937

39 937

IFRS
148 563
-21 805

-6 173
-4 837
-32 815
115748

-575
-10440
1533
272
-52 262
-205
54 021
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Vardeférandring forvaltningsfastigheter

Vardeférandring finansiella instrument

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

BALANSRAKNING FOR KONCERNEN 2012-01-01

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgéngar

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa omsattningstillgdngar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Nyemission under registrering
Ovrigt tillskjutet kapital

Andra reserver

Balanserade vinstmedel

Summa eget kapital
Avsiittning f6r uppskjuten skatt

Skulder

Langfristiga skulder
Konvertibla lan

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Derivat

Summa langfristiga skulder

Tidigare principer

37 527

1359
38 886

600 951
106
4795
605 852

12072

11997
24 069

629 921

6185
709
35825
2596
4155
49 470

23404

109 350
388 387
420

498 157

IFRS Justeringar
-9 464
2769

9 849

-17 051
-7 202

8 829

-4768
4 061

4 061

1092

21492
22 584

-17 431

IFRS

-9 464
2769
47 376

-15 692
31 684

609780
106

27

609 913

12072

1997
24 069

633 982

6185
13801
35825
2596
25 647
72 054

5973

109 350
388 387
420

498 157
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Kortfristiga skulder

Kvittningsreverser

Kortfristiga réntebirande skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL/SKULDER

BALANSRAKNING FOR KONCERNEN 2012-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Rorelsefastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgadngar

Summa anldggningstillgdngar

Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel
Summa omséattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Nyemission under registrering
Ovrigt tillskjutet kapital

Andra reserver

Balanserade vinstmedel

Arets totalresultat

Summa eget kapital

Avsittning for uppskjuten skatt

Skulder

Langfristiga skulder
Konvertibla 1an

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Tidigare principer

3641
5827
31144
18278
58 890
557 047
629 921

1228558

54

3504
1232 116

11210
11210

34 664
45 874
1277 990

13 381
1339
82 657
151
6904
20422
124 854
43732

242 289
735231
15388

IFRS Justeringar

-1092

-1092
-1 092
4 061

21 615

-2224
19 391

19 391

21 492
19 515
41 007
-27 185

IFRS

2549
5827
31144
18 278
57 798
555 955
633 982

1250173

54

1280
1251507

11210
11 210

34 664
45 874
1297 381

13 381
1339

82 657
151

28 396
39937
165 861
16 547

242 289
735231
15388
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Derivat

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Réntebarande kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL/SKULDER

BALANSRAKNING FOR KONCERNEN 2013-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Férvaltningsfastigheter

Rorelsefastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsé&ttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel
Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Nyemission under registrering
Ovrigt tiliskjutet kapital

Andra reserver

Balanserade vinstmedel

Arets totalresultat

Summa eget kapital

Avséattningar fér uppskjuten skatt

Tidigare principer

992 908

46 164
41815

28 517

116 496
1109 404
1277 990

1726755
12438
1535

3321
1744049

11373
2973

14 346

57 216
71 562
1815 611

22822
1267
145 201
151

27 220
38 886
235 547

57 767

IFRS Justeringar

5569
5 569

5 569
19 391

10 205

-2483
7722

-750
-596

-1346

1346

6 376

11 251
-838

41191
-7 202
44 402

-26 479

IFRS

5569
998 477

116 496
1114 973
1297 381

1736960
12438
1535

838
1751771

10 623
2377

13 000

57 216
70 216
1821 987

22 822
12518
144 363
151

68 411
31 684
279 949

31 288
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Skulder

Léngfristiga skulder
Konvertibla lan

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Derivat

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Réntebarande kortfristiga skulder

Derivat

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder
SUMMA EGET KAPITAL/SKULDER

Tidigare principer

410 449
992876
3099

1406 424

55762

21765
38 346

115 873
1522297
1815611

IFRS Justeringar

-2 551

205
288
-2 058

-12 001
2512

-9489
-38 026
6376

IFRS

407 898
992 876
3304
288
1404 366

43761

2512
21765
38 346

106 384
1510750
1821987
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Noter

Noter till IFRS 6vergang

A. IAS 1 Utformning av finansiella rapporter

IAS 1 ger en storre frihet betraffande rakningarnas uppstaliningsformer &n vad arsredovisningslagen
ger. Koncernen har i syfte att battre aterspegla verksamheten valt att &ndra uppstaliningsformen for
resultatrakningen. Omféring har dven skett inom eget kapital for att anpassa redovisningen till IFRS.
Justeringen avser omforing av dverkursfond till dvrigt tillskjutet kapital.

B. IFRS 3 Rorelseférvarv

NP3 har gjort ett antal férvérv av bolag under 2012 och 2013. Samtliga dotterféretag bedrev vid
forvarvstillfallena ingen rérelse och har till foljd av detta redovisats som tillgangsférvarv, vid samtliga
férvarv har NP3 forvarvat 100 % av aktier i bolagen. Forvarvsutgifter inraknas som en del av
anskaffningsvardet.

C. IAS 40 Forvaltningsfastigheter

Enligt tidigare principer redovisades férvaltningsfastigheter till anskaffningsvéarde justerat for
avskrivningar. Enligt tidigare principer har uppskjuten skatt vid s& kallade substansforvarv, dar
skattevéarderingen varit en vasentlig del av affarsuppgérelsen redovisats till 5,5-7 procent. Enligt IFRS
redovisas istéllet forvaltningsfastigheter till verkligt varde och ingen uppskjuten skatt redovisas vid
forvarvstillfallet vid tillgangsforvarv. Uppskjuten skatt redovisas enbart pa de temporara skillnader som
uppkommer efter forvarvstillfallet. Dessa skillnader innebar féljande beloppsmassiga IFRS justeringar:
Avskrivningar om 7 205 f6r 2012 och 13 785 for 2013 enligt tidigare principer har aterlagts pa raden
avskrivningar i totalresultat fér koncernen.

Det tidigare redovisade "Resultat fastighetsforsaljning" har justerats med resultat enligt IFRS med 464
for 2012 respektive 171 for 2013. Vardeférandringar vid vardering till verkligt varde uppgar till 25 649
for 2012 och -9 464 for 2013 vilket &ven paverkar totalresultat fér koncernen.

Forvaltningsfastigheter har justerats med 8 829 per 1 januari 2012, 21 615 per 31 december 2012 och
10 205 mkr per 31 december 2013.

Uppskjuten skatteskuld i balansrékningen har justerats med 12 663 per 1 januari 2012, 23 736 per 31
december 2012 och 23 335 per 31 december 2013.

D. IAS 39 Finansiella instrument: Redovisnhing och vardering

Finansiella instrument varderade till verkligt varde via resultatet bestar av instrument i kategorin
finansiella instrument som innehas fér handel. | denna kategori redovisas rantederivat samt syntetiska
optioner.

Rantederivat redovisades inte i balansrakningen enligt tidigare principer. Enligt IFRS redovisas
orealiserade vardeforandringar i resultatrdkningen samt i balansrékningen. Uppskjuten skatt redovisas
pa dessa férandringar. Rantederivat finns i bolaget fran 2012-12-01. Orealiserade vardeférandringar
uppgick till 5 569 med en skatteeffekt om 1 125 mkr fér 31 december 2012 och 2800 med en
skatteeffekt om 616 mkr for 2013.

NP3 har enligt tidigare principer redovisat erhallen optionslikvid for syntetiska optionerna som
langfristig skuld utan att omvardera skulden i efterféljande perioder. Enligt IFRS redovisas
vardeférandringarna i skulden vid respektive bokslutstillfalle. Justeringen uppgick till 205 med en
skatteeffekt om 45 mkr per 1 januari 2013.

E. IAS 32 Finansiella instrument: Klassificering

Konvertibla skuldebrev definieras som ett sammansatt finansiellt instrument i enlighet med IAS 32.
Konvertibla skuldebrev som kan konverteras till aktier genom att innehavaren utnyttjar sin option att
konvertera fordringsratten till aktier, redovisas som ett sammansatt finansiellt instrument uppdelat pa
skulddel och egetkapitaldel. Konvertibla skuldebrev dar bade innehavaren och NP3 har ratt att pakalla
konvertering redovisas pa samma satt.

Skuldens verkliga varde vid emissionstidpunkten beréknas genom att de framtida betalningsflédena
diskonteras med den aktuella marknadsréntan fér en liknande skuld, utan ratt till konvertering. Vardet
pé egetkapitalinstrumentet beraknas som skillnaden mellan emissionslikviden da det konvertibla
skuldebrevet gavs ut och det verkliga vardet av den finansiella skulden vid emissionstidpunkten.
Transaktionskostnader i samband med emission av ett sammansatt finansiellt instrument férdelas pa
skulddelen och egetkapitaldelen proportionelit mot hur emissionslikviden férdelas. Rantekostnaden
redovisas i arets resultat och berdknas med effektivrantemetoden. NP3 har bedémt att rantorna pa
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konvertibellanen om 5 % motsvarar den rénta som koncernen skulle ha fatt betala for ett 1&n utan
konverteringsratt men i 6vrigt samma villkor som konvertibellanet, varvid hela l&nebeloppen har
hanforts till lanedelen.

Kontantemissioner redovisas nar betalning kommit bolaget tillhanda, tidigare redovisades
kontantemissioner nar aktierna var tecknade vilket medfér en korrigering vid balansdagen 2013 med
750.

F. Kvittningsreverser

| vissa fall finns vid bokslutsdagen av bolaget utstéllda kvittningsreverser som kommer att anvandas
som betalningsmede! vid kommande emission dar innehavaren har férbundit sig att teckna aktier och
konvertibler i bolaget till ett visst belopp. Den del till vilken kvitiningsreverserna kommer att omvandias
till aktier har enligt IFRS oklassificerats fran skuld till eget kapital. Vid ingdngen av 2012 har 1 092
ombklassificerats och vid utgangen av 2013 var beloppet 12 001.

G. Periodisering av laneupptagningskostnader

Utgifter i samband med upptagande av 1an har enligt tidigare principer klassificerats som forutbetald
kostnad. Enligt IFRS ska utgifter som &r direkt kopplade till upplaning initialt reducera lanets
redovisade varde vilket medfor en omklassificering per med 569 for 2013. Den finansiella kostnaden
redovisas darefter likt tidigare over lanets 16ptid.

Kostnader for finansiering av bolaget genom nytt kapital fran aktieinvesterare och upptagande av
konvertibla skulder har tidigare redovisats som en finansiell kostnad men har enligt IFRS
omklassificerats till den del som avser aktieteckning till eget kapital och till den del som avser
konvertibla skulder till att minska lanet och fordela kostnaden 6ver lanets aterstdende 16ptid. Fér 2013
uppgar beloppet som klassificerats som eget kapital till 838 och skulder 1 955.

H. Effekter pa eget kapital
Summan av IFRS justeringarnas nettoeffekt pa eget kapital efter beaktande av skatter sammanfattas i
nedan tabell. Samtliga IFRS justeringar har redovisats mot balanserade vinstmedel.

IFRS justeringar nettoeffekt pa eget kapital
2013-12-31  2012-12-31  2012-01-01

Eget kapital enligt tidigare principer 235 547 124 854 49470
Forvaltningsfastigheter 10 205 21615 8 829
Derivat -2 800 -5 569 -
Uppskjuten skatt 23 996 24 961 12 663
Kvittningsrevers/konvertibel 12 001 - 10 920
Tecknat gj inbetalt aktiekapital -750 - -
Laneupptagningskostnader 1955 - -
Omvardering optioner -205

Eget kapital enligt IFRS 279 949 165 861 72 054
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Not1 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
2013-01-01- 2012-01-01-

Koncernen 2013-12-31 2012-12-31
Man 2 2
Kvinnor 1 -
Totalt 3 2

Per 2013-12-02 férvarvades dotterbolaget Nordbagen Férvaltning AB med en anstalld. | moderbolaget
har en inhyrd konsult som arbetat heltid at bolaget anstalits under hésten 2013.

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2013-01-01- 2012-01-01-

Konecernen 2013-12-31 2012-12-31
Léner och évriga erséattningar: -2 138 -1 640
Styrelsearvoden -860 -523
Summa -2 998 -2 163
Sociala kostnader -1131 -856
(varav pensionskostnader) -357 -255

Vd och ekonomichef utgér ledande befattningshavare i bolaget &r 2013. For vd uppgar 16n med 876 tkr
samt férman om 69 tkr och for ekonomichef uppgar 16n med 514 tkr, varav rorlig del 20 tkr, for ar
2013. Pensionskostnad for vd uppgar till 192 tkr och ekonomichef 54 tkr for ar 2013. Pa grund av att
det 2012 endast var 2 anstallda i bolaget I1amnas inte uppgift om 16n for det aret.

Uppsagningstiden for vd &r tolv manader fér bolaget och sex manader for vd, fér annan ledande
befattningshavare ar uppsagningstiden tre manader. Vd kan erhalla tre manadsléner per ari bonus
och annan ledande befattningshavare en manadsién per ar i bonus.

Styrelsearvode for ordférande uppgar for ar 2013 till 200 tkr, for styrelseledaméter som ingar i
investeringskommitee utgar 100 tkr i arvode och for évriga ledaméter 50 tkr per ar.

Not 2 Nettoomsattning

Hyresintédkter
Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Férfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppsagningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Hyresvarde, msek

Forfall 0-12 mén 14 784 12 111
Forfall inom 1-5 ar 106 487 79 750
Forfall inom 6-10 ar 35683 21 984
Forfall inom 11-15 ar 20882 14 575
Forfall inom 16-20 ar 1444 1 354
Forfall senare an 20 ar - -
Outhyrt 9736 7 651

Den genomsnittliga durationstiden vid utgangen av 2013 uppgick till 5,3 ar, och vid utgangen av 2012
till 5,2 ar
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Segmentsredovisning koncern

Koncernens verksamhet och interna rapportering sker enligt geografisk uppdelning i
marknadsomraden vilka ocksa utgér bolagets segment enligt redovisning IFRS 8 Rérelsesegment. Det
ar Sundsvall, Gavle, Dalarna, Ostersund, Umea och Luled. Sammanstaliningen nedan visar driftnetto
for de olika omradena 2013.

2013 Sundsvall Gavle Dalarna Ostersund Umed  Lulea
Hyresintakter 54 448 35798 42 556 23614 1177 89
Vakans och hyresrabatter -1 943 -2 373 -2 967 -1 836 - -
Reparationer och underhall -1705 -1 268 -781 -296 32
Fastighetskostnader -9 656 -5 777 -6 995 -2 903 -150 -3
Driftsdverskott 41144 26 380 31813 18 579 1059 86
Hyresvarde 12 man 58 167 44729 42 114 30634 11085 2315
Fastighetsvarde, msek 492 300 426 960 360 600 328 000 102900 26 200
2012

Hyresintakter efter vakans 28 869 21006 16 003 20703
Fastighetskostnader -6 040 -3 846 -3775 -2 975

Driftséverskott 22 829 17 160 12 228 17 728

Ej fordelade fastighetskostnader for helaret 2013 uppgar till -3 313 tsek vilket ger koncernens
driftéverskott 115 748 tsek. Skilinaden mellan driftéverskott och resultat fore skatt pa 31 474 tsek
bestar i central administration, finansnetto, ranta konvertibla skulder samt varderférandringar pa
fastigheter och derivat som inte férdelas per segment.

Totalt driftéverskott for koncernen helar 2012 uppgar till 69 945 tsek. Skillnaden mellan driftdverskott
och resultat fore skatt pa 28 737 tsek bestar i central administration, finansnetto, ranta konvertibla
skulder samt vardeforandringar pa fastigheter och derivat som inte fordelas per segment.

Samtliga intakter avser Sverige. Ingen enskild kund star for 10 % eller mer av intékterna. Samtliga

tillgangar ar lokaliserade i Sverige

Not 3 Fastighetskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskétsel och driftskostnader -21 805 -13 838
Rep- och underhaliskostnader -6 173 -3 888
Summa -27 978 17 726
Not 4 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Rorelsefastighet -08 -
Inventarier och installationer -477 -68
Summa -575 -68
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Not 5 Réanteintidkter och liknande resultatposter
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2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Ranteintakter fran bank 272 607
Summa 272 607
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Rantekostnader, konvertibla skulder -15 956 -9 947
Rantekostnader, extern finansiering -36 306 -24 912
Ovriga finansiella kostnader -205 -
Summa -52 467 -34 859

Av rantekostnader for extern finansiering avser 2,6 mkr for ar 2013 kostnader férknippade med derivat.
Ovriga kostnader hanférs till finansiella skulder som inte véarderats till verkligt varde via resultatet.

For ar 2012 ar kostnader forknippade med derivat 0,1 mkr.

Not 7 Forvaltningsfastigheter

Vérdef6randring férvaltningsfastigheter 2013-12-31 2012-12-31
Ingaende varde 1250173 609 780
Forvarv av fastigheter 498 192 614 314
Investeringar i befintliga fastigheter 14 306 24 930
Forséljningar -5280 -24 500
Omeklassificering rorelsefastighet -12 500 -
Realiserad vardeférandring 1533 2 500
Orealiserad vardeféréndring -9 464 23 149
Utgaende fastighetsvirde 1736 960 1250173
Fastighetsvérde fordelat per fastighetstyp

Handel 549 800 427 198
Industri 427 000 327 108
Logistik 365 660 248 855
Kontor 177 500 194 233
Ovrigt 217 000 52778
Totalt fastighetsvarde 1736 960 1250 172

NP3 Fastigheter redovisar sina fastigheter till verkligt varde i balansrakningen. Det verkliga vardet
motsvarar fastigheternas marknadsvarde. Férandringar i marknadsvérdet redovisas som en
vardeforandring i resultatrakningen under rubriken vardeférandringar forvaltningsfastigheter.

Fastighetsvirdering

Bolagets forvaltningsfastigheter varderas till ett bedémt verkligt varde varje kvartal i enlighet med NP3s
varderingspolicy och bolagets styrelse faststaller portféljens marknadsvarde. Vardering sker i enlighet

med IFRS 13 niva 3.

Beddmning av verkligt varde gors med tillampning av en kombination av ortsprismetod och
avkastningsbaserad metod i form av diskontering av prognosticerade framtida kassafléden. Vid

ortsprismetoden gors en jamforelse mellan varderingsobjektet och genomférda fastighetstransaktioner
med liknande egenskaper. Kassaflddesmodellen baseras analysen pa ett uppskattat driftsdverskott for
respektive fastighet, eller taxeringsenhet, fér de kommande tio aren. Ar 1 baseras pa faktiska hyror
och drifts- och underhaliskostnader (normaliserade driftskostnader). Fér ar 2 till 10 gors
marknadsmassig beddmning av hyresintakter samt drift- och underhéliskostnader samt
fastighetsskatt. Driftnetto nuvardesberaknas tillsammans med restvardet fér att berakna fastighetens
marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska spegla ett forvantat pris vid forsaljning pa den éppna
fastighetsmarknaden, jamfors med priser vid kénda likvardiga transaktioner.
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Kalkylrantor och avkastningskrav, for berakning av nuvarde av kassafiédet samt berékning av
fastighetens restvarde, ska aterspegla fastighetens lage och marknadsutveckling och stams av med
det/ de varderingsinstitut som anvands. Kalkylranta och avkastningskrav &r individuelit for varje
fastighet och baseras pa antaganden om reairanta, inflation samt riskpremie. Riskpremien varierar for
varje fastighet och utgér en sammanvagd beddémning av fastighetens kategori, orten, fastighetens
placering pa orten samt fastighetens beskaffenhet och standard. Hansyn tas &ven till
kontraktssammansattning, kontaktens l&ngd och storlek. De indata som har anvénts vid varderingarna
varierar enligt féjande:

- Direktavkastningskrav 6,75-11 %

- Hyresintakter 232-2106 kr/kvm

- Fastighetskostnader 40-413 kr/kvm
- Vakansgrad 0-73 %

Under en 24 manaders period externvarderas minst 90 procent av totalt bestand for att sékerstalla de

interna varderingarna. Externa varderingar inhadmtas fran Forum Fastighetsekonomi AB samt Newsec
Advice AB. Osakerheten kring uppskattningar i marknadsvérde brukar anges till +/- 5 procent.

Kénslighetsanalys Fastighetsvérdering

Féréndring
redovisat
Féréndring marknadsvérde
+/- +/- fére skatt
Direktavkastningskrav 0,25 % 60 msek
Hyresintakter 80 sek/kvm 19 msek
Fastighetskostnader 20 sek/kvm 4,7 msek
Vakansgrad 1% 1,8 msek

Not 8 Vardeférdndring finansiella instrument
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Ingdende varde -5 569 -
Orealiserad vardefdérandring 2769 -5 569
Utgaende vérde derivat -2 800 -5 569

NP3s derivatportfolj, huvudsakligen ranteswapavtal l6per med en arlig fast ranta pa 4,60 - 4,92 procent
fére bankens marginalpaslag. Verkligt varde pa réanteswapar bygger pa varderingstekniker i s& hog
utstrackning som mojligt utifran observerbara marknadsdata och sa lite som méjligt pa
foretagsspecifika bergkningar. Det verkliga vardet pa ranteswapar berdknas som nuvardet av
uppskattade framtida kassafloden baserade pa observerbara avkastningskurvor och ingér i niva 2
enligt IFRS. Derivatportfdljen har varderats externt.

Not 9 Skatt pa arets resultat
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Aktuellt skattekostnad(-) /skatteintakt(+)

Periodens skattekostnad /skatteintakt -387 17
-387 17

Uppskjuten skattekostnad(-) /skatteintéki(+)
Uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheter -14 741 -10 574
Uppskjuten skatt avseende derivatinstrument -564 1225
-16 305 -9 349

Total redovisad skatt i resultatet -15 692 -9 332




NP3 Fastigheter AB (publ)
556749-1963

| koncernen finns ej aktiverade underskottsavdrag

Avstimning av effektiv skatt

24(28)

Resultat fére skatt 47 376 49 269
Skatt enligt gallande skattesats -10 423 -12 958
Foérandring av verkligt varde forvaltningsfastigheter
utan motsvarande férandring temporar skillnad -16 823 -5 481
och ej avdragsgilla kostnader, netto -36 -30
Skatteeffekt forsaijning fastigheter via bolag 1942 -
Skatteeffekt till foljd av utnyttjande av underskottsavdrag
for vilka skattevarde ej redovisats tidigare 4623 6 360
Effejkt av &ndrad skattesats - 756
Schablonranta pa periodiseringsfond -10 -9
Ovrigt 5035 2 030
-15 692 -9 332
Not 10 Roérelsefastighet
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - -
-Omklassificeringar 12 559 -
12 559 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Omklassificeringar -23
-Vid arets borjan -
-Arets avskrivning enligt plan -98 -
-121 -
Redovisat vdrde vid arets slut 12 438 -

Under 2013 flyttade bolaget sin verksamhet in i nya lokaler i egen fastighet. | samband med flytten
omklassificerades fastigheten fran forvaltningsfastighet till rérelsefastighet.

Not 11 Inventarier och installationer

2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1147 1083
-Nyanskaffningar 505 -
-Forvarv av dotterbolag 316 64
-Omklassificeringar 1383 -
3351 1147
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 093 -977
-Forvarv av dotterbolag -246 -48
-Arets avskrivning enligt plan -477 -68
-1 816 -1 093
Redovisat varde vid arets slut 1535 54
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Not 12 Kundfordringar
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2013-12-31 2012-12-31
Fordringar pa hyresgaster 5171 2125
Avséttningar for osakra fordringar -82 -208
5089 1917
Bokfort varde pa fordringar pa hyresgaster éverensstammer med
verkligt varde da inbetalning av kundfodringar ligger nara i tiden.
Avsittningar for osédkra fordringar
Fordringar 30-90 dagar - -
Forfalina >90 dagar -82 -208
Not 13 Uppskjuten skatteskuld
2013-12-31 2012-12-31
Uppskjuten skatt hanforlig till fastigheter 31288 16 547
Uppskjuten skatt hanférlig till derivatinstrument -661 -1225
30 627 15 322

Arets 6kning av uppskjuten skatteskuld efter avdrag for uppskjutna skattefordringar uppgar till 15 305
(9 349) och har redovisats 6ver koncernens resultat som uppskjuten skattekostnad

Not 14 Kapitalhantering

Bolagets kapitalstruktur har sedan starten inneburit att nya investerare har fatt 30 % av satsat kapital i
aktier och 70 % i konvertibla skulder. De konvertibla skulderna har i balansrakningen klassificerats om
langfristig skuld och inte eget kapital, se 6vergang till IFRS E: IAS 32 f6r mer information om
klassificering. Under bade 2012 och 2013 har ett antal nyemissioner genomférts som har tkat
bolagets egna kaptial samt bidragit till att finansiera fortsatt férvarv och expansion.

Kapital definieras som totalt eget kapital for ar 2013 279 979 tkr och for ar 2013 165 861 tkr.

Bolaget har som policy att inte Iamna nagon utdelning till aktieagare under en uppbyggnads- och
expansionsfas. For mal och riktlinjer avseende finansieringsverksamheten se avsnittet finansiella

instument och riskhantering.

Nyckeltal 2013-12-31 2012-12-31
Soliditet 13 % 10 %
Soliditet 2 36 % 29 %

Soliditet 2 ar beraknat som Eget kapital vid full konvertering av utestdende konvertibla skulder i

procent av balansomslutning.

Bolaget star inte under externa kapitalkrav.

Not 15 Konvertibla lan

2013-12-31 2012-12-31

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 407 898 -
Forfallotidpunkt, senare &n 5 ar fran balansdagen - 242 289
407 898 242 289

Samtliga koncertibla 1&n &r efterstallda koncernens 6vriga externa finansiering.

Lanen I6per med ranta om 5 %. Konvertering kan se till och med 2018-06-30. Sista férfallodag for
konvertiblerna &r 2018-06-30 men bolaget har under 2014 beslutat om konvertering av samtliga
konvertibla skulder vilket har skett under juni 2014,
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
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2013-12-31 2012-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 13 842 12749
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 916 938 723 549
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 75 938 11 682
1006 718 747 980

Férfallotid ovriga finansiella instrument
2013-12-31 2012-12-31
Derivat, inom 1 ar 2512 -
Derivat, inom 1-2 ar 288 5 569
Leverantérsskulder, inom 30 dagar 8434 7878

Marknadsvérdering av derivat gérs av extern part och baseras pa kassaflodesmodell vilket ligger till

grund for verkligt varde bedémning enligt niva 2, IFRS 13.

Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har &r konvertibel- banklan och séljreverser samt rantederivat,
upplupen rénta och vissa rérelseskulder sdsom leverantérsskulder. De finansiella tiligadngar som

bolaget har &r likvida medel, kundfordringar och upplupna hyresintékter.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till kan delas upp i likviditets- och
refinansieringsrisk och réanterisk. Med likviditets- och refinansieringsrisk avses risken fér att
finansiering inte kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade kostnader i samband med att laneavtal
I6per ut och méste ersattas med nya. Lanebehovet kan avse refinansiering av befintliga 1an eller
nyuppléning som behévs for att kunna na tillvaxtmalen. NP3:s planerade expansionstakt ar starkt
beroende av nya lan fran kreditgivare samt emissionskapital fran aktiedgarna. Fér att minska risken
arbetar NP3 [6pande med att omsatta befintliga 1an och vid nyupptagna lan arbeta med att matcha

laneforfallostrukturen.

Rantekostnader for skulder &r en vasentlig kostnadspost fér bolaget och férandringar i rantenivaer har
betydande paverkan pa resultat och kassafléde. Rantekostnaderna paverkas framst av nivan pa
aktuella marknadsrantor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi NP3 valjer for

réntebindningstid.

En kéanslighetsanalys av rantor visar att en 6kning av Stibor skulle ha ékat NP3s rantekostnad med 5,1

mkr for 2013 och 4 mkr fér 2012 per procentenhet.

Finansiella nyckeltal 2013-12-31 2012-12-31
Réantetackningsgrad, ggr 2,55 2,26
Belaningsgrad fastigheter, % 58 % 60,9 %
Skuldsattningsgrad 1,63 2,04
Genomshnittlig ranta, % 3,91 % 4,16 %
Genomshnittlig rantebindning 17 mén 6 man
Genomshnittlig 16ptid pa laneavtalen 3,3ar 3ar

Bolaget ar inte exponerat mot nagon valutarisk.

Riktlinjer for finans- och finansieringsverksamheten i bolaget regleras i bolagets finanspolicy som

faststalls av styrelsen. Syftet med finanspolicyn &r att identifiera finansiella risker och skapa enhetliga

riktlinjer for hur de finansiella riskerna ska hanteras. Det 6vergripande mélet med finansverksamheten
ar att understddja bolagets affarsplan och strategi samt att langsiktigt trygga bolagets finansiering och
behov av likvida medel.

De huvudsakliga finansiella styrningsdirektiv som galler avseende den finansiella verksamheten ar:
- Bolagets ska strava mot en beléningsgrad mellan 60 - 75 procent av fastighetsportféljens
marknadsvarde

- Bolagets genomsnittliga rantebindningstid ska vara mellan 2-5 &r dar 40 procent +/- 10 procent av
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réntan ska vara bunden med fastranta eller rantesakringsderivat
- Maximalt 40 procent +/- 10 procent av ranteférfall ska vara under ett och samma ar
- Genomsnittlig I6ptid pa kreditavtalen ska vara mellan 2-5 ar

De finansiella riskerna rapporteras till styrelsen kvartalsvis

Not 17 Syntetiska optioner

| tva omgangar har VD och styrelseledamoéter erbjudits att teckna optionsavtal om syntetiska optioner.
Tilldelningen avser 2 000 st underliggande aktier per option. Optionerna har tecknats utifran
marknadsmassiga villkor. Verkligt varde pa de syntetiska optionerna ingar i niva 3, d v s vardering gors
utifran indata som inte ar observerbara pa en marknad. Véardering har gjorts utifrén Black & Scholes
modellen.

Vid vardering utifran Black & Scholes sker berdkning av en marknadsméassig premie utifran foljande
uppgifter:

- Aktuellt varde pa underliggande aktie (for &r 2011: 475 kr/aktie och for 2013; 520 kr/aktie)

- Optionens I8senpris

- Optionens loptid (dvs 3 ar fran utstallandedag)

- Riskfri ranta for en 16ptid motsvarande den som galler fér optionen (fér ar 2011: 0,9 procent och for
2013: 0,9 procent)

- Volatilitet, vilket ar ett matt for risknivan i aktien

- Férvéantade utdelningar under optionens l6ptid

Utstalit
AR antal Motpart Pris Lésenpris Aktiekurs  Loptid
2011 8 000 Styrelse, VD 34 kr/aktie 500 kr/aktie 475 kr/aktie 2014-12-31
2013 8 000 Styrelse 41,19 krfaktie 545 kr/aktie 520 kr/aktie 2016-04-01

Not 18 Transaktioner med nérstaende

NP3 | ett antal fall férvarvat bolag och fastigheter fran befintliga aktiedgare samt personer som blivit
aktiedgare i samband med att kdpeskillingen kvittats mot nyemitterade Aktier i Bolaget. Samtliga
sadana transaktioner har enligt Styrelsens bedémning utférts pa marknadsmassigt grund och {ill
marknadsmassiga villkor.

Férvéarvsavtal rérande M-Punkten Fastighets AB med bland annat Norrlandspojkarna Fastighets AB
NP3 forvarvade i slutet av 2012 en fastighetsportfélj genom bolag fran bland annat (49,5 %)
Norrlandspojkarna Fastighets AB. Kopeskillingen for aktierna uppgick till 8,8 Mkr. Norrlandspojkarna
Fastighets AB &r ett bolag narstaende till styrelseledamot Lars-Géran Béackvall.

Forvérvsavtal rérande Kasernhus Fastigheter Gévle AB, Hemsta Ersand AB och Fastighets AB
Rederihuset

NP3 har under aren 2011-2013 genom tre fastighetsaffarer via bolag forvarvat fastigheter fran saljare
som delvis varit bolag narstaende till styrelseledamot Per-Olof Jamtberg.

Kasernhus Fastigheter Gavle férvarvades 2011. Kopeskillingen for aktierna uppgick till 36,1 mkr.
Hemsta Ersand forvarvades 2013. Koépeskillingen for aktierna uppgick till 23,1 mkr.

Fastighets AB Rederihuset férvarvades 2013. Képeskillingen for aktierna uppgick till 3,9 mkr.

Hyresavtal med Norrlandspojkarna Fastighets AB

NP3 och Norrlandspojkarna Fastighets AB ingick i mars 2013 ett hyresavtal enligt vilket
Norrlandspojkarna Fastighets AB hyr en kontorslokal i Sundsvall. Hyresintakierna uppgick 2013 till 422
920 kronor. Norrlandspojkarna Fastighets AB &r ett bolag narstaende styrelseledamot Lars-Géran
Béackvall.

Not 19 Handelser efter rakenskapsarets utgang
Under januari 2014 tecknades avtal med Skanska om forvarv av fastigheten Cisternen i Umea till ett
underliggande fastighetsvarde om ca 88,5 Mkr.
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Under februari genomférdes en nyemission riktad till befintliga &gare och en i férvag utvald grupp
placerare. En extra bolagsstamma den 3 februari beslutades om nyemission av aktier och utgivande
av konvertibla skuldebrev samt antog ny bolagsordning angaende nya granser f6r antal aktier och
aktiekapital.

Under boérjan av aret 2014 tecknas avtal om syntetiska optioner med anstallda i bolaget, inhyrd
personal samt styrelseledaméter. Optionerna avser 500-2 000 underliggande aktier. Optionspriset har
faststalits till 23,35 kr/aktie med ett I6senpris om 545 kr/aktie. Optionerna loper till 2017-02-28 och
underliggande aktievardering uppgick till 568 kr/aktie. Extern vérdering har gjorts enligt samma
principer som tidigare syntetiska optioner.




