


Per den 31 december 2024

23 384

miljoner kronor
i fastighetsvarde

2326

miljoner kronor
i hyresvarde

2 201

tusen kvadratmeter
uthyrbar yta

554

fastigheter

37%

tillvaxt i gron portfol;

Vardeskapande
affarsmodell

NP3s strategi ar att skapa varde for bolagets aktieagare med
fokus pa ett standigt forbattrat kassaflode genom transaktioner
och att I6pande foradla befintligt bestand. Bolagets strategi ar
aven att ha lag risk genom diversifiering inom geografi, kategori
och branschexponering.

Vad vi gor

Genom att tillfora tillgangliga resurser och tillgangar i var verksamhet skapar
NP3 stabila och langsiktiga varden for aktiedgare, medarbetare och hyres-
géaster samt for naringslivet och samhallet pa de orter dar bolaget &r etablerad.

. . Utveckling
Forvaltning . .
och uthyrning Transaktioner av fastighets-
bestandet
Vi hyr ut lokaler Vi forvarvar Vi utfér nybyggna-
och skapar varde for och avyttrar tioner och foradlar
befintliga hyresgéaster fastigheter befintliga fastigheter

NP3 i korthet

NP3 ar ett kassaflodesorienterat fastighetsbolag med fokus pa kommersiella
fastigheter med hog direktavkastning framst i norra Sverige. Fastighetsbe-
standet ar indelat i &tta affarsomraden: Sundsvall, Gavle, Dalarna, Ostersund,
Ume3, Skellefted, Lulead och Mellansverige. Fastigheterna ar uppdelade inom
kategorierna industri, handel, kontor, logistik och 6vrigt. NP3-aktien ar noterad
pa Nasdaq Stockholm, Large Cap. NP3 grundades 2010 och har sitt sate i
Sundsvall.
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Vd-kommentar

Jag har tidigare podngterat den vdaxande belastning som
rapportering av hallbarhet inneburit. Jag har pekat pa hur
denna rapportering kan komma att ta resurser fran det
mest vasentliga - genomforandet. Det ar vilkommet att
EU-kommissionen genom det sa kallade Omnibus férslaget
har 6ppnat for en minskad regelbérda vad gaéller hallbar-
hetsrapportering.

Detta ar positivt da alltfor komplicerade regelverk riskerar att leda till
att fokus hamnar pa rapportering istéllet for att koncentreras till genom-
forandet. Med detta forslag hoppas jag darfor att konsekvensen blir

att fokus flyttas fran rapportering till mer praktisk férandring och mer
handlingskraft.

Aven om hallbarhetsrapportering inte ska vara det primara ar det viktigt
att det finns gemensam och likartad uppfoljning, for att mojliggora
jamforelser mellan olika bolag. | NP3s hallbarhetsarbete ligger fokus pa
genomforande, medan var hallbarhetsrapportering syftar till transparens
och jamforbarhet.

Hallbarhet och langsiktig avkastning gér hand i hand for NP3, Under
2024 har NP3 investerat i projekt med enbart hallbarhet i fokus enligt
nedan (2023 i parentes).

Investerad volym: 38 mkr (24)

Antal projekt: 36 (27)

Genomsnittlig avkastning: 12 procent (12)

Tillvaxt i grona portfoljen: 37 procent (26)

Antal fastigheter med forbattrad energiklass (E, F, G): 14 (3)

Utover de ovan helt rena hallbarhetsprojekten beaktas alltid hallbarhets-
fragan i samtliga projekt, vilket gor att den totala investeringsvolymenen
ar betydligt hogre. Det ar tydligt att volymen 6kar och att hallbarhetsar-
betet i NP3 inte utgor en ekonomisk belastning utan tvartom. Det gor att
jag aven fortsattningsvis vill se annu storre handlingskraft och forandring
i hallbara projekt, miljomassigt och ekonomiskt.

Vi skall med andra ord, som vanligt, fortsatta att gora allt lite battre, hela
tiden.

Andreas Wahlén
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"I NP3s hallbarhets-
arbete ligger fokus

pa genomforande,
medan var hallbarhets-
rapportering syftar

till transparens och
jamforbarhet.”




allbarhetsarbete

For NP3 ar det viktigt och sjalvklart att hallbarhet och langsiktigt ekonomiskt resultat gar hand i hand.
Som en langsiktig aktor i att forvalta och utveckla fastigheter har bolaget ett ansvar over att arbetet
sker pa ett for var framtid hallbart satt, darfor ar det en devis for NP3 att alltid goéra allt lite battre.

Fokus Hallbarhet

Att integrera héllbarhetsarbetet i all verksamhet, minska
miljopaverkan och 6ka antalet héllbara fastigheter ar ett
overgripande mal for bolaget. NP3s hallbarhetsarbete utgar
frdn FN Global Compact och behovet av ett langsiktigt varde-
skapande och ansvarstagande for ekonomisk, miljomassig
och social utveckling. Utover detta tar hallbarhetsarbetet sin
utgangspunkt i NP3s affarsidé och den dubbla vasentlighets-
analys som arligen uppdateras.

Genom haéllbarhetsstyrning sakerstaller bolaget att ett
effektivt hallbarhetsarbete uppnas och att underliggande
hallbarhetsmal och strategier samt krav fran bolagets intres-
senter uppfylls. Bolaget har en framtagen uppférandekod
som grundar sig pa FN:s Global Compact:s 10 principer,
ILO:s grundlaggande konventioner och FN:s konvention mot
korruption som tydliggor bolagets varderingar och stallnings-
tagande gallande manskliga rattigheter, arbetsvillkor, miljo,
affarsetik, information och antikorruption. For att forankra att
bolagets varderingar enligt uppférandekoden aven delas av
NP3s leverantorer finns en uppforandekod for leverantorer
som kontinuerligt och arligt utvarderas och foljs upp.

NP3 har under aret upprattat en dubbel vasentlighetsanalys
(DMA) i enlighet med CSRD/ESRS och paborjat en anpass-
ning av héllbarhetsredovisningen for att dverensstdmma

med kraven i Corporate Sustainability Reporting Disclosure

Ansvarsfulla
affarer

« Energieffektiva

e Langsiktigt
ekonomiskt resultat

» God affarsetik och
antikorruption

Framtidsansvar

fastigheter
« Klimatutslapp
» Miljo och klimatrisker
« Vattentillgang

(CSRD) som bolaget for narvarande har en skyldighet att
redovisa enligt, fran och med réakenskapsaret 2025. Den

26 februari 2025 presenterade dock den Europeiska kom-
missionen det forsta Omnibus forslaget, vilket om det gar
igenom kommer resultera i att NP3 (noterat SME under
1000 anstallda) inte kommer att vara skyldiga att rapporte-
ra i enlighet med CSRD. Bolaget kommer under aret att ta
stallning till att pa frivillig basis i stéllet rapportera i enlighet
med VSME-standarden, som kommissionen senare planerar
att anta som en delegerad akt.

Genom bolagets DMA faststalls positiv eller negativ inverkan
ur ett konsekventiellt perspektiv och ur finansiellt perspektiv,
vilka risker och mojligheter som finns, for de hallbarhets-
fragor som é&r vasentliga for NP3 utifran en vardering av
bolagets paverkan pa miljo, socialt ansvar och bolagsstyrning
samt vilken finansiell paverkan pa bolaget som fragorna kan
ha.

Resultatet av bolagets bedomning, aven ur DMA-perspek-
tivet r att bolagets tidigare mest vasentliga fradgor behalls
oforandrade.

NP3 har valt att benamna de tre hallbarhetsomradena
ansvarsfulla affarer, framtidsansvar samt halsa och valbefin-
nande. Bolagets vasentliga fragor har delats in under dessa
tre huvudrubriker:

Halsa och
valbefinnande

¢ Halsa och sakerhet

» Mangfald och lika
majligheter

¢ Hyresgaster och
leverantorer

Bolaget har i denna rapport valt att fokusera pa Framtidsansvar det vill sdga miljmoéassig hallbarhet. Mer information géllande
NP3s 6vergripande hallbarhetsarbete och vésentliga fragor finns att lasa i bolagets hallbarhetsrapport.
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FOKUSOMRADEN

Ansvarsfulla affarer

Framtidsansvar

Haélsa och vélbefinnande

VARA HALLBARHETSMAL OCH FOKUSOMRADEN

For att sakerstalla att NP3 nar framgang i sitt langsiktiga hallbarhetsarbete har bolaget uppsatta mal
inom samtliga av hallbarhetens omraden, saval social- som ekonomisk- som miljomassighallbarhet.

o

MAL

Langsiktigt ekonomiskt resultat

Tillvaxten i forvaltningsresultatet per stamaktie ska
uppga till minst 12 procent per ar éver en femarsperiod
och avkastning pa eget kapital fore skatt ska uppga till
minst 15 procent per ar dver en femarsperiod.

UTFALL

Forvaltningsresultatet per stamaktie 6kade med 15 pro-
cent jamfort med féregdende ar och genomsnittlig tillvaxt
over femarsperioden uppgick till 11 procent. Avkastning
pa eget kapital fore skatt for &ret uppgick till 14 procent
och genomsnittlig avkastning pé eget kapital 6ver fem-
arsperioden uppgick till 20 procent.

God affarsetik och antikorruption

NP3 ska ha noll incidenter géllande korruption och
bolagets uppforandekoder ska foljas.

Inga bekraftade incidenter av korruption eller 6ver-
tradelse av bolagets uppforandekoder har konstaterats
under 2024.

Energieffektiva fastigheter

NP3 har ett Iangsiktigt mal att minska sin energiforbruk-
ning med 20 procent mellan 2017-2025 vilket innebar en
arlig besparing pa 2,5 procent.

Normalérskorrigerad snittforbrukning inom jamférbart
bestand uppgick for 2023 till 143 kWh/kvm LOA och for
2024 till 139 kWh/kvm LOA, vilket innebar en minskning
med 2,6 procent.

Energieffektiva fastigheter

NP3s mal &r att arligen i snitt lyfta minst tio av de sémst
energipresterande fastigheterna fram till &r 2033 dar
bolaget dven valt att energideklarera industrifastigheter
och inkludera dessa i ovanstaende mal.

Under 2024 har 14 byggnader erhallit forbattrad energi-
klass efter genomforda atgéarder, dar alla byggnader har
forbattrats fran tidigare energiklass E, F eller G.

Gron portfolj

NP3 har som arligt mal att den grona fastighetsportféljen
inom det EU-taxonomianpassade grona ramverket ska
Ooka med 25 procent.

Under 2024 6kade den grona fastighetsportfoljen fran
ett fastighetsvérde om 4 286 mkr vid ingangen av aret
till 5 862 mkr vid utgangen av aret, vilket motsvarar 37
procent dar 7 procent utgor forvarv av fastigheter som
kvalar in inom ramverket.

Klimatutslapp

NP3s langsiktiga mal &r att uppna nettonoll-utslapp

i hela véardekedjan till ar 2045, med ett kortsiktigt mal

att till 2030 minska utslappen i Scope 1 och 2 med 42
procent och utslappen i Scope 3 med 25 procent jamfort
med basaret 2022. Malen ar validerade av Science Based
Targets (SBTi).

Bolagets utslapp i Scope 1 och 2 uppgick for 2023 till
4,1kg CO2e/kvm LOA. Fér 2024 uppgick utslédppet av
koldioxid till 2,8 kg CO2e/kvm LOA vilket motsvarar en
minskning med 32 procent. For Scope 3 uppgick ut-
slappen for 2024 till 5 276 ton CO2e att jamfora med

6 459 ton CO2e for 2023.

Halsa och sékerhet (hyresgéaster och leverantorer)

NP3 ska ha noll olycksfall avseende medarbetare,
hyresgaster samt leverantorer relaterade till fastig-
heterna.

NP3 har inte identifierat nagon allvarlig arbetsplats-
olycka eller bristande efterlevnad av policyer eller
sakerhetsforeskrifter under aret. Dock har en mindre
arbetsplatsolycka férkommit vid en av bolagets upphand-
lade entreprenader.

Mangfald och lika méjligheter
NP3 ska ha noll incidenter av diskriminering.
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Inga fall av diskriminering har rapporterats under 2024,



KLIMAT-
PAVERKAN

Netto-noll 2045.
Till 2030* ska GHG-
utslapp i scope 1och 2
minska med 42 % och
scope 3 med
25 %

ENERGI

NP3s totala energi-
forbrukning ska

minska med 20 %
till &r 2025 jamfort
med 2017

GRON
PORTFOL)J

NP3s grona
fastighetsportfolj
ska vaxa med
25 % per ar

FORBATTRAD
ENERGIPRESTANDA

Hoja energiklassen

fran E/F/G pa minst
tio fastigheter per ar
fram till 2033

*Med basar 2022.

Malen &r validerade av SBTi.

Framtidsansvar

NP3 forvaltar och utvecklar fastigheter och har, for var och kommande ge-
nerationers framtid, ddrmed ett ansvar for att gora detta pé ett miljoméassigt
hallbart satt. Bolagets ansvar ligger i att tillse att miljofragorna integreras

i det dagliga arbetet och att verksamheten bedrivs séa resurseffektivt som
mojligt.

NP3 har tidigare identifierat och varderat klimatrelaterade risker och maojlig-
heter i linje med TCFD:s rekommendationer. Som ett led i detta har bolaget
aven gjort en bedémning av riskernas paverkan for bolagets strategi och
for att langsiktigt sakra fastighetsbestandet i véra orter. NP3 har i bolagets
klimatanalys anvant tva klimatscenarier, RCP 4,5 som en medelvéag med sta-
biliserade utsldpp och RCP 8,5 som ett varsta scenario med fortsatt kande
utslépp, och tagit fram ortspecifika riskanalyser for att identifiera utsatta
omréaden.

Under 2024 har bolaget dven utfort en analys av Natura 2000-omraden med
resultatet att endast 3 procent av bolagets fastigheter finns inom dessa
omréden. Darutdver har en skrivbordsanalys av viktat riskindex genomforts,
dar 0 betyder ingen risk och 100 indikerar maximal risk. | denna viktning ges
de mest allvarliga miljo- och klimatriskerna, s& som dversvamning och sky-
fall, storst vikt. | arbetet med skrivbordsanalysen har bolaget valt att satta
ett gransvarde pa 60, vilket bolaget menar ar i linje med DNSH-kriterierna

i Taxonomin, med utfallet att 10 procent av bolagets totala antal fastigheter
behdver utredas ytterligare pa fastighetsniva for att mota saval framtida som
nuvarande utmaningar. Dar foljden kan vara lokala fastighetsanpassningar
och/eller utveckling av forvaltningsrutiner.

Energieffektiva fastigheter

Att Oka antalet energieffektiva och héllbara fastigheter och samtidigt minska
antalet av de mest resurskravande fastigheterna ar tillsammans ett av NP3s
overgripande miljomal. For att mota malet om ett 6kat antal energieffektiva
fastigheter bedrivs sedan nagra ar ett intensifierat arbete med energieffek-
tiviseringar dér bolaget aven valt att arbeta med att lyfta bolagets samst
energipresterande fastigheter. Bolagets mal ar att arligen i snitt lyfta minst
tio av de samst presterande fastigheterna fram till ar 2033 vilket troligen
minst motsvarar kraven i energiprestandadirektivet, EPBD, som handlar

om energi- och utslappskrav for byggnader och ska vara en del av svensk
lagstiftning senast den 29 maj 2026.

For att mata och utvardera detta mal ar energiklassen i energideklarationer-
na och byggnadernas primarenergital det bolaget idag fokuserar pa. Under
2024 har 14 byggnader erhéllit en forbattrad energiklass efter genomforda
atgarder, dar alla byggnader har forbattrats fran tidigare energiklass E, F
eller G.

NP3 har &ven en stor andel industrifastigheter som enligt lagen om energi-
deklarationer inte behdver deklareras dar bolaget som egen ambition valt
att dven energideklarera denna fastighetskategori och inkludera dessa i
ovanstdende mal.

Under 2023 uppdaterade bolaget sitt grona ramverk med anpassning mot
EU-taxonomin. Fokus for det grona ramverket dndrades darigenom fréan
energiklasser till primarenergital och att framst omfatta "topp 15" fastigheter.
NP3 har som arligt mal att den grona fastighetsportfoljen ska cka med 25
procent. Under 2024 okade den grona fastighetsportfoljen fran ett fastig-
hetsvarde om 4 286 mkr vid ingdngen av aret till 5 862 mkr vid utgdngen av
aret, vilket motsvarar 37 procent dér 7 procent utgor forvarv av fastigheter
som kvalar in inom ramverket.
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Energiklass Primarenergital
31dec 31dec 31dec  31dec
Fastighet/byggnad Ort 2024 2023 2024 2023
Hemlingby 20:16 Gavle C E 70 106
Néringen 5:15 Gavle C E 86 109
Faltjagaren 11 Ostersund C E 73 121
Lugnet 7 By 34 Ostersund D E m 18
Lugnet 11 Ostersund B E 66 18
Huggormen 1 Umed C E 70 137
Hyttberget 3 Falun C E 62/68 134/142
Vivstamon 1:27 Timra C G 73 262
Skons Prastbord 1:14 Sundsvall B E 58 157
Dingersjo 3:58 Sundsvall C E 86/90 121
Skons Prastbord
1:53 (1:58) Sundsvall D F 15 204
Vivstamon 1:63 Timra B F 63 147
llanda 1:37 Karlstad E G 15 207
llanda 1:54 Karlstad F G 159 288
Viktat genomsnitt 84 160
Energianvdandning

Fastigheternas energiforbrukning ar en stor klimatpaverkan-
de faktor och ar darmed aven en av NP3s viktigaste miljofra-
gor. NP3 mater och foljer energianvandning for de fastigheter
dar bolaget har radighet over forsorjningen av elektricitet
och/eller varme. Till stora delar preliminardebiteras denna
forbrukning och avraknas arsvis vilket innebar att hyresgas-
terna betalar for egen energiforbrukning. | fastigheter dar
hyresgéasterna har egna abonnemang for energiforsorjning
har bolaget inte tillgang till fastighetens energianvandning,
dessa ingar darfor inte i bolagets redovisning. | samarbete
med vara hyresgaster forsoker bolaget stéandigt hitta nya
I6sningar for att spara energi. Aven d& hyresgasterna debite-
ras for sin energiforbrukning ser NP3 det som sin uppgift att
stotta hyresgasten i att hitta hallbara I6sningar bade gallande
energibesparande atgarder och mer miljovanliga energikallor.

Bolaget mater energiférbrukning totalt sett men aven i jam-
forbart bestand (like for like). Jamfoérbart bestand kan med
olika parametrar variera mellan aren, hur lange en fastighet
varit i bolagets ago, storre forandringar i fastigheten samt hur
lange bolaget haft tillgang till statistik fran matning av energi-
forbrukning. For att rékna in en ny fastighet behovs 24 méana-
ders sammanhangande energistatistik. Detta gor att tidigare
rapporterad forbrukning for foregaende ar kan forandras vid
nastkommande rapportering. Minskad normalarskorrigerad
forbrukning rapporteras darfor arsvis och jamfors enbart
med foregdende ar.

NP3 har ett langsiktigt mal att minska sin energiférbrukning
med 20 procent mellan 2017-2025 vilket innebar en arlig be-
sparing pa 2,5 procent. Vid jamférelse mellan 2023 och 2024
sa uppgick ackumulerad besparing vid utgangen av 2024

till drygt 19 procent. Normalarskorrigerad snittférbrukning
inom jamforbart bestand uppgick for 2023 till 143 kWh/kvm
LOA och for 2024 till 139 kWh/kvm LOA, vilket innebér en
minskning med 2,6 procent. Forbrukningen innefattar aven
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hyresgasters forbrukning dar dessa ingar i bolagets méatning.
Normalarskorrigerad total snittforbrukning for de fastigheter
dér bolaget har radighet over forsorjningen av elektricitet
och/eller varme uppgick for varme till 87 kWh/kvm och for
elektricitet till 52 kWh/kvm.
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Investering i energibesparande atgarder

NP3 investerar kontinuerligt i effektivare system for el, varme
och ventilation i fastigheterna och minskar darmed forbruk-
ning och miljopaverkan. Nagra exempel pa investeringar av
denna typ som utforts under 2024 redovisas har.

o Lastbilen 1, Ostersund, optimering av ventilationssystem och
installation av 6verordnad styrning. Konvertering av varme-
system fran tidigare golvvarmesystem till ett effektivare sys-
tem med flaktluftvarmare. Den beréknade energibesparingen
uppgar till 40-50 procent.

Linjeférmannen 7, Sundsvall, byte och optimering av ventila-
tionssystem genom att ersatta tolv aggregat med tre. Byte av
fjarrvarmevaxlare och 6verordnad styrning. Den beraknade
energibesparingen uppgar till cirka 30 procent.

Garde 1:26, Sundsvall, optimering och omdragning av
befintligt ventilationssystem for att uppna en mer effektiv
ventilation. De genomforda atgéarderna har resulterat i en
energibesparing om cirka 25 procent.

Vivstamon 1:27, Sundsvall, konvertering av pelletspanna till
bergvarme. Den beraknade energibesparingen for installa-
tionen uppgar till cirka 30 procent.



Allokering av gront laneutrymme

® Obligationslan, 27 %
® Grona banklan, 4 %
Aterstaende utrymme, 69 %

Fordelning av grona tillgangar
utifran fastighetsvarde

5 862 mkr

® Energiklass A och Topp 15, 96 %
® EPC2Steg, 2%
Energiprojekt (besparing >30 %), 2 %

Gront ramverk

NP3 upprattade under 2020 ett ramverk for gron finansiering vilket uppda-
terades i september 2023. Det grona ramverket har utformats i linje med
Green Bond Principles framtagna av ICMA (International Capital Market
Association) och har utvarderats av en oberoende tredje part, CICERO
Shades of green. Ramverket, samt relaterade styrdokument och rappor-
teringsstandarder, har fatt en "Medium Green” bedomning fran CICERO
Shades of Green.

Villkoren i bolagets grona ramverk styr hur likvid fran utgivna obligationer
far anvandas. NP3 har under aret emitterat 750 mkr och aterkopt 449 mkr
i grona obligationer inom ramverket. Darutover har aterkop om 468 mkr av
obligationer utanfor ramverket genomforts, vilket innebar att bolaget nu
endast har utestadende obligationer inom det grona ramverket. NP3s grona
ramverk finns tillgéngligt pa bolagets hemsida, np3fastigheter.se.

Fastigheter som finansieras med likvid enligt det grona ramverket skall
uppna nagon av nedanstaende kriterier:

Mkr
Totalt marknadsvérde/gront laneutrymme 5862
Allokerat utrymme - Obligation 1601
Allokerat utrymme - Gréna banklan 236
Aterstaende utrymme - Gron kapitalmarknadsfinansiering 4025

Efter arets utgang har ytterligare 100 mkr gréna obligationer emitterats inom
ramverket,

e Energiklass A eller inom topp 15 procent enligt fastighetsagarnas upp-
daterade gransvarden avseende primarenergital for lokaler och bostader.

» Miljobyggnad minst niva Silver eller

e LEED Gold eller Miljobyggnad iDrift Silver om energiférbrukningen ar
minst 25 procent lagre an kraven i BBR.

* Motsvarande niva fran annat valkant certifieringssystem.
» Forbattrad energiklass med minst tva steg (till minst niva C)

¢ Via energiprojekt na en energibesparing pa mer én 30 procent av
fastighetens totala forbrukning.

Totalt marknadsvarde Gront Ramverk

Mkr
8000

6000

4000

2000

14 sep 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec Mal
2020* 2020 2021 2022 2023 2024 2025

*Upprattande av ramverk
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Gron obligation

Likviden fran NP3s grona obligationer som emitterats fram till den 31 december 2024 har anvénts till foljande kategorier;

« Finansiering av fastigheter inom topp 15"

¢ Finansiering av fastigheter med forbattrad energiklass, minst tva steg (till minst niva C)
¢ Finansiering av fastigheter som genom energiprojekt har en total energibesparing storre an 30 procent

Topp 15"
Energi-

Grans-  Genomsnittligt anvandning, Genomsnittligt Antal

vérde?  primarenergital kWh/kvm2 kg CO2e/kvm  Tkvm fastigheter
Butiks- och lagerlokaler for
ovrig handel 67 54 96 3,0 178 45
Kontor och forvaltning 80 62 135 1,5 83 34
Ovrig verksamhet 77 64 127 2,8 156 18
Bad-, sport- och idrottsanlaggningar 78 66 100 2,6 15 6
Butiks- och lagerlokaler for livsmedelshandel 75 48 41 1,8 33 5
Flera kategorier Flera 71 131 4,5 14 4
Skolor 89 74 158 0,4 7 3
Hotell, pensionat och elevhem? 91 64 - - 2 1
Totalt 729 60 14 2,6 488 116

1) Baserat pa Fastighetsédgarnas rapport fran 14 december 2022.

2) Inklusive hyresgasters forbrukning.

3) Abonnemang avseende taxebundna avgifter innehas till storsta del av hyresgéster. NP3 har darfor inte mojlighet att redovisa forbrukningar och

CO2e paverkan pa ett rattvisande satt.
4) Viktat utifran antal fastigheter.

EPC 2 Steg
Energi-
Genomsnittligt anvandning, Genomsnittligt Antal
primérenergital kWh/kvm kg CO2e/kvm Tkvm fastigheter
Samtliga fastigheter 73 m - 19 4

Jamforelsetal

Energibesparing, MWh

Minskade utslapp, ton CO2e

Gron portfolj

9558

304

Besparing har beraknats genom en jamforelse av bolagets fastighetsportfoljs energiforbrukning och klimatutslapp med bolagets grona fastighets-
portfolj. Emissionsfaktor for fiarrvarme ar ett genomsnitt for bolagets fastigheter medan fastigheternas elanvandning ar férnyelsebar.

Energiprojekt

Energieffektivitet

Energibesparing kWh

Minskade utslapp, ton CO2e

Energiprojekt (Besparing >30 %)

1015

33

Besparing &r beraknad fére och efter genomfort projekt.
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Rapport over faktiska iakttagelser
Till NP3 Fastigheter AB (publ), organisationsnummer 556749-1963

Syfte

Var rapport har enbart till syfte att hjalpa Er att presentera for investerare, att NP3 Fastigheter ABs
(publ) ("NP3 Fastigheter") per 2024-12-31 sparar inbetalt nettobelopp fran emitterade grona
obligationer och att portfélj av grona projekt/tilgangar foljer de kategorier och kriterier i NP3
Fastigheters ramverk for gréna obligationer (Green Bond Framework), och &r kanske inte 1amplig fér
nagot annat syfte.

Var rapport ar enbart avsedd for det syfte som angivits i denna rapport och for Er information, och den
ska inte anvandas for nagot annat syfte eller spridas till andra parter. Var granskning i relation till detta
dokument omfattar enbart det som angivits i denna rapport. Vara atgarder relaterade till detta
dokument ar begransade till vad som anges i denna rapport.

Uppdragsgivarens och den ansvariga partens ansvar
NP3 Fastigheter (som ar den ansvariga parten) har bekraftat att de éverenskomna
granskningsatgarderna ar lampliga for uppdragets syfte.

NP3 Fastigheter ar ansvarig for granskningsobjektet som ar féremal for de éverenskomna
granskningsatgarderna.

Revisorns ansvar

Vi har utfért uppdraget att utféra granskning enligt sarskild éverenskommelse i enlighet med
International Standard on Related Services ISRS 4400 Uppdrag att utféra granskning enligt sérskild
o6verenskommelse (omarbetad). Ett uppdrag att utféra granskning enligt sarskild 6verenskommelse
innefattar att vi utfér de granskningsatgarder som har éverenskommits med NP3 Fastigheter och
rapporterar vara iakttagelser, som ar de faktiska resultaten av 6verenskomna granskningsatgarder
som har utforts. Vi gor inget uttalande betraffande andamalsenligheten i de dverenskomna
granskningsatgarderna.

Detta uppdrag att utféra granskning enligt sarskild éverenskommelse ar inte ett bestyrkandeuppdrag.
Foljaktligen gor vi inget uttalande och drar ingen slutsats.

Om vi hade utfort ytterligare granskningsatgarder, kanske andra fragor hade kommit till var kAnnedom
som da hade rapporterats.

Yrkesetik och kvalitetskontroll

Vi har foljt de yrkesetiska kraven i International Ethics Standards Board for Accountants’ International
Code of Ethics for Professional Accountants (inklusive International Independence Standards)
(IESBAs Etikkod) och kraven pa oberoende i stycke 4A i IESBAs Etikkod.

Revisionsforetaget tillampar International Standard on Quality Managemet (ISQM) 1, som kraver att
foretaget utformar, implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller
rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och tillampliga krav i
lagar och andra forfattningar.
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Granskningsatgarder och iakttagelser

Vi har utfort de granskningsatgarder som beskrivs nedan, om vilka éverenskommelse traffades med
NP3 Fastigheter i villkoren for uppdraget daterat den 08 mars 2025 avseende att inbetalt nettobelopp
fran emitterade gréna obligationer per 2024-12-31 har anvants exklusivt till projekt/tillgangar som féljer

de kategorier och kriterier i NP3 Fastigheters ramverk for gréna obligationer. Granskningsatgarderna
som utférts sammanfattas enligt féljande:

1) Vi har for varje emitterad gron obligation kontrollerat att en summa motsvarande inbetalat
nettobelopp fran emitterad upplaning sparas av NP3 Fastigheter i enlighet med NP3
Fastigheters ramverk fér grona obligationer ("Green Bond Framework”) per 31 december
2024.

2) Vi har for varje emitterad gron obligation kontrollerat att en summa motsvarande inbetalt
nettobelopp fran emitterad upplaning har anvants exklusivt till projekt/tillgdngar som féljer de
kategorier och kriterier i NP3 Fastigheters ramverk fér gréna obligationer ("Green Bond
Framework”) per 31 december 2024.

Vi har gjort féljande iakttagelser:

e Nar det galler punkt 1) fann vi inga avvikelser.
e Nar det géller punkt 2) fann vi inga avvikelser.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Peter Dahll6f Torbjérn Westman
Auktoriserad revisor Head of Assurance
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