


NP3 i korthet

NP3 &r ett kassaflddesorienterat
fastighetsbolag med fokus pa
kommersiella fastigheter med hog
direktavkastning framst i norra Sve-
rige. Fastighetsbesténdet ar indelat
i 4tta affarsomraden: Sundsvall,
Gavle, Dalarna, Ostersund, Ume3,
Skellefted, Luled och Mellansverige.
Fastigheterna ar uppdelade inom
kategorierna industri, handel, kontor,
logistik och 6vrigt. NP3-aktien &r
noterad p& Nasdaq Stockholm,
Large Cap. NP3 grundades 2010
och har sitt sate i Sundsvall.

Per den 31 december 2021

17 335

miljoner kronor i
fastighetsvarde

1784

tusen kvadratmeter
uthyrbar yta

446

fastigheter

Vardeskapande
affarsmodell

Genom att tillfora tillgangliga resurser och tillgangar i var
verksamhet skapar NP3 stabila och langsiktiga varden for
aktieagare, medarbetare, hyresgaster, leverantorer och norra
Sverige.

Vad vi gor

Genom att tillféra tillgdngliga resurser och tillgdngar i vér verksamhet
skapar NP3 stabila och Iangsiktiga varden for aktiedgare, medarbetare,
hyresgaster, leverantorer och vara geografiska regioner.

Forvaltning Utveckling
: Transaktioner av fastighets-
och uthyrning bestandet
Vi hyr ut lokaler Vi férvarvar Vi utfér nybyggna-
och skapar varde for och avyttrar tioner och féradlar
befintliga hyresgaster fastigheter befintliga fastigheter
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Vd-kommentar

Hallbarhet &r ett ord som inte séllan anvands och tolkas fér
att passa det egna syftet. Under de senaste aren har ordet
hallbarhet ocksa tolkats sa att det fylits med vitt skilda

saker.

Vid pandemins utbrott fylldes det
med olika aspekter av ekonomisk
hallbarhet. Nar ett krig nu brutit

ut i Europa gors héllbarhet ibland
synonymt med trygghet. Det ar

pa ett satt naturligt att tolkningen
ligger i omvarldsfaktorerna men ett
framgéngsrikt hallbarhetsarbete
forutsatter ocksé en langsiktig och
tydlig riktning.

| fastighetsbranschen har héllbar-
het historiskt sett ofta handlat om
att riva fullt fungerande byggnader,
for att ersatta dem med nya, mer
energisnéla byggnader. Detta &r
inte en given utgédngspunkt for NP3
i vart héllbarhetsarbete. Vi dger
over 400 byggnader och de allra
flesta byggdes for 30 ar sedan,
eller mer. Det mest héllbara &r inte
alltid att riva for att bygga nytt,
utan kanske att lyfta en byggnad
frén energiklass E till D eller C,

att bygga bort ett oljeberoende
eller att ersatta direktverkande el
eller fjarrvarme med bergvarme.
NP3s héllbarhetsarbete syftar med
andra ord till att hela tiden gora allt
lite battre, med de dver tid mest
effektiva I6sningarna i varje enskilt
fall. Vi skall fortsatta med det. Det
innebar att vi hela tiden kommer
att investera for en mer Idngsiktigt
hallbar ekonomi, miljé och hyres-
gastrelation. P& sa satt gar hallbar-
het och 1angsiktig avkastning hand
i hand.
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NP3 har borjat att kommunicera
mer kring vad vi gér gallande héll-
barhet. Jag tycker det &@r bra och
jag tycker det ar viktigt att de flesta
féretag nu har hallbarhet som en
hygienfaktor — det kommer att gora
skillnad.

Hallbarhetsutmaningarna ar stora
och reella, inte minst for fastighets-
branschen. Dessa utmaningar kom-
mer frdn NP3s sida att métas med
en langsiktig och tydlig riktning
och med vara medarbetares starka
engagemang, ansvarstagande
instalining och forméaga att hantera
svéra utmaningar.

Andreas Wahlén

"NP3s hallbar-
hetsarbete
syftar till att

hela tiden gora
allt lite battre,
med de over tid
mest effektiva
Iosningarnaii
varje enskilt fall.”



Hallbarhetsarbete

NP3s hallbarhetsarbete utgar fran behovet av ett langsiktigt an-
svarstagande for ekonomisk, miljomassig och social utveckling.
Fragor om langsiktigt virdeskapande och hallbarhet utgor en inte-
grerad del i den dvergripande styrningen av foretaget som styrelse
och vd ytterst ansvarar for. Utéver externa ramverk tar hallbarhets-
arbetet sin utgangspunkt i NP3s affarsidé och bolagets hallbar-
hetspolicy och en arligen uppdaterad vasentlighetsanalys.

Fokus Hallbarhet

NP3 genomfdr en kontinuerlig intressentdialog samt en vasentlighetsanalys. Intres-
sentdialogen ger NP3 fordjupade insikter om intressenters férvantningar, krav och
S6nskemal och bidrar till att belysa bade risker och majligheter fér NP3. Dialogen
visar dven vilka hallbarhetsfrdgor som intressenterna anser vara mest vasentliga for
bolaget.

| vasentlighetsanalysen beaktas vilka omrdden som &r mest visentliga fér NP3s dver-
gripande mal och i vilken utstrackning NP3 kan péverka en hallbar utveckling i frégan.
NP3 har genom detta identifierat sju av FN:s 17 globala mél dar bolagets verksamhet
framst kan bidra. Genom att integrera och fokusera pé dessa sju mél i verksamheten
nar NP3 alla de tre dimensionerna av héllbar utveckling som fastslagits i de globala
maélen: ekonomisk, miljdmassig och social hallbarhet.

GODHALSA OCH 5 JAMSTALLDHET

ANSTANDIGA
VALBEFINNANDE

16 FREDLIGA OCH INKLU-
ARBETSVILLKOR 'DERANDE SAMHALLEN
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Global Reporting Initiative (GRI)

Sedan 2020 har NP3 anpassat bolagets héllbarhetsarbete for att kunna redovisa detta
i enlighet med Global Reporting Initiative (GRI) Standards p& niva Core. Hansyn har
aven tagits till GRI:s branschspecifika tillagg for bygg- och fastighetssektorn.

Mer information géallande vért évergripande hallbarhetsarbete och GRI rapportering
finns att Iasa i hallbarhetsavsnittet i &rsredovisningen.

Miljo

NP3 férvaltar och utvecklar fastigheter. Var framgang i detta arbete berdr genom véra
hyresgéster ett stort antal manniskors trivsel och arbetsmiljé. Miljéfragorna integre-
ras i det dagliga arbetet och verksamheten ska bedrivas resurseffektivt. Det innebar

bland annat att NP3 alltid forsoker valja de produkter och tjanster som minimerar
belastningen pd miljon.

NP3 har lange och kontinuerligt arbetat med att minska bolagets paverkan pa miljon.
| praktiken tar detta sig uttryck bland annat genom att NP3 ska:

* Integrera miljéfrdgorna i verksamheten s& att féretaget uppfyller myndigheters och
kunders krav.

* Arbeta proaktivt for att tillsammans med hyresgéster varna om en héllbar miljé.

* Visa respekt for naturresurser genom ett sparsamt rdvaruuttag och en hég grad av
&tervinning i till exempel byggprojekt.

* Verka for att kontinuerligt minska verksamhetens miljépaverkan, frimst genom att
minska energifdrbrukningen i vara fastigheter.

Stalla miljokrav vid upphandling av produkter och tjanster.
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Fastigheternas energiforbrukning

Fastigheternas energiférbrukning ar, sdsom fér de flesta
fastighetsbolag, den stérsta klimatpéverkande faktorn och
ar darmed dven NP3s viktigaste milj6fraga.

NP3 anvander sig till stor del av individuell matning och
debitering, vilket innebar att hyresgasterna betalar for sin
egen energiférbrukning. | samarbete med vara hyresgaster
forsoker vi standigt hitta nya I6sningar for att spara energi.
Aven d& hyresgésterna star for sin egen energiférbrukning
ser NP3 det som sin uppgift att stotta hyresgasten i att
hitta hallbara lI6sningar, gillande energibesparing och mer
miljovanliga energikallor.

NP3 har under 2021 arbetat med en digitaliserad energi-
uppfoéljning av de fastigheter dér bolaget innehar abonne-
mangen och darmed radighet dver forbrukningen gallande
el- och fjarrvarme. Da bolaget har tillgénglig statistik fran
och med heldret 2017 utgér detta ar basar for bolagets
energieffektiviseringsarbete.

Normalarskorrigerad snittférbrukning inom jamférbart be-
stédnd uppgick fér 2017 till 158 kWh/kvm LOA och fér 2021
till 148 kWh/kvm LOA, vilket innebar en minskning med
drygt 6 procent jamfért med basaret 2017. Férbrukningen
innefattar dven hyresgésters férbrukning dér dessa ingér i
bolagets matning.

Koldioxidutslapp

NP3 mater och foljer koldioxidutsldapp fran den energi-
férbrukning som féretaget har rédighet éver géllande el
och varme, vilket dven innefattar delar av hyresgasternas
férbrukning. For att minska bolagets totala klimatpéverkan
pagar ett standigt arbete med utvardering av alternativa
energikallor samt utfasning av fossila brénslen. Fran och
med &r 2021 pagar en successiv dvergang till 100 procent
vattenkraft for fastigheternas elanvandning. NP3 arbetar
aven aktivt med att minska energianvéandningen genom
driftsoptimering och investeringar i energieffektiviserings-
projekt.

For 2021 uppgick utslappet av koldioxid till 9,4 kg CO2/kvm
LOA. Bolaget beraknar utslapp for inkopt el, fér den del som
inte utgdrs av 100 procent vattenkraft, baserat pé residual-
mix med uppgift frdn Energimarknadsinspektionen. Ut-
sldppsvardena kommer med ett &rs eftersldpning vilket gér
att vardet for 2021 utkommer forst 2022. Statistik for véarme
grundar sig pé uppgifter fran respektive fjarrvarmeleveran-
tér, dven har med ett &rs efterslapning.

Langsiktig malsattning ar att minska bolagets koldioxid-
utsldpp med 75 procent jamfoért med baséaret 2017 fére
utgéngen av ar 2025.

Mal fér minskad energiférbrukning och
minskade koldioxidutslapp

Mot ovan angiven bakgrund konkretiserades vara mél avseen-
de minskad energiférbrukning och minskade koldioxidutslapp
under 2020. L&ngtgdende och férpliktande mél sattes till: | for-
hallande till baséret 2017, vilket var det &r d& bolaget for férsta
géngen hade tillganglig arsstatistik, ska den totala energifér-
brukning som NP3 stér for att ha minskats med 20 procent se-
nast till &r 2025, uppnatt resultat ar 2021 &r 6,3 procent. Senast
till &r 2025 ska ocksa det totala koldioxidutsldpp som NP3 star
for ha minskats med minst 75 procent, uppnatt resultat &r 2021
ar en minskning med 55 procent.
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Investering i energibesparande atgarder

NP3 investerar kontinuerligt i effektivare system for el,
varme och ventilation i fastigheterna och minskar darmed
férbrukning och miljépéverkan. Nagra exempel pa investe-
ringar av denna typ som utférts under 2021 redovisas har.

e Haggesta 7:122 Bollnas, byte till ny energieffektiv ventilation
med tillhérande styrning, total energibesparing beréknas till
35 procent.

Vandringsmannen 2 Sundsvall, projekt i samverkan med
hyresgast att ersatta fjarrvarme med en ny bergvarmean-
laggning for vdarme och kyla, energibesparing beraknas till
40 procent.

Hemsta 12:16 Gavle, byte till ny energieffektiv ventilation
med tillhérande styrning, total energibesparing beraknas till
20 procent.

Vivstamon 1:62 Sundsvall, ny energieffektiv ventilation, total
energibesparing berdknas till 25 procent.

Fortlépande utbyte till LED-armaturer pé ett flertal fastighe-
ter i bestandet med berdknade energibesparingar i interval-
let 20-30 procent pa el.



Fordelning av grona tillgangar
utifran fastighetsvarde

2726 mkr

@ Certifierade fastigheter 17 % (13)
® Energiklass A 25 % (28)
Energiklass B 56 % (54)
Energiprojekt (besparing >30 %) 2 % (5)

Gront ramverk

NP3 upprattade under 2020 ett ramverk fér gron finansiering. Det grona
ramverket har utformats i linje med Green Bond Principles framtagna av ICMA
(International Capital Market Association) och har utvarderats av en oberoen-
de tredje part, CICERO Shades of green. Ramverket, samt relaterade styrdo-
kument och rapporteringsstandarder, har fatt en "Medium Green” bedémning
fran CICERO Shades of Green.

Villkoren i vért gréna ramverk styr hur likvid frén utgivna obligationer far
anvandas. NP3 har under aret emitterat 1 200 mkr i gréna obligationer inom
ramverket. NP3s gréna ramverk finns tillgangligt p& bolagets hemsida, www.
np3fastigheter.se.

Mkr
Totalt marknadsvérde/gront laneutrymme 2726
Existerande extern skuld (Rambelopp 1 800 mkr) 1700
Utrymme fér Gron kapitalmarknadsfinansiering 1026

Fastigheter som finansieras med likvid enligt det gréna ramverket skall uppna
ndgon av nedanstaende kriterier:

» Green Building, Miljdbyggnad minst niva Silver eller ha en energiprestanda
med energiklass A eller B.

¢ BREEAM Very Good, BREEAM In Use Very Good, LEED Gold om energifor-
brukningen ar minst 25 procent lagre an kraven i BBR.

» Motsvarande niva frén annat valkant certifieringssystem.

« Via energiprojekt na en energibesparing pa mer dn 30 procent av fastig-
hetens totala forbrukning.

Totalt marknadsvarde Gront Ramverk

Mkr
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Gron obligation

Likviden frdn NP3s grona obligationer som e
har anvants till foljande kategorier;

¢ Finansiering av certifierade fastigheter.

¢ Finansiering av fastigheter med energikla

mitterats fram till den 31 december 2021

ss AochB.

¢ Finansiering av fastigheter som genom energiprojekt har en total energi-

besparing storre an 30 procent.

Certifierade fastigheter

Fastighet” Kategori Certifiering Kvm
Del av Slapvagnen 6 Handel Green Building 1700
Del av Ljusta 3:10 Industri Green Building 4285
Vivsta 13:84 Ovrigt Green Building 4509
Del av Odlan 6 (OG6) Handel Green Building 2114
Cementgjuteriet 5 Handel Green Building 4635
Baggen 3 Industri Green Building 2715
Ojebyn 3:496 och 3:497 Industri Green Building 3219
Malas 4:3? Industri Green Building 2768
Vivstamon 1:632 Handel Green Building 2061
Skons Prastbord 2:62 Logistik Green Building 1150

1) Abonnemang avseende taxebundna avgifter innehas till stérsta del av hyresgéster. NP3 har darfor inte
mojlighet att redovisa férbrukningar och CO2paverkan pa ett rattvisande satt.

2) Certifiering pagar

Energiklass A och B
Genomsnittligt Antal
Typ av energiklass primdrenergital Genomsnittligt CO2 Kvm  fastigheter
Energiklass A 51 4,2 40 666 10
Energiklass B 71 31 130 256 41
Energiprojekt
Minskning Minskning
Energieffektivitet Fastighet kWh/kvm CO2kg/kvm
Energiprojekt (Besparing >30%) Vandringsmannen 1 109 29
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KPMG

Rapport over faktiska iakttagelser
Till NP3 Fastigheter AB (publ), organisationsnummer 556749-1963

Syfte

Var rapport har enbart till syfte att hjalpa Er att presentera for investerare, att NP3 Fastigheter ABs (publ) ("NP3
Fastigheter") per 2021-12-31 sparar inbetalt nettobelopp fran emitterade gréna obligationer och att portf6lj av grona
projekt/tillgangar foljer de kategorier och kriterier i NP3 Fastigheters ramverk fér gréna obligationer (Green Bond
Framework), och ar kanske inte lamplig for nagot annat syfte.

Var rapport ar enbart avsedd for det syfte som angivits i denna rapport och for Er information, och den ska inte
anvandas for nagot annat syfte eller spridas till andra parter.

Uppdragsgivarens och den ansvariga partens ansvar

NP3 Fastigheter (som ar den ansvariga parten) har bekraftat att de 6verenskomna granskningsatgarderna ar lampliga
for uppdragets syfte.

NP3 Fastigheter (&ven den ansvariga parten) ar ansvarig for granskningsobjektet som &r féremal fér de éverenskomna
granskningsatgarderna.

Revisorns ansvar

Vi har utfort uppdraget att utféra granskning enligt sarskild dverenskommelse i enlighet med International Standard on
Related Services ISRS 4400 Uppdrag att utféra granskning enligt sérskild 6verenskommelse (omarbetad). Ett uppdrag
att utféra granskning enligt sarskild dverenskommelse innefattar att vi utfor de granskningsatgarder som har
Ooverenskommits med NP3 Fastigheter och rapporterar vara iakttagelser, som ar de faktiska resultaten av
Overenskomna granskningsatgarder som har utforts. Vi gor inget uttalande betraffande andamalsenligheten i de
Overenskomna granskningsatgarderna.

Detta uppdrag att utféra granskning enligt sarskild 6verenskommelse &r inte ett bestyrkandeuppdrag. Foljaktligen gor vi
inget uttalande och drar ingen slutsats.

Om vi hade utfort ytterligare granskningsatgarder, kanske andra fragor hade kommit till var kdnnedom som da hade
rapporterats.

Yrkesetik och kvalitetskontroll

Vi har foljt de yrkesetiska kraven i International Ethics Standards Board for Accountants’ International Code of Ethics
for Professional Accountants (inklusive International Independence Standards) (IESBAs Etikkod) och kraven pa
oberoende i stycke 4A i IESBAs Etikkod.

Revisionsforetaget tillampar ISQC 1 (International Standard on Quality Control) och har darmed ett allsidigt system for
kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav,
standarder for yrkesutdvningen och tillampliga krav i lagar och andra férfattningar.

Granskningsatgarder och iakttagelser

Vi har utfért de granskningsatgarder som beskrivs nedan, om vilka éverenskommelse traffades med NP3 Fastigheter i
villkoren for uppdraget daterat den 25 mars 2022 avseende att inbetalt nettobelopp fran emitterade grona obligationer
per 2021-12-31 har anvants exklusivt till projekt/tillgangar som foljer de kategorier och kriterier i NP3 Fastigheters ramverk
for grona obligationer. Granskningsatgarderna som utférts sammanfattas enligt féljande:

1) Vi har for varje emitterad grén obligation kontrollerat att en summa motsvarande inbetalat nettobelopp fran
emitterad upplaning sparas av NP3 Fastigheter i enlighet med NP3 Fastigheters ramverk for grona obligationer
("Green Bond Framework”).

2) Vi har for varje emitterad grén obligation kontrollerat att en summa motsvarande inbetalt nettobelopp fran emitterad

upplaning har anvants exklusivt till projekt/tillgangar som féljer de kategorier och kriterier i NP3 Fastigheters
ramverk for gréna obligationer ("Green Bond Framework”).
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Vi har gjort féljande iakttagelser:

Nar det galler punkt 1) fann vi inga avvikelser.

Nar det galler punkt 2) fann vi inga avvikelser.

Stockholm den 12 april 2022

KPMG AB

e

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Torbjérn Westman
Head of KPMG Assurance Services





