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NP3 i korthet

NP3 ar ett kassaflodesorienterat fastig-
hetsbolag med fokus pa kommersiella
forvaltningsfastigheter med hog direktav-
kastning i framst norra Sverige. Per den 31
december 2020 uppgick fastighetsbestandet
till 1 436 000 kvadratmeter uthyrbar yta
fordelat pa 388 fastigheter inom katego-
rierna industri, handel, kontor, logistik och
ovrigt. Fastighetsbestandet ar indelat i sju
affarsomraden: Sundsvall, Gavle, Dalarna,
Ostersund, Umea, Luled och Mellansverige.
Fastighetsvardet vid arets slut uppgick till
12,6 miljarder kronor. NP3-aktien ar sedan
december 2014 noterad pa Nasdaq Stock-
holm, Mid Cap. NP3 grundades 2010 och har
sate i Sundsvall.

kvadratmeter uthyrbar yta

miljoner kronor i fastighetsvarde

fastigheter

Vardeskapande affarsmodell

Genom att tillfora tillgangliga resurser och tillgangar i var
verksamhet sa skapar NP3 stabila och langsiktiga varden for
aktieagare, medarbetare, hyresgaster, leverantorer och norra

Sverige.

Forvaltning
och uthyrning
Vi hyr ut lokaler
och skapar varde for
befintliga hyresgaster

Transaktioner
Vi forvarvar
och avyttrar
fastigheter

Utveckling av
fastighetsbestandet

Vi utfér nybyggnationer och
féradlar befintliga fastigheter
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Vd-kommentar

Pa NP3 ser vi ingen konflikt mellan ldngsiktig ekonomisk hallbarhet och hallbar-
hetsfragor — snarare tvartom. Att vara en bra arbetsgivare, hyresvard, kund och
ett féretag med gott anseende som begransar sin miljopaverkan ar alla viktiga
bestandsdelar for att vi ska kunna na malet att ge vara aktiedgare en god lang-
siktig avkastning.

Vi foljer aktiebolagslagens huvudregel i fraga om syfte — att ge vinst till fordelning
mellan aktieagarna — samtidigt som vi agerar i enlighet med en definition av hallbar
utveckling som togs fram pa uppdrag av FN redan 1987: "en utveckling som tillfreds-
staller dagens behov utan att aventyra kommande generationers mojligheter att
tillfredsstalla sina behov”.

Enkelt uttryckt: For NP3 gar hallbarhet och langsiktig avkastning hand i hand.

Fragor som ror hallbarhet har alltid varit viktiga for NP3. Vi har alltid forsokt att gora allt
lite battre och lite mer for varje ar, aven om vi inte alltid har kommunicerat det pa ett
tydligt satt for omvarlden.

Under hosten 2020 skapade vi for forsta gangen ett gront ramverk under vilket vi
genomforde en obligationsemission. Detta grona ramverk gjorde att vi kunde na fler
investerare och fa en battre finansiering. Dessutom okade detta upplysningskraven
for bolagets lGpande arbete med hallbarhet. Tidigare hade vi ofta gjort samma sak
men inte kommunicerat det externt. Vi miljocertifierade inte byggnader i nagon storre
utstrackning aven om vi hade kunnat — byggnadens miljoavtryck var ju trots allt det-
samma. Det gréna ramverket skapade en tydligare bild av bolagets hallbarhetsprofil
och utgor ett av flera goda skal att vara transparent pa detta omrade.

Vi har en valutvecklad dialog med alla vara intressenter. Som ett resultat av den dialo-
gen har vivalt ut sju av FN:s 17 globala hallbarhetsmal som ligger narmast var verksam-
het och som vi kommer att ge hogre prioritet. Det handlar givetvis i hog utstrackning
om att minska klimatavtrycket. Under aret har vi satt upp langtgaende mal for att
minska koldioxidutslapp och energiférbrukning och dessa mal ska vi gora allt for att na.

Var hallbarhetsredovisning har blivit viktigare bade for vara aktieagare och for vara
ovriga intressenter. Under 2020 har NP3 ocksa anpassat hallbarhetsredovisningen sa
att vi nu for forsta gangen kan redovisa i enlighet med Global Reporting Initiative (GRI)
Standards niva “core”.

Hallbarhetsutmaningarna ar stora och reella. Nagot som ger mig lugn nar det handlar
om NP3s konkreta arbete med dessa utmaningar ar att jag kanner vara medarbetares
starka engagemang, ansvarstagande installning och férmaga att hantera svara utma-
ningar.

For NP3 ar det aven fortsattningsvis viktigt att hela tiden gora allt lite battre. Det kommer
vi gbra aven nar det galler hallbarhet.

Andreas Wahlén
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NP3s hallbarhetsarbete utgar fran att ta ldngsiktigt ansvar for ekonomisk, miljo-
massig och social utveckling. Fragor om langsiktigt vardeskapande och hallbar-
het ar en integrerad del av den dvergripande styrningen av foretaget for vilka
styrelse och vd ar ytterst ansvariga. Hallbarhetsarbetet tar sin utgdngspunkti
NP3s hallbarhetspolicy som baseras pa FN:s Global Compacts tio internationella
principer om manskliga rattigheter, arbetsratt, miljohansyn och antikorruption.

Fokus Hallbarhet

NP3 genomfor en kontinuerlig intressentdialog samt en vasentlighetsanalys. Intres-
sentdialogen ger NP3 fordjupade insikter om intressenters forvantningar, krav och
onskemal och bidrar till att belysa bade risker och majligheter for NP3. Dialogen visar
aven vilka hallbarhetsfragor som intressenterna anser vara mest vasentliga for bolaget.

| vasentlighetsanalysen beaktas vilka omraden som ar vasentliga for NP3s dvergripande
mal och i vilken utstrackning NP3 kan paverka en hallbar utveckling i fragan. NP3 har
genom detta identifierat sju av FN:s 17 globala mal dar bolaget anser sig ha storst moj-
lighet att paverka. Genom att integrera och fokusera pa dessa sju mal i verksamheten
nar NP3 alla de tre dimensionerna av hallbar utveckling som fastslagits i de globala
malen: ekonomisk, miljdmassig och social hallbarhet.

Global Reporting Initiative (GRI)

Under 2020 har NP3 valt att anpassa bolagets hallbarhetsarbete till att kunna redovisa
detta i enlighet med Global Reporting Initiative (GRI) Standards pa niva Core. Hansyn
har aven tagits till GRI:s branschspecifika tillagg for bygg- och fastighetssektorn.
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Mer information gallande vart dvergripande hallbarhetsarbete och GRI rapportering finns att ldsa i
hallbarhetsavsnittet i drsredovisningen.

Miljé

NP3 forvaltar och utvecklar fastigheter. Var framgang i detta arbete berér genom vara
hyresgaster ett stort antal manniskors trivsel och arbetsmiljo. Miljéfragorna integreras

i det dagliga arbetet och verksamheten ska bedrivas resurseffektivt. Det innebar bland
annat att NP3 alltid forsoker valja de produkter och tjanster som minimerar belastning-
en pa miljon.

NP3 har lange och kontinuerligt arbetat med att minska bolagets paverkan pa miljon.

| praktiken tar detta sig uttryck bland annat genom att NP3 ska:

e Integrera miljofragorna i verksamheten sa att foretaget uppfyller myndigheters och
kunders krav.

e Arbeta proaktivt for att tillsammans med hyresgaster varna om en hallbar miljé.

¢ Visa respekt for naturresurser genom ett sparsamt ravaruuttag och en hég grad av
atervinning i t.ex. byggprojekt.

¢ Verka for att kontinuerligt minska verksamhetens miljopaverkan, framst genom att
minska energiférbrukningen i vara fastigheter.

Stalla miljokrav vid upphandling av produkter och tjanster.
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Fastigheternas energiférbrukning

Fastigheternas energifdrbrukning ar, sasom for de flesta fastig-
hetsbolag, den storsta klimatpaverkande faktorn och ar darmed
aven NP3s viktigaste miljofraga.

NP3 anvander sig till stor del av individuell matning och de-
bitering, vilket innebar att hyresgasterna betalar for sin egen
energifdrbrukning. | samarbete med vara hyresgaster forsdker
vi standigt hitta nya lésningar for att spara energi. Aven da hy-
resgasterna star for sin egen energiférbrukning ser NP3 det som
sin uppgift att stotta hyresgasten i att hitta hallbara [6sningar,
gallande energibesparing och mer miljévanliga varmekallor.

NP3 har under 2020 for féorsta gangen kunnat arbeta fullt ut med
en digitaliserad uppfoljning av de fastigheter dar bolaget har
radighet over forbrukningen gallande el- och fjarrvarme.

Da bolaget har tillganglig statistik fran och med helaret 2017
utgor detta ar basar for bolagets energieffektiviseringsarbete.

Normalarskorrigerad snittférbrukning inom jamférbart bestand
uppgick for 2017 till 158 kWh/kvm LOA och for 2020 till 149 kWh/
kvm LOA, vilket innebar en minskning med 6 procent jamfort
med basaret 2017. Férbrukningen innefattar aven hyresgasters
forbrukning dar dessa ingar i bolagets matning.
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Koldioxidutslapp

NP3 mater och foéljer koldioxidutslapp fran den energiférbruk-
ning som foretaget har radighet éver gallande el och varme,
vilket aven innefattar delar av hyresgasternas forbrukning. For att
minska bolagets totala klimatpaverkan pagar ett standigt arbete
med utvardering av alternativa energikallor samt utfasning av
fossila branslen. Fran och med ar 2021 pagar en successiv over-
gang till 100 procent vattenkraft for fastigheternas elanvandning.
NP3 arbetar aven aktivt med att minska energianvandningen
genom driftsoptimering och investeringar i energieffektivise-
ringsprojekt.

For 2020 uppgick utslappet av koldioxid till 24 kg CO2/kvm LOA.
Bolaget beraknar utslapp for inkdpt el baserat pa residualmix
med uppgift fran Energimarknadsinspektionen. Utslappsvardena
kommer med ett ars efterslapning vilket gor att vardet fér 2020
utkommer forst 2021. Statistik for varme grundar sig pa uppgifter
fran respektive fjarrvarmeleverantér, aven har med ett ars efter-
slapning.

RAPPORT GRON FINANSIERING 2020

COz2e/kvm
30 Uppféljning av kg CO2/kvm
fran basaret 2017

25

20

15

10

5

0

2017 2018 2019 2020 Mal 2025
Mal for minskad energiférbrukning och minskade
koldioxidutslapp

Mot ovan angiven bakgrund har vi under 2020 konkretiserat
vara mal avseende minskad energiférbrukning och minskade
koldioxidutslapp. Vi har satt langtgaende och forpliktande mal:
| forhallande till basaret 2017, vilket var det ar da bolaget for for-
sta gangen hade tillganglig arsstatistik, ska den totala energifér-
brukning som NP3 star for ha minskats med 20 procent senast
till 2025. Senast till 2025 ska ocksa det totala koldioxidutslapp
som NP3 star for ha minskats med minst 75 procent.

Investering i energibesparande atgarder

NP3 investerar kontinuerligt i effektivare system for el, varme
och ventilation i fastigheterna och minskar darmed férbrukning
och miljépaverkan. Nagra exempel pa investeringar av denna
typ som utforts under 2020 redovisas har.

e Laboratoriet 2, projekt i samarbete med hyresgast, fjarrvarme har er-
satts med att nyttja spillvarme fran ishallens kylmaskin for att varma
fastigheten. Energibesparing pa varme beraknas till 80 procent.

Malas 4:3, fjarrvarme har ersatts av en ny bergvarmeanlaggning for
varme och kyla. Energibesparing pa varme beraknas till 65 procent.

Skons Prastbord 2:6, projekt i samarbete med hyresgast, installa-
tion av ny bergvarmeanlaggning fér varme och kyla till grénsaks-
handel. Tillaggsisolering i tak och bortkoppling av fjarrvarme samt
ny styrning fér ventilation samt varme. Energibesparing beraknas till
85 procent pa varme och 25 procent pa el.

Vivstamon 1:63, komplettering av befintlig bergvarmeanlaggning,
ny ventilation samt ny styrning av installationerna. Total energi-
besparing beraknas uppga till 30 procent.

Birsta 12:2, ny styrning for ventilation och varme samt ny ledbelys-
ning. Total energibesparing beraknas till 25 procent.

Fortldpande utbyte till LED-armaturer pa ett flertal fastigheter i
bestandet med berdknade energibesparingar i intervallet 20-30
procent pa el.



Fordelning dver grona tillgangar
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2 082 mkr

B Certifierade fastigheter 13 %

@ Energiklass A 28 %

B Energiklass B 54 %

@ Energiprojekt (besparing >30 %) 5 %
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NP3 upprattade under 2020 ett ramverk for gron finansiering. Det grona ramverket har
utformats i linje med Green Bond Principles framtagna av ICMA (International Capital
Market Association) och har utvarderats av en oberoende tredje part, CICERO Shades
of green. Ramverket, samt relaterade styrdokument och rapporteringsstandarder, har
fatt en "Medium Green” beddémning fran CICERO Shades of Green

Villkoren i vart grona ramverk styr hur likvid fran utgivna obligationer far anvandas.
NP3 har under aret emitterat 500 mkr i gréna obligationer inom ramverket.

NP3s gréna ramverk finns tillgangligt pa bolagets hemsida, www.np3fastigheter.se.

Mkr
Totalt marknadsvarde/gréont laneutrymme 2082
Existerande extern skuld (Rambelopp 800 mkr) 500
Utrymme for Gron kapitalmarknadsfinansiering 1582

Efter periodens utgang har ytterligare 200 mkr emitterats inom ramverket.

Fastigheter som finansieras med likvid enligt det grona ramverket skall uppna nagon av
nedanstaende kriterier:

¢ Green Building, Miljobyggnad minst niva Silver eller ha en energiprestanda med energiklass
AellerB.

¢ BREEAM Very Good, BREEAM In Use Very Good, LEED Gold om energiférbrukningen ar minst
25 % lagre an kraven i BBR.

* Motsvarande niva fran annat valkant certifieringssystem.

¢ Via energiprojekt nd en energibesparing pa mer an 30% av fastighetens totala férbrukning.

Likviden fran NP3s grona obligationer som emitterats fram till 31 december 2020 har
anvants till foljande kategorier;

¢ Finansiering av certifierade fastigheter
¢ Finansiering av fastigheter med energiklass A och B

¢ Finansiering av fastigheter som genom energiprojekt har en total energibesparing
stérre an 30 %

Se tabeller pa nasta sida.
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Miljocertifierade fastigheter inom ramverket

Eloch Varme Utslapp
Fastighet Kategori Certifiering kWh/kvm?  CO2 kg/kvm Kvm
Delav Slapvagnen 6 Handel Green Building 96 10,6 1700
Delav Ljusta 3:10? Industri Green Building - - 4285
Vivsta 13:84 2 Ovrigt Green Building - - 4509
Delav Odlan 6 ¥ Handel Green Building - - 2114
Cementgjuteriet 59  Handel Green Building - - 4635
Baggen 34 Industri Green Building - - 2715
Totalt 19958
1) Avser klimatkorrigerad varmeférbrukning
2) Dessa fastigheter ar nybyggda och saknar darfor statistik
3) Hyresgast innehar abonnemang
4) Certifiering pagar

El och Varme Paverkan
Typ av energiklass Kategori kWh/kvm?  CO2 kg/kvm Kvm
Energiklass A Industri - - 1680
Energiklass A Handel 41 3,5 33234
Energiklass A Kontor 8 2,6 1009
Energiklass A Ovrigt - - 3389
Energiklass B Industri 111 17,9 13615
Energiklass B Handel 62 8,5 59 614
Energiklass B Kontor 74 10,4 17 585
Energiklass B Logistik 107 10,6 5198
Energiklass B Ovrigt 50 77 8018
Totalt 143 342
1) Avser klimatkorrigerad varmeférbrukning

Minskning Minskning

Energieffektivitet Kategori kWh/kvm  CO2 kg/kvm Kvm
Energiprojekt (Besparing >30%) Kontor 98 18 6073
Energiprojekt (Besparing >30%) Logistik 23 4 3425
Totalt 9498
Paborjade miljocertifieringar av fastigheter efter periodens utgang

El och Varme Utslapp
Fastighet Kategori Certifiering kWh/kvm?  CO2 kg/kvm Kvm
Malas 4:3 Industri Green Building - - 2768
Vivstamon 1:63 Handel Green Building 94 32,0 2061
Skéns Prastbord 2:6 Logistik Green Building - - 1150
Totalt 5979
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KPMG

Rapport over faktiska iakttagelser

Till NP3 Fastigheter AB (publ), organisationsnummer 556749-1963

Vi har genomfort de granskningsatgirder som vi kommit dverens om och som anges i nedan for-
definierade granskningspunkter. Vart uppdrag har utforts enligt SNT 4400 “Uppdrag att utféra
granskning  enligt  sdrskild — oOverenskommelse  rorande  finansiell  information”.
Granskningsétgérderna har vidtagits enbart for att hjilpa Er att presentera for investerare, att NP3
Fastigheter ABs (publ) ("NP3 Fastigheter") portfolj av grona projekt och tillgangar existerar och har
godkénts och att inbetalt belopp fran emitterade grona obligationer sparas av NP3 Fastigheter.
Granskningsétgarderna som utforts sammanfattas enligt f6ljande:

1) Vi har for varje emitterad gron obligation kontrollerat att en summa motsvarande inbetalat
nettobelopp fran emitterad uppléning sparas av NP3 Fastigheter i enlighet med NP3
Fastigheters ramverk for gron finansiering ("Green Bond Framework™).

2) Vi har for varje emitterad gron obligation kontrollerat att en summa motsvarande inbetalt
nettobelopp fran emitterad uppléning har anvénts exklusivt till projekt/tillgangar som foljer de
kategorier och kriterier i NP3 Fastigheters ramverk for grona obligationer (”Green Bond
Framework™).

Vi har gjort foljande iakttagelser:

Nar det géller punkt 1) fann vi inga avvikelser.
Nar det géller punkt 2) fann vi inga avvikelser.

Eftersom de granskningsétgirder som vidtagits enligt ovan varken dr en revision enligt International
Standard Auditing eller en Oversiktlig granskning enligt ISRE (eller annan relevant standard)
bestyrker vi inget om siffror eller dess forutsittningar.

Om vi hade genomfort ytterligare granskningsatgéirder eller om vi hade utfort en revision enligt
International Standard Auditing eller en oversiktlig granskning enligt ISRE (eller annan relevant
standard) skulle andra forhéllanden kanske ha kunnat komma till var kéinnedom och ha rapporterats
till Er.
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KPMG

Vér rapport dr enbart avsedd for det syfte som angivits i det forsta stycket i denna rapport och for
Er information, och den ska inte anvéndas for ndgot annat syfte.

Rapporten géller endast de punkter specificerade ovan och omfattar inte ndgon av NP3
Fastigheter ABs finansiella rapporter i sin helhet.

Stockholm den 12 april 2021

KPMG AB
(
Mattias Johansson Torbjorn Westman
Auktoriserad revisor Head of KPMG Assurance Services
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Huvudkontor

NP3 Fastigheter AB (publ)
Org.nr 556749-1963
info@np3fastigheter.se

Sundsvall
Gardevagen 5A, 856 50 Sundsvall

Postadress
Box 12, 851 02 Sundsvall

Lokalkontor

Dalarna
Sveagatan 1, 784 33 Borlange

Gavle
Stromsbrovagen 18, 803 09 Gavle

Lulea

Odlegatan 1B, 973 34 Lulea
Pitea

Kunskapsallén 14, 941 63 Pitea

Skelleftea
Hyvelgatan 15, 931 36 Skelleftea

Solleftea
Hagesta 7, 881 41 Solleftea

Stockholm
Drottninggatan 65, 111 36 Stockholm

Umea
Bjornvagen 15E, 906 40 Umea

Ostersund
Armégthnd 4, 831 32 Ostersund




