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Bakgrund

Denna insiderpolicy (“Insiderpolicyn”) for NP3 Fastigheter AB (publ) (“Bolaget” tillsammans med
dess dotterbolag, "NP3") har antagits av NP3:s styrelse for att tjana som vagledning till personer
som anses ha insiderinformation i NP3. Denna Insiderpolicy galler vid sidan av tilldmplig
lagstiftning. Denna insiderpolicy gor inga ansprak pa att vara allomfattande.

Allmant

Alla anstallda i bolaget inklusive styrelse och andra som kan anses ha, eller sannolikt har eller kan
komma att fa tillgang till insiderinformation ska ta del av denna Insiderpolicy och folja reglerna
hari samt tillamplig insiderlagstiftning. De huvudsakliga lagtexter som denna insiderpolicy beror
ar:

- Europaparlamentets och Radets Forordning (EU) nr 596/2014 av den 16 april 2014 om
marknadsmissbruk (marknadsmissbruksférordning), MAR

- Lag (2016:1306) med kompletterande bestammelser till EU:s marknadsmissbruksférordning,
KompL

- Lag (2016:1307) om straff for marknadsmissbruk pa vardepappersmarknaden
- Lag (2000:1087) om anmalningsskyldighet for vissa innehav av finansiella instrument
Om denna Insiderpolicy skulle strida mot tillamplig lag ska sadan lag aga féretrade.

Vad som sags nedan om handeli finansiella instrument ar tillampligt pa alla vardepapper utgivna
av NP3.

Marknadsmissbruk

Marknadsmissbruk ar ett begrepp som omfattar olagliga beteenden pa finansmarknaderna och
anses omfatta insiderhandel, olagligt réjande av insiderinformation och marknadsmanipulation.

En person far inte

a) agna sig at eller forsdka agna sig at insiderhandel, alternativt reckommendera eller férma
nagon annan person att dgna sig at insiderhandel

De huvudsakliga kannetecknen for insidernandeln bestar i att en oberattigad fordel uppnas fran
insiderinformation till nackdel for tredje parter som ar omedvetna om sadan information.

Nar en juridisk eller fysisk person som forfogar éver insiderinformation forvarvar eller avyttrar,
eller forsdker forvarva eller avyttra, finansiella instrument som omfattas av den informationen, for
egen eller annans rékning, direkt eller indirekt, bor det underférstas att den personen har utnyttjat
den informationen.

b) olagligen r6ja insiderinformation

NP3 ar skyldigt att tillse att insiderinformation endast tillhandahalls personer som behover det for
sin tjanst och att insiderinformationen inte lamnas ut till tredje parter. Olagligt rojande av
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insiderinformation foreligger nar en person férfogar éver insiderinformation och rojer den
informationen till en annan person, utom i fall da réjandet sker som ett normalt led i fullgérande
av tjanst, verksamhet eller aligganden.

c) agna sig, eller forsdka agna sig, at marknadsmanipulation.

Utforande av en transaktion, laggandet av en handelsorder eller annat beteende som ger eller
kan forvantas ge falska eller vilseledande signaler om tillgang, efterfragan eller pris pa aktien eller
annat finansiellt instrument ar inte tillatet. Exempel pa detta ar att kdpa eller salja finansiella
instrument nar marknaden dppnar eller strax innan den stanger pa ett sadant satt att de
investerare som handlar pa grundval av den visade kursen, inklusive start- och slutkursen vilseleds
eller kan férvantas vilseledas.

Man gor sig aven skyldig till marknadsmanipulation vid spridning av information genom
medierna, inklusive internet, eller pa annat satt som ger eller kan férvantas ge falska eller
vilseledande signaler om tillgang, efterfragan eller priset pa ett finansiellt instrument. Mot
bakgrund av den dkade anvandningen av webbplatser, bloggar och sociala medier ar det viktigt
att tydliggodra att spridning av falsk eller vilseledande information via internet, inbegripet sociala
medier eller anonyma bloggar anses vara likvardigt med spridning via mer traditionella
kommunikationskanaler.

Insiderbrott

Den person som agnar sig at insiderhandel, obehorigt rojande av insiderinformation eller
marknadsmanipulation gor sig skyldig till marknadsmissbruk vilket ar straffbart. Om du gor dig
skyldig till marknadsmissbruk kan du bland annat komma att pafdras en administrativ sanktion av
Finansinspektionen eller domas for insiderbrott, alternativt grovt insiderbrott, samt obehorigt
réjande av insiderinformation.

NP3 har en skyldighet att utan drojsmal rapportera alla misstankar om insiderhandel, obehorigt
réjande av insiderinformation och marknadsmanipulation till Finansinspektionen. For att anmala
en misstankt regeldvertradelse som avser marknadsmissbruk kan denna e-postadress anvandas:
visselblasare.mar@fi.se.

Insiderinformation

Insiderinformation definieras som “Information av specifik natur som inte har offentliggjorts och
som om den offentliggjordes sannolikt skulle ha en vasentlig inverkan pa priset pa NP3s
finansiella instrument”

Information anses vara av specifik natur om den anger omstandigheter som féreligger eller
rimligtvis kan komma att foreligga eller en handelse som har intraffat eller som rimligtvis kan
forvantas intraffa och om denna information ar tillrackligt specifik for att gora det mojligt att dra
slutsatser om omstandigheternas eller handelsens potentiella effekt pa priserna pa finansiella
instrument.

Véasentlig inverkan definieras som “Information som en fornuftig investerare skulle kunna
forvantas utnyttja som en del av grunden for sitt investeringsbeslut” och pa samma satt som
Nasdaq tidigare definierade kurspaverkande information
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Beddmningen av vad som ar insiderinformation maste baseras pa fakta och omstandigheter och
goras fran fall till fall. Det kan finnas flera olika satt att utvardera om en handelse eller transaktion
utgor insiderinformation eller inte beroende pa dess ekonomiska eller strategiska betydelse.
Ansvarig for denna bedémning ar vd.

Exempel pa information som skulle kan utgora insiderinformation:

Information i samband med upprattande av kvartalsrapporter
Storre forvarv eller avyttringar av fastigheter eller foretag
Samarbetsavtal eller andra avtal av storre betydelse
Myndighetsbeslut

Vasentliga férandringar av resultat eller finansiell stallning
Forandringar avseende koncernledning samt styrelse

Anmalningsskyldighet

Anmalningsskyldigheten till Finansinspektionen omfattar transaktioner utforda av personer i
ledande stallning och till dem narstaende personer, sa snart ett samlat transaktionsbelopp pa

5 000 euro uppnatts under kalenderaret. Rapporteringsskyldighet galler aven for den transaktion
som gor att troskelvardet pa 5 000 euro uppnas eller dverskrids. For berakning av beloppet
adderas samtliga transaktioner utan nettning vilket innebar att vederlag for kép och férsaljning
inte kvittas utan summeras till ett totalbelopp.

Rapporteringen omfattar bade aktier och skuldinstrument som emitteras av emittenten eller
andra finansiella instrument kopplade till dem. Det bor ocksa noteras att transaktioner som utfors
inom ramen for kapitalférsakringar omfattas av anmalningsskyldigheten.

Rapportering av transaktioner ska ske bade till Finansinspektionen och till NP3. Vid rapportering
via Finansinspektionens system far den som registrerar ett elektroniskt kvitto nar anmalan har
skickats in. Rapportéren kan darefter underratta NP3 genom att skicka ett mejl med kvittot bifogat
till Bolagets ekonomichef markus.haggberg@np3fastigheter.se.

Anmalan till Finansinspektionen ska gdras utan drdjsmal och senast tre affarsdagar fran det att
transaktionen agt rum.

Vem galler anmalningsskyldigheten?

Foérordningen om marknadsmissbruk férpliktar personer i ledande stallning hos NP3 och
personer som tillnor deras narstaende att underratta Bolaget och Finansinspektionen om varje
transaktion som genomfors for deras egen rakning med NP3s aktier eller skuldinstrument, derivat
eller andra finansiella instrument som ar kopplade till dem.

NP3:s ansvar

- NP3 ar skyldigt att skriftligen via e-mejl underratta personer i ledande stallning hos Bolaget om
deras skyldigheter enligt artikel 19 i Marknadsmissbruksforordningen som reglerar transaktioner
utférda av personer i ledande stallning.

- For att vid behov kunna styrka att denna skyldighet har fullgjorts ska NP3 se till att fa en skriftlig
bekraftelse pa att denna underrattelse mottagits.
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- NP3 ska uppratta en forteckning dver alla personer i ledande stallning hos Bolaget, samt till
dem narstaende personer.

Personer i ledande stallnings ansvar
Person i ledande stallning definieras pa foljande satt: en person hos en emittent som ar:

a) medlem i bolagets administrations-, lednings- eller kontrollorgan och ersattare for dessa, eller
b) en ledande befattningshavare, som inte ar medlem av de organ som anges i a) som har
regelbunden tillgang till insiderinformation som direkt eller indirekt hanfoér sig till det foretaget
och befogenhet att fatta beslut pa ledningsniva som paverkar det foretagets framtida utveckling
och affarsutsikter.

De personer som anses inga i kretsen under punkten a) ovan utgoérs av vd och styrelseledamoter.
Ovriga ledande befattningshavare faller under punkt b. Dessa personer &r skyldiga att skriftligen
underratta sina narstdende om deras skyldigheter, och att bevara en skriftlig kopia av
underrattelsen. Med skriftligen anser Finansinspektionen i detta avseende ett mejl vara tillrackligt.
Vidare ska personer i ledande stallning informera Bolaget om vilka de narstadende ar och om
férandringar i kretsen av narstaende sker.

Narstaende personers ansvar

Narstaende personer ar sjalva ansvariga for att rapportera samtliga transaktioner som genomfors
for deras egen rakning i Bolaget sa snart transaktionsbeloppet om 5 000 euro uppnatts under
kalenderaret.

Narstaende till personer i ledande stallning kan vara bade fysiska och juridiska personer och
definieras i MAR enligt féljande:

a) maka/make eller person som betraktas som likstalld med maka/make exempelvis sambo,
b) barn du har vardnaden om,

c) en slakting, som har delat samma hushall under dtminstone ett ar

d) juridiska personer,

(i) vilkas ledningsuppgifter utfors av en person i ledande stallning eller en fysisk person som ar
narstaende till en person i ledande stallning eller

(ii) som direkt eller indirekt kontrolleras av en sadan person, eller
(iii) som upprattats till férman fo&r en sadan person eller
(iv) ekonomiska intressen som huvudsakligen motsvarar intresset hos en sadan person.

)
)
)
)

Handelsférbud i samband med finansiella rapporter

Det ar forbjudet for personer i ledande stallning att direkt eller indirekt genomfora transaktioner,
for egen eller tredje persons rakning, i aktier eller skuldinstrument som getts ut av NP3 eller
derivat eller dvriga finansiella instrument som ar kopplade till dessa, under en stangd period pa
30 kalenderdagar fore offentliggdrandet av en delarsrapport, bokslutskommuniké eller Q1/Q3-
rapprt. Utover de 30 kalenderdagar som foregar offentliggdérandedagen ar det inte tillatet att
handla innan offentliggdrandet pa offentliggdérandedagen, daremot efter offentliggdrandet
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samma dag. NP3 forordar att borsen bér varit Sppen minst en timme efter offentliggdrandet
innan transaktion i NP3 sker.

Handelsférbudet galler samtliga personer i ledande stallning hos NP3 men daremot inte
narstaende till dessa.

NP3 kan i exceptionella fall medge undantag fran handelsférbudet f&r personer i ledande
stallning. En person i ledande stallning maste fére all handel under en stangd period kontakta
NP3 och lamna en motiverad skriftlig begaran for att fa bolagets tillstdnd till forsaljning av aktier
under handelsforbudet. | den motiverade skriftliga begaran ska personen i ledande stallning visa
att transaktionen i fraga inte kan utféras vid en annan tidpunkt an under den stangda perioden
och varfor forsaljningen av aktier ar det enda rimliga alternativet for att erhalla nédvandig
finansiering. NP3 uppmanar aven 6vriga medarbetare att informera NP3, fore all handel under
stangd period for att NP3 ska kunna sakerstalla att handel kan tillatas.

Handelsforbud i samband med insiderinformation

Utdver vad som stadgas i punkten 8.1 ovan, far den som har tillgang till insiderinformation inte
handla med finansiella instrument i Bolaget.

Offentliggérande av insiderinformation

Enligt Marknadsmissbruksforordningen galler att borsbolag som huvudregel ska offentliggdra
insiderinformation relaterad till Bolaget sa snart som mojligt. NP3 kan inte avvakta med att
offentliggoéra insiderinformation till nasta handelsdag om marknadsplatsen har stangt vid
tidpunkten for handelsen.

NP3 kan inte undga tilldmpning av sin informationsplikt genom att inga sekretessavtal eller traffa
andra Overenskommelser med en motpart. Saledes har informationsplikten i férhallande till
marknaden foretrade framfor civilrattsliga avtalsklausuler.

Skyldigheten att offentliggdra insiderinformation “sa snart som majligt” kan under sarskilda
omstandigheter emellertid skada Bolagets legitima intressen. Under sadana omstandigheter kan
ett uppskjutande av offentliggdrandet tillatas, forutsatt att det inte ar sannolikt att uppskjutandet
vilseleder allmanheten och om Bolaget kan sakerstalla att informationen forblir konfidentiell.

Ett uppskjutet offentliggdrande foreligger nar NP3 beslutar att inte offentliggdra
insiderinformation som ror ett forlopp som sker i etapper och varje etapp i forloppet sadval som
forloppet som helhet utgor insiderinformation. Mellanliggande steg i en dver tiden pagaende
process anses vara insiderinformation om steget i sig uppfyller kriterierna fér insiderinformation.

Information som avser en handelse eller omstandigheter som utg6r ett mellanliggande stegi en
over tiden pagaende process kan exempelvis hanfdra sig till laget i avtalsforhandlingar, villkor
som provisoriskt godkants i avtalsférhandlingar, méjligheten for placering av finansiella
instrument, villkor for marknadsféring av finansiella instrument eller provisoriska villkor for
placeringen av finansiella instrument.

NP3 far pa eget ansvar skjuta upp offentliggérande av insiderinformation enligt ovan, forutsatt att
foljande villkor ar uppfyllda:
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a) Omedelbart offentliggdrande skadar sannolikt legitima intressen for NP3 eller deltagaren pa
marknaden.

b) Det ar inte sannolikt att ett uppskjutet offentliggérande vilseleder allmanheten.
c) NP3 kan sakerstalla att informationen forblir konfidentiell.

Exempel pa situationer nar NP3 kan anses ha legitima intressen for att skjuta upp ett
offentliggérande ar om Bolaget for forhandlingar dar utgangen sannolikt skulle forsamras om
informationen om de pagaende férhandlingarna offentliggjordes.

Om offentliggdrande skjuts upp, har NP3 en skyldighet att dokumentera, vem som ar ansvarig,
nar insiderinformationen forst uppstod, nar beslutet togs att skjuta upp offentliggdrandet, hur
konfidentialiteten sakras samt skalen for uppskjutandet.

Vd kan enskilt eller i samrad med Bolaget CFO eller ekonomichef besluta om ett uppskjutet
offentliggérande av insiderinformation samt besluta om nar insiderinformation skall
offentliggodras. Bolaget CFO samt ekonomichef kan i samrada med vd besluta om uppskjutet
offentliggérande samt besluta om nar insiderinformation skall offentliggdras. Da beslut om
uppskjutet offentliggérande fattas maste en insiderférteckning dppnas.

Information om att offentliggdrande av insiderinformation varit uppskjutet ska lamnas till
Finansinspektionen via mejl till finansinspektionen@fi.se. Mejlet ska inkludera alla de uppgifter
som Finansinspektionen kraver i mallen de tagit fram for detta andamal. | mejlets rubrik anges:
"Artikel 17 - NP3 Fastigheter AB".

Vd ansvara for och Bolagets ekonomichef sakerstaller att denna information skickas till
Finansinspektionen i samband med att offentliggdrandet via pressmeddelande sker.

NP3 ska pa begéaran av Finansinspektionen lamna en forklaring till hur villkoren for ett
uppskjutande har uppfyllts. Vd ansvara for och Bolagets ekonomichef sakerstaller att detta
dokument ar ifyllt och tillgangligt i fall att Finansinspektionen efterfragar det.

Handelsestyrd Insiderférteckning

NP3 ska uppfora en sa kallad handelsestyrd insiderforteckning 6ver personer som har tillgang till
insiderinformation sa snart det finns insiderinformation. Utdver anstallda ska denna férteckning
innehalla alla de personer som utfor uppgifter genom vilka de har tillgang till insiderinformation,
sdsom radgivare, revisorer eller kreditvarderingsinstitut.

Styrelsen i NP3 och verkstallande direktdren har i och med godkannandet av denna instruktion
delegerat till ekonomichefen att fora en insiderforteckning i samband med finansiella rapporter.
Ekonomichefen ar aven delegerad att fora dvriga insiderforteckningar.

Om Bolaget har beslutat att skjuta upp offentliggérandet av insiderinformation ska Bolaget &ppna
upp en insiderforteckning det vill sdga en forteckning dver de personer, anstallda och
uppdragstagare som far tillgang till insiderinformation om Bolaget.

Insiderforteckningen ska upprattas digitalt och sparas pa ett sakert satt sa att obehdriga inte kan
fa tillgang till férteckningen.
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Forteckningen ska sparas i minst fem ar efter det att den upprattades eller efter det datum da den
senast uppdaterades.

En insiderforteckning ska foras for varje enskild handelse som innebar att en insidersituation
uppstar. Detta medfor att flera forteckningar kan behodva foras parallellt och att en individ kan
férekomma i flera av dem.

Utformningen av insiderforteckningen ska folja de krav och den mall som finns i kommissionens
genomférandeférordning (EU) 2016/347.

De personer som tas upp pa insiderforteckningen ska skriftligen via e-post informeras om vad
detta innebar och NP3 ska vidta alla rimliga atgarder for att se till att alla personer som
forekommer pa forteckningen skriftligen bekraftar att de ar medvetna om de rattsliga skyldigheter
som detta medfor och de sanktioner som ar tillampliga vid dvertradelser av férbuden mot
marknadsmissbruk.

Permanent Insiderférteckning

| enlighet med artikel 2.2 i Kommissionens Genomférandeférordning 2016/347 har NP3
mojlighet att infoga ett tilldggsavsnitt i sina insiderforteckningar med uppgifter om vilka personer
som alltid har tillgang till all insiderinformation sa kallade personer med permanent tillgang till
insiderinformation. Avsnittet ska innehalla de personer som pa grund av karaktaren hos deras
funktion eller befattning, alltid har tillgang till all insiderinformation hos Bolaget. NP3 har inte
upprattat en permanent insiderforteckning.

Denna permanenta insiderforteckning, om det beslutas om att uppratta en sadan, ska bifogas alla
upprattade handelsestyrda forteckningar enligt den mall med riktlinjer som finns i
Kommissionens Genomférandefdrordning 2016/347.

Det avilar NP3 att pa egen hand besluta om vilka befattningshavare som finns uppsatta pa denna
forteckning. Personer som férvantas att alltid ha tillgang till insiderinformation hos NP3 pa grund av sin
befattning ska tas upp i detta sarskilda tillaggsavsnitt i insiderférteckningen.



