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Denna informationsbroschyr ar inte och skall inte anses utgora ett prospekt enligt gallande lagar och regler. Ett prospekt, som har godkants
och registrerats av Finansinspektionen, har offentliggjorts och finns tillgangligt pa NP3s hemsida (www.np3fastigheter.se) och Avanza Banks
hemsida (www.avanza.se). Prospektet innehaller en utforlig presentation av NP3 Fastigheter AB (publ) ("NP3") och de risker som ar férenade
med en investering i NP3. Informationsbroschyren ar inte avsedd att ersatta prospektet som grund for beslut att teckna aktier i NP3 och
utgdringen rekommendation i det avseendet. Anmalningssedel finns tillganglig pa Avanza Banks hemsida (www.avanza.se).
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NP3 i korthet Adresser
Antal aktier i Erbjudandet 6 666 667 Bokslutskommuniké jan—-dec 2014 16 februari 2015
Teckningskurs i Erbjudandet 30 SEK Arsstdmman 23 april 2015
Delarsrapport jan—-mars 2014 7 maj 2015
Anmalningsperiod 19 november 2014-
forallmanheten 2 december 2014 NP3 eller NP3 Fastigheter AB (publ) eller den koncern
Anmalningsperiod for 19 november 2014 Bolaget vari NP3 Fastigheter AB (publ) ar moder-
institutionella investerare 3 december 2014 bolag eller ett dotterbolag i koncernen,
Besked om tilldelning 4 december 2014 beroende pa sammanhanget
Notering pa Nasdag Stockholm 4 december 2014 Erbjudandet Inb.Judan.UHteckmng av 6 666 667
L aktier enligt prospektet
Likviddag 8 december 2014 o .
Koncernen Den koncern i vilken NP3 ar moderbolag
norra Sverige Avser Dalarna och Norrland (innefattar
Gavleborg, Jamtland, Norrbotten,
Handelsplats Nasdagq Stockholm Vasterbotten och Vasternorrland).
Kortnamn aktier NP3 KSEK, MSEK KSEK avser tusental svenska kronor,
ISIN-koder aktier SE0006342333 eller MDSEK MSEK avsermwp‘nersvenska kronor och
MDSEK avser miljarder svenska kronor
Catella Catella Corporate Finance Stockholm HB,
som ar finansiell radgivare
Avanza Avanza Bank AB, som ar emissionsinstitut
och selling agent
Prospektet Det fullstandiga prospekt som har

upprattats med anledning av Erbjudandet
och som har registrerats och godkants av
Finansinspektionen den 18 november 2014.
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VIKTIG INFORMATION

Denna informationsbroschyr ("Informationsbroschyren’) ar en
férenklad beskrivning av Erbjudandet och har inte godkants av
nagon tillsynsmyndighet. Informationsbroschyren innehaller
endast oversiktlig information och utgor inte ett prospekt.
Investerare skall inte teckna eller forvarva nagra vardepapper
som avses i Informationsbroschyren férutom pa grundval av
den information som finns i det fullstandiga prospekt som har
upprattats med anledning av Erbjudandet och som har regist-
rerats och godkants av Finansinspektionen den 18 november
2014 ("Prospektet”). Prospektet innehaller bland annat en
utforlig beskrivning av NP3, Erbjudandet samt de risker som

ar forenade med deltagande i Erbjudandet och en investering i
NP3. Prospektet finns tillgangligt pa NP3s hemsida
(www.np3fastigheter.se) och Avanza Banks hemsida
(www.avanza.se).

Aktierna och Erbjudandet har inte registrerats och kommer inte
att registreras enligt U.S. Securities Actav 1933 i gallande
lydelse eller hos nagon vardepappersmyndigheti nagon
delstat i USA och aktierna far inte tecknas, erbjudas, forvarvas
eller saljas i USA. Ingen atgard har vidtagits, eller kommer att
vidtas, av NP3 for att tillata ett erbjudande till allmanheten i
nagon annan jurisdiktion an Sverige. Erbjudandet riktar sig inte
heller till sadana personer vars deltagande forutsatter ytter-
ligare prospekt eller registrerings- eller andra atgarder an de
som foljer av svensk ratt.

Catella och Avanza atar sig inget ansvar och ldmnar ingen
utfastelse eller garanti, varken uttrycklig eller underforstadd,
avseende innehallet i Informationsbroschyren, inklusive dess

riktighet, fullstandighet eller verifiering eller for nagot annat
uttalande som gjorts eller avsetts att goras av Bolaget eller
Catella och Avanza, eller a deras vagnar, i relation till NP3,
aktierna eller Erbjudandet, och inget i Informationsbroschyren
ar, eller ska forlitas pa som, ett [ofte eller en utfastelse i detta
avseende, varken avseende det forflutna eller framtiden.

Informationsbroschyren innehaller framtidsinriktade utta-
landen som aterspeglar NP3s aktuella syn pa framtida
handelser samt finansiell, operativ och évrig utveckling. Aven
om NP3 anser att férvantningarna som beskrivs i sddana fram-
tidsinriktade uttalanden ar rimliga, finns detingen garanti for att
dessa framtidsinriktade uttalanden forverkligas eller visar sig
vara korrekta.

Marknadsstatistik ar till sin natur forenad med osakerhet och
reflekterar inte nddvandigtvis faktiska marknadsforhallanden.
Aven om Bolaget anser att sammanstallningsmetod och
antaganden ar rimliga har dessa endast i begransad omfattning
kunnat bekraftas eller verifieras mot oberoende kallor. Savitt
Bolaget kanner till och kan forsakra genom jamforelse med
annan information som offentliggjorts av de tredje parter
varifran informationen hamtats, har dock inga uppgifter
utelamnats pa ett satt som skulle gora den atergivna informa-
tionen felaktig eller missvisande. Vissa siffror i Informations-
broschyren har varit foremal for avrundning.

Informationsbroschyren ar inte avsedd att ersatta Prospektet
som grund for beslut att teckna aktier i NP3 och utgor ingen
rekommendation i det avseendet.

RISKFAKTORER

En investering ar férenad med risk. Det finns ett antal faktorer
som paverkar och som kan komma att paverka verksamheten i
NP3. Det finns risker betraffande forhallanden som har anknyt-
ning till NP3 och forhallande som saknar direkt anknytning till
NP3, men som paverkar branschen dar NP3 ar verksamt.
Sadana risker kan leda till att investerare darmed kan forlora
hela eller delar av sin investering. Investeringar i NP3s aktier bor
darfor foregas av noggrann analys, dess konkurrenter och
omvarld samt generell information om fastighetsbranschen
och fastighetsbolag. Identifierade risker relaterade till Bolaget,
branschen och marknaden ar: makroekonomiska faktorer,
geografiska risker hyresintakter och hyresutveckling, drifts- och
underhallskostnader, forvarvs-, forsaljnings- och transaktions-
relaterade risker, tekniska risker, fastigheters vardeforandring,

konkurrens, operationell risk, renommeéforsamring, miljorisk
och miljokrav, beroende av lagar, tillstand och beslut, formaga
att rekrytera och behalla personal, tvister, forslag till nya regler,
skatterisker, finansiella risker, lagre hyresintakter och kredit-
risker, likviditetsrisk, refinansieringsrisk, finansiella ataganden i
laneavtal, ranterisk och risk relaterad till vardet pa derivatinstru-
ment. Risker relaterade till Erbjudandet och aktier i Bolaget ar:
oférutsebara framtida aktiekurser, framtida forsaljningar av
aktier i NP3, aktieagare med betydande inflytande, nyemission
av ytterligare aktier, likviditetsrisk och framtida utdelning. En
fullstandig redogorelse for riskfaktorer som NP3 styrelse har
bedomt kan komma att ha betydelse for NP3 eller for en
investering i NP3s aktie aterfinns i Prospektet.
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Inbjudan till teckning av aktier i NP3 Fastigheter AB (publ)

Inbjudan till teckning av aktier
| NP3 Fastigheter AB (publ)

Styrelsen for NP3 har, i syfte att framja Bolagets fortsatta utveckling och tillvaxt, beslutat att genomféra en agar-
spridning av aktierna i Bolaget genom en nyemission av aktier. Vidare har styrelsen for NP3 ansokt om, och erhallit
godkannande under forutsattning att bland annat spridningskravet for Bolagets aktier uppfylls, om upptagande till
handel av Bolagets aktier pa Nasdag Stockholm.

Harmed inbjuds investerare att teckna hogst 6 666 667 nyemitterade aktier i NP3 ("Erbjudandet’). Erbjudandet
motsvarar 14,1 procent av aktierna och rosterna i NP3 raknat efter full anslutning till Erbjudandet.

Teckningskursen per aktie uppgar till 30 SEK. Courtage utgar ej. Teckningskursen har faststallts av Bolagets styrelse i
samrad med Catella och Avanza. Utgangspunkten vid faststallande av teckningskursen har varit Bolagets egna kapital
per 30 september 2014 om 31,1 SEK per aktie, Bolagets aktuella intjaningsformaga per 30 september 2014 vilken
motsvarade ett fOrvaltningsresultat? pa arsbasis om 4,3 SEK per aktie samt en jamforelse med andra noterade fastig-
hetsbolag. NP3s verksamhet har fortsatt att utvecklats val efter den 30 september 2014.

Styrelsen for NP3 avser att, med stod av bemyndigande fran den extra bolagsstamman den 16 september 2014,
besluta om en 6kning av aktiekapitalet om hogst 23 333 334,50 SEK genom nyemission av hdgst 6 666 667 aktier.
NP3 kommer genom nyemissionen att tillforas kapital om hogst 200 MSEK fére emissionskostnader?. Ratt att teckna
de nyemitterade aktierna ska tilkomma allmanheten i Sverige samt institutionella investerare.

Bolaget har lamnat en option till Avanza, vilken kan utnyttjas helt eller delvis under 30 dagar fran forsta dagen for
handel i Bolagets aktier pa Nasdag Stockholm, att teckna ytterligare hdgst 1 000 000 nyemitterade aktier i Bolaget,
motsvarande 15 procent av det hogsta totala antalet aktier som omfattas av Erbjudandet, till en teckningskurs
motsvarande Teckningskursen i Erbjudandet, for att tacka eventuell Overtilldelning i samband med Erbjudandet
("Overtilldelningsoption”). Vid full teckning av Erbjudandet samt vid full dvertilldelning och utnyttjiande av Overtill-
delningsoptionen kan antalet nyemitterade aktier komma att uppga till hdgst 7 666 667, motsvarande 15,8 procent
av aktierna och rosterna i Bolaget.

Vid full anslutning till Erbjudandet, och vid fullt utnyttjad Overtilldelningsoption, kommer antalet aktier och réster i
NP3 att Oka fran 40 784 800 till 48 451 467, vilket motsvarar en kning med 18,8 procent. Vardet pa Erbjudandet
inklusive Overtilldelningsoptionen uppgar vid full anslutning till 230 000 010 SEK.

Sundsvall den 18 november 2014

NP3 Fastigheter AB (publ)
Styrelsen

1) Forvaltningsresultat beraknas fore vardeférandringar och skatt.
2) Kostnader i form av ersattning till Catella och uppskattade évriga kostnader hanférliga till Erbjudandet som belastar
Bolaget berdknas uppga till cirka 12 MSEK for rakenskapsaret 2014.
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Bakgrund och motiv

Bakgrund och motiv

NP3 ar ett kassaflodesorienterat fastighetsbolag med fokus pa kommersiella forvaltnings-
fastigheter med hog direktavkastning i norra Sverige. Bolagets vision ar att genom gott
affarsmannaskap och med ndjda hyresgaster, investerare och intressenter, skapa Sveriges
langsiktigt mest lbnsamma fastighetsbolag.

NP3 har sedan bildandet i slutet av 2010 haft en aktiv tillvaxtstrategi och agde fastigheter med ett varde per

30 september 2014 om 3,2 MDSEK. NP3 grundades av entreprendren och NP3s huvudagare Lars-Goran Backvall,
styrelseordférande Rickard Backlund samt vd Andreas Nelvig. Genom lokal marknadskdannedom samt en lang och
gedigen kunskap om fastighetsmarknaden identifierades attraktiva affarsmajligheter fér en ny fastighetsaktor i norra
Sverige. Verksamheten startades genom ett apportforvarv av forvaltningsfastigheter i Sundsvall fran Norrlands-
pojkarna Fastighets AB, dar Lars-Goran Backvall var huvudagare. Forvarven har sedan bildandet i stor utstrackning
utgjorts av enskilda storre fastigheter eller mindre fastighetsportfoljer. Under juli 2014 genomférde Bolaget sitt hittills
storsta forvarv da fastigheter forvarvades for 760 MSEK fran den borsnoterade Kungsleden-koncernen.

NP3s tillvaxt har delvis finansierats genom kapital fran nya investerare, saval institutionella som privata, delvis genom
att lokala fastighetsagare salt in fastigheter mot ett delagande i NP3. NP3s agarbas har idag en relativt stark lokal
forankring till norra Sverige, vilket har varit och ar en viktig del i NP3s kontaktnat och vid etablering pa nya orter.

I borjan av 2014 tog styrelsen for NP3 beslut att forbereda Bolaget for en notering. | planen ingick att starka
fastighetsbestandet ytterligare infor en notering. | juni 2014 genomférdes en nyemission om cirka 410 MSEK, varav
cirka 380 MSEK i kontantemission. | kontantemissionen tecknades 173 MSEK av befintliga agare. Storre delar av
emissionslikviden har anvants till att finansiera fastighetsforvary under perioden juni-september 2014, daribland den
storre affaren med Kungsleden. Som ett led i forberedelserna konverterades samtliga utestaende konvertibla skulder i
NP3 till aktier. Konverteringen var genomford i juni 2014 innebarande att det darefter inte foreligger nagon utspad-
ning eller ytterligare rantekostnader fér konvertibla skulder.

Styrelsen for NP3 gor beddomningen att en notering av Bolaget gynnar fortsatt expansion och utveckling. Det kapital
som NP3 tillfors genom Erbjudandet avses anvandas for kompletterande forvarv pa befintliga marknader. Ett antal
affarsmojligheter utvarderas lOopande och det finns goda mojligheter att expandera via forvary med liknande nyckeltal
som i den portfolj NP3 nu har.

For att tacka eventuell overtilldelning i samband med Erbjudandet har Bolaget lamnat en option till Avanza att teckna
ytterligare 1 000 000 aktier ("Overtilldelningsoptionen’), motsvarande 15 procent av det hdgsta antalet aktier som
omfattas av Erbjudandet. Optionen kan utnyttjas helt eller delvis under 30 dagar fran forsta dag for handel i Bolagets
aktier pa Nasdag Stockholm. Teckningskursen motsvarar teckningskursen i Erbjudandet — 30 SEK per aktie. Vid full
teckning av Erbjudandet samt vid full dvertilldelning och utnyttjiande av Overtilldelningsoptionen kan antalet nyemit-
terade aktier komma att uppga till hdgst 7 666 667 aktier, motsvarande 15,8 procent av aktierna och rosterna i
Bolaget.

Sundsvall den 18 november 2014

NP3 Fastigheter AB (publ)
Styrelsen
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VD har ordet

VD har ordet

NP3 fokuserar pa hdgavkastande kommersiella fastigheter i norra Sverige
och kannetecknas av god lokalkannedom, affarsmassighet, effektiv
organisation och en personlig stil. NP3 avser nu att genomfdra en bors-

notering for att mojliggora fortsatt tillvaxt.

NP3 ska fokusera pa det som vi ar bra pa och tror pa. Vi tror pa
norra Sverige med dess unika tillgangar och pa kommersiella
fastigheter. Vi tror ocksa pa mindre prestige, enkelhet och
transparens. Vi har fokuserat pa expansion for att bli kostnads-
effektiva och for att kunna vara narvarande med egen personal
pa varje marknad. NP3 ska vara norrlandskt och personligt och
det ar precis det jag tycker att vi ar. Vi ar, trots en liten organisa-
tion, narvarande pa samtliga vara huvudorter, vilket innebar att
vi ar tillgangliga och engagerade i var och vara hyresgasters
verksamhet. Att vi fran starten av NP3 varit tydliga med att vart
fokus ar norra Sverige ar en effekt av att manga av vara agare
ocksa brinner for norra Sveriges utveckling. Bolagsledningen
och styrelsen for NP3 har stort engagemang som bidrar till att
NP3 har bra kannedom om de lokala marknaderna.
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Oversikt

NP3 startade som en idé under en resa genom norra Sverige i
juni 2010. De forsta fastigheterna forvarvades vid arsskiftet
2010/2011 for 230 MSEK. Idag, lite mindre an fyra ar senare, ar
NP3, enligt min bedomning, ett av de betydande kommersiella
fastighetsbolagen i norra Sverige med ett fastighetsbestand
om cirka 3,2 MDSEK och en total uthyrningsbar yta om

458 tkvm. Bolaget ar verksamt i och omkring Sundsvall, Gavle,
Dalarna, Ostersund, Umea och Lulea. Vi finns i bra lagen
utanfor citykarnorna.

NP3 valjer lagen som kannetecknas av starka hyresgaster samt
fastigheter med bra kassafloden och hog avkastning. Vihar valt
att fokusera pa denna typ av fastigheter, eftersom de har en
hogre direktavkastning och, enligt mitt satt att se det, inte
innebar storre risk an centrala fastigheter da vi kan marknaden.
Vart fokus gor att vi kan erbjuda vara hyresgaster flera lokal-
alternativ och manga etableringsorter i stora delar av norra
Sverige.



Stark expansion

NP3, som forvarvat fastigheter for cirka 3 MDSEK sedan starten,
ser fortsatt intressant affarsnytta i enskilda fastigheter, men
aven iatt NP3 nar an battre effektivitet i varje marknadsomrade
samt ytterligare spridning avseende hyresgaster, hyreskatego-
rier och orter. Vi ska dock aldrig ga ifran var devis om att gora
ratt affarer. Kvaliteti form av ratt forvarv gar fore kvantitet i form
av tillvaxt. Ett exempel ar den stora affaren pa 760 MSEK fran
Kungsleden som vi genomforde under sommaren 2014.
Affaren var valtajmad sett till var kapitaltillgang samtidigt som
bestandet passar ihop med vara befintliga fastigheter och gav
oss den fortsattning vi ville ha i Umea och Lulea. | och med de
genomfdrda forvarven under 2014 har vi nu ett tillrackligt
underlag for narvaro pa samtliga valda marknader. Vart fastig-
hetsbestand och var lokala narvaro ar en god grund for var
fortsatta expansion. Att na forvaltningsvolymer om cirka

100 000 kvadratmeter per marknadsomrade ger stordrifts-
férdelar da vara kostnader kan fordelas pa annu fler kvadrat-
meter. Att fortsatta med vara grundtankar pa varje ort, att skapa
ett fatal kluster i varje marknadsomrade dar vi kan erbjuda olika
typer av lokaler gor att var forvaltning blir effektiv och att vi
utvecklas med vara befintliga hyresgéster. Ar vi aktiva kan vi
forhoppningsvis fortsatta gora bra affarer i uthyrningen,
forvaltningen och i transaktionerna.

VD har ordet

Stabil tillvaxt i regionen

NP3s region ar norra Sverige fran Borlange i soder till Kiruna i
norr. NP3s huvudmarknader i regionen kannetecknas i de
flesta fall av en vaxande befolkning och ett stabilt naringsliv.
Naringslivet ar differentierat med tyngdpunkt pa bl a skog,
malm och fritid. Framtidstron ar stark i norra Sverige, vilket vi
kanner av och aven vill bidra ytterligare till. Avstanden i var
region bemoter vival genom vart natverk och vara narvarande
affarsansvariga.

Effektiv organisation

NP3 har sedan starten haft ett tydligt fokus pa affarsmassig-
heten. Organisationen i NP3 ar relativt liten, vilket gor det
mojligt att ta snabba beslut och ge anpassade mandat. Resul-
tatet blir ett NP3 som ar beslutsmassigt, affarsmassigt och
aktivti forhandlingar. Viklarar av att vara en liten organisation
genom att vi har ett tydligt fokus pa utvalda fastighetskategorier
och har valt att kdpa in vissa tjanster for att na effektivitet. Trots
att bolaget ar férhallandevis ungt har vi en organisation med
bred kunskap och erfarenhet. Vi har ett starkt engagemang dar
vi vagar satsa framat tack vare tryggheten i form av en stark
styrelse, ett bra fastighetsbestand, en god lbnsamhet och en
sund balansrakning som grund.

For NP3 ar en notering pa Nasdaq Stockholm ett naturligt steg
i utvecklingen. Noteringen ger NP3 en battre tillgang till
kapitalmarknaden, vilket gor att bolaget kan fortsatta att expan-
dera och utvecklas. Om ytterligare en fyraarsperiod tror, och
hoppas, jag att vi ar ett ledande kommersiellt fastighetsbolag i
norra Sverige. Resan dit ar spannande och en utmaning:

Valkommen som aktieagare i NP3 Fastigheter AB!

Andreas Nelvig
Verkstallande direktor
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Villkor och anvisningar i korthet

Villkor och anvisningar

| korthet

Erbjudandet

Erbjudandet omfattar hogst 6 666 667 aktier motsvarande
14,1 procent av Bolagets totala antal aktier och roster vid full
anslutning till Erbjudandet och ar uppdelat i tva delar:

— Erbjudandet till allmanheten®, och
- Erbjudandet till institutionella investerare?.

Teckningskursen per aktie kommer att vara detsamma for
allmanheten och for institutionella investerare.

Utover detta erbjudande kan ytterligare hogst 1 000 000 aktier
omfattas motsvarande 15 procent av Erbjudandet, om
Overtilldelningsoptionen, vilken beskrivs nedan, utnyttjas.

Erbjudandets utfall avses offentliggéras genom pressmed-
delande 4 december 2014.

Overtilldelningsoption

Bolaget har utfardat en 6vertilldelningsoption till Avanza vilken
kan utnyttjas helt eller delvis under 30 dagar fran forsta dag for
handel i Bolagets aktier pa Nasdaq Stockholm och innebar att
Avanza har ratt att teckna ytterligare hogst 1 000 000 aktier,
motsvarande hogst 15 procent av antalet aktier i Erbjudandet
for att tacka eventuell 6vertilldelning i samband med Erbju-
dandet.

Fordelning av aktier

Fordelning av aktier till respektive del av Erbjudandet kommer
att ske med beaktande av efterfragan. NP3s styrelse kommer
att besluta om fordelningen i samrad med Catella och Avanza.

Teckningskurs

Teckningskursen per aktie uppgar till 30 SEK. Courtage utgar ej.

Teckningskursen har faststallts av Bolagets styrelse i samrad
med Catella och Avanza. Utgangspunkten vid faststallande av
teckningskursen har varit Bolagets egna kapital per

30 september 2014 om 31,1 SEK per aktie, Bolagets aktuella
intjianingsformaga per 30 september 2014, vilken motsvarade
ett forvaltningsresultat® pa arsbasis om 4,3 SEK per aktie samt
en jamforelse med andra noterade fastighetsbolag. NP3s verk-
samhet har fortsatt att utvecklats val efter den 30 september
2014.

Anmalan

Allmanheten

Anmalan om teckning av aktier ska ske under perioden

19 november 2014 - 2 december 2014 k[ 17:00 och ska ske
med lagst 400 aktier och darefter i jamna poster om 100 aktier.
Hogsta anmalan for erbjudandet till allmanheten uppgar till
200 000 aktier. Anmalan ska goras pa sarskild anmalnings-
sedel som kan erhallas fran Bolaget eller Avanza. Anmalnings-
sedeln finns aven tillganglig pa Avanzas hemsida (www.avanza.
se). Den som ar depakund hos Avanza ska anmala sig via
Avanzas internettjanst.

Anmalan fran allmanheten ska vara Avanza tillhanda senast

2 december 2014 k1 17:00. Inga andringar eller tillagg far goras i
fortryckt text. Ofullstandig eller felaktigt ifylld anmalningssedel
kan komma att lamnas utan avseende. Endast en anmalan per
person far goras. Om flera anmalningssedlar skickas in
kommer endast den senast mottagna att beaktas. Observera
attanmalan ar bindande. Ifylld och undertecknad anmalnings-
sedel ska skickas, faxas eller lamnas till:

Avanza Bank AB

Att: Emissionsavdelningen/NP3
Box 1399

111 93 Stockholm

Besoksadress: Regeringsgatan 103
Telefon: 08-56 22 51 22

Fax: 08-56 22 50 41

Anmalan via Avanzas internettjanst

Den som ar depakund hos Avanza kan anmala sig via Avanzas
internettjanster. Anvisningar om detta kan erhallas pa Avanzas
webbplats (www.avanza.se). Anmalan via Avanzas internet-
tjanst kan goras fran 19 november 2014 fram till kl 17:00 den
2 december 2014.

Erbjudandet till institutionella investerare

Institutionella investerare inbjuds att delta i erbjudandet och
sista dag for anmalan ar den 3 december 2014 kl 17:00. NP3
forbehaller sig ratten att forkorta anmalningsperioden for insti-
tutionella investerare. En eventuell forkortning av anmalnings-
perioden kommer att offentliggdras av Bolaget genom press-
meddelande fére anmalningsperiodens utgang. Anmalan ska
ske till Avanza i enlighet med sarskilda instruktioner.

1) Allmanheten avser privatpersoner och juridiska personer som anmaler sig for tecknande av hogst 200 000 aktier.
2) Institutionella investerare avser privatpersoner och juridiska personer som anmaler for tecknande av fler an 200 000 aktier.

3) Forvaltningsresultat beraknas fore vardeférandringar och skatt.
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Tilldelning

Allménheten

Beslut om tilldelning av aktier beslutas av Styrelsen i samrad
med Catella och Avanza, med malet att uppna en god
institutionell agarbas och en bred spridning av aktierna bland
allmanheten for att mojliggdra en regelbunden och likvid
handel med Bolagets aktier pa Nasdag Stockholm.

Tilldelningen ar ej avhangig av nar under teckningsperioden
anmalan inges. Tilldelningen kommer att ske i jamna poster
om 100 aktier och lagst 400 aktier.

Vid en 6verteckning kan tilldelning utebli eller ske med ett lagre
antal an vad anmalan avser, dar tilldelningen kan komma att
ske med helt eller delvis slumpmassigt urval. Affarspartner och
andra narstaende till NP3 samt kunder hos Catella och Avanza
kan komma att sarskilt beaktas vid tilldelning. Observera att for
attkomma ifraga for tilldelning maste saldot pa det VP-konto/
servicekonto, vardepappersdepa och ISK-konto som angivits
pa anmalningssedeln motsvara lagst det belopp som anmalan
avser.

Institutionella investerare

Beslut om tilldelning av aktier beslutas av Styrelsen i samrad
med Catella och Avanza med avsikten att beddma inkomna
intressemeddelanden, som i allt vasentligt bedoms vara
likvardiga, med likabehandling. Institutionella investerare som
bedoms vara langsiktiga agare i NP3 kan komma att prioriteras.
Tilldelningen beslutas diskretionart och nagon garanti for
tilldelning lamnas inte.

Viktiga datum
Anmalningsperiod for allmanheten

! |

2 december 2014 kL 17:00

3 december 2014 kL 17:00

19 november 2014

204
19 november 2014

;

Villkor och anvisningar i korthet

Besked om tilldelning och likvid

Allmanheten

Tilldelning beraknas ske omkring den 4 december 2014.
Snarast darefter kommer avrakningsnota att utsandas till dem
som erhallit tilldelning. De som inte tilldelats aktier kommer
inte erhalla ett meddelande.

Tecknade aktier ska betalas kontant enligt instruktioner pa
avrakningsnotan, dock senast den 8 december 2014. | fore-
kommande fall beraknas likvid dras fran pa anmalningssedeln
fran angivit VP-konto/servicekonto, vardepappersdepa och
ISK-konto omkring den 8 december 2014.

Depakunder hos Avanza beraknas ha sina tilldelade, men €]
betalda, aktier tillgangliga pa depan den 8 december 2014.
Likvida medel for betalning av tilldelade aktier ska finnas dispo-
nibelt pa depan under perioden fran och med den 2 december
2014 tilloch med likviddagen den 8 december 2014.

Institutionella investerare

Institutionella investerare beraknas omkring den 4 december
2014 i sarskild ordning erhalla besked om tilldelning, varefter

en avrakningsnota utsands. Full betalning for tilldelade aktier

ska erlaggas i enlighet med avrakningsnotan senast den

8 december 2014.

4 december 2014
Beraknad forsta handelsdag

8 december 2014
T Likviddag

Anmalningsperiod for institutionella investerare
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Sa hargordu

Sa har gor du

Anmalan om teckning av aktier kan goras av allmanheten under anmalnings-
perioden 19 november till 2 december 2014 kl 17:00. Anmalningssedel kan
erhallas fran Avanzas webbplats, www.avanza.se. Kunder i Avanza ska anmala
sig via Avanzas internettjanst.

NP3
Fastigheter

Fylli det antal aktier som du/ni anmaler
dig/er for. Anmalan ska avse lagst
400 aktier i jamna poster om 100 aktier.

Erbjudandet till allmanheten
Anmalningssedel for teckning av aktier i NP3 Fastigheter AB (publ)

Skickas eller faxas till: Erbjudandet:
Avanza Bank AB
Emission: NP3 Anmilningsperiod: 19 november — 2 december 2014, kl.17:00
Box 1399
11193 STOCKHOLM Teckningskurs: 30 SEK per aktie
Besoksadress: Regeringsgatan 103, Stockholm Betalning: Kontant enligt instruktion pa avrékningsnota, senast 2
\ Tel:  08-562 25122 bankdagar efter utsénd avrékningsnota
[“fax08-56225041
Anmalningsse all vara Avanza Bank AB tillhanda senast kl 17:00 den 2 december 2014.
. . Hérmed inbjuds Ni, enli n i Erbjudandet att teckna aktier i NP3 Fastigheter AB (publ) ("Erbjudandet”).
Ange VP-konto eller depa hos varde-
. . . Anmélan:
pappersmstltut. Endast ett val kan goras. Jag/Vi anméler mig/oss harmed, enligt villkoren i Erbj for teckning av st aktier i NP3 Fasti AB (publ).
. . . (Teckning av aktier skall ske med ligst 400 aktier och drefter i jsmna poster om 100 aktier). Inget courtage utgar.
Fylli uppgifterna i aktuellt val (VP-konto-
nummer respektive depénummer OCh ing skall ske mot avréknil som skickas ut till dem som erhaller tilldelning av aktier i Erbjudandet.

bank/forvaltare/vardepappersinstitut). I S ) ) . i
| det fall undertecknad erhaller tilldelning av aktier i Erbjudandet skall tecknade aktier levereras till nedanstdende VP-konto eller depa.

VPkonio Bankiforvaltare
[ y

Depa Bank/orvaitare

avrakningsnota med vidhangande dertecknad & medveten om och medger att:
‘Anmélan &r bindande samt att endast en anmélningssedel per tecknare kommer att beaktas. | det fall fler &n en anmélningssedel inséndes kommer enbart

inbetalningsavi. —_—— " den sist ernalina at beaktas.

«  Genom undertecknande av denna anmélningssedel bekraftas att jag/vi tagit del av den information som anges pa omstaende sida samt att Avanza Bank AB

Teckna re som tl llde[as aktier fé r yuepén &r kopplad till en kapitalférsakring eller ett ISK kontakta Er férvaltare for teckning av dessa aktier.

befullméktigas att for undertecknads rékning verkstalla teckning av aktier i NP3 Fastigheter AB (publ) i enlighet med villkoren i Erbjudandet.
«  Genom undertecknande av denna anméiningssedel godknner jag/vi att NP 3 Fastigheter AB (publ) och Avanza Bank AB behandlar personuppgifter for
forberedelser och administration av uppdraget.

Personnummer/Organisaionsnummer Telefon dagid Epost

EfomamiTa Famamn

/ Uldelningsadress (gata, box eller dyik) ) Postnummer o Tand (om annat Bn Sverige)

Fy“ i personuppglfter OCh underteckna Datum samt underskrt (i Tall av behdrig
anmalningssedeln. 1) Om N &r bosaft utorands skall NI &ven besvara fragorna nedan angaende "PoliisK! ufsaft SElning'-

POk Ulsatl SIing (Besvaras endast om N &r bosalt Worlands

o, it famifmedion 1 Ex. el o e s anselda sgro i ok av Ik porson medon 1ol Sgands e 3n 257 6300 .

girekt och indi “person i polsk ing’ enligtlag aigarder terrorism? »n NES

Omia, vanligen yl offeni position

Narmn (eflemann, Tlasnamn)
Typ av funkiion allm f6r UpphGrands (om den UppRr)
) S& anses vara falel o Ni respekive famjemediemmen har aler ar af on omare T domslol av hgsta Instans

(motsvarande t ex Hogsta domstolen), ambassaddr, ledningspositon i statsgt bolag etc. Om i mw vanligen kontakta Avanza Bank AB.

att anmélningssedeln skall vara giltg. For juridisk person som tecknar fér ett belopy
firmatecknare medfdlja anmalningssedeln for att den skall vara giltg. Juridisk person skall aven Mlal wom-anonen under avsnitiet AGARE pa omstaende sida for att :nmilnmgmaein

om eckningen aveer et belpp som dversiger EUR 15 000 oc ecknaren it 2 bosaltp i fokboorngeadress, skal o vdmerad opia pa it egfimatonshanding mediaa or
a horig
skall vara gitig

m Ifylld och undertecknad anmalningssedel lamnas till Avanza i god tid sa att den ar Avanza
tillhanda senast den 2 december 2014 kl 17:00.

= Anmalan ar bindande.

1 Forde som tilldelats aktier beréknas avrakningsnota utsandas omkring den 4 december 2014.
De som inte tilldelats aktier far inte nagot meddelande.
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Fragor och svar

Vad ar teckningskursen i erbjudandet?
Teckningskursen per aktie uppgar till 30 SEK. Courtage utgar ej.
Teckningskursen har faststallts av Bolagets styrelse i samrad
med Catella och Avanza. Utgangspunkten vid faststallande

av teckningskursen har varit Bolagets egna kapital per

30 september 2014 om 31,1 SEK per aktie, Bolagets aktuella
intjaningsformaga per 30 september 2014, vilkken motsvarade
ett forvaltningsresultat” pa arsbasis om 4,3 SEK per aktie samt
en jamférelse med andra noterade fastighetsbolag. NP3s verk-
samhet har fortsatt att utvecklats val efter den 30 september
2014.

Utgar courtage i erbjudandet?
Courtage utgar €.

Hur gér man for att delta i Erbjudandet?

Anmalan om teckning av aktier ska ske under perioden

19 november-2 december kl 17:00 fér allmanheten och

19 november-3 december kl 17:00 for institutionella investe-
rare. Anmalan ska ske med lagst 400 aktier och darefter i jamna
poster om 100 aktier. Anmalan ska goras pa sarskild anmal-
ningssedel som kan erhallas fran Bolaget, Catella eller Avanza.
Anmalningssedeln finns aven tillganglig pa pa Avanzas
hemsida (www.avanza.se). Den som ar depakund hos Avanza
ska anmala sig via Avanzas internettjanst.

Hur manga aktier kan jag forvarva?
Anmalan fran allmanheten gallande teckning av aktier ska avse
lagst 400 aktier i jamna poster om 100 aktier.

Nar ar sista dag att ldmna in anmalan?
Anmalan fran allmanheten ska vara Avanza tillhanda senast
2 december 2014 k1 17:00.

Kan jag angra mig efter det att jag skickat in min

anmalan?
Nej, anmalan ar bindande.

1) Forvaltningsresultat beraknas fore vardeférandringar och skatt.

Fragor och svar

Hur vet jag om jag blivit tilldelad nagra aktier?
Beslut om tilldelning av aktier beslutas av Styrelsen i samrad
med Catella och Avanza, med malet att uppna en god
institutionell agarbas och en bred spridning av aktierna bland
allmanheten for att mojliggdra en regelbunden och likvid
handel med Bolagets aktier pa Nasdag Stockholm.

Tilldelning beraknas ske omkring den 4 december 2014.
Snarast darefter kommer avrakningsnota att utsandas till dem
som erhallit tilldelning. De som inte tilldelats aktier kommer
inte erhalla ett meddelande. Besked om tilldelningberaknas
kunna lamnas fran och med kl 09.00 den 4 december 2014 pa
telefonnummer 08-562 25 041 alternativt genom internet-
tjansten hos Avanza. For att fa besked om tilldelning maste
foljande anges: namn, personnummer/organisationsnummer
samt VP-konto/servicekonto, vardepappersdepa och ISK-
konto.

Nar ska jag erlagga betalning for tilldelade aktier?
Tecknade aktier ska betalas kontant enligt instruktioner pa
avrakningsnotan, dock senast den 8 december 2014.
Depakunder hos Avanza beraknas ha sina tilldelade aktier
tillgangliga pa depan den 4 december 2014. Likvida medel for
betalning av tilldelade aktier ska finnas disponibelt pa depan
under perioden fran och med den 2 december 2014 till och
med likviddagen den 8 december 2014.

Nar ar forsta dag for handel?

Handeln beraknas pabdrjas den 4 december 2014. Detta
innebar att handel kommer att pabodrjas innan aktier redovisats
till tecknarens VP-konto eller vardepappersdepa och i vissa fall
innan avrakningsnota erhallits. Om gj full betalning erlaggs i
ratt tid kan tilldelade aktier komma att Overlatas till annan.
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NP3 i korthet

NP3 i korthet

NP3 ar ett kassaflodesorienterat fastighets-
bolag med fokus pa kommersiella forvalt-
ningsfastigheter med hog direktavkastning
inorra Sverige. NP3s inriktning ar att aga
och forvalta fastigheter inom kategorierna
handel, industri, logistik och kontor. Fastig-
hetsbestandet ar indelat i sex marknads-
omraden: Sundsvall, Gavle, Dalarna,
Ostersund, Umea och Lulea. Bolaget ska
verka pa orter med stabil och véaxande
befolkning och har som mal att aga minst
100 000 kvadratmeter per marknads-
omrade for att Oka effektiviteten i forvalt-
ningen och uppna hog marknadsnarvaro.
NP3 har sitt sate i Sundsvall.

Fastighetsbestand?
Fastighetsbestandet per 30 september
2014 bestod av 121 forvaltningsfastigheter
med en uthyrbar area om 457 859
kvadratmeter och med ett fastighetsvarde
om 3,2 MDSEK. Sundsvall utgjorde det
storsta marknadsomradet motsvarande
32 procent av det totala hyresvardet och
30 procent av fastighetsvardet. Fastighets-
bestandet delas in i fem fastighetskatego-
rier: handel, industri, logistik, kontor och
ovrigt. Handel utgjorde den storsta fastig-
hetskategorin och motsvarade 34 procent
av det totala hyresvardet och 38 procent
av det totala fastighetsvardet. Fastig-

Oversiktlig historik

heternas direktavkastning uppgick till cirka
8 procent baserat pa aktuell intjanings-
formaga. Den genomsnittliga hyres-
lOptiden uppgick till 4,5 ar per 30
september 2014. NP3 har en diversifierad
hyressammansattning dar de tio storsta
hyresgasterna star for 22 procent av
kontrakterade hyresintakter pa arsbasis.
Storre hyresgaster ar t ex PostNord, Tibnor,
Systembolaget, Wipro och Ramirent.

Finansiella mal

NP3 har som mal att 6ver tid ha en god

avkastning pa eget kapital genom:

= Overskottsgrad som éverstiger
75 procent.

= Direktavkastning pa fastighetsportfoljen
pa minst 7,5 procent.

I Rantetackningsgraden ska lagst vara
2 ganger.

1 Langsiktiga belaningsgraden ska uppga
till 60-75 procent.

Utdelningspolicy

Utdelningen ska uppga till 60 procent av
forvaltningsresultatet efter betald skatt.
Utdelningspolicyn galler fran och med for
verksamhetsaret 2015. For verksamhets-
aret 2014 har styrelsen for avsikt att foresla
en utdelning motsvarande 0,50 SEK per
aktie.

2010

NP3 med sin nuvarande inriktning grundas av entreprenéren och NP3s huvudagare Lars-Goran
Backvall, styrelseordférande Rickard Backlund samt vd Andreas Nelvig. Forsta forvarvet sker i

Sundsvall.

2011

Forsta férvarven | Gavle och Ostersund genomférs. Nya investerare ar bland andra NP3 Vanner i
Sundsvall AB och NP3 Intressenter i Gavle AB, bestaende av lokala investerare med férankring i

Sundsvall och Gavle.

2012

Tillvaxt inom samtliga marknadsomraden samt forvarv i Falun. Nya investerare ar exempelvis
Erik Selin Fastigheter AB, Allba Holding AB, Polarrenen AB och Ostersjostiftelsen.

2013

Forsta forvarven i Umea och Lulea genomférs. Nya investerare ar exempelvis Lansforsakringar i
Norrbotten och Vasternorrland samt Gothes Jarn AB.

2014

NP3 starker narvaron pa samtliga sex marknadsomraden genom att forvarva fastigheter for
1,5 MDSEK, konverterar samtliga konvertibla skulder till aktier samt genomfér en kontant
nyemission i juni som tillfér Bolaget cirka 380 MSEK.

Markeringarna avser NP3s
marknadsomraden och huvudorter.

Férandring av fastighetsvardet
2010-Q3 2014

MSEK
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Hyresvarde per fastighetskategori

[ Handel  34%
M industri 18%
B Logistk  19%
M Kontor  20%
W Ovrigt 9%

[ sundsvall 30%
B Givie 14%
M Dalarma 18%
W Ostersund 10%
M Umea 14%
W Luled 14%

7] sundsvall 32%
H Givie 13%
M Dpalarna 18%
I Ostersund 8%
M Umea 15%
W Lues 14%

oy,

{'\

1) NP3 é&ger en rorelsefastighet (Kbpmannen 1) belégen i Sundsvall med en uthyrbar area om 443 kvadratmeter i
vilken NP3 har sitt huvudkontor. Rorelsefastigheten ingar inte i sammanstallningen over NP3s fastighetsbestand.
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Finansiell 6versikt

NP3 i korthet

Tidigare
Resultatposter IFRS redovisningsprinciper
Aktuell 2014 2013 2013 2012 2011
MSEK intjaningsférmaga®?  jan-sept jan-sept jan—-dec jan-dec jan—dec
Intakter 343 162 107 149 90 39
Driftoverskott 255 128 84 116 70 31
Forvaltningsresultat 177 67 38 53 27 11
Resultat efter skatt 81 5 32 40 5
Balansposter Tidigare
IFRS redovisningsprinciper
2014 2013 2013 2012 2011
MSEK jan—sept jan-sept jan—-dec jan-dec jan—dec
Forvaltningsfastigheter 3242 1498 1737 1250 601
Eget kapital 1267 215 280 166 49
Eget kapital inkl. konvertibla skulder 1267 562 688 408 159
Nyckeltal Aktuell 2014 2013 2013 2012 2011
intjaningsformaga? jan—sept jan—sept jan—dec jan—dec jan—dec
Fastighetsrelaterade?
Uthyrbar area vid periodens utgang, tkvm 458 203 237 167 63
Overskottsgrad, % 79 78 78 78 80
Direktavkastning, % 58 5,8 8,1 8,2 7.6
Finansiella®
Avkastning pa eget kapital, 7% 10,5 2.7 15,2 24,7 29,2
Avkastning pa eget kapital
inkl konvertibla skulder, % 9,0 2,9 8,4 11,9 14,1
Belaningsgrad, % 59,4 60,5 59,7 60,9 65,5
Soliditet, % 37,8 13,6 15,4 12,8 79
Soliditet inkl. konvertibla skulder, % 37,8 35,4 37,8 315 25,8
Nyckeltal per aktie fore utspadning ¥
Antal aktier vid periodens slut, tusental 40785 296 344 210 98
Eget kapital, SEK/aktie 311 36,4 40,7 39,4 25,1
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), SEK/aktie 32,3 - - - -
Forvaltningsresultat, SEK/aktie ¥ 4,3 34 7,5 97 7,6 71
Resultat efter skatt, SEK/aktie 4,1 1,0 5,8 11,4 33
Nyckeltal per aktie efter utspadning®
Antal aktier motsvarande
utstallda konvertibler, tusental 0 694 807 494 229
Antal aktier vid periodens slut, tusental 40785 990 1151 705 327
Forvaltningsresultat, SEK/aktie ¥ 2,2 2,2 2,9 2,2 3,8
Resultat efter skatt, SEK /aktie® 2,9 0,8 2,4 4,0 2,7

1) Aktuellintjaningsférmaga pa tolvmanadersbasis per 30 september 2014. For fullstandig information om intjaningsférmaga se avsnittet "Aktuell intjdningsférmaga’.
2) NP3 ager en rorelsefastighet (Képmannen 1) belagen i Sundsvall med en uthyrbar area om 443 kvadratmeter i vilken NP3 har sitt huvudkontor. Rorelsefastigheten ingar inte i

sammanstallningen 6ver NP3s fastighetsbestand.

3) Sedan bildandet 2010 har investerare tillfort NP3 kapital genom en kombination av aktiekapital och konvertibla skulder. Relationen har varit 30 procent aktier och 70 procent
konvertibla skulder med en fast ranta om 5 procent. Konvertiblerna var utformade med en ratt fér NP3 att pakalla konvertering vilket genomfordes i juni 2014, varefter ingen
utspadningseffekt foreligger. Vid berakning av avkastning pa eget kapital inklusive konvertibla skulder har ranta pa konvertibler aterlagts till periodens/arets resultat och

konvertibla skulder hanterats som eget kapital.

4) Eget Kapital per aktie, forvaltningsresultat per aktie och resultat efter skatt har justerats for en aktiesplit om 20:1 som genomfdrdes i september 2014.

Not: NP3 redovisar i enlighet med IFRS for aren 2012, 2013, perioden jan—sep 2013 och perioden jan-sep 2014 for aret 2011 i enlighet med tidigare redovisningsprinciper.

Tio storsta agare per 30 september 2014

Andel av kapital

Agare Antal aktier och roster, %
Lars-Goran Backvall genom bolag 9143500 22,4
Ostersjdstiftelsen 1913 800 4,7
Polarrenen AB 1857400 4,6
Erik Selin Fastigheter AB 1685800 4,1
Allba Holding AB 1234600 3,0
Akilakonsulting AB 1067200 2,6
Endicott Sweden AB 1040000 2,5
Gothes Jarn AB 1021600 2,5
Lansforsakringar Norrbotten 880200 2,2
Banque Inter. & Luxemburg 880200 2,2
Tio storsta aktieagare 20724100 50,8
Ovriga aktiedgare 20060 700 49,2
Totalt 40784 800 100,0
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Marknad

Marknad

Figur 1: Regionstader och mindre stader,
transaktionsvolym per képarkategori

MDSEK
40
35
30
25 e
20
15
10
5

0
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

[ Noterat W rond M Privatinvesterare [l Institution

fastighetsbolag

W OV (exkl Institution) W stat/kommun B Owrigt

Figur 2: Transaktionsvolym Sverige, per delmarknad
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Figur 3: Regionstader och mindre stader,
transaktionsvolym per fastighetstyp
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Kalla: Catella (samtliga ovanstaende diagram)
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Transaktionsmarknaden utanfor storstadsregionerna
Transaktionsvolymen i regionstader och mindre stader utanfor
storstadsregionerna summerade under 2013 till 23 MDSEK,
motsvarande ungefar 25 procent av den totala transaktions-
volymen i Sverige. Under 2014 har transaktionsaktiviteten i
regionstader, medelstora och mindre stader varit hogre an
foregaende ar. En storre likviditet for geografiskt diversifierade
portfélier och battre finansieringsvillkor ar bidragande orsaker.
Samtidigt har riksdagsvalet 2014 inneburit [agre aktivitet pa
saljsidan bland kommunala aktorer.

De storsta aktorerna pa marknaden under 2013 och 2014 har
varit de noterade fastighetsbolagen som forvarvat for mer an
14 MDSEK i regionstaderna och mindre stader. Aven privata
investerare, bade lokala och regionala aktorer har varit aktiva i
regionstaderna och mindre stader, se figur 1.

Precis som pa den 6vriga marknaden har transaktions-
aktiviteten i regionstader och mindre stader tagit fart under
forsta halvan av 2014. Under forsta halvaret 2014 registrerade
Catella fler transaktioner i regionstader och mindre stader an
under hela 2013. Framforallt ar det aktiviteten inom segmentet
kommersiella fastigheter som har 6kat medan bostadstransak-
tionernas andel minskat fran 50 procent 2013 till 40 procent
under forsta halvan av 2014, se figur 2 och 3.

I likhet med aktorer som verkar i storstadsregionerna finns en
storre riskvilja bland marknadens aktorer som verkar i region-
stader och mindre stader. Den pagaende ekonomiska ater-
hamtningen okar forvantningarna pa stigande intakter i fastig-
hetssektorn da efterfragan pa lokaler typiskt sett Okar i en battre
konjunktur vilket innebar lagre vakanser och potentiellt i
kombination med hogre hyror. Samtidigt ar finansieringslaget
for fastigheter fortsatt gynnsamt genom att rantan ar lag och
en Okande konkurrens pa utlaningssidan har bade sankt den
totala lanekostnaden och forbattrat mojligheterna for fler olika
typer av aktorer att erhalla lanefinansiering. Denna utveckling
gor att fler aktorer med fokus pa aktiv forvaltning, hogavkas-
tande fastighetstyper, lagen samt projektfastigheter ar aktiva pa
marknaden och bidrar tillen hdgre total riskvilja och storre
likviditet i fler segment.



Norra Sverige

NP3s fastighetsbestand ar belaget i norra Sverige, vilket avser
Norrlandslanen inklusive Dalarna. I norra Sverige bor cirka
1,4 miljoner invanare, varav drygt 0,7 miljoner i de tio storsta
kommunerna: Umea, Gavle, Sundsvall, Lules, Skelleftea,
Ostersund, Falun, Ornskdldsvik, Borldnge och Pited. Av
Sveriges 25 storsta stader finns sex i norra Sverige.

Samtliga stora stader i norra Sverige har haft en positiv ekono-
misk utveckling under de senaste tio aren. Befolkningen har
dkatialla orter forutom Ornskoldsvik. Jamfort med befolk-
ningsutvecklingen for Sverige, exklusive de tre storstadsregio-
nerna Stockholm, Malmé och Goteborg, har Umea, Borlange,
Gavle, Sundsvall och Lulea haft en starkare utveckling, se figur
4. Antalet sysselsatta och den totala [Gnesumman har ocksa
vaxt under de senaste fem aren, se figur 5 och 6.

Sverige utgors av 70 arbetsmarknadsregioner vilka bestar av
grupper av kommuner som bildar ett kluster med inbordes
hog arbetspendling till en central kommun. Statistiska Central-
byran klassificerar huvudkommunen i en arbetsmarknads-
region som en regionstad. Dessa stader utgor navet i regio-
nens naringsliv och arbetsmarknad. NP3s fastighetsbestand ar
koncentrerat till ett tiotal storre arbetsmarknadsregioner med
tillsammans cirka en miljon invanare; Sundsvall, Umea, Lulea,
Falun/Borlénge, Gavle, Harndsand, Ostersund, och Skellefted.
Bestandet ar i huvudsak lokaliserat inom respektive arbets-
marknadsregions regionstad. Starka tillvaxtorter som Umes,
Sundsvall, Gavle och Lulea utgdr darmed basen for NP3s
fastighetsportfolj. Det finns ett tydligt samband mellan regio-
nernas ekonomiska utveckling och efterfragan pa bade lokaler
och bostader. Férutsattningarna for en lonsam fastighetsaffar
ar alltsa i stor utstrackning beroende av utvecklingen inom
respektive region och i synnerhet med utvecklingen inom
respektive arbetsmarknadsregions huvudkommun.

Universitet och hogskolor har en betydande narvaro i norra
Sverige genom Umea universitet, Lulea tekniska universitet,
Mittuniversitetet i Sundsvall samt Dalarnas hogskola med
campus i Falun och Borlange. Naringslivet i de olika lanen har
olika inriktningar med basen i energiproduktion, ravaruexport
och metall- och tillverkningsindustri. Dynamiken kring de
vaxande universiteten och den naringslivsutveckling som skett
i sparen av de senaste decenniernas regementsnedlaggningar
har drivit pa utvecklingen i norra Sverige mot en expanderande
IT- och tjanstesektor och lokala kluster inom t ex life sciences
och metallurgisk forskning med tydlig koppling till bade den
akademiska varlden och industrin.

Marknad

Figur 4: Befolkningsutveckling 10 storsta orterna
i norra Sverige 2003-2013, arstakt

Forandring per ar, %
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Figur 5: Tillvaxt ldnesumma 10 storsta orterna
i norra Sverige 2007-2012
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Figur 6: Tillvaxt sysselsattning 10 storsta orterna
i norra Sverige 2007-2012
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Kalla: SCB (samtliga ovanstaende diagram)
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Verksamhetsbeskrivning

Verksamhetsbeskrivning

NP3 ar ett kassaflodesorienterat fastighetsbolag
med fokus pa kommersiella forvaltningsfastig-
heter med hog direktavkastning i norra Sverige.
Bolagets vision ar att genom gott affarsmanna-
skap och med nojda hyresgaster, investerare
och intressenter, skapa Sveriges ldngsiktigt mest
ldbnsamma fastighetsbolag. NP3 har sedan
starten i slutet av 2010 haft en aktiv tillvaxt-
strategi och agde per 30 september 2014
fastigheter med ett marknadsvarde om 3,2
MDSEK.

Affarsidé
NP3 ska med hyresgaster i fokus férvarva, aga och férvalta
hogavkastande kommersiella fastigheter i norra Sverige.

Vision

NP3 ska genom gott affarsmannaskap och med néjda hyres-
gaster, investerare och intressenter, skapa Sveriges langsiktigt
mest ldnsamma fastighetsbolag.

Strategi

NP3 ska genom lokal narvaro, kreativitet och gott affarsman-
naskap skapa varden i fastighetsbestandet och darmed skapa
forutsattningar for fortsatt god expansion och hogt anseende.

Kort historik

Foérandring av fastighetsvardet 2010-Q3 2014
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2014 2014 2014

Transaktionsverksamhet

NP3 arbetar aktivt och kontinuerligt med strategiska férvarv
och forsaljningar for att skapa varden for aktieagarna. Ett konti-
nuerligt arbete med forvarv och forsaljningar syftar till att
utveckla fastighetsbestandet vad galler dess sammansattning
utifran geografi och fastighetskategori, dar lamplig risk- och
avkastningsniva bedoms i varje enskilt fall.

Organisation och medarbetare

NP3s organisation utgors av ledning och tre huvudfunktioner:
uthyrning och marknad, drift och fastighetsférvaltning samt
finansiering och ekonomisk forvaltning. NP3 har valt en affars-
modell dar fastigheternas skotsel och drift skots genom
samarbetsavtal med underleverantorer.

Nya investerare ar bl a

Nya investerare ar

Forsta forvarven bla NP3 Vanner i

i Gavle och Sundsvall och NP3 _Polarrenen och
Ostersund. Intressenter i Gavle. Ostersjostiftelsen.

2010 2011 2012
NP3 grundas. Tillvaxt inom samtliga

Forvarv i Sundsvall.
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marknadsomraden. Forvarv
i Borlange och Falun.

Erik Selin Fastigheter AB,
Allba Holding,

Beslutatt  Forvarvinom samtliga
férbereda NP3 marknadsomraden
fér notering. om 1,5 MDSEK.

Forsta forvarven
i Luled och Umea.

2013 2014

Nya investerare ar bl a Kontant nyemission om
Lansforsakringar i Norrbotten  cirka 380 MSEK. Nya
och Vasternorrland investerare ar bl a
samt Gothes Jarn AB. Lansforsakringar Kalmar
och Endicott Sweden AB.



Intervju med

Intervju med styrelseordférande

styrelseordforande

-

Rickard Backlund ar styrelseordférande sedan bildandet av NP3 ar 2010.
Rickard ar aven vd for Gron Bostad, styrelseledamot for Cityhold och styrelse-
ordférande fér Amasten och han har tidigare varit koncernchef f&r Aberdeen

Property Investors.

Vad ser du som NP3s storsta styrkor?

— NP3 har det som kannetecknar framgangsrika entreprendrs-
foretag, en liten organisation med korta beslutsvagar och en
tydlig affarsidé. Det gor att vagen fran idé till handling ar kort
och sannolikheten for att det blir affar okar. Dessutom har NP3
en stark lokal forankring i de orter dar bolaget ar etablerat.

Vad var tankarna nar du var med och bildade
bolaget?

- Vitre som var med i starten hade en god kannedom om
fastighetsmarknaden och vi var 6vertygade om att det fanns
mycket goda affarsmaojligheter for en ny fastighetsaktér med
en stark lokal forankring i Norrland. Var vision ar att skapa
Sveriges langsiktigt mest lonsamma fastighetsbolag, vilket
kommer att innebara bra avkastning och bra utdelning pa
aktien. Min bedomning ar att NP3 ar relativt ensamt om en
malsattning om att dela ut 60 procent av resultatet efter betald
skatt. Vara fastigheter har idag en direktavkastning om cirka
8 procent samtidigt som var aktuella lanekostnad ar cirka

3 procent, vilket ger attraktiva kassafloden fran forvaltningen.

Hur har ni bedémt den norrlandska marknaden?
— Det finns fordomar om utvecklingsmajligheterna i Norrland,
men vad NP3 gor ar att satsa malmedvetet pa de starkaste
regionerna och orterna i Norrland, de orter som har bade
differentierat naringsliv och, i de flesta fall, befolkningstillvaxt.
Det borgar for langsiktig lbnsamhet. Genom var marknads-
narvaro har vi dessutom kunskap som ger oss viktig informa-
tion i vara investeringsbeslut.

Varfor noteras NP3 och hur ser du pa framtiden?

— Erbjudandet och noteringen kommer att bredda dgandet
och ge NP3 en battre tillgang till kapitalmarknaden samt skapa
en likvid aktie. Efter noteringen kommer NP3 att ha annu battre
forutsattningar att expandera och utvecklas pa den norrlandska
marknaden. Med en storre kapitalbas har bolaget mojligheten
att gora fler bra affarer och kan oka effektiviteten i forvaltningen
genom storre bestand pa respektive marknadsomrade.

Rickard Backlund
Styrelseordforande
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Fastighetsbestand

Fastighetsbestand

NP3s fastighetsbestand® utgérs av kommersiella fastig-
heter i norra Sverige. Fastighetsbestandet bestod per den
30 september 2014 av 121 férvaltningsfastigheter med en
total uthyrbar area om 457 859 kvadratmeter. Fastig-
heternas marknadsvarde uppgick till 3 242 MSEK. Kontrak-
terade hyresintakter uppgick till 343 MSEK och bedémt
hyresvarde till 375 MSEK. Den ekonomiska uthyrnings-
graden uppgick till 91 procent.

NP3s fastighetsbestand ar indelat i sex marknadsomraden:
Sundsvall, Gavle, Dalarna, Ostersund, Umea och Lulea.
Sundsvall ar det storsta marknadsomradet motsvarande
30 procent av fastighetsvardet och 32 procent av hyres-
vardet. Fastigheterna ar uppdelade i fem fastighets-
kategorier: handel, kontor, industri, logistik och &vrigt.

| fastighetskategorin Ovrigt ingr fastigheter som bl a
forhyrs av Migrationsverket och Kunskapsskolan. Handel
utgor den storsta fastighetskategorin motsvarande 38
procent av fastighetsvardet och 34 procent av hyresvardet.

Fastighetsvarde per marknadsomrade Fastighetsvarde per fastighetskategori

f [ sundsvall 30% ‘ [ Handel  38%
T % B Gavie 14% W Kontor  17%
) : 7 b f W Dalarma  18% B Logistk  18%
g f) I Ostersund 10% M industri 16%
& ! . B umes  14% W Ovigt 1%

: 7 }’ .’ MW oLues  14% \'

Hyresvarde per marknadsomrade Hyresvarde per fastighetskategori

[ Sundsvall 32% ' [ Handel  34%
M Givie 13% B Kontor  18%
M palarna  18% W Logistk  19%
[ Ostersund 8% I industri 20%

W Umea 15% H Ovrigt 9%
- M Lules 14%

\
o~

PN

Markeringarna avser NP3s
marknadsomraden och huvudorter.

1) NP3 dger en rorelsefastighet (Kdpmannen 1) beldgen i Sundsvall med en uthyrbar area om 443 kvadratmeter i vilken NP3 har sitt huvudkontor.
Rorelsefastigheten ingar inte i sa mmanstallningen dver NP3s fastighetsbestand.
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Fastighetsbestand

Nedanstaende sammanstallning baseras pa NP3s férvaltnings- anger fastigheternas aktuella intjaningsférmaga pa arsbasis
fastighetsbestand per den 30 september 2014. Hyresvarde vilket definieras som hyresintakterna per den 30 september
avser hyresintakter plus beddmd marknadshyra pa outhyrda 2014 med avdrag for fastighetskostnader och fastighetsskatt.
ytor i befintligt skick. Hyresintakter avser kontrakterade hyres- Berakning inkluderar nuvarande tidsbegransade hyresrabatter
intakter inklusive avtalade tillagg pa arsbasis. Driftoverskottet om 2 MSEK.

Fordelning per marknadsomrade per 30 september 2014

Uthyrbar Fastighetsvarde Hyresvarde Ekonomisk Hyres- Drift- Over-
Marknads- Antal area, uthyrnings- intakter, &verskott, skotts-
omrade fastigheter kvm MSEK SEK/kvm MSEK SEK/kvm grad, % MSEK MSEK grad, %
Sundsvall 48 142 300 990 6955 120 846 87 105 78 74
Gavle 18 55620 455 8184 51 910 96 49 40 82
Dalarna 17 97 862 572 5847 67 682 96 64 49 77
Ostersund 5 29748 328 11023 32 1063 95 30 26 86
Umea 24 69 990 463 6617 54 778 93 51 38 75
Lulead 9 62 339 434 6954 51 824 87 45 32 71
Ej fordelade centrala fastighetskostnader -9
Totalt 121 457859 3242 7080 375 819 91 343 255 74

Fordelning per fastighetskategori per 30 september 2014

Uthyrbar Fastighetsvarde Hyresvérde Ekonomisk Hyres- Drift- Over-
Fastighets- Antal area, uthyrnings-  intakter, Overskott, skotts-
kategori fastigheter kvm MSEK SEK/kvm MSEK SEK/kvm grad, % MSEK MSEK grad, %
Handel 33 137 606 1235 8972 128 930 90 115 89 78
Industri 24 101328 567 5594 68 668 96 65 52 80
Logistik 19 105990 571 5386 70 662 94 66 52 78
Kontor 31 83579 511 6113 74 884 86 63 42 67
Ovrigt 14 29338 358 12 213 36 1211 94 33 27 81
Ej fordelade centrala fastighetskostnader -9
Totalt 121 457 859 3242 7080 375 819 91 343 255 74

Foérdelning per marknadsomrade och uthyrbar area per lokaltyp per 30 september 2014

Uthyrbar area, kvm

. Andel
Marknadsomrade Handel Industri Kontor Logistik Ovrigt Totalt av total, %
Sundsvall 18 852 31912 51153 25688 14 696 142 300 31
Gavle 19204 7037 10547 4404 14 428 55620 12
Dalarna 41094 14 252 14113 23490 4913 97 862 21
Ostersund 12450 12563 4735 - - 29748 7
Umea 21221 16187 17 815 3347 10420 69990 15
Lulea 24 057 14 585 4165 18 468 1064 62 339 14
Totalt 136 878 96 536 102528 75397 45521 457 859 100

Hyresvarde per kommun per 30 september 2014

Kommun Hyresvérde, MSEK Andel, %
Sundsvall 67 18
Gavle 45 12
Lulead 45 12
Umea 43 11
Borlange 39 11
Harndsand 31 8
Ostersund 31 8
Falun 24 6
Timra 12 3
Skelleftea 6 2
Ovriga orter 31 8
Totalt 375 100
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Utvald finansiell information

Utvald finansiell information

Nedanstaende finansiella information i sammandrag avseende rakenskapsaren 2011-2013 ar hamtad ur
NP3s reviderade koncernrakenskaper. Aren 2012, 2013 och perioden jan—sep 2013 samt perioden jan—
sep 2014 har upprattats i enlighet med IFRS och aret 2011 i enlighet med tidigare redovisningsprinciper.
Uppgifter avseende ar 2014 har hamtats ur NP3s &versiktligt granskade delarsrapport for 1 januari—30
september 2014. Samtliga helarsrapporter har reviderats och delarsrapporten 1 januari-30 september
2014 har 6versiktligt granskats av Bolagets revisor. Rapporterna finns tillgangliga i sin helhet pa Bolagets

hemsida.
Koncernens resultatrakning Tidigare
redovisnings-
IFRS principer
2014 2013 2013 2012 2011
MSEK jan—sept jan—sept jan—dec jan—dec jan—dec
Intakter 162 107 149 90 39
Fastighetskostnader -29 -20 -28 -18 -7
Fastighetsskatt -5 -3 -5 -2 -1
Driftoverskott 128 84 116 70 31
Central administration -16 -8 -11 -9 -4
Finansnetto -34 -26 -36 =25 -13
Ranta konvertibler =11 =11 -16 -9 -4
Forvaltningsresultat 67 38 53 27 110
Véardeforandringar forvaltningsfastigheter 35 -20 -8 28 K
Vardeférandringar derivat 2 2 3 -6 0
Ovrigt? - - - - -2
Resultat fore skatt 104 20 47 49 9
Skatt pa periodens resultat -9 -4 0 0 -4
Uppskjuten skatt -15 -11 -15 -9
Arets resultat 81 5 32 40 5

1) Ovrigt avser avskrivningar pa fastigheter och férsaljningsresultat av fastigheter hanférligt till redovisningsprinciper fér 2011,
*) Ejtillampligt
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Utvald finansiell information

Koncernens balansrakning Tidigare
redovisnings-
IFRS principer
2014 2013 2013 2012 2011
MSEK jan—sept jan—sept jan—dec jan—dec jan—dec
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 3242 1498 1737 1250 601
Ovriga anléggningstillgangar 18 2 14 0 5
Omsattningstillgangar 26 29 13 11 12
Likvida medel 68 56 57 35 12
Totala tillgangar 3353 1586 1821 1296 630
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1267 215 280 166 49
Uppskjuten skatt 51 26 31 15 23
Derivat 0 2 0 6 0
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1859 887 993 735 388
Konvertibla skulder 0 346 408 242 109
Ovriga langfristiga skulder 11 3 3 15 1
Summa langfristiga skulder och derivat 1922 1265 1435 1014 522
Rantebarande kortfristiga skulder 68 19 44 46 6
Derivat 1 2 3 0 0
Roérelseskulder 96 85 60 70 53
Summa Kortfristiga skulder och derivat 164 106 106 116 59
Totalt eget kapital och skulder 3353 1586 1821 1296 630
Koncernens kassafloden Tidigare
redovisnings-
IFRS principer
2014 2013 2013 2012 2011
MSEK jan—sept jan—sept jan—dec jan—dec jan—dec
Lopande verksamheten
Forvaltningsresultat 67 38 53 27 9
Justeringar for poster som inte
ingar i kassaflodet 3 0 -2 0 3
Betald skatt -1 -2 0 0 -1
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av réreslekapital 69 37 50 26 10
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar 1 -12 0 19 -9
Okning (=) / Minskning (+) av rérelseskulder -502 10 -1 -12 14
Kassaflode fran lopande verksamheten -432 34 49 34 15
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -707 -54 -136 -144 -101
Salda forvaltningsfastigheter 2 2 4 18 0
Investeringar befintliga fastigheter -15 -9 -62 -33 0
Investeringar i finansiella tillgangar 0 0 0 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -719 -61 -194 -158 -101
Finansieringsverksamheten
Nyemission 399 26 45 38 42
Upptagna lan 1322 424 592 413 247
Amortering av l&neskuder -560 -402 -470 -304 -193
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1162 48 168 148 96
Arets kassaflode 11 22 23 23 9
Likvida medel vid arets bérjan 57 35 35 12
Likvida medel vid arets slut 68 56 57 35 12
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Utvald finansiell information

Nyckeltal
Aktuell 2014 2013 2013 2012 2011

intjaningsformaga® jan-sept jan-sept jan-dec  jan-dec  jan-dec
Fastighetsrelaterade?
Antal fastigheter vid periodens utgang, st 121 55 66 45 17
Uthyrbar area vid periodens utgang, tkvm 458 203 237 167 63
Fastigheternas redovisade varde i balansrakningen, MSEK 3242 1498 1737 1250 601
Fastighetsvarde, SEK/kvm 7080 7386 7343 7508 9468
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 94 94 96 96
Overskottsgrad, % 79 78 78 78 80
Direktavkastning, % 58 58 81 8,2 7,6
Finansiella®
Avkastning pa eget kapital, % 10,5 2.7 15,2 24,7 29,2
Avkastning pa eget kapital inkl konvertibla skulder, % 9,0 2,9 8,4 11,9 141
Skuldsattningsgrad, ggr 15 1,6 15 2,0 2.4
Rantetackningsgrad, ggr 33 2,9 2,9 2,3 1,9
Belaningsgrad, % 59,4 60,5 59,7 60,9 65,5
Soliditet, % 37,8 13,6 15,4 12,8 7.9
Soliditet inkl. konvertibla skulder, % 378 35,4 37,8 315 25,8
Genomesnittlig ranta till kreditinstitut, % 3,0 39 3,9 4,2 49
Nyckeltal per aktie fére utspadning®
Antal aktier vid periodens slut, tusental 40785 296 344 210 98
Vagt genomsnittligt antal aktier, tusental 19677 255 271 175 77
Eget kapital, SEK/aktie ¥ 31,1 36,4 40,7 39,4 251
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), SEK/aktie 32,3 - - - -
Forvaltningsresultat, SEK/aktie ¥ 43 3,4 75 9,7 7,6 71
Resultat efter skatt, SEK/aktie 41 1,0 58 11,4 3,3
Utdelning, SEK/aktie - - - - -
Nyckeltal per aktie efter utspadning®
Antal aktier motsvarande utstallda konvertibler, tusental - 694 807 494 229
Antal aktier vid periodens slut, tusental 40785 990 1151 705 327
Vagt genomesnittligt antal aktier, tusental 30484 855 907 596 142
Eget kapital, SEK/aktie ¥ 31,6 28,4 29,9 29,0 24,8
Forvaltningsresultat, SEK/aktie ® 2,2 2,2 2,9 2,2 3.8
Resultat efter skatt, SEK/aktie® 2,9 0,8 2,4 4,0 2,7

1) Aktuellintjaningsférmaga pa tolvmanadersbasis per 30 september 2014. For fullstandig information om intjdningsférmaga se avsnittet "Aktuell intjdningsformaga'.
2) NP3 ager en rorelsefastighet (Kopmannen 1) belagen i Sundsvall med en uthyrbar area om 443 kvadratmeter i vilken NP3 har sitt huvudkontor. Rorelsefastigheten ingar inte i

sammanstallningen dver NP3s fastighetsbestand.

3) Sedan bildandet 2010 har investerare tillfort NP3 kapital genom en kombination av aktiekapital och konvertibla skulder. Relationen har varit 30 procent aktier och 70 procent
konvertibla skulder med en fast ranta om 5 procent. Konvertiblerna var utformade med en ratt for NP3 att pakalla konvertering vilket genomfordes i slutet av juni 2014, var-
efter ingen utspadningseffekt foreligger. Vid berakning av avkastning pa eget kapital inklusive konvertibla skulder har ranta pa konvertibler aterlagts till periodens/arets resultat

och konvertibla skulder hanterats som eget kapital.

4) Eget Kapital per aktie, forvaltningsresultat per aktie och resultat efter skatt har justerats for en aktiesplit om 20:1 som genomférdes i september 2014.

Not: NP3 redovisar i enlighet med IFRS for aren 2012, 2013, perioden jan—sep 2013 och perioden jan-sep 2014 och for aret 2011 i enlighet med tidigare redovisningsprinciper.

Definitioner

Avkasting pa eget kapital
Periodens resultat i procent av genom-
snittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital

inkl. konvertibla skulder

Periodens resultat justerat for aterldggning
av konvertibelranta samt skatteeffekt om
22 procent pa ranta i procent av genom-

snittligt eget kapital inkl konvertibla skulder.

Belaningsgrad fastigheter
Rantebarande skulder till kreditinstitut i
procent av fastigheternas marknadsvarde.

Direktavkastning

Periodens driftéverskott i procent av
fastighetsportfoljens genomsnittliga
marknadsvarde.

20

Eget kapital, SEK/aktie
Eget kapital per aktie berdknas pa antal
aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvardet.

Forvaltningsresultat, SEK/aktie
Forvaltningsresultat per aktie ar beraknat
med genomsnittligt antal aktier.

Langsiktigt substansvédrde (EPRA NAV),
SEK/aktie

Eget kapital enligt balansrakningen med
aterlaggning av rantederivat och uppskjuten
skatt beraknat pa antal aktier vid periodens
slut.

Resultat efer skatt, SEK/aktie
Resultat efter skatt per aktie ar beraknat med
genomsnittligt antal aktier.
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Réntetackningsgrad

Resultat fore finansiella poster med rante-
intakter dividerat med rantekostnader
exklusive konvertibelrantor.

Skuldsattningsgrad

Rantebarande skulder exkl. konvertibla
skulder dividerat med eget kapital vid full
konvertering.

Soliditet
Eget kapital i procent av balans-
omslutningen.

Soliditet inkl. konvertibla skulder
Eget kapital vid full konvertering i procent
av balansomslutningen.

Overskottsgrad
Driftoverskott i procent av hyresintakter.



NP3 hade per 30 september 2014 rantebarande skulder till
kreditinstitut om 1 923 MSEK, motsvarande om beladningsgrad
om 59,4 procent. Den genomsnittliga rantan pa laneportfoljen
uppgick till 3,0 procent och den genomsnittliga rantebind-
ningstiden till 8 manader. Den genomsnittliga laneforfallo-
strukturen uppgick per 30 september 2014 till 2,6 ar. Laneport-
foljens Stibor-baserade upplaning uppgick per 30 september
2014 till 1 607 MSEK.

Efter den 30 september 2014 har ett lan om 27 MSEK slutbeta-
lats, ett nytt lan om 29 MSEK upptagits och ett antal lan har
omforhandlats, vilket har resulterati att laneforfallostrukturen
har forlangts till 3,3 ar. Laneavtalens forfallostruktur presenteras
darfér aven per 31 oktober 2014. Av tabellen nedan framgar
laneavtalens forfallostruktur.

Rante- och laneforfallostruktur

Ranteforfallostruktur

Utvald finansiell information

NP3 ar av uppfattningen att befintligt rorelsekapital tillgodoser
de aktuella behoven for den narmaste tolvarsperioden.
Rorelsekapital avser tillgang till likvida medel som ger NP3
mojlighet att fullgdra sina betalningsforpliktelser vartefter de
faller till betalning. NP3 binder i sin [0pande verksamhet ett
begransat rorelsekapital da merparten av hyresintakterna
erhalls i forskott medan utgifterna huvudsakligen betalas i
efterskott.

Laneforfallostruktur

Per 30 september 2014 Per 31 oktober 2014 Per 30 september 2014 Per 31 oktober 2014
Ar MSEK % MSEK % MSEK % MSEK %
0-1ar 1632 85 1578 82 286 15 1 01
1-2ar 15 1 0 0 926 48 974 51
2-3ar 123 6 123 6 263 14 292 15
3-4ar 84 4 84 4 102 5 102 5
4-5ar 15 1 68 4 329 17 359 19
5-ar 54 3 72 4 17 1 197 10
Totalt 1923 100 1925 100 1923 100 1925 100

Angvalten 5, Ostersund, 9 500 kvm.

Majoren 1, Falun, 11900 kvm.
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Aktuell intjaningsférmaga

Aktuell intjaningsformaga

Nedan presenteras aktuell intjaningsférmaga pa tolvmanaders-
basis per den 30 september 2014. Aktuell intjaningsférmaga
ska betraktas som en hypotetisk ©gonblicksbild, vars syfte ar att
presentera intakter och kostnader pa arsbasis givet fastighets-
bestand, lanekostnader, kapitalstruktur och organisation vid en
bestamd tidpunkt. Intjaningsformagan innehaller ingen
bedomning for kommande period vad galler utveckling av
hyror, vakansgrad, fastighetskostnader, rantor, vardeforand-
ringar eller andra resultatpaverkande faktorer. Intjanings-
formagan ska lasas tillsammans med ovrig information i
Prospektet.

Intjaningsformagan beaktar endast kontrakterade hyres-
intakter, fastighetskostnader, fastighetsskatt, centrala
administrationskostnader och finansnetto. NP3s resultat
paverkas aven av vardeforandringar for fastigheter och derivat,
bolagsskatter samt eventuella framtida forvary och forsalj-
ningar av fastigheter.

Information om beddmd intjaningsformaga har granskats av
Bolagets revisorer.?

Aktuell intjaningsférmaga

MSEK Per 30 september 2014
Hyresintakter 343
Fastighetskostnader och tomtrattsavgald =77
Fastighetsskatt =11
Driftséverskott 255
Central administration -20
Finansnetto -56
Forvaltningsresultat 177
Forvaltningsresultat per aktie, SEK/aktie 4,3

Foljande information ligger till grund for den bedomda
intjaningsformagan:

— Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per 30 september
2014 utifran gallande hyreskontrakt.

— Fastighetskostnader utgors av en beddmning av ett
normalars driftkostnader, underhallsatgarder och tomt-
rattsavgald. | driftkostnaderna ingar fastighetsrelaterad
administration.

- Fastighetsskatten har beraknats utifran fastigheternas
taxeringsvarde for 2014 och kostnaderna fér tomtratts-
avgald har bedédmts utifran 2014 ars niva

- Kostnader for central administration har beraknats utifran
befintlig organisation och fastighetsbestandets storlek.

— Finansiella intakter har beraknats som 1,5 procents
avkastning pa likvida medel

- Finansiella kostnader har beraknats utifran faktisk
genomsnittlig ranteniva per 30 september 2014 som
uppgick till cirka 3,0 procent, inklusive kostnad for
derivatinstrument.

| vrigt har inga justeringar eller andra beddmningar inklude-
rats i berakningen av NP3s intjaningsférmaga.

1) Seavsnittet "Revisorsrapport avseende aktuell intjaningsformaga” i Prospektet.
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Styrelse och ledande befattningshavare
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ANDREAS NELVIG, VD LINDA EKMAN, EKONOMICHEF BERTIL TERNERT, IR-CHEF
Verkstallande direktor sedan 2008. Ekonomichef sedan 2012. IR-chef sedan augusti 2014.
Innehav i NP3:164 800 aktier? Innehav i NP3: - Innehav i NP3: -

RICKARD BACKLUND LARS BACKVALL LISA FLODIN

Styrelseordférande sedan 2010. Styrelseledamot sedan 2010. Styrelseledamot sedan 2014.
Innehav i NP3:129 200 aktier? Innehav i NP3:9 143 500 aktier Innehav i NP3: —

genom bolag

CHRISTIAN HAHNE PER-OLOF JAMTBERG STURE KULLMAN
Styrelseledamot sedan 2012. Styrelseledamot sedan 2011. Styrelseledamot sedan 2012.
Innehav i NP3:20 000 aktier! Innehav i NP3:117 040 aktier” Innehav i NP3: -

ANDERS NILSSON ANDERS OQUIST
Styrelseledamot sedan 2011. Styrelseledamot sedan 2012.
Innehav i NP3:76 840 aktier? Innehav i NP3: —

1) Innehar dven syntetiska optioner. For fullstandig information se Prospektet.
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Adresser

Adresser

NP3 Fastigheter AB (publ)
Besoksadress:

Esplanaden 16

852 32 Sundsvall

Postadress:

Box 12

851 02 Sundsvall

Telefon: 060-777 03 00

Finansiell radgivare

Catella Corporate Finance Stockholm HB
Besoksadress:

Birger Jarlsgatan 6

Postadress:

Box 5894

102 40 Stockholm

Telefon: 08-463 33 10

Emissionsinstitut och selling agent
Avanza Bank AB

Besoksadress:

Regeringsgatan 103

Postadress:

Box 1399

111 93 Stockholm

Telefon: 08-562 250 41

Legal radgivare

Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB
Besoksadress:

Hamngatan 2

Postadress:

Box 5747

114 87 Stockholm

Telefon: 08-670 66 00

Bolagets revisor
KPMG AB
Postadress:

Box 16106

103 23 Stockholm

Kontoférande institut
Euroclear Sweden AB
Postadress:

Box 7822

103 97 Stockholm
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