NP3
Fastigheter

januari - mars

Intakterna okade till
89 MSEK (46)

Driftoverskottet okade till
61 MSEK (34)

Overskottsgraden uppgick
till 69 % (75)

Forvaltningsresultatet
blev 40 MSEK (13)

Vardeférandringar pa
fastigheter uppgick till
14 MSEK (9)

Marknadsvardet pa
fastighetsportfolien uppgick
till 3 371 MSEK (3 333)

Tilltraden av tva stycken
fastigheter for 23 MSEK
och forsaljning av tva
fastigheter for 4 MSEK

Periodens resultat uppgick
till 39 MSEK (17) vilket
motsvarar 0,81 SEK/aktie
(2,40) samt 0,81 SEK/aktie
(1,27) efter utspadning




Fastigheten pa omslaget
Sodertull 13:8 i Gavle

NP3 Fastigheter AB (publ) ar ett borsnoterat fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter i norra Sverige. NP3 ager och forvaltar
fastigheter inom kategorierna handel, industri, logistik och kontor. Fastighetsbestandet ar indelat i sex marknadsomraden: Sundsvall, Gavle,
Dalarna, Ostersund, Umea och Luled. NP3 har sitt sate i Sundsvall. Las garna mer om NP3 pa bolagets hemsida, www.np3fastigheter.se.

Vision Affarside
Genom gott affarsmannaskap och med
ndjda hyresgaster, investerare och intres-
senter, skapa Sveriges langsiktigt mest
[dbnsamma fastighetsbolag.

Med hyresgaster i fokus, forvarva, aga
och forvalta hogavkastande kommersiella
fastigheter i norra Sverige.

Finansiella mal

NP3s mal ar att Over tid ha en god avkastning
pa eget kapital. Det ska ske genom att halla
en overskottsgrad som Overstiger 75 % och
en direktavkastning pa fastighetsportfolien
som overstiger 7,5 %. Rantetackningsgraden
ska som lagst vara 2 ganger.

Vasentliga handelser under kvartalet

Bolaget har tilltratt tva forvarvade industrifastigheter i
Sundsvall om 4 400 kvadratmeter.

Avtal har tecknats med Fritid & Vildmarksliv i Norr AB

samt Peab Sverige AB om en nybyggnation om cirka
3000 kvadratmeter butiksyta samt cirka 300 kvadrat-
meter kontorslokaler med inflyttning juni 2015 i Pitea.

Icke-strategiska fastigheter har avyttrats. En i huvudsak
vakant fastighet i Harnosand samt en mark i Umea.

Organisationen har starkts med en IR-ansvarig.

Nyckeltal

Utfall
Fastigheternas redovisade varde, MSEK
Hyresintakter, MSEK
Driftéverskott
Forvaltningsresultat

Aktierelaterade
Forvaltningsresultat, SEK/aktie
Resultat efter skatt, SEK/aktie
Eget kapital, SEK/aktie

Fastighetsrelaterade
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad, %

Finansiella
Belaningsgrad fastigheter, %
Rantetackningsgrad, ggr

*Aktierelaterade nyckeltal &r beraknade pa genomsnittligt antal aktier efter utspadningseffekt.
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Marknadskommentar

Norra Sveriges regionorter fortsatter att utvecklas pa ett bra

satt. NP3 ser en god efterfragan pa lokaler i sina marknader

fran potentiella hyresgaster. Sarskilt god efterfrdgan upplevs
i Umea for kvartalet, uthyrningsarbetet i samtliga andra orter
foljer NP3s fastlagda plan.

For att NP3s tillvaxtmal om 1 miljard kronor skall uppnas
maste transaktionsmarkanden fortsatta vara god. NP3
beddmer utbudet pa ratt affarer for bolaget som mycket
gott vilket framforallt visat sig under borjan pa andra
kvartalet.

2015 2014 2014
jan - mars jan - mars jan-dec
3371 1749 3333
89 46 250
61 34 194
40 13 111
0,8 0,6 33
0,8 0,9 4,4
32,6 29,9 31,8
91 96 94
69 75 77
57,7 57,5 58,4
39 2,7 35



Vart forsta hela kvartal som noterat bolag har
varit en spannande, intressant och utmanande
tid. Spannande da marknaden satter ett varde
pa NP3 varje dag. Intressant for mojligheten
att traffa aktieagare, analytiker och andra nya
intressentgrupper. Utmanande fér mig och
organisationen i att finna oss till ratta vid att
vara ett noterat bolag.

NP3s utveckling har varit god, bade vad galler tillvaxttakt
och lonsamhet. Det ar inspirerande att se att aktiekursen
som stigit med 16 procent under perioden aterspeglar det-
ta. Aven om nagra nyckeltal inte nar upp till vara hogt stallda
mal sa beror det pa ett medvetet stallningstagande. Vi har
kopt vakans vilket leder till bdde en samre uthyrningsgrad
och en lagre overskottsgrad. Vart fastighetsbestand foljer
dock var tankta utveckling. Organisationen arbetar kon-
stant med att vara nyckeltal ater skall na vara mal. Vi gor
detta genom ett lokalt uthyrningsarbete, effektivisering och
stordriftsfordelar samt genom avyttringar av det fatal icke
strategiska fastigheter som NP3 idag innehar.

For perioden nar NP3 ett forvaltningsresultat om cirka 40
miljoner kronor, vilket motsvarar 81 ore per aktie. Det som
man skall ha med sig ar att antalet aktier utdkades i samband
med var emission vid noteringen den fjarde december.
Aktier dar emissionspengarna inte satts i arbete for rapport-
perioden. Det gor att jag ar valdigt nojd over utvecklingen,
speciellt da vi under borjan av kvartal tva genomfort forvary
for 550 miljoner kronor vilket gjort att en stor del av var kassa
nu ar anvand, investerad i kassaflddesstarka fastigheter
enligt NP3s affarside.

Overskottsgraden uppgar till 69 procent vilket ar lagre an
forra kvartalet, framst beroende pa vinterkostnader. P4 flera
av vara marknader har det varit en snorik vinter med snore-
kord pa flertalet orter. Uthyrningsgraden gar ner ytterligare
som vi forutspadde i var forra rapport och den bor fortsatta
ligga kring 91 procent med férhoppning om att den starks i
slutet av aret. De uppsagningar vi fatt samt de vakanser som
finns kraver uthallighet och fortsatt inardigt arbete av hela
organisationen. Trots den okade vakansen som till storsta
delen ar forvarvad vakans haller det goda resultatet i sig och
foljer var fastlagda plan.

Som jag namnt har vi efter rapportperioden gjort nagra
storre affarer. Dessa kommer att bidra till en forbattrad av-
kastning, riskspridning och en starkt uthyrningorganisation
primart i affarsomrade Lulea vilken ar den ort dar vi idag har
vara storsta vakanser.

Totalt i ar har vi forvarvat for cirka 570 miljoner kronor, vilket
gOr att vi inkluderat vara pagaende byggnationer nar ett
fastighetsvarde om fyra miljarder kronor. Jag ser en fortsatt
god potential i pagaende affarer och det finns affarer att gora.
Mélet om en miljard i forvary under 2015 skall NP3 na och vi
skall nd det med ratt affarer!

Vart befintliga fastighetsbestand fortsatter att utvecklas pa
ett bra satt. Vi ser en god efterfragan pa samtliga orter och
marker att vart lokala uthyrningsarbete ger resultat da ett
flertal stora uthyrningar skett. Uthyrningar som ger genom-
slag under aret men framfor allt under 2016. Var fortsatta
stravan att forbattra var miljopaverkan fortgar aven den och
arbetet har lett till att ytterligare en fastighet har godkants
som Green building vilket ar ett av manga viktiga steg
framat.

Efter rapportperioden har vi genomfort en mycket lyckad
arsstamma. Stamman beslutade om en utdelning pa 50
ore vilket ar det som styrelsen foreslog i prospektet infor
noteringen. Fran och med 2015 galler var utdelningspolicy
om att dela ut 60 procent av forvaltningsresultatet efter
betald skatt. En policy som gor att en investering i NP3, ett
hogavkastande, kassaflodesinriktat fastighetsbolag, kommer
att visa sig i direktavkastningen.

)

Andreas Nelvig, V
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Nyckeltal

2015 2014 2014
3 man 3 man 12 man
Fastighetsrelaterade jan-mars jan-mars jan-dec
Antal forvaltningsfastigheter vid periodens utgang, st 125 66 125
Uthyrbar area vid periodens utgang, tusen kvm 475 237 473
Forvaltningsfastigheternas redovisade varde, MSEK 3371 1749 3333
Forvaltningsfastighetsvarde, SEK/kvm 7093 7380 7 044
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 96 94
Overskottsgrad, % 69 75 77
Direktavkastning, % 18 2,0 8,0
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 2,5 57 15,2
Avkastning pa eget kapital inkl. konvertibla lan, % 2,5 2,3 13,6
Skuldsattningsgrad, ggr 12 13 13
Rantetackningsgrad, ggr 39 2,7 35
Belaningsgrad fastigheter, % 57,7 57,5 58,4
Soliditet, % 42,5 16,6 41,5
Soliditet inkl. konvertibla lan, % 42,5 419 41,5
Genomsnittlig ranta, % 2,6 35 2.7
Aktierelaterade fore utspadning
Antal aktier vid periodens slut, tusental 48 451 398 48 451
Vagt genomsnittligt antal aktier, tusental 48 451 356 25529
Eget kapital, SEK/aktie 32,6 39,8 318
Forvaltningsresultat, SEK/aktie 0,8 19 43
Resultat efter skatt, SEK/aktie 0.8 2,4 55
Utdelning, SEK/aktie - - 0,5
Aktierelaterade efter utspadning
Antal aktier motsvarande utstallda konvertibler, tusental 0 934 0
Antal aktier vid periodens slut, tusental 48 451 1332 48 451
Vagt genomsnittligt antal aktier, tusental 48 451 1190 33628
Eget kapital, SEK/aktie 32,6 29,9 318
Forvaltningsresultat, SEK/aktie 0,8 0,6 3,3
Resultat efter skatt, SEK/aktie 0.8 0,9 4,4
Aktiekurs vid periodens slut 40,0 - 34,6

1) NP3 &ger en rorelsefastighet (Kdpmannen 1) beldgen i Sundsvall med en uthyrbar area om 443 kvadratmeter i vilken NP3 har sitt huvudkontor. Rorelse-

fastigheten ingar inte i sammanstallningen dver NP3s fastighetsbestand.

2) Sedan bildandet 2010 har investerare tillfért NP3 kapital genom en kombination av aktiekapital och konvertibla skulder. Relationen har varit 30 procent
aktier och 70 procent konvertibla skulder med en fast ranta om 5 procent. Konvertiblerna var utformade med en ratt for NP3 att pakalla konvertering vilket
genomfordes ijuni 2014, varefter ingen utspadningseffekt féreligger. Vid berakning av avkastning pa eget kapital inklusive konvertibla skulder har ranta pa

konvertibler aterlagts till periodens/arets resultat och konvertibla skulder hanterats som eget kapital.

3) Eget kapital per aktie, forvaltningsresultat per aktie och resultat efter skatt har justerats for en aktiesplit om 20:1.
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Fastighetsbestand

NP3s affarside ar att med hyresgaster i fokus forvarva, aga
och forvalta hogavkastande kommersiella fastigheter i norra
Sverige. Fastigheternas direktavkastning ska éverstiga 7,5
procent enligt bolagets finansiella mal.

Total uthyrningsbar yta uppgick till cirka 475 000 kvadrat-
meter fordelat pa 125 fastigheter dar Sundsvall representerar
den storsta marknaden. Marknadsvardet pa fastighetsport-
folien uppgick till 3 371 MSEK, portfoljens direktavkastning
for forsta kvartalet ar 1,8 procent vilket gor att vi pa helér
ligger enligt uppsatta mal.

Jamfort med forsta kvartalet 2014 har NP3s fastighetsbe-
stand vuxit med cirka 93 procent i varde och med cirka
100 procent i yta. Fastighetsbesténdets fordelning baserat
pa area, hyresvarde och fastighetsvarde framagar av tabeller
och diagram.

2015-03-31

Marknads-  Antal fastigheter Area Hyresvarde Fastighetsvarde
omrade thvm MSEK MSEK
Sundsvall 52 148 123 1028
Gavle 18 55 52 481
Dalarna 17 98 67 589
Ostersund 4 30 31 329
Umea 24 81 62 509
Lulea 10 64 52 435
Totalt 125 475 386 3371
Genomsnittlig kontraktslangd 4,4 ar

Area kvm per marknadsomrade (%)

¢

-

Sundsvall 31
B Gavle12
@ Dalarna 21
B Ostersund 6
@ Umeal/
@ Luled 13

Hyresvarde per marknadsomrade (%)

&

P

«

Sundsvall 32
Gavle 14
Dalarna 17
Ostersund 8
Umea 16

Lulea 13

Fastighetsvarde per marknadsomrade (%)

) -
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Sundsvall 30
Gavle 14
Dalarna 18
Ostersund 10
Umea 15
Luled 13
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Fastighetsbestandets férandring

Fastighetstransaktioner med tilltrade under perioden har
uppgatt till forvarvsvardet 23 MSEK. Det enskilt storsta
forvarvet var en fastighet i Sundsvall med en yta om 2 642
kvadratmeter och 16 000 kvadratmeter mark. Fastigheten
ar till hundra procent uthyrd och ligger i direkt anslutning
till tva av NP3 redan agda fastigheter. Ytterligare en industri-
fastighet i Sundsvall har forvarvats med en yta om 1 780
kvadratmeter. Fastigheten ar till hundra procent uthyrd till
BB Tools och aven den ligger i direkt anslutning till en redan
agd fastighet. Tva fastigheter har salts: dels en tomtfastighet
i Umes3, dels en till stor del vakant fastighet i Harndsand.

Under perioden har cirka 6 MSEK investerats i befintliga
fastigheter. Investeringar avser framst anpassningar och
ombyggnader till befintliga och nya hyresgasters behov
samt energibesparande atgarder.

Fastighetsvardering

Bolagets forvaltningsfastigheter varderas till ett bedomt
verkligt varde varje kvartal i enlighet med NP3s varderings-
policy och bolagets styrelse faststaller portfoliens mark-
nadsvarde. Vardering sker i enlighet med IFRS 13 niva 3.
Varderingarna baseras pa en kassaflodesanalys dar den
enskilda fastighetens framtida intjaningsférmaga och
marknadens avkastningskrav bedoms.

NP3s varderingsmodell innebar att samtliga fastigheter
internvarderas varje kvartal och minst 90 procent av totalt
bestand externvarderas under en 24-manaders period enligt
ett rullande schema. Externa varderingar inhamtas fran
Forum Fastighetsekonomi AB samt Newsec Advice AB.

Samtliga fastigheter har varderats under perioden vilket
resulterat i positiva orealiserade vardeférandringar pa 14
MSEK vilket motsvarar mindre an en procent av portfoliens
varde. Vardeokningen beror i huvudsak pa sankta direktav-
kastningskrav pa vissa orter med god lokalefterfragan samt
omvardering som uppstar vid forvarv till folid av prisavdrag
for latent skatt. Det samlade vardet pa bolagets fastighets-
bestand uppgick pa rapportdagen till 3 371 MSEK. Periodens
forsaljningar ger mindre positiva realiserade vardeforand-
ringar till foljd av att forsaljning har skett till ett pris precis
Over varderat varde.
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Forvaltningsfastigheter, vardeférandring MSEK

2015 2014 2014

jan-mars jan-mars helar

Ingdende varde 3333 1737 1737
Forvarv av fastigheter 23 1527
Investeringar i bef. fastigheter 6 3 26
Forsaljningar -4 -14
Realiserad vardeférandring 0 2
Orealiserad vardeférandring 13 9 55
Utgaende varde 3371 1749 3333

Kanslighetsanalys fastighetsvardering per 31 mars 2015

Resultateffekt

Forandring +/- +/- fore skatt

Marknadsvarde fastighet 5% 169 MSEK
Direktavkastningskrav 0,25% 111 MSEK
Hyresintakter 80 SEK/kvm 38 MSEK
Fastighetskostnader 20 SEK/kvm 10 MSEK
Vakansgrad 1% 4 MSEK




Segmentsrapportering

Koncernens verksamhet och interna rapportering sker en-
ligt geografisk uppdelning i marknadsomraden vilka ocksa
utgdr bolagets segment enligt redovisning IFRS 8 Rorelse-
segment. Marknadsomradena utgors av Sundsvall, Gavle,
Dalarna, Ostersund, Umea och Luled. Sammanstalliningen
visar intakter och kostnader for de olika omradena i rapport-
perioden och for samma period i jamforelsearet.

Resultat per segment

Marknadsomrade Sundsvall har sedan foregadende ar vuxit
kraftigt genom forvarv och inkluderar nu ytterligare fastig-
heter i Sundsvall/Timra och aven ett bestand i Harndsand.
Bestdndet i Harndsand har en hégre vakans och lagre over-
skottsgrad an 6vriga vilket paverkar snittet for marknadsom-

radet. | Gavle har arbetet med omstrukturering av bestandet
fallit val ut och bade overskottsgrad och vakans ligger pa
stabila nivaer. I Dalarna har nya forvarv under 2014 bidragit
till att oka intakter och driftdverskott. | Ostersund har en
vakans under perioden minskat intakterna nagot, men den
lokalen ar uthyrd fran kvartal tva.

Marknadsomradena Umea och Luled har bada okat kraftigt
genom forvarv sedan samma period foregaende ar. | bada
dessa omraden finns det utmaningar att pa langre sikt
minska den ekonomiska vakansen och hoja dverskottsgra-
den, men utfallet for forsta kvartalet foljer enligt plan for
aret. | Umed ser vi redan effekt av lyckade uthyrningar och
ett positivt marknadsklimat.

(3 man) MSEK Sundsvall Gavle Dalarna Ostersund Umea Lulea Ej fordelade Totalt
kostnader koncernen
Segments- 2015 2014 | 2015 2014 | 2015 2014 | 2015 2014 | 2015 2014 | 2015 2014 | 2015 2014 | 2015 2014
rapportering i jan- jan- jan- jan- jan- jan- jan- jan- jan- jan- jan- jan- jan- jan- jan- jan-
Sammaﬂd?’ag mars mars mars mars mars mars mars mars mars mars mars mars mars mars mars mars
Bruttointakter 32,2 14,6 12,9 11,3 16,6 10,3 77 8,0 14,9 3,2 14,0 0,6 0 0 98,1 479
Vakans och
hyresrabatter -3,4 -0,7 -0,4 -0,5 -1,0 -0,6 -0,4 0,1 -1,0 -0,2 -2,8 0 0 0 -89 -2,1
Reparationer
och underhall -0,6 -0,4 -0,5 -0,3 -0,2 -0,2 0 -0,1 -0,7 0 0,3 0 0 0 -2,3 -1,6
Fastighets-
kostnader -8,0 -3,2 -1,9 -1,5 -3,5 -2,3 -0,1 -0,1 -4,3 -0,1 -3,2 0 -1,4 -09 | -230 -8,6
Fastighetsskatt -0,7 -01| -04 -0,4 -0,6 -0,4 -0,3 -0,3 -0,5 -0,2 -0,3 0 0 0 -2,8 -1.4
Driftoverskott 20 10 10 9 11 7 6 6 8 2 7 1 61 34
Overskottsgrad, % 68 72 86 86 73 70 86 86 60 67 66 95 69 75
Antal fastigheter 52 29 18 15 17 10 4 4 24 5 10 2 125 65
Uthyrningsbar
yta, tusen kvm 148 76 55 49 98 64 30 26 80 15 64 5 475 237
Hyresvarde 123 58 52 46 67 42 31 31 62 13 52 2 386 192
Ekonomisk
vakans*, % 11 5 2 4 5 6 4 0 7 7 10 0 8 4
Fastighetsvarde 1028 502 481 431 590 361 329 328 509 103 435 24 3371 1749

* 12 manader fran rapportdag.

Skillnaden mellan driftoverskott 61 MSEK (34) och resultat fore skatt 53 MSEK (23) bestar i central administration, finansnetto
samt vardeforandringar forvaltningsfastigheter och derivat som inte fordelas per segment.
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Hyresbestandets sammansattning

NP3 efterstravar en god spridning av hyresvardet mellan
kategorierna handel, industri/logistik samt kontor/ovrigt.
Hyresvardets exponering mot en enskild hyresgast ar, over
tid, begransat till fem procent, men galler gj for hyresgaster
som har en hogre tillforlitlighet sasom stat, kommun eller
landsting.

NP3 har pa helérsbasis ett hyresvarde om cirka 386 MSEK
fordelat pa over 680 lokalhyresavtal. Storsta kategorin ar
handel som omfattar 36 procent av hyresvardet. Kategorin
handel innefattar bade konsumethandel och business-to-
business-handel. Andra stora fastighetskategorier ar industri
och logistik som star for cirka 18 procent av hyresvardet
vardera.

De tio storsta hyresgasterna per rapportdagen svarade

Hyresvarde per fastighetskategori, (%)

Area per fastighetskategori, (%)

for 22 procent av de totala hyresintakterna varav PostNord
Logistics ar den storsta. De tio storsta hyresgasternas
sammansattning visar pa en stabil bas med flera kanda och
solida bolag.

Vid rapportdagen uppgick den ekonomiska uthyrningsgra-
den till cirka 91 procent. NP3 har som malsattning att den
ekonomiska uthyrningsgraden skall uppga till 95 procent.
Med de genomférda forvarven beraknas dock vakansen
Oka nagot under aret. Genomsnittlig avtalslangd for NP3s
hyresavtal uppgar till 4,4 ar vilket kan jamforas mot 4,5 ar vid
arsskiftet. Det innebar att vi forlangt vissa kontrakt pa inne-
varande bestand. Vi ser durationen som forhallandevis god
med tanke pa att de senaste forvarven varit i bestand

till betydligt l[agre snitt.

Uthyrningsgrad av hyresvarde, (%)

‘ Handel 36 ‘ Handel 32 ‘ Uthyrt 91
@ Industri 18 B Industri 23 @ Vakant9
B Logistik 18 @ Logistik 22
@ Kontor 19 @ Kontor 17
' @ Ovrigt 9 ’ @ Ovrigt 6
Forfallostruktur hyreskontrakt NP3s storsta hyresgaster
Andel av
MSEK Hyresgast Hyrd area, kvm total area (%)
0 PostNord Logistics AB 20563 4,3
Tibnor AB 11223 2,4
70
Lakkapaa Sverige AB 10 899 2,3
60
Forlagssystem JAL AB 10 800 2,3
50 — B
Wipro AB 9235 19
40 EEEEE = =
Svensk Cater AB 8990 19
30 — B
Ferruform AB 8 476 1,8
20 ] Ramirent AB 8130 17
10 E = = . . . Nordic Flanges AB 7974 17
0 Systembolaget AB 7302 15

2015 -16 -17 -18

-19 20 -21 -

24 25 -
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Rantebarande skulder

Vid periodens utgang uppgick rantebarande skulder till
totalt 1 946 MSEK (1 957). Av dessa ar skulder till kreditinstitut
1934 MSEK (1 947) och ovriga rantebarande skulder, framst
saljreverser 13 MSEK (1). Kortfristiga skulder till kreditinstitut
uppgick till 56 MSEK (60) vilket fordelas mellan 10 MSEK
l6sen av lan och 46 MSEK 6pande amorteringar tolv
manader.

Av langfristiga skulder till kreditinstitut forfaller 78 MSEK
(44) inom tolv manader. Under april har 40 MSEK av dessa
krediter omforhandlats och loptiden forlangts.

Kreditportfoljen

Fordelas pa 68 lan hos sju olika kreditgivare. Outnyttjade
kreditloften uppgick till 93 MSEK. Per 31 mars uppgick den
genomsnittliga kapitalbindningen till 3,1 ar (3,3).
Beldningsgraden uppgick till 57,7 procent (58,4), justerat for
bekraftade refinansieringar uppgar belaningsgraden till 60,2
procent (60,3). Det langsiktiga mélet for belaningsgraden ar
60 - 75 procent.

Rantebindning och genomsnittlig laneranta

Av laneportfoljen ar totalt 51,6 procent motsvarande 998
MSEK bunden till Stibor tre manader. Resterande del av

Finansiering 2015-03-31
Antal lan 68
Total laneskuld i bank, MSEK 1934
Genomsnittlig ranta, laneskuld, % 2,63
Likvida medel, MSEK 285
Beldningsgrad, % 57,7
Soliditet, % 42,5

Rénte- och kapitalbindningstruktur
31 mars 2015

Réntebindning

laneportfoljen ar bundna via fastrantelan med rantebind-
ningstid mellan ett till fem ar enligt tabell. Den genomsnitt-
liga rantebindningstiden uppgar till 20 manader (22) och
genomesnittliga lanerantan, inklusive kostnader for rantede-
rivat, uppgick till 2,63 procent (2,73).

Derivat

NP3s derivatportfdlj, uteslutande ranteswapavtal [bper med
en arlig fast ranta pa 4,60 procent fore bankens marginal-
paslag. Marknadsvardet i rantederivatportfoljen uppgick till
totalt -10 KSEK. Samtliga derivatlosningar forfaller under
april 2015. Vardeforandringen i derivat uppgick for perioden
till 39 KSEK (701). Derivatportfoljen har varderats externt.

Eget kapital

Under perioden har inga nyemissioner genomforts. Pa
arsstamman den 23 april 2015 fattades beslut om utdelning
om 0,50 kronor per aktie, totalt cirka 24 MSEK. Vidare beslot
stamman om ett bemyndigande till styrelse att fatta beslut
om nyemission om hogst 4 800 000 aktier. Bemyndigan-
det galler intill nasta ordinarie arsstamma. Eget kapital per
rapportdagen uppgar till 1 580 MSEK.

Kapitalbindning

MSEK Ranta, % Andel, % MSEK Ranta, % Andel, %
-12 man 1016 2,22 52 78 2,12 4
1-2ar 0 2,25 0 404 2,33 21
2-3ar 273 311 14 445 2,78 23
3-4ar 468 2,88 24 712 2,58 37
4-5ar 69 4,09 4 111 3,31 6
5-10a&r 108 3,23 6 184 2,87 9
Summa / genomsnitt 1934 2,63 100 1934 2,63 100
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De storsta aktieagarna i NP3

Agarandel NP3 Fastigheter AB ar noterat pa Nasdag OMX Stockholm,
Aktiedgare 2015-03-31 Antal aktier  och rGstvérde Mid Cap och hade vid periodens slut 3 085 aktieagare.
Under forsta kvartalet har NP3-aktien 6kat i varde med 16
Lars Goran Backvall genom bolag 9422609 195% procent vilket &r i paritet med fastighetsindex OMX Stock-
Lansforsakringar Fastighetsfond 4212 000 87% holm Real Estate Pl under samma period. Slutkursen den
Ostersjostiftelsen 1913337 407% 31 mars 2015 var 40 kronor vilket motsvarar ett borsvarde
Polarrenen AB 1857 400 38% om 1938 miljoner kronor beraknat pa antalet utestaende
Erik Selin Fastigheter AB 1685 800 35% aktier om 48 451 467 stycken. Under perioden har drygt
Fiarde AP-Fonden 1305 169 27% 9 miljoner aktier omsatts motsvarande i genomsnitt
) 145500 per dag, vilket pa arsbasis motsvarar en omsatt-
Avanza Pension 1293828 27 % ) )
ningshastighet om 75 procent.
Allba Holding AB 1234600 2,6 %
Gothes Jarm AB 1041600 22% Utdelning
Endicott Sweden AB 1040 000 22 % Utdelningen ska uppga till 60 procent av forvaltningsre-
Fastighetsaktiebolaget Granen 926 666 19% sultatet efter betald skatt. Utdelningspolicyn galler fran
Handelsbanken Liv 682 530 14% och med for verksamhetsaret 2015. For verksamhetsaret
. 2014 faststallde arsstamman en utdelning motsvarande
Langnas Invest AB 665 000 14 % .
0,50 SEK per aktie.
Banque Inter. & Luxembourg 654 600 14 %
Lansfoérsakringar Kalmar 647 000 13% Atagande fran att Sélja aktier
Summa 15 storsta aktieagare 28582189 59,3% Genom separata lock up-avtal har Lars Goran Backvall
Summa &vriga aktie3gare, 3 070 st 19 869 278 207 % genom bolagen Poularde AB, Norrlandspojkarna AB och
Totalt antal aktier 48 451 467 Norrlandspojkarna Lokaler AB samt styrelseledamoterna

under en period om 270 dagar fran forsta dag for handel
med bolagets aktier pa Nasdaq Stockholm atagit sig att,
med sedvanliga undantag, inte salja eller pa annat satt
direkt eller indirekt Gverlata sina innehav av aktier. Oster-
sjostiftelsen, Polarrenen AB, Erik Selin Fastigheter AB och
Allba Holding AB har motsvarande avtal men med skillna-
den att inlasningsperioden ar 180 dagar. Lock up-avtalet
for de ledande befattningshavarna omfattar ett ar.
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Risker och osakerhetsfaktorer

NP3 Fastigheters verksamhet, resultat och finansiell stallning
kan komma att paverkas saval positivt som negativt av ett
antal riskfaktorer. Dessa ar framst relaterade till fastigheter,
skatt och finansiering. Inga vasentliga férandringar av risker
och osakerhetsfaktorer har skett under det forsta kvartalet
2015. Mer information om bolagets risker och hantering av
dessa finns i arsredovisningen for 2014 pa sidorna 28 och 66.

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport for koncernen ar upprattad i enlighet
med Arsredovisningslagen och IAS 34 Delarsrapportering.
Moderbolaget uppréattas enligt Arsredovisningslagen och
RFR 2, Redovisning for juridiska personer. For koncernen
och moderbolaget har samma redovisningsprinciper och
berakningsgrunder tillampats som i den senaste arsredovis-
ningen med undantag av andrad redovisningsprinCip som
trader i kraft 1 januari 2015, IFRIC 21 Avgifter vilken tillampas
av koncernen sedan 1 januari 2015. Uttalandet innehaller
regler vilka anger att statliga avgifter, for NP3 fastigheters del
fastighetsskatt, skall skuldforas i sin helhet da forpliktelsen
uppstar. Kostnadsforing sker daremot oforandrat periodise-
rat Over aret. Principforandringen innebar att balansomslut-
ningen kommer att 6ka under aret men inte vid arets slut.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av delarsrapport kraver att foretagsledningen
gor ett antal antaganden och beddémningar som paverkar
resultat och finansiell stallning. De kritiska beddmningar
som gors och de kallor till osakerhet i uppskattningar som
finns ar samma som i den senaste arsredovisningen.

Personal och organisation

Vid periodens slut uppgar antalet medarbetare till 15 styck-
en. Fem stycken ar affarsansvariga som aterfinns i de olika
marknadsomradena, en chef Investor Relations som arbetar
i Stockholm och tva tekniska férvaltare i Umea, medan évrig
personal arbetar pa Sundsvallskontoret med koncernge-
mensamma tjanster samt ledning/stabsfunktioner.

Transaktioner med narstaende

Inga vasentliga transaktioner med narstaende har skett
under perioden.

Handelser efter periodens utgang

En industrifastighet har forvarvats i Gallivare till ett underlig-
gande fastighetsvarde om 110 miljoner kronor. Fastigheten
har en yta om drygt 15 000 kvadratmeter och en markareal
om 135 000 kvadratmeter.

En fastighetsportfolj om 20 fastigheter har forvarvats till ett
underliggande fastighetsvarde om 435 miljoner kronor.
Fastighetsportfoljen omfattar sammanlagt 58 000 kvadrat-
meter uthyrningsbar area. Forvarvet starker flera av NP3s
marknadsomraden men i synnerhet Luled.

Vid arstamman i Sundsvall den 23 april 2015 faststalldes
bland annat en utdelning om 0,50 kronor per aktie for verk-
samhetsaret 2014. Sture Kullman avgick fran styrelsen och
stamman beslutade om nyval av Elisabeth Norman.
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Rapport over totalresultat

2015 2014 2014

3 man 3 man 12 man

Belopp i MSEK jan-mars jan-mars helar
Intakter 89 46 250
Fastighetskostnader -25 -10 -49
Fastighetsskatt -3 -1 -7
Driftoverskott 61 34 194
Central administration -8 -5 -23
Finansnetto -14 -11 -49
Ranta konvertibler - -5 -11
Forvaltningsresultat 40 13 111
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 14 9 57
Vardeférandringar derivat 0 1 3
Resultat fore skatt 53 23 171
Aktuell skatt -5 -1 -7
Uppskjuten skatt -9 -4 -23
Periodens resultat 39 17 141
Ovrigt totalresultat - - -
Summa periodens totalresultat 39 17 141

Hela resultatet ar hanférligt till moderbolagets aktiedgare da inga innehav utan bestammande inflytande foéreligger. Berakning av resultat per aktie for tidigare
perioder har justerats for den split som genomfordes under september 2014 genom att antal aktier har multiplicerats med 20.

Resultat per aktie fore utspadning 0,81 2,40 5,53

Resultat per aktie efter utspadning 0,81 127 4,45

(Antal aktier anges i tusental)

Antal aktier vid periodens utgang 48 451 398 48 451
Antal aktier motsvarande utestaende konvertibler - 934 -
Vagt genomsnittligt antal aktier fore utspadning 48 451 356 25529
Vagt genomesnittligt antal aktier efter utspadning 48 451 1190 33628
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Kommentar till resultat

Intakter, kostnader och resultat januari - mars 2014

Jamforelser inom parentes avser motsvarande period foregaende ar vid
resultatposter. Balansposterna jamfors med narmast féregaende arsskifte

Resultat

Forvaltningsresultatet for perioden, det vill saga resultat
exklusive vardeférandringar och skatt uppgick till 40 MSEK
(13), vilket motsvarar en &kning med cirka 200 procent.
Resultatokningen beror framst pa bolagets tillvaxt i form av
forvarv samt en lagre finansieringskostnad. Vardeforand-
ringar pa forvaltningsfastigheter uppgick till 14 MSEK (9).

Driftoverskott avseende fastigheterna exklusive central
administration uppgick till 61 MSEK (34) vilket motsvarar en
overskottsgrad om 69 procent (75) vilket ar i enlighet med
plan for bolaget. Bidragande orsaker till den lagre éver-
skottsgraden ar framforallt forvarv av fastigheter med lagre
overskottgrad men aven vintermanaderna har bidragit
negativt.

Intakter och kostnader

Koncernens intakter uppgick till 89 MSEK (46) vilket
framfor allt forklaras av forvarvade fastigheters bidrag men
aven en positiv nettouthyrning. Vi ser att vakansgraden ser
fortsatt positivt ut for vart ingaende fastighetsbestand, men
de forvarvade fastigheterna med hogre vakans medfor

att vi bedomer att den ekonomiska vakansgraden for aret
kommer att Oka nagot.

Fastighetskostnaderna uppgick till 25 MSEK (10), kostna-
derna fordelas mellan fastighetsskotsel och drift 23 MSEK
samt reparationer och underhall 2 MSEK. Fastighetsskatt
uppagick till 3 MSEK (1).

Centrala administrationskostnader uppgick till 8 MSEK
(5). Centrala administrationskostnader bestar i huvudsak
av personalkostnader, koncerngemensamma kostnader
samt marknads- och forsaljiningskostnader. Okningen av
administrationskostnader ar kopplade till de forvary som
gjorts, vilket bland annat medfort mer ekonomi- och
administrationstjanster men aven okande kostnader till
foljd av noteringen i form av bland annat konsult- och
revisionskostnader.

Externt finansnetto for perioden uppgick till -14 MSEK (-11)
och ranta pa konvertibla skulder uppgick till 0 MSEK (5).
Snittrantan pa laneportfoljen har fortsatt att sjunka och ar
vid rapportdagen 2,63 procent (2,73).

Aktuell skatt for perioden uppgick till -5 (-1) och uppskjuten
skatt till -9 (-4).

Sodertull 13:8 i Gavle
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Rapport over finansiell stallning

Koncernens rapport dver finansiell stallning i sammandrag, MSEK 2015-03-31 2014-03-31 2014-12-31
Forvaltningsfastigheter 3371 1749 3333
Ovriga anldggningstillgadngar 31 15 19
Summa anlaggningstillgangar 3402 1764 3352
Omsattningstillgangar exkl. likvida medel 30 41 63
Likvida medel 285 97 300
Summa omsattningstillgdngar 315 138 362
Totala tillgangar 3717 1903 3715
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1580 317 1540
Uppskjuten skatt 62 35 54
Derivat 0 0 0
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1877 989 1887
Konvertibla skulder - 481 -
Ovriga langfristiga skulder 13 1 13
Summa langfristiga skulder och derivat 1952 1470 1953
Rantebarande kortfristiga skulder 56 17 60
Derivat 0 2 0
Rorelseskulder 129 61 161
Summa kortfristiga skulder och derivat 185 80 222
Totalt eget kapital och skulder 3717 1903 3715
Rapport over forandring eget kapital
Antal utestdende Ovrigt tillskjutet Balanserad Totalt eget
Belopp i MSEK aktier (tusen st) Aktiekapital kapital vinst kapital
Eget kapital 2014-01-01 344 24 156 100 280
Nyemission 54 4 16 - 20
Periodens totalresultat jan-mars 2014 17 17
Eget kapital 2014-03-31 398 28 172 117 317
Split 20:1* 6883
Konvertering av konvertibla skulder 18 676 65 417 482
Nyemissioner 22893 76 564 640
Emissionskostnader -23 -23
Periodens totalresultat april-dec 2014 124 124
Eget kapital 2014-12-31 48 451 170 1130 241 1540
Eget kapital 2015-01-01 48 451 170 1130 241 1540
Periodens totalresultat jan-mars 2015 39 39
Eget kapital 2015-03-31 48 451 170 1130 281 1580

*Under 2014 har en split 20:1 genomforts vilket har justerat antal utestaende aktier 2013-12-31 fran 344 131 till 6 882 620 stycken aktier.
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Belopp i MSEK

Den l6pande verksamheten

jan-mars 2015 jan-mars 2014 jan-dec 2014

Forvaltningsresultat 40 13 111
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 0 0 -1
Betald skatt 6 -1 1
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 46 13 112
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 30 -27 -36
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -17 0 -449
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 32 -14 -373
Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter -16 - -768
Avyttrade forvaltningsfastigheter 5 - 2
Investeringar i befintliga fastigheter och évriga anldggningstillgangar -18 -4 -26
Investeringar i finansiella tillgangar - 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -30 -4 -791
Finansieringsverksamheten

Nyemission - 19 629
Upptagna l&n 1 350 2192
Amortering av l&n -19 -310 -1414
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -17 58 1407
Periodens kassaflode -15 40 243
Likvida medel vid periodens bérjan 300 57 57
Likvida medel vid periodens slut 285 97 300

Kommentar till finansiell stallning och kassafléde

Forvaltningsfastigheternas varde uppgar vid periodens slut
till 3 371 MSEK (3 333). | 6vriga anlaggningstillgangar ater-
finns bolagets rorelsefastighet samt pagaende byggnads-
projekt i Pited. Utgadende likvida medel ar 285 MSEK (300)
vilket ar en konsekvens av den emission som genomfordes i
samband med bolagets notering. Under april har merparten
av overskottslikviditeten omsatts i nya forvarv.

Eget kapital uppgar till 1 580 (1 540) forandringen forklaras
av periodens resultat. Belaning i bank uppgar till 1 934 MSEK
(1947). De rantederivat som bolaget har forfaller i sin helhet
under april 2015.

Kassaflodet for perioden fore forandring av rorelsekapital

uppgick till 46 MSEK (13). Kassaflddet fran den lopande
verksamheten uppgick till 32 MSEK (-14).

Forvarv av fastigheter direkt eller via dotterbolag uppgick
till -16 MSEK (0) och investeringar i befintliga fastigheter
uppgick till -6 MSEK (4) framst avseende anpassningar och
ombyggnader enligt befintliga och nya hyresgasters behov
samt energibesparande atgarder. Investeringar i 6vriga
anlaggningstillgangar uppgick till -12 MSEK (0).

Finansieringsverksamhetens bidrag for perioden uppgick till
-17 MSEK (58). Totalt kassaflode for perioden uppgick till -15
MSEK (40).
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Resultatrakning

2015 2014 2014
3 man 3 man 12 man
MSEK jan-mars jan-mars helar
Intakter 0 0 13
Rorelsekostnader -9 -4 -26
Rorelseresultat -9 -4 -13
Finansnetto 0 -2 67
Ranta konvertibler - -5 -11
Resultat efter finansiella poster -9 -11 43
Resultat fére skatt -9 -11 43
Skatt pa periodens resultat - - -5
Periodens resultat -9 -11 38
Balansrékning
MSEK 2015-03-31 2014-03-31 2014-03-31
Andelar i koncernbolag 245 245 245
Andra anlaggningstillgangar 1 - 1
Summa anléaggningstillgangar 246 245 246
Fordringar koncernbolag 1031 402 1004
Ovriga kortfristiga fordringar 3 38 2
Likvida medel 84 29 132
Summa omsattningstillgangar 1118 469 1138
Totala tillgangar 1364 714 1384
Bundet eget kapital 169 28 169
Fritt eget kapital 1181 184 1190
Summa eget kapital 1350 212 1359
Obeskattade reserver 0 0 0
Konvertibler - 480 -
Andra langfristiga skulder 3 8 3
Summa langfristiga skulder 3 488 3
Skulder koncernbolag - 4 -
Ovriga skulder 11 10 22
Summa kortfristiga skulder 11 14 22
Totalt eget kapital och skulder 1364 714 1384
Kommentar till moderbolaget
Moderbolagets intakter bestar i huvudsak av vidarefakture- Moderbolagets balansrakning bestar i huvudsak av andelar
rade kostnader till dotterbolagen. Ingen sadan har gjorts i i helagda dotterbolag samt eget kapital. Per 2014-06-30 ar
perioden varfor intakterna ar ldga. Moderbolagets kostna- samtliga bolagets konvertibla skuldebrev konverterade till
der har okat vilket beror pa dkade personalkostnader samt aktiekapital. Risker och osakerhetsfaktorer for moderbolaget
administrativa kostnader. ar samma som for koncernen.
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Finansiella nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av
genomesnittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital
inklusive konvertibla lan

Periodens resultat justerat for
aterlaggning av konvertibel-
ranta samt exklusive schablon
skatt om 22 procent i procent
av genomesnittligt eget kapital
inklusive konvertibla lan.

Belaningsgrad fastigheter

Rantebarande skulder till kredit-
institut i procent av fastigheter-
nas marknadsvarde.

Eget kapital, SEK/aktie

Eget kapital per aktie har
beraknats pa antal aktier vid
periodens slut.

Forvaltningsresultat,
SEK/aktie

Forvaltningsresultat per aktie
ar beréknat pa genomsnittligt
antal aktier i perioden.

Resultat efter skatt, SEK/aktie
Resultat efter skatt per aktie

ar beraknat pa genomsnittligt
antal aktier i perioden.

Rantetackningsgrad

Resultat fore finansiella poster
med ranteintakter dividerat
med rantekostnader exklusive
konvertibelrantor.

Soliditet

Eget kapital i procent av balans-
omslutningen.

Soliditet inklusive konvertibla
lan

Eget kapital vid full konvertering
i procent av balansomslutning.

Skuldsattningsgrad

Rantebarande skulder exklusive
konvertibellan i andel av eget
kapital efter full konvertering.

Fastighetsrelaterade
nyckeltal

Direktavkastning

Periodens driftoverskott i
procent av fastighetsportfoljens
genomsnittliga marknadsvarde.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintakter i procent av
hyresvardet.

Hyresvarde

Hyresintakter pa aktuella
kontrakt plus bedomt mark-
nadsvarde pa outhyrda ytor tolv
manader framat vid rapport-
tillfallet.

Uthyrningsgrad

Uthyrd yta i procent av uthyrbar
yta.

Overskottsgrad

Driftoverskott i procent av
hyresintakter.

PRESSMEDDELANDEN UNDER KVARTAL 1

JANUARI

15 januari

NP3 Fastigheter har
tecknat hyresavtal

i Pited med Fritid &
Vildmarksliv i Norr AB
samt Peab Sverige AB

FEBRUARI

4 februari

NP3 Fastigheter hyr ut
till Bagheera AB i Falun

9 februari
NP3 anstaller ny chef
for Investor Relations

17 februari

NP3 koper fastighet
i Sundsvall — saljeri
Harnésand

MARS

23 mars

Kallelse tiltarsstamma
med aktieagarna i
NP3

19 januari

NP3 Fastigheter

har tecknat hyres-
avtal med Nordens
ledande boktryckeri,
ScandBook i Falun

5 februari

NP3 saljer tomtmark
i Umea till Getten
Invest

16 februari

Bokslutskommuniké
2014 publiceras

03 mars

NP3 koper fastighet i
Sundsvall

26 mars

NP3 koper fastighet
for 110 miljoner
kronor

Samtliga pressmeddelanden finns att lasa pa
var hemsida www.np3fastigheter.se




NP3s ledning Carl Linton, Linda Ekman och Andreas Nelvig

Ledning och stabsfunktion

Andreas Nelvig VD
Tfn +46 60 777 03 01 | Mobil +46 70 31 31798
andreas@np3fastigheter.se

Linda Ekman Ekonomichef
Tfn +46 60 777 0310 | Mobil +46 70 391 06 54
linda@np3fastigheter.se

Carl Linton Chef Investor Relations
Tfn +46 60 777 03 13 | Mobil +46 70 508 85 75
carl@np3fastigheter.se

Lars-Erik Larsson Frengen Finansansvarig
Tfn +46 60 777 03 02 | Mobil +46 70 565 05 31
lars-erik@np3fastigheter.se

Styrelse
Ordfoérande

Rickard Backlund
Mobil +46 70 655 99 60 | rickard@raebkonsult.se

Styrelseledamoter

Lars Goran Backvall
Lisa Flodin
Christian Hahne
Per-Olof Jamtberg
Anders Nilsson
Elisabeth Norman
Anders Oquist

Kalendarium

Delarsrapport januari - mars 7 maj 2015
Delarsrapport april - juni 18 aug 2015
Delarsrapport juli - sept 3 nov 2015
Bokslutskommunike 23 feb 2016

Delarsrapporten har inte varit foremal for granskning

av bolagets revisorer. Styrelsen och verkstallande

direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande

oversikt av moderbolagets och koncernens verksam-
het, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga
risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och

de féretag som ingar i koncernen star infor.

Sundsvall den 7 maj 2015

NP3 Fastigheter AB (publ)
Org.nr 556749-1963, info@np3fastigheter.se

Besoksadress huvudkontor
Esplanaden 16, 852 32 Sundsvall

Postadress
Box 12, 851 02 Sundsvall

Faktureringsadress
c/o Fastighetssnabben AB
Box 1449, 801 39 Gavle

Besoksadresser lokalkontor

Umea
Bjornvagen 15 E, 906 40 Umea

Lulea
Spantgatan 2, 973 46 Lulea

Pitea
Flaktgatan 10, 941 47 Pitea

Gallivare
Vuoskojarvivagen 13, 982 38 Gallivare

Gavle
Kanalvagen 3, 803 09 Gavle

Stockholm
Adolf Fredriks kyrkogata 13, 111 37 Stockholm
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NP; Besoksadress Postadress Webbplats
Fastlgheter Esplanaden 16, Sundsvall Box 12, 851 02 Sundsvall www.np3fastigheter.se




