NP3
Fastigheter

januari—september

Intakterna okade till
294 MSEK (162)

Driftoverskottet okade till
220 MSEK (128)

Overskottsgraden uppgick
till 75 % (79)

Forvaltningsresultatet blev
152 MSEK (67)

Vardeforandringar pa fastig-
heter uppgick till 52 MSEK
(35)

Marknadsvardet pa fastig-
hetsportfoljen uppgick till
4179 MSEK jamfort mot
3333 vid arets ingang.

62 MSEK avser fastigheter
som innehas for forsaljning

Tilltraden av 28 stycken
fastigheter for 732 MSEK
och forsaljning av tre
fastigheter for 8 MSEK

Periodens resultat efter
skatt uppgick till 148 MSEK

(81) vilket motsvarar 3,03  — mycket sta Kt
SEK/aktie (2,93 efter ut- T e i e
spadning, respektive 4,11 TH | e tredje kvartal OCh :
fére utspadning) | === .,—S_if:f[(,_)l’nfa idenna

juli—september

Intakterna for kvartalet
Okade till 106 MSEK (68)

Forvaltningsresultatet for
kvartalet blev 62 MSEK (34)

Resultat efter skatt for kvar-
talet uppgick till 66 MSEK (39)




Fastigheten pa omslaget
Radmannen 6 i Harndsand

Vision Affarsideé
Genom gott affarsmannaskap och med
nojda hyresgaster, investerare och intres-
senter, skapa Sveriges langsiktigt mest
[dnsamma fastighetsbolag.

Med hyresgaster i fokus, forvarva, aga
och forvalta hdgavkastande kommersiella
fastigheter i norra Sverige.

Finansiella mal

NP3s mal ar att Over tid ha en god avkastning
pa eget kapital. Det ska ske genom att halla
en dverskottsgrad som overstiger 75 procent
och en direktavkastning pa fastighetsportfol-
jen som oOverstiger 7,5 procent. Rantetack-
ningsgraden ska som lagst vara 2 ganger.

Vasentliga handelser under kvartalet

NP3 har emitterat ett icke sakerstallt obligationslan om
300 miljoner kronor med en optid pa drygt tre ar.

En riktad nyemission om 1 900 000 aktier har gjorts till
Fjarde AP-fonden till ett pris av 35,60 kronor per aktie,
vilket tillfort bolaget 67 640 000 kronor fore avdrag for
emissionskostnader.

Fastigheter till ett marknadsvarde om 182 miljoner kronor
och hyresvarde om nara 20 miljoner kronor har tilltratts
under kvartalet. Ytterligare fastigheter till ett varde av 216
miljoner kronor och ett hyresvarde om nara 22 miljoner
kronor ar kontraktskrivna med tilltrade under Q4.

MSEK, periodens forvaltningsresultat

Marknadskommentar

Sett fran rapportdagen och tolv manader tillbaka visar statistik
fran radgivningsfirman Pangea att Vasterbotten och Norrbot-
ten hamnar pa femte respektive sjunde plats av de mest lik-
vida lanen i Sverige vad galler fastighetstransaktioner 6ver 50
miljoner kronor. Skulle de inkludera aven mindre affarer skulle
lanen komma ut an battre med tanke pa att fastighetspriserna
och affarerna i dessa lan ofta ligger under 50 miljoner kronor.

Vad galler direktavkastningen pa NP3s marknad sa ligger den
stabil ar efter &r och paverkas mycket mindre av konjunktur-
svangningar i ekonomin an i storstadsregionerna. Fastighets-
varlden (okt. -15) har gjort en ranking av fastighetsaktiernas
arbitrage mellan implicit direktavkastning och ranteniva. NP3
kommer bast ut i undersékningen med vara kollegor pa Dids
pa tredje plats. Norra Sverige levererar!

Varje ar utser Lararforbundet Sveriges basta skolkommuner.
Rankingen bygger pa 14 olika kriterier. Av de 25 basta skol-
kommunerna ligger sex i Norrbotten med Pitea och Luled
pa andra respektive tredje plats. Umea i Vasterbotten kom pa
tionde plats.

2015 2014 2015 2014 2014

Nyckeltal juli-sept juli-sept jan—sept jan—sept jan—dec
Utfall

Fastigheternas redovisade varde, MSEK 4179 3242 4179 3242 3333

Hyresintakter, MSEK 106 68 294 162 250

Driftoverskott, MSEK 85 54 220 128 194

Forvaltningsresultat, MSEK 62 34 152 67 111
Aktierelaterade*

Forvaltningsresultat, SEK/aktie 1,24 0,84 3,11 2,21 3,29

Resultat efter skatt, SEK/aktie 1,32 0,96 3,03 2,93 4,45

Eget kapital, SEK/aktie 34,39 31,06 34,39 31,06 31,79
Fastighetsrelaterade

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 93 91 93 94

Overskottsgrad, % 80 79 75 79 77
Finansiella

Belaningsgrad fastigheter, % 54,8 59,4 548 594 58,4

Rantetackningsgrad, ggr 4,8 39 4,4 33 35

*Aktierelaterade nyckeltal ar beraknade pa genomsnittligt antal aktier efter utspadningseffekt.
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“Vart mal ar att for
helaret na en over-
skottsgrad om /5 %
vilket jag trodde skulle
blisvartattnaiar,
men nu ar vi dar!”

Andreas Nelvig, VD

NP3 har gjort ett mycket starkt tredje kvartal och
siffrorna i denna delarsrapport talar verkligen for sig
sjalva. Vart mal ar att for helaret na en éverskottsgrad
om 75 procent vilket jag trodde skulle bli svart att na
i &r, men nu ar vi dar!

Att kunna visa en overskottsgrad om 80 procent for kvarta-
let och 75 procent for delaret gor mig stolt. Vi har okat vara
intakter med cirka 80 procent mot foregaende ars period
och redovisar ett forvaltningsresultat som okat med drygt
125 procent. Det laga rantelaget paverkar naturligtvis men
var effektivitet i saval fastighetsforvaltningen som de centrala
funktionerna bidrar starkt.

Ser man pa kvartalet har intakterna okat med 56 procent
och forvaltningsresultatet med 82 procent. Forvaltnings-
resultatet per aktie blir for kvartalet 1,24 kronor. Da vi har
en stark kassa och beviljade laneldften har vi en fortsatt
forvarvskapacitet om cirka 1 miljard kronor i fastighetsvarde.
Det aterstar cirka 300 miljoner innan vi nar det uppsatta
malet att forvarva fastigheter for 1,3 miljarder under aret.
Tittar man historiskt pa var utveckling har vart fastighetsvarde
och vart forvaltningsresultat tydligt foljt varandra, darfor ser
jag stora mojligheter att oka vinsten per aktie.

Som noterat ovan levererar vi siffror som talar for sig sjalva.
Jag valjer darfor att inte kommentera rapporten utforligare.
Det ar ett kvartal jag ar stolt Over och framforallt ar jag stolt
over NP3 och alla medarbetare som kampat hart och bi-
dragit.

Jag avslutade forra kvartalets VD ord med "Trots att om-
varlden ar orolig kanner jag trygghet i vart NP3." Jag kanner
en fortsatt trygghet i NP3 men jag kanner mig allt annat an
stolt over utvecklingen i var omvarld. Flyktingkrisen beror
0ss alla och jag onskar att vi kunde gora mer for dessa
utsatta manniskor. | den akuta situation som rader borde vi
gemensamt kunna fa manniskor pa flykt att kanna sig val-
komna till tryggheten i Sverige och da garna i norra Sverige.
Jag hoppas att fler med mig tanker mer an nagonsin pa var
omvarld!

Vad galler NP3 ser jag fram emot avslutningen pa aret och
jag hoppas att ni, likt mig, tror pa att NP3 har framtiden for

sig.
(]

Andreas Nelvig, V



Nyckeltal

2015 2014 2015 2014 2014

3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
Fastighetsrelaterade juli-sept juli-sept jan—sept jan-sept jan—dec
Antal forvaltningsfastigheter vid periodens utgang, st* 148 121 148 121 125
Forvaltningsfastigheternas uthyrbara area vid
periodens utgang, tusen kvm* 574 458 574 458 473
Forvaltningsfastigheternas redovisade varde, MSEK* 4179 3242 4179 3242 3333
Forvaltningsfastighetsvarde, SEK/kvm 7266 7080 7266 7080 7044
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 93 91 93 94
Overskottsgrad, % 80 79 75 79 77
Direktavkastning, % 21 2,0 57 58 8,0
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 39 31 9.2 10,5 15,2
Avkastning pa eget kapital inkl. konvertibla lan, % 39 31 92 9,0 13,6
Skuldsattningsgrad, ggr 16 15 16 15 13
Rantetackningsgrad, ggr 4,8 39 4,4 33 35
Belaningsgrad fastigheter, % 54,8 59,4 548 59,4 58,4
Soliditet, % 37,0 37,8 37,0 37,8 41,5
Genomsnittlig ranta, % 2,69 2,99 2,69 2,99 2,73
Aktierelaterade fére utspadning
Antal aktier vid periodens slut, tusental 50 351 40785 50 351 40785 48 451
Vagt genomsnittligt antal aktier, tusental 49 629 40785 48 850 19677 25529
Eget kapital, SEK/aktie 34,39 31,06 34,39 31,06 31,79
Forvaltningsresultat, SEK/aktie 1,24 0,84 311 3,42 4,34
Resultat efter skatt, SEK/aktie 1,32 0,96 3,03 411 553
Utdelning, SEK/aktie - - - - 0,50
Aktierelaterade efter utspadning
Antal aktier vid periodens slut, tusental 50 351 40785 50 351 40785 48 451
Vagt genomsnittligt antal aktier, tusental 49 629 40785 48 850 30 484 33628
Eget kapital, SEK/aktie 34,39 31,06 34,39 31,06 31,79
Forvaltningsresultat, SEK/aktie 1,24 0,84 311 2,21 3,29
Resultat efter skatt, SEK/aktie 1,32 0,96 3,03 2,93 4,45
Aktiekurs vid periodens slut 36,30 - 36,30 - 34,60

vardet pa fastigheter som innehas for forsaljning pa egen rad.

fastigheten ingar inte i sammanstallningen &ver NP3s fastighetsbestand.

| de fastighetsrelaterade nyckeltalen ingar forvaltningsfastigheter och fastigheter som innehas for forsaljning. | rapport over finansiell stallning redovisas

NP3 dger en rorelsefastighet (Kdpmannen 1) beldgen i Sundsvall med en uthyrbar area om 443 kvadratmeter i vilken NP3 har sitt huvudkontor. Rorelse-

Sedan bildandet 2010 har investerare tillfort NP3 kapital genom en kombination av aktiekapital och konvertibla skulder. Relationen har varit 30 procent

aktier och 70 procent konvertibla skulder med en fast rdnta om 5 procent. Konvertiblerna var utformade med en ratt for NP3 att pakalla konvertering vilket
genomfordes ijuni 2014, varefter ingen utspadningseffekt foreligger. Vid berdkning av avkastning pa eget kapital inklusive konvertibla skulder har ranta pa

konvertibler aterlagts till periodens/arets resultat och konvertibla skulder hanterats som eget kapital.
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Eget kapital per aktie, forvaltningsresultat per aktie och resultat efter skatt har justerats for en aktiesplit om 20:1 per 2014.



Om NP3

NP3s affarsidé ar att med hyresgaster i fokus forvarva, aga och forvalta hogavkastande kommersiella fastigheter i norra

Sverige. Fastigheternas direktavkastning ska éverstiga 7,5 procent enligt bolagets finansiella mal. NP3 ager och forvaltar
fastigheter inom kategorierna handel, industri, logistik och kontor. Fastighetsbestandet ar indelat i sex marknadsomraden:
Sundsvall, Gavle, Dalarna, Ostersund, Umea och Lulea. Av de noterade fastighetsbolagen ar NP3 det 29:e storsta i Norden
sett till borsvarde. Bolaget har sitt sate i Sundsvall.

"Tittar man historiskt
pa var utveckling har
vart fastighetsvarde

och vart forvaltnings-

resultat tydligt foljt
varandra, darfor ser
jag stora mojligheter
att Oka vinsten per
aktie"

Andreas Nelvig, VD
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Fastighetsbestand

NP3 agde vid utgangen av perioden 148 fastigheter med en
total uthyrningsbar yta om 574 000 kvadratmeter fordelat
pa sex geografiska marknadsomraden. Bestandet ar uppde-
lat i fastighetskategorierna handel, industri, logistik, kontor
och ovrigt dar handel star for den storsta delen. | kategorin
ovrigt ingar bland annat samhallsfastigheter.

Marknadsvardet pa fastighetsportfélien uppgick till 4 179
MSEK och portféljens direktavkastning for de forsta nio
manaderna ar 5,7 procent vilket gor att vi pa helar ligger i
niva med uppsatta mal. Av de sex marknadsomradena sa
ligger tyngdpunkten av bestandet i Sundsvallsregionen dit
26 procent av bade marknadsvardet och av hyresvardet ar
koncentrerat. Den storsta tillvaxten hittills under aret har
skett i marknadsomrade Lulea vars fastighetsvarde gatt fran
441 till 911 MSEK. Dessutom har vi under aret etablerat oss i
Pited som tillhdr marknadsomrade Lulea.

Fran arsskiftet har fastighetsbestandet vuxit via forvary

och egna projekt med cirka 101 tusen kvadratmeter i ut-
hyrningsbar area vilket motsvarar en 21 procentig okning.
Antalet fastigheter har okat fran 125 till 148. Vart mal ar att
uppna 100 000 kvadratmeter i uthyrningsbar yta i alla vara
affarsomraden. Det malet ar natt i fyra av vara sex geogra-
fiska marknader. Fordelen med att ha en viss volym i varje
marknadsomrade ar att det ger oss mojlighet att snabbt
mota kundernas lokalbehov, kan forbattra servicenivan samt
uppna en effektivare forvaltning.

Fastighetsbestandets fordelning baserat pa area, hyresvarde
och fastighetsvarde framgar av tabeller och diagram.

Fastighetsbestandets fordelning

2015-09-30
Marknads-  Antal fastigheter Area Hyresvirde Fastighetsvarde
omrade
tkvm MSEK MSEK
Sundsvall 54 153 128 1068
Gavle 19 57 53 511
Dalarna 18 104 72 660
Ostersund 4 30 32 344
Umea 29 105 83 685
Lulead 24 125 106 911
Totalt 148 574 474 4179
Genomsnittlig kontraktslangd 4,4 ar
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"Da vi har en stark kassa
och beviljade laneloften
har vi en fortsatt forvarvs-
kapacitet om ca 1 MDSEK
| fastighetsvarde.”

Andreas Nelvig, VD

Area kvm per marknadsomrade (%)

Sundsvall 26
Gavle 10
Dalarna 18
Ostersund 5
Umea 19

Lulea 22

e’

Hyresvarde per marknadsomrade (%)

Sundsvall 26
Gavle 11
Dalarna 15
Ostersund 7
Umea 18

'

Lulea 23

Fastighetsvarde per marknadsomrade (%)

Sundsvall 26
Gavle 12
Dalarna 16
Ostersund 8
Umea 16

Lulea 22

u’



Fastighetsbestandets férandring

Under det tredje kvartalet forvarvades fem fastigheter till ett

varde om 182 MSEK. Fran arets borjan har NP3 forvarvat och
tilltratt fastigheter till ett varde av 732 MSEK. Darutdver kom-
mer vi att tilltrada fastigheter till ett varde om ytterligare 216

MSEK under det fljarde kvartalet. Vart mal om att forvarva for
1,3 miljarder under 2015 star fast.

De flesta affarerna NP3 gor ar singelfastigheter dar var
strategi om lokal narvaro gor att vi hittar hdgavkastande
fastigheter off-market. Singelfastigheterna vi forvarvat under
aret har alla haft en direktavkastning som overstiger bolagets
snittavkastning.

Det enskilt storsta forvarvet i ar ar en fastighetsportfolj om
20 handels- och industrifastigheter belagna framst i Pitea
och Luled med ett sammanlagt varde om 435 MSEK. Darut-
&ver har vi dven fdrvarvat en portfolj i Ostersund till ett varde
av 95 MSEK med tilltrade under fjarde kvartalet.

Arbetet med att foradla bestandet och salja av icke-strate-
giska fastigheter pagar lopande. | linje med var stravan att
renodla bestandet har vi hittills under aret salt fem fastigheter.
En tomtfastighet i Umed samt tva fastigheter i Harndsand ar
redan avtradda. Ytterligare en fastighet i Harndsand samt en
fastighet i Sundsvall har salts och frantraddes den 1 oktober.
Periodens forsaljningar ger mindre positiva realiserade var-
deforandringar till foljd av att forsaljning har skett till ett pris
strax Over varderat varde.

Under perioden har cirka 69 MSEK investerats i befintliga
forvaltningsfastigheter. Investeringar avser framst anpass-
ningar och ombyggnader till befintliga och nya hyresgasters
behov samt energibesparande atgarder. Storst i varde ar
dock nyproduktionen av en handelsfastighet i Pitea som

Forvaltningsfastigheter, vardeférandring MSEK

blev fardigt och inflyttat under juli samt nybyggnation av
affarslokaler om 3 600 kvadratmeter i Umea for tva riks-
tackande B2B-handelskedjor med beraknad inflyttning for
hyresgasterna 1 februari 2016. Bada dessa investeringar gors
mot langa hyresavtal som bidrar till en langre duration och
till en avkastning som overstiger NP3s krav.

Fastighetsvardering

Bolagets forvaltningsfastigheter varderas till ett bedomt
verkligt varde varje kvartal, i enlighet med NP3s varderings-
policy. Bolagets styrelse faststaller portfoljens marknads-
varde. Vardering sker i enlighet med IFRS 13 niva 3. Varde-
ringarna baseras pa en kassaflddesanalys dar den enskilda
fastighetens framtida intjaningsférmaga och marknadens
avkastningskrav bedoms.

NP3s varderingsmodell innebar att samtliga fastigheter
internvarderas varje kvartal och minst 90 procent av totalt
bestand externvarderas under en 24-manaders period
enligt ett rullande schema. Externa varderingar inhamtas
fran Forum Fastighetsekonomi AB, Newsec Advice AB samt
NAI Svefa.

Samtliga fastigheter har varderats under perioden vilket
resulterat i positiva orealiserade vardeforandringar pa

52 MSEK vilket motsvarar drygt en procent av portféljens
varde. Vardedkningen beror i huvudsak pa sankta direktav-
kastningskrav pa vissa orter med god lokal efterfragan samt
omvardering som uppstar vid forvarv till foljd av prisavdrag
for latent skatt. Det samlade vardet pa bolagets forvaltnings-
fastighetsbestand uppgick pa rapportdagen till 4 116 MSEK
exklusive de tva fastigheter som innehas for forsaljning.

Kanslighetsanalys fastighetsvardering per 30 sept 2015

2015 2014 2014 Resultateffekt
jan—sept jan—sept helar Férandring +/- +/- fore skatt
Ingdende varde 3333 1737 1737 Marknadsvarde fastighet 5% 210 MSEK
Forvarv av fastigheter 732 1469 1527 Direktavkastningskrav 0,25% 127 MSEK
Investeringar i bef. fastigheter 69 15 26 Hyresintakter 80 SEK/kvm 45 MSEK
Forsaljningar -8 -14 -14 Fastighetskostnader 20 SEK/kvm 11 MSEK
Omklassificering fastighet Vakansgrad 1% 5 MSEK
som innehas till forsalining -62 -
Realiserad vardeforandring 1 2 2
Orealiserad vardeférandring 52 33 55
Utgaende varde 4116 3242 3333
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Segmentsrapportering

Koncernens verksamhet och interna rapportering sker en-
ligt geografisk uppdelning i marknadsomraden vilka ocksa
utgor bolagets segment enligt redovisning IFRS 8 Rorelse-
segment. Marknadsomradena utgors av Sundsvall, Gavle,
Dalarna, Ostersund, Umea och Lulea. Sammanstallningen
visar intakter och kostnader for de olika omradena i rapport-
perioden jan-sept och for samma period i jamforelsedret.

Resultat per segment

Efterfragan pa lokaler i NP3s orter har under perioden
varit god till mycket god, dar Umea och Sundsvall sarskilt
utmarkt sig.

| marknadsomrade Sundsvall innefattas aven fastighetsbe-
standet i Harndsand. Harndsand har en hogre vakans och
lagre Overskottsgrad an ovriga orter vilket paverkat snittet
for marknadsomradet for perioden 2015-09. En omstruk-
turering av Harnésandsportfoljen pagar dar forsaljningar
av tre fastigheter genomforts, varav en fastighet avtraddes
1 oktober. Forandringarna i fastighetsbestandet kommer
tillsammans med genomforda nyuthyrningar att lyfta snittet
framatriktat.

| Gavle har NP3 historiskt den lagsta vakansen, i marknads-
omradet ligger vakansen pa tva procent. Under kommande
period kommer vakansen att ka pa grund av tva uppsag-
ningar till en mer normaliserad vakansniva.

I marknadsomrade Dalarna behaller vi den héga dverskotts-
graden och den laga vakansnivan. Satsningen under senaste
aret pa lokal narvaro i Dalarna har gett onskad effekt. Trots
en storre uppsagning sa ar vakansnivaerna stabila.

| Ostersund har en vakans i borjan av aret minskat intakterna
nagot, men nu ar fastigheten och Képcentrum Lillange ater
fullt uthyrd, inflytt skedde under tredje kvartalet

Marknadsomradena Umea och Luled har bada Okat kraftigt
genom forvarv sedan samma period foregaende ar. Vi har
Nnu natt en bra storlek i bade Umed och Luled regionerna.

| bada dessa marknadsomraden har vi byggt upp lokal
narvaro som arbetar med uthyrning samt att sakerstalla
vara befintliga hyresgasters behov. Under andra och tredje
kvartalet har Umea haft en positiv utveckling som gor att
uthyrningsgraden star fortsatt stark aven fast dverskottsgrad
minskat ndgot jamfort med det mindre bestandet under
foregaende ar.

(9 man) MSEK Sundsvall Gavle Dalarna Ostersund Umea Lulea Ej férdelade Totalt
kostnader koncernen
Segments- 2015 2014 | 2015 2014 | 2015 2014 | 2015 2014 | 2015 2014 | 2015 2014 | 2015 2014 | 2015 2014
rapportermg | jan- jan— jan— jan— jan— jan— jan— jan— jan— jan— jan— jan— jan— jan— jan— jan—
sammandrag sept sept sept sept sept sept sept sept sept sept sept sept sept sept sept sept
Hyresintakter 93,9 497 | 39,8 385| 506 378 | 224 229| 506 9,7 61,5 13,0 0 0] 3190 1716
Vakans -10,2 -2,3 -0,9 -1.4 -2,8 -19 -0,7 -0,3 -4,3 -0,6 -6,1 -3,2 0 0| -251 -9,6
Reparationer
och underhall -3,8 -1,3 20 -08 -1,0 -0,7| -05 -0,4 -2,5 -01 -1,4 -0,1 0 0| -114 -3,3
Fastighets-
kostnader -161  -6,8 -4,3 -4,3 -6,6 -4,8 -1,6 -1,5| -101 -1,6 -8,2 -2,0 -7,0 -39 | -537 -249
Fastighetsskatt -2,2 -1,2 -1,2 -11 -19 -1.4 -11 -1,0 -7 -06 -1,2 -08 0 0 92 -60
Driftéverskott 616 381| 314 309 383 290 | 185 197 | 320 6,8 | 44,6 6,9 -7,0 -39 | 2196 1278
Overskottsgrad, % 74 80 81 83 80 81 85 87 69 76 80 71 75 79
Antal fastigheter 52 48 19 18 18 17 4 5 29 24 24 9 146 121
Uthyrningsbar
yta, tusen kvm 153 142 57 56 104 98 30 30 105 70 125 62 574 458
Hyresvarde 128 120 53 51 72 67 32 32 83 54 106 51 474 375
Ekonomisk
vakans*, % 11 10 2 4 5 5 0 0 9 7 13 12 9 7
Fastighetsvarde 1068 990 511 455 660 572 344 328 685 463 911 434 4179 3242

* 12 manader fran rapportdag

Skillnaden mellan driftoverskott 219,6 MSEK (127,8) och resultat fore skatt 204 MSEK (104) bestar i central administration, finansnetto samt vardeforandringar
forvaltningsfastigheter och derivat som inte fordelas per segment
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Hyresgaster

Hyresbestandets sammansattning

NP3 efterstravar en god spridning av hyresvardet mellan
kategorierna handel, industri/logistik samt kontor/&vrigt.
Hyresvardets exponering mot en enskild hyresgast ar, dver
tid, begransat till fem procent, men galler gj for hyresgaster
som har en hogre tillforlitlighet sasom stat, kommun eller
landsting.

NP3 har pa heldrsbasis ett hyresvarde om cirka 467 MSEK
fordelat pa over 1 000 stycken lokalhyresavtal. Storsta ka-
tegorin ar handel som omfattar 42 procent av hyresvardet.
Kategorin handel innefattar bade konsumenthandel och
business-to-business-handel. Andra stora fastighetskate-
gorier ar industri och kontor som star for 20 respektive 17
procent av hyresvardet.

De tio storsta hyresgasterna per rapportdagen svarade for
15 procent av de totala hyresintakterna varav Tibnor ar den

Hyresvarde per fastighetskategori, (%)

‘ 0 Handel 42 ‘
@ Industri 20
@ Logistik 15

@ Kontor 17
@ Ovrigt6

Y
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Area per fastighetskategori, (%)

«®

storsta. Tibnor ar en stal- och metalleverantér och en av
fem divisioner inom SSAB. De tio storsta hyresgasternas
sammansattning visar pa en stabil bas med flera kanda
och solida bolag.

Vid rapportdagen uppgick den ekonomiska uthyrnings-
graden till cirka 91,5 procent. Forvarv av fastighetsportfoljer
under 2014 har minskat uthyrningsgraden tillfalligt. Vi ser
dock stor potential till uthyrningar med god pay off da det
ar vakans som ar lagt varderade i forvarven. NP3 har som
malsattning att den ekonomiska uthyrningsgraden pa sikt
skall uppga till 95 procent.

Genomesnittlig avtalslangd for NP3s hyresavtal uppgar till
4,4 ar vilket kan jamfdras mot 4,5 ar vid arsskiftet. Vi ser
durationen som fortsatt god.

Uthyrningsgrad av hyresvarde, (%)

@ Handel 38 M Uthyrt 91
B Industri 23 ‘ B Vakant9
@ Logistik 19

@ Kontor 16

@ Ovrigt4

NP3s storsta hyresgaster

Hyrd area, Andel av Antal
Hyresgast kvm  totalarea (%)  kontrakt
Tibnor AB 11223 2,0 1
Lakkapaa Sverige AB 10 899 19 5
Forlagssystem JAL AB 10 800 19 1
PostNord Logistics AB 10788 19 4
Wipro AB 9235 16 1
Svensk Cater AB 8990 1,6 4
Ferruform AB 8476 15 2
Bilbolaget 8452 15 2
Ramirent AB 8 447 15 5
Mariedals Mobler i Umea AB 8299 15 2




Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder per den 30 september
uppgick till 2 700 MSEK (1 957). Av dessa ar skulder till kredi-
tinstitut 2 350 MSEK (1 947) och 6vriga rantebarande skulder
350 MSEK (32), varav 50 MSEK avser saljreverser. Under sep-
tember har bolaget emitterat ett icke sakerstallt obligations-
lan om 300 MSEK inom ett totalt rambelopp om 500 MSEK.
Obligationslanet forfaller i oktober 2018 och loper med en
rorlig ranta om STIBOR 3 man +490 rantepunkter. Obliga-
tionen har bérsnoterats med forsta handelsdag 2015-10-14.

Kortfristiga skulder till kreditinstitut uppgick till 71 MSEK (60)
varav 20 MSEK avser lan knutna till fastigheter som innehas
till forsaljning, vilka har losts per den 1 oktober. 51 MSEK av
kortfristiga skulder avser lbpande amorteringar inom tolv
manader.

Av langfristiga skulder till kreditinstitut forfaller 332 MSEK
(44) inom tolv manader. For merparten av dessa krediter,
mer an 90 procent, finns bekraftade atagande fran kreditin-
stitut att lamna langfristiga krediter.

Laneportfoljen

NP3s laneportfolj bestar av laneavtal med banker och icke
sakerstallt obligationslan. Laneportfoljen fordelas pa 73 an
hos atta olika kreditgivare. Outnyttjade kreditramar uppgick

liga rantebindningstiden uppgar till 18 manader (22) och ge-
nomsnittliga ldnerantan uppgick till 2,40 procent (2,73) for
fastighetskrediter och 2,69 procent inklusive obligationslan.

Derivat

Vid periodens utgang har bolagets samtliga ranteswapavtal
lOpt ut och derivatportfolijen uppgar darmed till noll. Varde-
forandringen i derivat uppgick for perioden till 49 KSEK
(2.217).

Eget kapital

Vid periodens utgang uppgick eget kapital till 1 732 MSEK
eller 34,39 kr/aktie. Styrelsen beslutade den 1 juli, med stdd
av bemyndigande fran arsstamman den 23 april 2015, om
en riktad emission om 1 900 000 aktier till Fjarde AP-fonden
till ett pris av 35,60 kronor per aktie, totalt 67,6 MSEK.
Emissionen slutfordes den 4 augusti 2015. Soliditeten vid
rapportdagen uppgick till 37 procent (41,5).

Pa arsstamman den 23 april 2015 fattades beslut om
utdelning om 0,50 kronor per aktie, totalt cirka 24 MSEK.
Utbetalning har skett per 30 april 2015 via Euroclear.

. . oo Finansiering 2015-09-30
till 465 MSEK. Per 30 september uppgick den genomsnittliga
kapitalbindningen till 3,2 ar (3,3). Antal l4n 73
Beldningsgraden uppgick till 54,8 procent (58,4). Det lang- Laneskuld i bank MSEK 5350
siktiga malet for belaningsgraden ar 60-70 procent.
Obligationslan, MSEK 300
Rantebindning och genomsnittlig ldneranta Genomsnittlig ranta, laneskuld, % 269
Av laneportfoljen ar totalt 57,2 procent motsvarande 1 520 Likvida medel, MSEK 448
MSEK bunden till Stibor tre manader. Resterande del av
. . . . . R . . Belaningsgrad, % 54,8
laneportfoljen ar bundna via fastrantelan med rantebind-
ningstid mellan ett till fem &r enligt tabell. Den genomsnitt- ~ Soliditet, % 370
Rénte- och kapitalbindningstruktur Réntebindning Kapitalbindning
30 sept 2015
MSEK Ranta, % Andel, % MSEK Ranta, % Andel, %
-12 man 1574 2,45 59 332 1,84 12
1-2 &r 123 3,90 5 138 372 5
2-3ar 230 3,06 9 240 2,94 9
3-4ar 440 2,88 16 1235 2,92 47
4-5ar 176 2,68 7 523 2,25 20
5-10 ar 107 3,23 4 182 2,76 7
Summa/genomsnitt 2 650 2,69 100 2650 2,69 100
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De storsta aktieagarna i NP3

Agarandel
Aktiedgare 2015-09-30 Antal aktier ~ och réstvarde
Lars Goran Backvall genom bolag 9422 609 18,7 %
Lansférsakringar Fastighetsfond 4 482 000 89%
Fjarde AP-Fonden 4020942 8,0 %
Ostersjéstiftelsen 1879 560 37%
Catella Bank 1693 254 34%
Erik Selin Fastigheter AB 1685800 34%
Polarrenen AB 1557 400 31%
Allba Holding AB 1227000 2,4%
Avanza Pension 1202115 2.4 %
Gothes Jarn AB 1043100 21%
Endicott Sweden AB 1040 000 21%
Fastighetsaktiebolaget Granen 926 666 18%
Handelsbanken Liv 809 980 16%
Langnas Invest AB 700 000 14 %
Banque Inter. & Luxembourg 648 500 13%
Summa 15 stdrsta aktiedgare 32338926 64,2 %
Summa oOvriga aktiedgare, 2 862 st 18 012 541 358%
Totalt antal aktier 50 351467

Handeln med aktien pa Nasdaqg Stockholm

Stangningskurs

30 sept 2015 30 juni 2015

Transaktioner per handelsdag/st

juli-sept 2015

jan-s

ept 2015

NP3 Fastigheter AB ar noterat pa Nasdaqg Stockholm Mid
Cap och hade vid periodens slut 2 879 aktieagare. Fran arets
borjan fram till rapportdatum har NP3-aktien okat i varde
med narmare fem procent. Slutkursen den 30 september
2015 var 36,30 kronor vilket motsvarar ett borsvarde om
cirka 1 828 MSEK beraknat pa antalet utestaende aktier om
50 351 467 stycken.

Fran och med verksamhetsaret 2015 géller att utdelning-
en ska uppga till 60 procent av forvaltningsresultatet efter
betald skatt.

Emission

NP3 har under det tredje kvartalet gjort en riktad nyemis-
sion till Fjarde AP-fonden. Nyemissionen medfor att antalet
aktier i NP3 Fastigheter okar med 1 900 000 aktier fran

48 451 467 aktier till totalt 50 351 467 aktier, och aktieka-
pitalet Okar med 6 650 000 SEK fran 169 580 135 SEK till
totalt 176 230 135 SEK. Nyemissionen innebar en aktieut-
spadning om 3,8 procent.

Atagande fran att sélja aktier

Av de lock up-avtal som skrevs infor noteringen med ett
antal huvudagare, styrelse och ledning aterstar detta endast
for de ledande befattningshavarna. Deras inldsningsperiod
stracker sig ett ar fran forsta handelsdagen i aktien.

Omesattningshastighet
pa arsbasis, %

Genomsnittlig handelsvolym
per handelsdag, MSEK

juli-sept 2015 jan—sept 2015 juli-sept 2015 jan—sept 2015
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Organisation och évrigt

Personal och organisation

Vid periodens slut uppgar antalet medarbetare till 19
stycken. Sex stycken ar affarsansvariga som aterfinns i de
olika marknadsomradena, en chef Investor Relations som
arbetar i Stockholm och tre stycken som arbetar med
teknisk férvaltning och projekt. Ovrig personal arbetar pa
Sundsvallskontoret med koncerngemensamma tjanster
samt ledning/stabsfunktioner. Infor hosten har bolaget
forstarkt ekonomiorganisationen med en koncernredovis-
ningsansvarig med lang erfarenhet inom intern och extern
rapportering.

Transaktioner med narstaende

Under éarets andra kvartal skedde utbetalning av forfallna
syntetiska optioner till medlemmar ur styrelsen och vd.
Optionerna var tecknade enligt marknadsmassiga villkor.

Under tredje kvartalet har inga transaktioner av vasentlig
betydelse med narstaende genomforts.

Handelser efter periodens utgang

Sju stycken fastigheter i Ostersund som forvarvats under
tredje kvartalet tilltraddes per den 1 oktober. | och med
forvarvet har NP3 natt en storlek i Ostersund som medfor
att bolaget kan anstalla en affarsansvarig pa plats.

En bostadsfastighet i Harnosand och en centrumfastighet i

Sundsvall har avyttrats, frantrade har skett per den 1 oktober.
Bada de salda fastigheterna ingar i en medveten strategi att

renodla fastighetsportfoljen.

Infor NP3 Fastigheters arsstamma 2016 har en valberedning
tillsats. Den bestar av styrelseordfdranden samt represen-
tanter for de tre storsta agarna.

Den 3 september offentliggjorde NP3 att bolaget emitterat
ett icke sakerstallt obligationslan om 300 miljoner kronor.
En notering av obligationslanet skedde vid Nasdaq Stock-
holm den 14 oktober 2015.

En teknisk forvaltare har anstalls for marknadsomrade
Sundsvall med borjan under Q1 2016.

En fastighet om 4 000 kvadratmeter tilltrads den 2 novem-
ber. Byggnaden ar ett eget projekt och har Skanska som
hyresgast. En process for att miljocertifiera fastigheten enligt
BREEAM pagar.

Redovisningsprinciper och bedémningar

Risker och osakerhetsfaktorer

NP3 Fastigheters verksamhet, resultat och finansiella stall-
ning kan komma att paverkas saval positivt som negativt av
ett antal riskfaktorer. Dessa ar framst relaterade till fastighe-
ter, skatt och finansiering. Inga vasentliga forandringar av
risker och osakerhetsfaktorer har skett under de forsta nio
manaderna 2015. Mer information om bolagets risker och
hantering av dessa finns i arsredovisningen for 2014

pa sidorna 28 och 66.

Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport for koncernen ar upprattad i enlighet
med Arsredovisningslagen och IAS 34 Delérsrapportering.
Moderbolaget uppréattas enligt Arsredovisningslagen och
RFR 2, Redovisning for juridiska personer. For koncernen
och moderbolaget har samma redovisningsprinciper och
berakningsgrunder tillampats som i den senaste arsredovis-
ningen med undantag av IFRIC 21 Avgifter, vilken tillampas
av koncernen sedan 1 januari 2015. Uttalandet innehaller
regler vilka anger att statliga avgifter, for NP3 fastigheters del
fastighetsskatt, skall skuldforas i sin helhet da forpliktelsen
uppstar. Kostnadsforing sker daremot oforandrat perio-
diserat over aret. Det under kvartalet nyupptagna obliga-
tionslanet ar redovisat till upplupet anskaffningsvarde. Mer
upplysningar om redovisning av finansiella instrument finns
att l@sa i not 26 i arsredovisningen for 2014.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av deldrsrapport kraver att foretagsledningen
gor ett antal antaganden och beddmningar som paverkar
resultat och finansiell stallning. De kritiska beddmningar
som gors och de kallor till osakerhet i uppskattningar som
finns ar samma som i den senaste arsredovisningen.
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Rapport over totalresultat

2015 2014 2015 2014 2014

3 man 3 man 9 man 9 man 12 man

Rapport i sammandrag, MSEK juli-sept juli-sept jan—sept jan—sept helar
Intakter 106 68 294 162 250
Fastighetskostnader -18 -12 -65 -29 -49
Fastighetsskatt -3 -2 -9 -5 -7
Driftéverskott 85 54 220 128 194
Central administration -7 -7 -24 -16 -23
Finansiella intakter 0 0 0 0 0
Finansiella kostnader -16 -13 -45 -34 -49
Ranta konvertibler 0 0 0 -11 -11
Forvaltningsresultat 62 34 152 67 111
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 25 17 52 35 57
Vardeforandringar derivat 0 0 0 2 3
Resultat fore skatt 87 51 204 104 171
Aktuell skatt -7 -5 -19 -9 -7
Uppskjuten skatt -14 -8 -37 -15 -23
Periodens resultat 66 39 148 81 141
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa periodens totalresultat 66 39 148 81 141

Hela resultatet ar hanforligt till moderbolagets aktieagare da inga innehav utan bestdmmande inflytande féreligger. Berakning av resultat per aktie for tidigare
perioder har justerats for den split som genomfdrdes under september 2014 genom att antal aktier har multiplicerats med 20

Resultat per aktie fore utspadning 1,32 0,96 3,03 4,11 5,53

Resultat per aktie efter utspadning 1,32 0,96 3,03 2,93 4,45

(Antal aktier anges i tusental)

Antal aktier vid periodens utgang 50 351 40785 50 351 40785 48 451

Antal aktier motsvarande utestaende konvertibler - - - - -

Vagt genomsnittligt antal aktier fore utspadning 49 629 40785 48 850 19677 25529

Vagt genomsnittligt antal aktier efter utspadning 49 629 40785 48 850 30484 33628
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Kommentar till resultat

Intakter, kostnader och resultat januari—september 2015

Jamforelser inom parentes avser motsvarande period féregaende ar vid resultatposter. Balansposterna jamférs med narmast féregaende arsskifte.

Resultat

Forvaltningsresultatet for perioden, det vill saga resultat
exklusive vardeférandringar och skatt uppgick till 152 MSEK
(67), vilket motsvarar en 6kning med cirka 127 procent.
Resultatokningen beror framst pa bolagets tillvaxt i form
av forvarv samt en lagre finansieringskostnad.

Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick till
52 MSEK (35).

Driftoverskott avseende fastigheterna exklusive central ad-
ministration uppgick till 220 MSEK (128) vilket motsvarar en
overskottsgrad om 75 procent (79) vilket ar i enlighet med
plan for bolaget. Bidragande orsaker till den lagre over-
skottsgraden ar framforallt forvarv av fastigheter med lagre
overskottgrad an bolagets ingdende bestand.

Intakter och kostnader

Koncernens intakter uppgick till 294 MSEK (162). Okningen
forklaras framfor allt av forvarvade fastigheters bidrag.
Fastighetskostnaderna uppgick till -65 MSEK (-29), kostna-
derna fordelas mellan fastighetsskotsel och drift -54 MSEK
(-26) samt reparationer och underhall -11 MSEK (-3). Fastig-
hetsskatt uppgick till -9 MSEK (-5).

Centrala administrationskostnader uppgick till -24 MSEK
(-16). Centrala administrationskostnader bestar i huvudsak
av personalkostnader, koncerngemensamma kostnader
samt marknads- och forsaljiningskostnader. Okningen av
administrationskostnader ar kopplade till de forvarv som
gjorts, vilket bland annat medfort mer ekonomi- och
administrationstjanster men aven dkande kostnader till folid
av noteringen i form av bland annat konsult- och revisions-
kostnader.

Externt finansnetto for perioden uppgick till -45 MSEK (-34)
och ranta pa konvertibla skulder uppgick till 0 MSEK (-11).
Snittrantan pa laneportfdljen har fortsatt att sjunka och ar
vid rapportdagen 2,40 procent (2,73) for fastighetskrediter
och 2,69 procent inklusive obligationslan.

Aktuell skatt for perioden uppgick till -19 MSEK (-9) och
uppskjuten skatt till -37 MSEK (-15).

Tredje kvartalet 2015

Tredje kvartalet ar bolagets starkaste i ar sett till driftoverskott
och dverskottsgrad. Kvartalets forvaltningsresultat uppgick
till 62 MSEK (34). Driftoverskottet uppgick till 85 MSEK (54)
vilket motsvarar en 6verskottsgrad om 80 procent (79).

Koncernens intakter for kvartalet uppgick till 106 MSEK (68).
Externt finansnetto uppgick till -16 MSEK (-13) da inraknat
ranta pa obligationslan for nagra dagar i september. Resultat
fore skatt uppgick till 87 MSEK (51) och paverkades positivt
med 25 MSEK (17) avseende vardeférandringar pa forvalt-
ningsfastigheter. Uppskjuten skatt belastar kvartalets resultat
med -14 MSEK (-8) och aktuell skatt med -7 MSEK (-5).

Overskottsgraden for kvartalet uppgick till
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Rapport over finansiell stallning

Rapport i ssmmandrag, MSEK 2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 4116 3242 3333
Ovriga anlaggningstillgangar 19 18 19
Summa anlaggningstillgangar 4135 3259 3352
Ovriga omséttningstillgangar exkl. likvida medel 32 26 63
Fastigheter som innehas for forsaljning 62 - -
Likvida medel 448 68 300
Summa omsattningstillgangar 542 94 362
Totala tillgangar 4678 3353 3715
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1732 1267 1540
Uppskjuten skatt 92 51 54
Langfristiga skulder till kreditinstitut 2278 1859 1887
Obligationslan 300 0 0
Ovriga langfristiga skulder 26 11 13
Summa langfristiga skulder och derivat 2695 1922 1953
Rantebarande kortfristiga skulder 100 68 60
Derivat 0 0 0
Rorelseskulder 150 96 161
Summa kortfristiga skulder och derivat 251 164 222
Totalt eget kapital och skulder 4 678 3353 3715
Rapport over forandring eget kapital
Antal utestdende Ovrigt tillskjutet Balanserad Totalt eget
Rapport i sammandrag, MSEK aktier (tusen st) Aktiekapital kapital vinst kapital
Eget kapital 2014-01-01 344 24 156 100 280
Konvertering av konvertibla skulder 934 65 417 482
Nyemission 761 53 379 432
Emissionskostnader -8 -8
Periodens totalresultat jan—-sept 2014 81 81
Eget kapital 2014-09-30 2039 143 943 181 1267
Split 20:1* 40784
Nyemission 7667 27 200 227
Emissionskostnader -14 -14
Periodens totalresultat okt—-dec 2014 61 61
Eget kapital 2014-12-31 48 451 170 1130 241 1540
Eget kapital 2015-01-01 48 451 170 1130 241 1540
Nyemission 1900 7 61 68
Utdelning -24 -24
Periodens totalresultat jan—-sept 2015 148 148
Eget kapital 2015-09-30 50 351 176 1191 365 1732

*Under 2014 har en split 20:1 genomforts vilket har justerat antal utestaende aktier fran 2 039 240 till 40 784 800 stycken aktier.
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Rapport i sammandrag, MSEK

Den l6pande verksamheten

jan—-sept 2015 jan—sept 2014 jan—dec 2014

Forvaltningsresultat 152 67 111
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 0 3 -1
Betald skatt -1 -1 1
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapital 151 69 112
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 6 1 -36
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -68 -502 -449
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 89 -432 -373
Investeringsverksamheten

Forvary av forvaltningsfastigheter -288 -707 -768
Avyttrade forvaltningsfastigheter 8 2 2
Investeringar i befintliga fastigheter och dvriga anladggningstillgangar -69 -15 -26
Avyttrade finansiella tillgangar 5 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -345 -719 -791
Finansieringsverksamheten

Nyemission 67 399 629
Upptagna lan 1170 1322 2192
Amortering av lan -809 -560 -1414
Utbetald utdelning -24 - -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 404 1162 1407
Periodens kassaflode 148 11 243
Likvida medel vid periodens bérjan 300 57 57
Likvida medel vid periodens slut 448 68 300

Kommentar till finansiell stallning och kassaflode

Forvaltningsfastigheternas varde uppgar vid periodens slut
till 4 116 MSEK (3 333). | dvriga anldggningstillgangar ater-
finns bland annat bolagets rorelsefastighet (13 MSEK) samt
inventarier. Fastigheter som innehas till forsaljning uppgar
till 62 MSEK (0). Utgaende likvida medel ar 448 MSEK (300).
Den stora kassan ar en foljd av nyemission samt upptaget
obligationslan.

Eget kapital uppgar till 1 732 MSEK (1 540). Forandringen

sedan arsskiftet bestar av periodens resultat samt utdel-

ning och nyemission. Rantebarande skulder uppgar till

2 700 MSEK fordelat pa 2 600 MSEK langfristig skuld och
100 MSEK kortfristig skuld. De rantederivat som bolaget

har haft har lOpt ut under april 2015.

Kassaflodet for perioden fore forandring av rorelsekapital
uppgick till 151 MSEK (69). Kassaflddet fran den l&opande
verksamheten uppgick till 89 MSEK (-432).

Forvarv av fastigheter direkt eller via dotterbolag paverkade
kassaflodet med -288 MSEK (-707), forsaljningar av fastig-
heter med 8 MSEK (2). Investeringar i befintliga fastigheter
uppgick till -69 MSEK (-15) framst avseende anpassningar
och ombyggnader enligt befintliga och nya hyresgasters
behov samt energibesparande atgarder. Storsta enskilda
investering ar uppforandet av en handelsfastighet i Pited
med inflyttning i juli. | Umea pagar en storre tillbyggnad

av en handelsfastighet som planeras tas i drift under forsta
kvartalet 2016.

Under april ménad har utdelning om 24 MSEK (0) utbetalats.
Finansieringsverksamhetens bidrag for perioden, forutom
utdelning och emissioner uppgick till 361 MSEK (762) vilket
beror pa ny upplaning vid forvarv samt viss utokad belaning
av befintliga krediter. Totalt kassaflode for perioden uppgick
till 148 MSEK (11).
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Resultatrakning

2015 2014 2015 2014 2014
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
Rapport i sammandrag, MSEK juli-sept juli-sept jan—sept jan—sept helar
Intakter 0 0 0 2 13
Rorelsekostnader -9 -8 -27 -17 -26
Rorelseresultat -9 -8 -27 -15 -13
Finansnetto 0 0 -1 -3 67
Ranta konvertibler 0 0 0 -11 -11
Resultat efter finansiella poster -9 -8 -28 -29 43
Resultat fére skatt -9 -8 -28 -29 43
Skatt pa periodens resultat 0 0 0 0 -5
Periodens resultat -9 -8 -28 -29 38
Balansrakning
Rapport i ssmmandrag, MSEK 2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31
Andelar i koncernbolag 245 245 245
Andra anlaggningstillgangar 0 1 1
Summa anlaggningstillgangar 245 246 246
Fordringar koncernbolag 1280 926 1004
Ovriga kortfristiga fordringar 10 3 2
Likvida medel 153 0 132
Summa omsattningstillgangar 1443 929 1138
Totala tillgangar 1688 1175 1384
Bundet eget kapital 176 143 169
Fritt eget kapital 1198 934 1190
Summa eget kapital 1374 1077 1359
Obeskattade reserver 0 0 0
Ovriga langfristiga skulder 303 91 3
Summa langfristiga skulder 303 91 3
Skulder koncernbolag 0 3 0
Ovriga skulder 1 5 22
Summa kortfristiga skulder 11 8 22
Totalt eget kapital och skulder 1688 1176 1384

Kommentar till moderbolaget

Moderbolagets intakter bestar i huvudsak av vidarefakture-
rade kostnader till dotterbolagen. Ingen sadan har gjorts i
perioden varfor intakterna ar ldga. Moderbolagets kostnader
har Okat vilket beror pa okade personalkostnader samt ad-

i huvudsak av andelar i helagda dotterbolag och fordringar

hos dessa samt eget kapital. Per 2014-06-30 blev samtliga

ministrativa kostnader. Moderbolagets balansrakning bestdr ~ samma som for koncernen.
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bolagets konvertibla skuldebrev konverterade till aktieka-
pital. Risker och osakerhetsfaktorer for moderbolaget ar



Finansiella nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital
inklusive konvertibla lan

Periodens resultat justerat for
aterlaggning av konvertibel-
ranta samt exklusive schablon
skatt om 22 procent i procent
av genomesnittligt eget kapital
inklusive konvertibla lan.

Belaningsgrad fastigheter

Rantebarande skulder minskade
med likvida medel dividerat
med fastigheternas marknads-
varde.

Eget kapital, SEK/aktie

Eget kapital per aktie har
beraknats pa antal aktier vid
periodens slut.

Forvaltningsresultat,
SEK/aktie

Forvaltningsresultat per aktie
ar beraknat pa genomsnittligt
antal aktier i perioden.

Resultat efter skatt, SEK/aktie

Resultat efter skatt per aktie
ar beraknat pa genomsnittligt
antal aktier i perioden.

Rantetackningsgrad

Resultat fore skatt med ater-
laggning av vardeforandringar
och finansiella kostnader divi-
derat med finansiella kostnader.

Soliditet

Eget kapital i procent av balans-
omslutningen.

Skuldsattningsgrad

Rantebarande skulder exklusive
konvertibellan i andel av eget
kapital efter full konvertering.

Fastighetsrelaterade
nyckeltal

Direktavkastning

Periodens driftoverskott i
procent av fastighetsportfoljens
genomsnittliga marknadsvarde.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintakter i procent av
hyresvardet.

Hyresvarde

Hyresintakter pa aktuella
kontrakt plus bedomt mark-
nadsvarde pa outhyrda ytor tolv
manader framat vid rapport-
tillfallet.

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i procent av uthyrbar
yta.

Overskottsgrad

Driftoverskott i procent av
hyresintakter.

Fran rapporten 2015-09-30 ar definitionerna for belaningsgrad fastigheter
och rantetackningsgrad andrad. NP3s policy avseende nyckeltal ar att tidigare

publicerade tal galler och raknas inte om enligt den nya definitionen
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2 juli

NP3 genomfor riktad
nyemission om 67,6
miljoner kronor till
AP4

9juli
NP3 fortsatter tillvaxten

genom forvarv i
Sundsvall

25 augusti

NP3 képer sju fastigheter

i Ostersund fér 95 miljo-
ner kronor

31 augusti

Andring av antalet
aktier i NP3 Fastigheter

3 september

NP3 Fastigheter
emitterar obligations-
ldan om 300 miljoner
kronor

7 juli

NP3 tecknar
hyreskontrakt om
sammanlagt 2 000
kvadratmeter i Falun

AUGUSTI

18 augusti

NP3 okar tillvaxt-
takten — Delarsrapport
1januari — 30 juni
2015

SEPTEMBER
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NP3 képer hotell-
fastighet i Borlange

8 september

NP3 koper fastighet
i Umea

Samtliga pressmeddelandenfinns att lasa pa
var hemsida www.np3fastigheter.se




NP3s huvudkontor i Sundsvall

Granskningsrapport

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella
delarsinformationen i sammandrag (delarsrapporten) for
NP3 Fastigheter AB per den 31 augusti 2015 och den
niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar
styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att uppratta och presentera denna delarsrapport i enlig-
het med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar
att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa
var oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och om-
fattning

Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet med In-
ternational Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation ut-
foérd av féretagets valda revisor. En dversiktlig granskning
bestar av att géra forfragningar, i forsta hand till personer
som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisnings-
fragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra
oversiktliga granskningsatgarder. En Oversiktlig granskning
har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning
jamfoért med den inriktning och omfattning som en revision
enligt ISA och god revisionssed i ovrigt har. De gransk-
ningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor
det inte magjligt for oss att skaffa oss en sadan sékerhet att
vi blir medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle
kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den ut-
talade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har
darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad
pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att
anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad
for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredo-
visningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Sundsvall den 3 november 2015

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor



NP3s ledning Carl Linton, Linda Ekman och Andreas Nelvig

Ledning och stabsfunktion

Andreas Nelvig VD
Tfn +46 60 777 03 01 | Mobil +46 70 31 31798
andreas@np3fastigheter.se

Linda Ekman Ekonomichef
Tfn +46 60 777 0310 | Mobil +46 70 391 06 54
linda@np3fastigheter.se

Carl Linton Chef Investor Relations
Tfn +46 60 777 03 13 | Mobil +46 70 508 85 75
carl@np3fastigheter.se

Lars-Erik Larsson Frengen Finansansvarig
Tfn +46 60 777 03 02 | Mobil +46 70 565 05 31
lars-erik@np3fastigheter.se

Styrelse
Ordfoérande

Rickard Backlund
Mobil +46 70 655 99 60 | rickard@raebkonsult.se

Styrelseledamoter

Lars Goran Backvall
Lisa Flodin
Christian Hahne
Per-Olof Jamtberg
Anders Nilsson
Elisabeth Norman
Anders Oquist

Kalendarium

Bokslutskommunike

Arsredovisning

23 feb 2016
vecka 15* 2016

Arstamma 2 maj 2016

*Tillganglig pa bolagets hemsida

Informationen i denna delarsrapport ar sadan som

NP3 ska offentliggéra enligt lagen om vardepappers-
marknaden och/eller lagen om handel med finansiella

instrument. Informationen l@mnades for offentlig-
gorande den 3 november 2015 klockan 08:00.

NP3 Fastigheter AB (publ)
Org.nr 556749-1963, info@np3fastigheter.se

Besoksadress huvudkontor
Esplanaden 16, 852 32 Sundsvall

Postadress
Box 12, 851 02 Sundsvall

Faktureringsadress
c/o Fastighetssnabben AB
Box 1449, 801 39 Gavle

Besoksadresser lokalkontor

Umea
Bjornvagen 15 E, 906 40 Umea

Lulea
Spantgatan 2, 973 46 Lulea

Pitea
Flaktgatan 10, 941 47 Pitea

Gallivare
Vuoskojarvivagen 13, 982 38 Gallivare

Gavle
Kanalvagen 3, 803 09 Gavle

Stockholm
Adolf Fredriks Kyrkogata 13, 111 37 Stockholm
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