januari—december

oktober—december

NP3
Fastigheter

Intakterna dkade med 63 %
till 408 MSEK (250)

Driftoverskottet Okade till g g
302 MSEK (194) , ] f

i

1

Overskottsgraden uppgick
till 74 % (77)

Forvaltningsresultatet blev
202 MSEK (111) vilket ar en
okning med 82 %

Vardeforandringar pa fastig-
heter uppgick till 68 MSEK
(57)

Marknadsvardet pa fastig-
hetsportfoljen uppgick till
4 580 MSEK jamfort mot
3 333 vid arets ingang.

Tilltraden av fastigheter for
1142 MSEK och forsaljning
av sex fastigheter for 75 MSEK

Periodens resultat efter
skatt uppgick till 188 MSEK
(141) vilket motsvarar 3,83
SEK/aktie (4,45 efter ut-
spadning, respektive 5,53
fore utspadning)

Styrelsen foreslar utdelning
for 2015 med 2,15 SEK/aktie

Intakterna for kvartalet
Okade till 113 MSEK (88)

Forvaltningsresultatet for
kvartalet blev 50 MSEK (44)

Resultat efter skatt for kvar-
talet uppgick till 40 MSEK (60)

~ "Det skall markas att

NP3 ar ett kassaflo-
- desorienterat bolag:
- Frén vara fastigheter §
till vara dgare. Sty- §
~ relsen foreslar dar-
for en utdelning om
2,15 SEK per aktie.”

Andreas Nelvig, VD




Fastigheten pa omslaget
Kungsback 4:6 i Gavle

Vision Affarsideé
Genom gott affarsmannaskap och med
nojda hyresgaster, investerare och intres-
senter, skapa Sveriges langsiktigt mest
[dnsamma fastighetsbolag.

Med hyresgaster i fokus, forvarva, aga
och forvalta hdgavkastande kommersiella
fastigheter i norra Sverige.

Finansiella mal

NP3s mal ar att Over tid ha en god avkastning
pa eget kapital. Det ska ske genom att halla
en dverskottsgrad som overstiger 75 procent
och en direktavkastning pa fastighetsportfol-
jen som oOverstiger 7,5 procent. Rantetack-
ningsgraden ska som lagst vara 2 ganger.

Vasentliga handelser

Under fjarde kvartalet har NP3 tilltratt 19 fastigheter om
sammanlagt 50 000 kvadratmeter och ett aggregerat
hyresvarde om drygt 43 miljoner kronor.

Den 3 september offentliggjorde NP3 att bolaget emitterat
ett icke sakerstallt obligationslan om 300 miljoner kronor.
En notering av obligationslanet skedde vid Nasdaq Stock-
holm den 14 oktober 2015.

Under aret har NP3 gjort fastighetsforvarv och intakts-
hojande investeringar i befintligt fastighetsbestand till

ett varde av 1 369 miljoner kronor. Vilket innebar att NP3
nar malet om 1,3 miljarder i tillvaxt under aret. (Dock ar
fyra fastigheter i Umea till ett varde av 119 miljoner kronor
ej tilltradda.)

Antalet medarbetare har vuxit fran 15 till 20 under 2015.

Styrelsen har beslutat att foresla arsstamman om en
utdelning om 2,15 kronor per aktie for verksamhetsaret
2015.

En riktad nyemission om 1 900 000 aktier har gjorts till
Fjarde AP-fonden.

Marknadskommentar

Pa den norrlandska fastighetsmarknaden genomférdes fast-
ighetsaffarer (>50 MSEK) till ett samlat fastighetsvarde om 5,7
miljarder under arets sista kvartal. Transaktionsvolymen for
aret uppgar till 18,5 miljarder vilket ar 90 procent hogre an i
flol. NP3 genomforde fyra forvarv under 2015 som oversteg
50 MSEK till ett sammanlagt varde av 736 MSEK. De senaste
tio aren har Norrland legat pa sju procent av transaktions-
volymen i Sverige. Under 2015 har den siffran okat till elva
procent. Av Norrlandslanen var det Vasterbotten som stod
for den stdrsta delen av transaktionsvolymen. Aven Norrbot-
ten och Jamtland finns med bland Sverigetoppen av lanen.
Av volymen var bostader det segment som var storst (41 %)
mycket tack vare Rikshems bostadskop fran Akelius. Handel
var nast storsta segment med 26 procent.

Kalla: Pangea och Fastighetsnytt

MSEK, forvaltningsresultat enligt
aktuell intjaningsférmaga

Helar Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1
Nyckeltal 2015 jan—dec okt—dec juli-sept april=juni jan—-mars
Utfall
Hyresintakter, MSEK 408 113 106 99 89
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 92 91 92 91
Overskottsgrad, % 74 72 80 75 69
Forvaltningsresultat, MSEK 202 50 62 50 40
Vardeférandringar fastigheter, MSEK 68 16 25 14 14
Marknadsvarde fastighetsportfolj, MSEK 4580 4580 4179 3922 3371
Forvarvade tilltradda fastigheter, MSEK 1142 410 173 536 23
Aktierelaterade*
Utestaende antal aktier 50 351 50 351 50 351 48 451 48 451
Forvaltningsresultat, SEK/aktie 4,10 0,99 1,24 1,04 0,82
Resultat efter skatt, SEK/aktie 3,83 0,80 1,32 0,89 0,81
Eget kapital, SEK/aktie 35,23 35,23 34,39 32,99 32,60
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), SEK/aktie 37,53 37,53 36,23 34,57 33,89
Borskurs per bokslutsdag, SEK/aktie 43,40 43,40 36,30 35,40 40,00

*Aktierelaterade nyckeltal avseende resultat &r beraknade pa genomsnittligt antal aktier.
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VD har ordet

For ett ar sedan lamnade NP3 sin forsta rapport som
borsnoterat bolag. Att nu fa chansen att summera
ett helar som noterat bolag ar hedrande. Det ar
NP3s femte bokslut och ar som vi nu summerar och
mycket ar sig likt vilket ar nagot som gér mig glad.
Var idé med kommersiella fastigheter i norra Sverige
har varit lyckad, tillvaxten och kassaflodet fran
verksamheten har varit stark.

Jag ser i dag ett NP3 med en stabil bas som kan fortsatta sin
tillvaxt pa ett tryggt satt upp till de atta till tio miljarder kronor
i fastighetsvarde som ar vart mal. Ett mal som vi skall na pa
tre till fem ars sikt. For att fortsatt kunna bibehalla en bra av-
kastning, hyresgaster och kvalité pa vart bestand kommer vi
framgent att lagga Okat fokus pa foradling av vara befintliga
fastigheter. NP3 har idag byggratter och mojliga byggratter
om over 55 000 kvadratmeter som vi skall anvanda i hogre
grad an idag. Vi har under 2015 fardigstallt tre projekt varav
tva i Umea och ett i Pitea. Projekt dar vi fatt valdigt starka
hyresgaster med langa hyresavtal som exempelvis Axfood,
Swedol och Skanska. Det ar angelaget att i vara egna projekt
satsa pa energisnala fastigheter som aven ger den avkast-
ning som motsvarar vara hogt stallda krav. Malet for 2016 ar
att na en volym om cirka 250 MSEK i projektinvesteringar.
Till detta skall vi addera vart mal om en transaktionsvolym
pa cirka 1 MDSEK som vi till stor del skall finna ute i var orga-
nisations lokala natverk.

Helarets intakter summeras i en tillvaxt pa 63 procent medan
forvaltningsresultatet nar en tillvaxt om drygt 80 procent.
Arets forvaltningsresultat om 202 MSEK ger cirka fyra kronor
per aktie vilket jag nojd dver da vi under tredje kvartalet har
emitterat fler aktier. Overskottsgraden nar 74 procent for
2015 vilket ar over var forvantan men dock under vart rikt-
marke om 75 procent.

Forvaltningsresultatet ar centralt for NP3 da vi skall tjana
pengar pa vara hyror och var effektivitet. NP3s fokus ar inte
vardeforandringar utan kassaflode. Vi presenterar darfor for
forsta gdngen en intjaningsformaga i rapporten. Jag tror den
kommer hjalpa manga att folja det vi presterar i var tillvaxt-
resa. Vi har per 1 januari 2016 och tolv manader framat en
intjaningsférmaga som ger ett forvaltningsresultat om 230
MSEK eller cirka 4,55 kronor per aktie. Under aret skall vi
fortsatta ha en stark tillvaxt som till stor del kommer finansie-
ras fran var befintliga kassa och kassaflode - vilket kommer
starka resultatet per aktie. En betydande del av vart kassaflo-
de gar ocksa tillbaka till vara aktieagare. Det skall markas att
NP3 ar ett kassaflodesorienterat bolag: Fran véra fastigheter

till vara agare. Styrelsen foreslar darfor en utdelning om 2,15
kronor per aktie.

Arets fiarde kvartal var ett bra kvartal fér NP3 med en fortsatt
stark tillvaxt. Jdmfort med foregaende ar ar tillvaxttakten cirka
30 procent pa hyresintakterna och nastan 25 procent pa
driftoverskottet. Kvartalets forvaltningsresultat pressas ner av
den centrala administrationen. Rensat fran kundforluster och
ovriga kostnader av engangskaraktar sa ligger NP3s centrala
administrationskostnad for det fjarde kvartalet pa cirka 7,5
MSEK vilket kan ses som en normal niva. En niva som gor

att vi kan vaxa med ansvar och trygghet under 2016.

Vardeférandringarna fortsatter att ga i positiv riktning och
det ar den kansla som vi upplever i marknaden, en stark
efterfradgan. Totalt pa helaret uppgar vardeférandringarna till
68 MSEK.

Min ambition ar att fortsatta driva bolaget i samma riktning
som tidigare det vill saga stark tillvaxt under ansvar. Den
utstakade kursen ar ett okat forvaltningsresultat, en fortsatt
stark utdelning och att tillsammans med organisationens
engagemang driva NP3 mot nya
hogt uppsatta mal.

Andreas Nelvig, V
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Nyckeltal

2015 2014 2015 2014

3 man 3 man helar helar
Fastighetsrelaterade okt—dec okt—-dec jan—dec jan—dec
Antal forvaltningsfastigheter vid periodens utgang, st 163 125 163 125
Forvaltningsfastigheternas uthyrbara area vid
periodens utgang, tusen kvm 614 473 614 473
Forvaltningsfastigheternas redovisade varde, MSEK 4580 3333 4580 3333
Forvaltningsfastighetsvarde, SEK/kvm 7 464 7044 7 464 7044
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 93 92 94
Overskottsgrad, % 72 75 74 77
Direktavkastning, % 19 2,0 7.8 8,0
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 2.3 4,3 11,5 15,2
Avkastning pa eget kapital inkl. konvertibla lan, % 2.3 4,3 11,5 13,6
Skuldsattningsgrad, ggr 16 13 16 13
Rantetackningsgrad, ggr 3,4 39 41 3,5
Belaningsgrad fastigheter, % 56,3 58,4 56,3 58,4
Soliditet, % 359 41,5 35,9 41,5
Genomsnittlig ranta, % 2,64 2,73 2,64 2,73
Aktierelaterade fore utspadning
Antal aktier vid periodens slut, tusental 50 351 48 451 50 351 48 451
Vagt genomsnittligt antal aktier, tusental 50 351 43035 49 227 25529
Eget kapital, SEK/aktie 35,23 31,79 35,23 31,79
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), SEK/aktie 37,53 32,90 37,53 32,90
Forvaltningsresultat, SEK/aktie 0,99 1,0 4,10 4,34
Resultat efter skatt, SEK/aktie 0,80 1,40 3,83 553
Utdelning, SEK/aktie (Forslag for 2015) - - 2,15 0,50
Aktierelaterade efter utspadning
Antal aktier vid periodens slut, tusental 50 351 48 451 50 351 48 451
Vagt genomsnittligt antal aktier, tusental 50 351 43035 49 227 33628
Eget kapital, SEK/aktie 35,23 31,79 35,23 31,79
Forvaltningsresultat, SEK/aktie 0,99 1,0 4,10 3,29
Resultat efter skatt, SEK/aktie 0,80 1,40 3,83 4,45
Aktiekurs vid periodens slut 43,40 34,60 43,40 34,60

® NP3 ager en rorelsefastighet (Kdpmannen 1) beldgen i Sundsvall med en uthyrbar area om 443 kvadratmeter i vilken NP3 har sitt huvudkontor. Rorelse-
fastigheten ingar inte i sammanstallningen éver NP3s fastighetsbestand.

®  Sedan bildandet 2010 har investerare tillfort NP3 kapital genom en kombination av aktiekapital och konvertibla skulder. Relationen har varit 30 procent
aktier och 70 procent konvertibla skulder med en fast ranta om 5 procent. Konvertiblerna var utformade med en ratt for NP3 att pakalla konvertering vilket
genomfordes i juni 2014, varefter ingen utspadningseffekt foreligger. Vid berakning av avkastning pa eget kapital inklusive konvertibla skulder har ranta pa
konvertibler aterlagts till periodens/arets resultat och konvertibla skulder hanterats som eget kapital.

® Egetkapital per aktie, forvaltningsresultat per aktie och resultat efter skatt har justerats for en aktiesplit om 20:1 per 2014.
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Om NP3

NP3s affarside ar att med hyresgaster i fokus forvarva, aga och forvalta hdgavkastande kommersiella fastigheter i norra

Sverige. Fastigheternas direktavkastning ska overstiga 7,5 procent enligt bolagets finansiella mal. NP3 ager och forvaltar
fastigheter inom kategorierna handel, industri, logistik, kontor och ovrigt. Fastighetsbestandet ar indelat i sex marknads-

omraden: Sundsvall, Gavle, Dalarna, Ostersund, Umea och Lulea. Bolaget har sitt sate i Sundsvall.

"Den utstakade kur-
sen ar ett Okat forvalt-
ningsresultat, en fort-
satt stark utdelning
och att tillsammans
med organisationens
engagemang driva

NP3 mot nya

uppsatta mal.

n

nogt

Andreas Nelvig, VD
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Fastigheter

Fastighetsbestand

NP3 agde vid utgdngen av aret 163 (125) fastigheter med en
total uthyrningsbar yta om 614 000 (473 000) kvadratmeter
fordelat pa sex geografiska marknadsomraden. Bestandet
ar uppdelat i fastighetskategorierna handel, industri, logistik,
kontor och ovrigt dar handel star for den storsta delen. |
kategorin 6vrigt ingar bland annat samhallsfastig-

heter exempelvis skolor.

Marknadsvardet pa fastighetsportfolien uppgick till 4 580
MSEK (3 333) och portfoliens direktavkastning for aret upp-
gick till 7,8 procent. Det innebar att NP3 nar det finansiella
malet om att ha en direktavkastning pa fastighetsportfoljen
pa minst 7,5 procent. Av de sex marknadsomradena sa lig-
ger tyngdpunkten av besténdet i Sundsvallsregionen dit 23

NP3s storsta hyresgaster

Baserat pa area

procent av marknadsvardet och 24 procent av hyresvardet
ar koncentrerat. Den dominerande fastighetskategorin ar
handel som star for 35 procent av hyresvardet och innefattar
dagligvaru- och konsumenthandel samt business-to-busi-
ness-handel.

NP3 har drygt 1 100 hyresavtal och den genomsnittliga
aterstaende lOptiden pa hyresavtalen uppgar till 4,4 (4,5) ar.
De tio storsta hyresgasterna sett till area fordelade sig dver
23 hyreskontrakt med en hyresduration om 4,9 ar och de
svarade for 15 procent av den totala hyresintakten. De tio
storsta hyresgasterna i fornallande till hyresvarde stod for
15,7 procent av det totala hyresvardet; fordelat pa 23 avtal
var dessa hyresgasters aterstdende avtalslangd 5,2 ar.

Baserat pa hyresvarde

Hyrd area, Andel av Antal Antal
Hyresgast kvm  totalarea (%)  kontrakt Hyresgast kontrakt
Tibnor AB 11223 18 1 Migrationsverket 2
Forlagssystem JAL AB 10 800 18 1 Tibnor AB 1
PostNord Logistics AB 10788 18 4 Rusta AB 3
Wipro AB 9235 15 1 Mariedals Mobler i Umea AB 2
Svensk Cater AB 8990 15 4 PostNord Sverige AB 4
Ferruform AB 8476 14 2 Axfood Sverige AB 2
Bilbolaget 8 452 14 2 Skanska Sverige AB 2
Ramirent AB 8 447 14 5 Wipro AB 1
Mariedals Mobler i Umea AB 8299 14 2 Lakkapaa Sverige AB 2
Nordic Flanges AB 7974 1,3 1 Metso Sweden AB 4
Totalt 92 684 15,3 23 Totalt 23
Aterstaende hyresduration fér de 10 stérsta/area 4,9 ar Sammanlagt hyresvarde 79 MSEK
Aterstaende hyresduration for de 10 storsta/hyresvarde 5,2 ar
Forfallostruktur hyreskontrakt Fastighetsbestandets fordelning
MSEK 2015-12-31
100 Marknads-  Antal fastigheter Area Hyresvarde Fastighetsvarde
% omrade thvm MSEK MSEK
80 Sundsvall 53 148 122 1059
70 Gévle 20 67 61 605
60 Dalarna 18 104 73 657
. Ostersund 17 59 54 542
Umea 31 109 90 786
0 Luled 24 126 104 931
0 Totalt 163 614 504 4580
0 Genomsnittlig kontraktslangd 4.4 ar
10

2016 -17 -18 -19 -20 -21 -22 -23 -24 -25 -26 -
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Fastighetsbestadndets forandring

Forvarvade fastigheter, inklusive ej tilltradda, samt investe-
ringar i befintligt bestand dverstiger det kommunicerade
investeringsmalet om 1,3 miljarder for 2015.

NP3 har under aret forvarvat fastigheter till ett varde av 1 142
MSEK och investerat 108 MSEK i befintliga fastigheter och
projekt. Fastighetsbestandet har vuxit via férvary och egna
projekt med cirka 137 000 kvadratmeter i uthyrningsbar
area vilket motsvarar 30 procents okning.

Bolagets mal ar att uppna minst 100 000 kvadratmeter i
uthyrningsbar yta i alla vara sex geografiska marknader. Vid
arets borjan var malet uppnatt endast i marknadsomrade
Sundsvall. Vid arets slut hade NP3 natt malet i ytterligare tre
affarsomraden: Lulea, Umea och Dalarna.

Vidare har fyra fastigheter forvarvats i Umea med ett
underliggande fastighetsvarde om 118,8 miljoner kronor
men med tillirade under 2016. De har en total yta om drygt
14 000 kvadratmeter och ett hyresvarde om 9,7 MSEK.
Under éaret har fastigheter avyttrats med en sammanlagd yta
om drygt 10 000 kvadratmeter.

Den storsta tillvaxten under aret har skett i marknadsom-
radena Luled och Ostersund vars fastighetsvarden stigit
med 111 respektive 65 procent och uthyrbara ytan med 97
procent i respektive marknadsomrade. Tack vare goda lagen
och onskvarda hyresgaster med langa avtal har segmentet
kontor 6kat med fem procentenheter under aret och star
nu for 24 procent av hyresvardet. Forvaltningsfastigheternas
kvadratmetervarde har under aret Okat med sex procent

Forvaltningsfastigheter, vardeférandring MSEK

vilket framst ar en foljd av dyrare forvarvade fastigheter ex-
empelvis kontor i bra lagen samt uppvardering av befintliga
fastigheter.

Fastighetsvardering

Bolagets forvaltningsfastigheter varderas till ett bedomt
verkligt varde varje kvartal, i enlighet med NP3s varderings-
policy. Bolagets styrelse faststaller portfoljens marknads-
varde. Vardering sker i enlighet med IFRS 13 niva 3. Varde-
ringarna baseras pa en kassaflodesanalys dar den enskilda
fastighetens framtida intjaningsférmaga och marknadens
avkastningskrav beddoms.

NP3s varderingsmodell innebar att samtliga fastigheter
internvarderas varje kvartal och minst 90 procent av totalt
bestand externvarderas under en 24-manaders period
enligt ett rullande schema. Externa varderingar inhamtas
fran Forum Fastighetsekonomi AB, Newsec Advice AB samt
NAI Svefa.

Samtliga fastigheter har varderats under perioden vilket
resulterat i positiva orealiserade vardeférandringar pa

63 MSEK vilket motsvarar drygt en procent av portfoljens
varde. Vardeokningen beror i huvudsak pa sankta direktav-
kastningskrav pa vissa orter med god lokal efterfrdgan samt
omvardering som uppstar vid forvarv till foljd av prisavdrag
for latent skatt. Under aret har férsaljningar av fastigheter
medfort realiserade vardeforandringar pa 5 MSEK. Det
samlade vardet pa bolagets forvaltningsfastighetsbestand
uppgick pa rapportdagen till 4 580 MSEK.

Kanslighetsanalys fastighetsvardering per 31 dec 2015

2015 2014 Resultateffekt
helar helar Forandring +/- +/- fore skatt
Ingédende varde 3333 1737 Marknadsvarde fastighet 5% 229 MSEK
Forvarv av fastigheter 1142 1527 Direktavkastningskrav 0,25% 136 MSEK
Investeringar i befintliga fastigheter 108 26 Hyresintakter 80 SEK/kvm 43 MSEK
Forsaljningar -70 -14 Fastighetskostnader 20 SEK/kvm 12 MSEK
Realiserad vardeforandring 5 2 Vakansgrad 1% 5 MSEK
Orealiserad vardefoérandring 63 55
Utgaende varde 4580 3333
Forvarvade ej tilltradda fastigheter 119 -

Hyresvarde per fastighetskategori, (%)

L

Handel 35 ‘
B Industri 23

@ Logistik 7
@ Kontor 24

@ Ovrigt 11

./

3 4

Area per fastighetskategori, (%)

Uthyrningsgrad av hyresvarde, (%)

Handel 32 ‘ Uthyrt 92
@ Industri 27 @ Vakant 8
@ Logistik9
@ Kontor 22
@ Ovrigt 10
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Aktuell intjaningsformaga

Nedan presenteras aktuell intjaningsformaga pa tolv-
manadersbasis per den 1 januari 2016

Aktuell intjaningsformaga ar inte en prognos utan ar
endast att betrakta som en teoretisk dgonblicksbild, vars
syfte ar att presentera intakter och kostnader pa arsbasis
givet fastighetsbestand, ldnekostnader, kapitalstruktur och
organisation vid en bestamd tidpunkt. Intjaningsformagan
innehaller ingen beddmning av kommande period vad
galler utveckling av hyror, vakansgrad, fastighetskostnader,
rantor, vardefdrandringar eller andra resultatpaverkande
faktorer.

Aktuell intjaningsférmaga, MSEK 1 januari 2016
Justerat hyresvarde 500
Vakans -40
Hyresintakter 460
Fastighetskostnader -106
Fastighetsskatt -15
Driftéverskott 339
Central administration -31
Finansnetto -78
Forvaltningsresultat 230
Forvaltningsresultat SEK/aktie 4,57

Foljande information ligger till grund for den beddémda
intjaningsformagan.

= Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis (inklusive tillagg
och beaktade hyresrabatter) samt évriga fastighetsrela-
terade intakter per den 1 januari 2016 utifran gallande
hyreskontrakt.

® Hyresvardet har justerats for kanda in- och utflyttningar.

» Fastighetskostnader utgors av en bedomning av ett
normalars driftkostnader, underhallsatgarder och tom-
trattsavgald. | driftkostnaderna ingar fastighetsrelaterad
administration.

» Fastighetsskatt har beraknats utifran fastigheternas
aktuellt taxeringsvarde och aktuella kostnader for tomt-
rattsavgald.

» Kostnader for central administration och marknadsforing
har beraknats utifran befintlig organisation och fastig
hetsbestandets storlek.

» Finansiella intakter och kostnader har beraknats utifran
bolagets faktiska genomsnittliga ranteniva per den 1
januari 2016.
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"Vihar per 1 januari 2016
och tolv manader framat
en intjaningsformaga som
ger ett forvaltningsresultat
om 2350 MSEK eller cirka

4 55 kronor per aktie”

Andreas Nelvig, VD

Area kvm per marknadsomrade (%)

Sundsvall 24
Gavle 11
Dalarna 17
Ostersund 9
Umea 18

o’

Hyresvérde per marknadsomrade (%)

Lulead 21

Sundsvall 24
Gavle 12
Dalarna 14
Ostersund 11
Umea 18

>’

Fastighetsvarde per marknadsomrade (%)

Lulea 21

Sundsvall 23
Gavle 13
Dalarna 15
Ostersund 12
Umea 17

Lulea 20
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Segmentsrapportering

Koncernens verksamhet och interna rapportering sker enligt
geografisk uppdelning i marknadsomraden vilka ocksa utgor
bolagets segment enligt redovisning IFRS 8 Rorelsesegment.
Marknadsomradena utgdrs av Sundsvall, Gavle, Dalarna,
Ostersund, Umed och Lulea. Sammanstallningen visar intak-
ter och kostnader for de olika omradena i rapportperioden
januari-december och for samma period i jamforelsearet.

Resultat per segment

NP3 har nu passerat 100 000 kvadratmeter i fyra av affars-
omradena. Overskottsgraden blir 74 procent vilket ar val i
niva med bolagets forvantan men under l&ngsiktiga malet
om 75 procent.

Vasternorrland ar det av Norrlandslanen som haft lagst
transaktionsvolym under 2015 och aven NP3 har varit
sparsamma med transaktioner i affarsomrade Sundsvall,
framst pa grund av att bolaget redan har en fullgod volym i
regionen. Overskottsgraden tyngs dels av strategiska forvary
fran 2014 som gjordes pa en lagre Overskottsgrad och som
nu slar fullt ut pa helaret, dels av att Harndsand har en hogre
vakans och lagre overskottsgrad som paverkar hela mark-
nadsomradet. Avkastningen i marknadsomradet ar dock
fortsatt stabil.

Umead har haft en bra tillvaxt under aret och har nu passerat

Segmentsrapportering i sasmmandrag

100 000 kvadratmeter i uthyrbar yta vilket ar den minimi-
volym NP3 villuppna i alla vara regioner for att kunna mota
kundernas lokalbehov, forbattra servicenivan samt uppna
en effektivare forvaltning. NP3 marker av en positiv uthyr-
ningstrend under aret, dock sa trycks dverskottsgraden ner
av samma strategiska forvarv fran 2014 som fér Sundsvall.

Dalarna ar en stabil marknad som kannetecknas av en hog
overskottsgrad och en lag vakansniva. Marknadsomradet har
aven relativt lagre hyror an dvriga omraden.

Med bibehallen hog éverskottsgrad har Ostersund vuxit kraf-
tigt under aret och fastighetsvardet har dkat med 65 procent
och ytan har nara fordubblats. En affarsansvarig ar anstalld
fran och med februari 2016 vilket kommer fa god effekt for
en fortsatt trygg och l6nsam tillvaxt.

Luled ar det affarsomrade som haft kraftigast tillvaxt under
aret. Flera uthyrningar har gjorts under det fjarde kvartalet
och 2016 ser [just ut for Lulea. Under aret forvarvade NP3
sina forsta fastigheter i Pitea som tillnor marknadsomrade
Lulea.

Gavle ar en prioriterad ort dar bolaget vill vaxa ytterligare da
minimimalet om 100 000 kvadratmeter i yta annu inte ar
natt. Vakansnivan ar den lagsta av alla marknadsomraden.
Dock kommer den under 2016 att 6ka nagot mot en mer
normaliserad niva.

(12 man) MSEK Sundsvall Gavle Dalarna Ostersund Umed Lulea Ej férdelade Totalt
kostnader koncernen
2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
helar helar helar helar helar helar helar helar helar helar helar helar helar helar helar helar
Hyresintakter 121,4 89,0 536 496 | 684 51,2 345 309 751 282 89,9 15,3 0 0| 4428 2658
Vakans -13,3 -6,0 -1,2 -1,8 -3,7 -2,7 -1,1 -0,3 -6,3 -1,8 -9,8 -1,2 0 0| -353 -155
Reparationer
och underhall -5,7 -2,2 -2,8 -1,5 -2,6 -0,9 -2,0 -0,5 -1,8 -0,5 -2,4 -0,3 0 0| -189 -5,9
Fastighets-
kostnader =212 -14.3 -5,9 -5,6 -8,7 -8,2 -1,9 21| -157 -4,7 | -13,3 -1,7 -9,4 -6,0 | 742 -433
Fastighetsskatt -29 -1,7 -1,6 -1,6 -2,3 -1.8 -1.7 -1,4 -2,6 -1,0 -1.8 -0,5 0 0| -129 7,2
Driftoverskott 78,3 648 | 420 39,1 51,1 376 278 26,6 | 487 202 62,7 11,6 -9,4 -6,0 | 301,6 1939
Overskottsgrad, % 72 78 80 82 79 78 83 87 71 77 78 82 74 77
Antal fastigheter 53 51 20 18 18 17 17 4 31 25 24 10 163 125
Uthyrningsbar
yta, tusen kvm 148 146 67 56 104 98 59 30 109 80 126 64 614 473
Hyresvarde, tkr 122 123 61 51 73 67 54 31 90 62 104 51 504 385
Ekonomisk
vakans*, % 10 11 6 4 5 6 4 5 9 6 10 14 8 8
Fastighetsvarde 1059 1009 605 477 657 578 542 328 786 500 931 441 4580 3333

* 12 manader fran rapportdag.

Skillnaden mellan driftéverskott 302 MSEK (194) och resultat fore skatt 270 MSEK (171) bestar i central administration, finansnetto samt vardeférandringar
forvaltningsfastigheter och derivat som inte fordelas per segment.
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FOrvarvade fastigheter

Fastighet Ort Segment Yta Hyresvarde Uthyrningsgrad vid
forvarstidpunkt
Q 1 Granlo 3:335 Sundsvall Industri 1279 626 100 %
Skons Prastbord 2:5 Sundsvall Industri 2642 1498 100 %
Bergnaset 2:433 Lulea Industri 1158 774 53 %
Bergnaset 3:51 Lulea Logistik 1486 1236 76 %
Bergnaset 3:54 Lulea Kontor 2890 2374 92 %
Bergnaset 3:6 & 3.7 Lulea Industri 789 794 100 %
Bruket 2 Umed Industri 1680 1164 100 %
Flygfisken 3 & 4 Lulea Handel 6227 5514 100 %
Gallivare 12:334 Gallivare Industri 14 171 16 410 100 %
Karossen 1 Skelleftead Handel 4325 3391 69 %
Laven 2 Umea Kontor 5219 5223 82%
Q 2 Stadson 8:11 Pitea Handel 3106 2783 100 %
Stadsén 8:34 Pitea Handel 3441 2491 86 %
Stadson 8:36 Pitea Handel 3400 3442 100 %
Stadson 8:37 Pitea Handel 1876 1619 94 %
Stadson 8:38 Pitea Handel 2215 2024 100 %
Stadson 8:5 Pited Industri 3998 2163 100 %
Stadson 8:50 Pitea Handel 7790 7402 95%
Stadsén 8:9 Pitea Handel 5438 4367 100 %
Syllen 12 Umea Kontor 1125 694 100 %
Vallbacken 21:6 Gavle Ovrigt 1790 1882 100 %
Nacksta 5:19 Sundsvall Handel 2325 2340 96 %
Baggen 7 Sundsvall Handel 2788 2 066 100 %
Q 3 Bjornjagaren 3 Umea Handel 11242 10970 97 %
Einar 10 Borlange Ovrigt 6753 6069 100 %
Skons Prastbord 1:.82 Sundsvall Industri 992 695 0%
Droskan 2 Ostersund Kontor 1093 844 36 %
Slapvagnen 6 Ostersund Handel 2082 1609 100 %
Snoslungan 8 Ostersund Handel 2632 1767 86 %
Svarven 10 Ostersund Industri 4783 3611 100 %
Traktorn 1 Ostersund Handel 2025 1434 100 %
Trucken 7 Ostersund Industri 1887 1576 76 %
Akeriet 11 Ostersund Kontor 2650 3111 70%
Cisternen 26 Umea Kontor 4599 6 355 100 %
Hjultraktorn 1 Ostersund Handel 1864 1917 100 %
04 Hjultraktorn 2 Ostersund Kontor 1516 1544 100 %
Hjultraktorn 3 Ostersund Mark 0 0
Hjultraktorn 4 Ostersund Mark 0 0
Lastbilen 1 Ostersund Industri 7188 5660 99 %
Lastbilen 2 Ostersund Handel 1296 1648 100 %
Matrisen 2-4 Umea Handel 2850 1654 100 %
Brynas 32:3 Gavle Ovrigt 2575 1866 100%
Kungsback 4:6 Gavle Kontor 1962 3023 100 %
Sorby Urfiall 37:1 Gavle Industri 5501 2930 94 %
Vivstamon 1:86 Timra Industri 3472 2939 100 %
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Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder till kreditinstitut per den
31 december 2015 uppgick till 2 849 MSEK (1 947) férdelat
pa 2 482 MSEK langfristigt, 300 MSEK obligationslan och 67
MSEK kortfristiga skulder. Darutover har bolaget rantebaran-
de skulder i form av saljreverser som uppgick till 18 MSEK.

Bolaget emitterade under september ett icke sakerstallt
obligationslan om 300 MSEK inom ett totalt rambelopp
om 500 MSEK. Obligationslanet har borsnoterats och Gper
med en rorlig ranta om STIBOR 3 man + 490 rantepunkter
och forfaller i oktober 2018.

Av langfristiga skulder till kreditinstitut forfaller 36 MSEK

(44) inom tolv manader. FOr dessa krediter finns bekraftade
atagande fran kreditinstitut att lamna langfristiga krediter. Av
kortfristiga skulder till kreditinstitut 67 MSEK (60) avser 56
MSEK (60) ldpande amorteringar inom tolv manader.

Laneportfoljen

NP3s laneportfolj bestar av l@neavtal med banker och obli-
gationslan. Laneportfoljen fordelas pa 79 lan hos atta olika
kreditgivare. Outnyttjade kreditramar uppgick till 270 MSEK.
Per 31 december uppgick den genomsnittliga kapitalbind-
ningen till 3,25 ar (3,3).

2,38 procent (2,71) for fastighetskrediter och 2,64 procent
inklusive obligationslan.

Derivat

Vid periodens utgang har bolagets samtliga ranteswapavtal
lOpt ut och derivatportfoljen uppgar darmed till noll. Varde-
forandringen i derivat uppgick for aret till 49 KSEK (2 217).

Eget kapital

Vid periodens utgang uppgick eget kapital till 1 774 MSEK
eller 35,23 kronor per aktie. Styrelsen beslutade den 1 juli,
med stod av bemyndigande fran arsstamman den 23 april
2015, om en riktad emission om 1 900 000 aktier till Fjarde
AP-fonden till ett pris av 35,60 kronor per aktie, totalt 67,6
MSEK. Emissionen slutfordes den 4 augusti 2015. Soliditeten
vid rapportdagen uppgick till 35,9 procent (41,5).

Pa arsstamman den 23 april 2015 fattades beslut om
utdelning om 0,50 kronor per aktie, totalt cirka 24 MSEK.
Utbetalning har skett per 30 april 2015 via Euroclear.

o . . . Finansierin 2015-12-31
Belaningsgraden uppgick till 56,3 procent (58,4). Det lang- °
siktiga malet for belaningsgraden ar 60-70 procent. Antal an .
Rantebindning och genomsnittlig laneranta Laneskuld i bank, MSEK 2549
Av laneportfoljen ar totalt 61,1 procent motsvarande 1 741 Obligationslan, MSEK 300
MSEK burjollen F|ll Stibor trevmana?ler. Rﬁesterand”e del fav Genomsnittlig ranta, laneskuld, % 264
laneportfoljen ar bundna via fastrantelan med rantebind-
, , . . . Likvida medel, MSEK 288
ningstid mellan ett till sex ar enligt tabell. fvida mede
Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgar till 16 Belaningsgrad, 7% o6
manader (22) och genomsnittliga lanerantan uppgick till Soliditet, % 359
Rénte- och kapitalbindningstruktur
Réntebindning Kapitalbindning
31 dec 2015
MSEK Ranta, % Andel, % MSEK Ranta, % Andel, %
-12 man 1741 2,44 61 36 1,90 1
1-2 &r 305 2,89 1 531 2,53 19
2-3ar 452 2,90 16 893 341 31
3-4ar 68 4,10 2 574 2,02 20
4-5ar 175 2,68 6 633 2,23 22
5-10 &r 108 3,23 4 182 2,77 7
Summa/genomsnitt 2849 2,64 100 2 849 2,64 100
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NP3 Fastigheter AB ar noterat pa Nasdag Stockholm Mid Cap
och hade vid periodens slut 3 054 aktieagare. Under det fijarde
kvartalet har NP3 haft ett positivt nettoinflode av nya aktiea-
gare. Under 2015 okade NP3-aktien i varde med 25 procent.
Slutkursen den sista handelsdagen 2015 var 43,40 SEK vilket
motsvarar ett borsvarde om drygt 2 185 MSEK. Frdn och med
verksamhetsaret 2015 galler att utdelningen ska uppga till 60
procent av forvaltningsresultatet efter betald skatt. Styrelsen
foreslar en utdelning for 2015 om 2,15 SEK (0.50) per aktie
vilket ar i niva med utdelningspolicyn.

Emission

Under tredje kvartalet gjorde NP3 en riktad nyemission till
Fjarde AP-fonden. Nyemissionen medforde att antalet aktier |
NP3 Fastigheter okade med 1 900 000 aktier till totalt 50 351
467 aktier, och aktiekapitalet okar med 6 650 000 SEK fran
169 580 135 SEK till totalt 176 230 135 SEK. Nyemissionen
innebar en aktieutspadning om 3,8 procent.

Atagande fran att salja aktier

Av de lock up-avtal som skrevs infor noteringen med ett antal
huvudagare, styrelse och ledning har alla lopt ut. Av de som
hade inlasningsavtal finns alla kvar som aktiedgare.

Antal aktier Antal aktiedgare Innehav, %
1-500 1846 0,78
501-1000 453 0,76
1001-5000 448 2,21
5001-10 000 99 1,58
10 001-15 000 36 0,93
15 001-20 000 29 1,07
20 001- 143 92,68
Antal aktiedgare totalt: 3054

De storsta aktieagarna i NP3

Aktiedgare 2015-12-31

Agarandel
Antal aktier och réstvarde

Lars Goran Backvall genom bolag 9 639 509 19,1%
Lansférsakringar Fastighetsfond 4629 043 9.2%
Fjarde AP-Fonden 4069 158 81%
Ostersjéstiftetsem 1901 144 38%
Erik Selin Fastigheter AB 1700 000 34%
Polarrenen AB 1557 400 31%
Catella Bank 1552 342 31%
Allba Holding AB 1211819 2,4 %
Avanza Pension 1087625 22%
Gothes Jarn AB 1043100 21%
Endicott Sweden AB (CLS Holdings plc) 1040 000 21%
Fastighetsaktiebolaget Granen 1000 000 2,0%
Handelsbanken Liv 768 830 15%
Langnas Invest AB 700 000 14 %
Galostiftelsen 624 600 12%
Didner & Gerge Fonder 601 261 12%
Summa storsta aktiedgare 33125831 65,8 %
Summa 6vriga aktiedgare 17 225 636 342 %
Totalt antal aktier 50 351 467

Handeln med aktien pa Nasdaq Stockholm

Omsattningshastighet

Genomsnittlig handelsvolym

Stangningskurs Transaktioner per handelsdag/st pa arsbasis, % per handelsdag, MSEK
31 dec 2015 31 dec 2014 jan—-dec 2015 okt-dec 2015 jan—dec 2015 okt-dec 2015 jan—-dec 2015 okt-dec 2015
43,4 34,6 82 74 34,6 27,5 2,8 2,2
NP3 stangningskurser jamfort med OMXPI och PMXS Real Estate index
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Organisation och dvrigt

Personal och organisation

Vid periodens slut uppgar antalet medarbetare till 20 styck-
en, nio kvinnor och elva man. Sju stycken ar affarsansvariga
och aterfinns i de olika marknadsomradena, fyra stycken
arbetar med teknisk férvaltning och projekt varav en teknisk
forvaltare anstalldes i Sundsvall under fjarde kvartalet.
Dessutom finns en chef for investor relations som arbetar

i Stockholm. Ovrig personal arbetar p& Sundsvallskon-
toret med koncerngemensamma tjanster samt ledning/
stabsfunktioner. NP3 har medarbetare i Sundsvall, Umes,
Gavle, Luled, Pited, Gallivare och Borlange och fran och
med januari 2016 dven i Ostersund.

Transaktioner med narstaende

I borjan av aret utbetalades den forsta serien forfallna
syntetiska optioner till medlemmar ur styrelsen och vd.
Optionerna var tecknade enligt marknadsmassiga villkor.

For ovrigt har inga transaktioner av vasentlig betydelse
med narstdende genomforts under aret.

Handelser efter periodens utgang

NP3 och Bilhallen E14 Sundsvall AB har tecknat ett avtal
avseende uppforande och forhyrning av en 2 800 kvadrat-
meter stor fullservice bilanlaggning. Inflyttning beraknas till
flarde kvartalet 2016 och hyresavtalets langd ar 15 ar. Det
arliga hyresvardet ligger pa drygt 2,6 miljoner kronor.

Lagpriskedjan MM Mycket mer for pengarna har hyrt 2 257
kvadratmeter i handelsomradet Solbacken i Skelleftea.
Inflyttning sker den 1 april 2016 och avtalet [Oper pa sju ar.
Lokalerna inrymde tidigare byggvaruhuset Lakkapaa och
har i samband med de nya hyresgasterna fatt ett hogre
hyresvarde.

En industrifastighet i Sveg om 3 643 kvadratmeter har salts
for 6,7 miljoner kronor vilket ar drygt tva miljoner éver bok-
fort varde. Frantrade skedde den 4:e januari 2016. NP3 har

darmed inga fastigheter i Sveg eller Harjedalen i ovrigt.

Bolaget har anstallt en affarsansvarig for marknadsomrade
Ostersund och darmed har NP3 egna medarbetare i alla
sex marknadsomraden.

Fran och med januari 2016 bestar NP3s ledningsgrupp av
fem personer genom att den utdokades med tva personer,
Maria Paringer och Tove Wahlén.

Redovisningsprinciper och bedémningar

Risker och osakerhetsfaktorer

NP3 Fastigheters verksamhet, resultat och finansiella stall-
ning kan komma att paverkas saval positivt som negativt av
ett antal riskfaktorer. Dessa ar framst relaterade till fastig-
heter, skatt och finansiering. Inga vasentliga férandringar
av risker och osakerhetsfaktorer har skett under 2015. Mer
information om bolagets risker och hantering av dessa
finns i arsredovisningen for 2014 pa sidorna 28 och 66.

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport for koncernen ar upprattad i enlighet
med Arsredovisningslagen och IAS 34 Delarsrapportering.
Moderbolaget uppréttas enligt Arsredovisningslagen och
RFR 2, Redovisning for juridiska personer. For koncernen
och moderbolaget har samma redovisningsprinciper och
berakningsgrunder tillampats som i den senaste arsre-
dovisningen med undantag av IFRIC 21 Avgifter, vilken
tillampas av koncernen sedan 1 januari 2015. Uttalandet
innehaller regler vilka anger att statliga avgifter, for NP3
fastigheters del fastighetsskatt, skall skuldforas i sin helhet
da forpliktelsen uppstar. Kostnadsforing sker daremot ofor-
andrat periodiserat Over aret. Det under aret nyupptagna
obligationslanet ar redovisat till upplupet anskaffningsvar-
de. Mer upplysningar om redovisning av finansiella instru-
ment finns att lasa i not 26 i arsredovisningen for 2014.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av delarsrapport kraver att foretagsledningen
gor ett antal antaganden och beddémningar som paverkar
resultat och finansiell stallning. De kritiska beddmningar
som gors och de kallor till osakerhet i uppskattningar som
finns ar samma som i den senaste arsredovisningen.
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Rapport over totalresultat

2015 2014 2015 2014

3 man 3 man 12 man 12 man

Rapport i sammandrag, MSEK okt—dec okt—dec helar helar
Intakter 113 88 408 250
Fastighetskostnader -28 -20 -93 -49
Fastighetsskatt -4 -2 -13 -7
Driftoverskott 82 66 302 194
Central administration -11 -8 -35 -23
Finansiella intakter 0 0 1 1
Finansiella kostnader -21 -15 -66 -49
Ranta konvertibler - - - -11
Forvaltningsresultat 50 44 202 111
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 16 22 68 57
Vardeforandringar derivat - 1 0 3
Resultat fore skatt 66 66 270 171
Aktuell skatt 0 2 -19 -7
Uppskjuten skatt -25 -8 -62 -23
Periodens resultat 40 60 188 141
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa arets totalresultat 40 60 188 141

Hela resultatet ar hanforligt till moderbolagets aktieagare da inga innehav utan bestdmmande inflytande féreligger. Berakning av resultat per aktie for tidigare
perioder har justerats for den split som genomfdrdes under september 2014 genom att antal aktier har multiplicerats med 20

Resultat per aktie fore utspadning 0,80 1,40 3,83 5,53

Resultat per aktie efter utspadning 0,80 1,40 3,83 4,45

(Antal aktier anges i tusental)

Antal aktier vid periodens utgang 50 351 48 451 50 351 48 451
Vagt genomsnittligt antal aktier fére utspadning 50 351 43035 49227 25529
Vagt genomsnittligt antal aktier efter utspadning 50 351 43035 49227 33628
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Kommentar till resultat

Intakter, kostnader och resultat januari-december 2015

Jamforelser inom parentes avser motsvarande period féregaende ar vid resultatposter. Balansposterna jamférs med narmast féregaende arsskifte.

Resultat

Forvaltningsresultatet forbattrades 2015 med 82 procent
och uppgick till 202 MSEK (111). Resultatokningen beror
framst pa bolagets tillvaxt i form av forvarv vilket medfort ett
storre fastighetsbestand an foregdende ar. Driftoverskottet
for fastigheterna uppgick till 302 MSEK (194) vilket motsva-
rar en overskottsgrad om 74 procent (77) vilket ar i enlighet
med plan for bolaget. Bidragande orsaker till den lagre
overskottsgraden ar framforallt forvarv av fastigheter med
lagre overskottgrad.

Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick till 68
MSEK (57) varav 63 MSEK éar orealiserad vardeférandring och
5 ar realiserade vardeforandringar vid forsaljning av fastighe-
ter. Arets resultat efter skatt uppgick till 188 MSEK (141)

Intakter och kostnader

Koncernens intakter for helaret uppgick till 408 MSEK (250)
okningen forklaras i huvudsak av forvarvade fastigheters
bidrag. Hyresvardet for befintliga hyreskontrakt vid boksluts-
dagen uppgick till 504 MSEK pa arsbasis.

Fastighetskostnaderna for aret uppgick till -93 MSEK (-49),
kostnaderna fordelas mellan fastighetsskotsel och drift -74
MSEK (-44) samt reparationer och underhall -19 MSEK (-5).
Fastighetsskatt uppgick till -13 MSEK (-7).

Centrala administrationskostnader uppgick till -35 MSEK
(-23). Centrala administrationskostnader bestar i huvudsak
av personalkostnader, koncerngemensamma kostnader
samt marknads- och férsaljningskostnader. Okningen av
administrationskostnader ar kopplade till de forvarv som
gjorts, vilket bland annat medfort mer ekonomi- och
administrationstjanster men aven dkande kostnader till
foljd av att bolaget under 2015 etablerat fler kontor i vara

marknadsomraden och fler anstallda. Enskilda poster som
paverkat kostnaden i aret ar kundforluster cirka -1,3 MSEK
samt omvardering av syntetiska optioner -3,1 MSEK.

Externt finansnetto for perioden uppgick till -65 MSEK (-48)
och ranta pa konvertibla skulder uppgick till 0 MSEK (-11).
Snittrantan pa laneportfdljen har fortsatt att sjunka och ar
vid rapportdagen 2,38 procent (2,71) for fastighetskrediter
och 2,64 inklusive obligationslan.

Aktuell skatt for perioden uppgick till -19 (-7) och uppskju-
ten skatt till -62 (-23).

Fjarde kvartalet 2015

Fjarde kvartalet ar normalt en lite svagare period pa aret for
bolaget jamfort mot kvartal tva och tre sett till driftnetto och
overskottsgrad, sa aven detta ar. Kvartalets forvaltningsre-
sultat uppgick till 50 MSEK (44). Driftoverskottet uppgick

till 82 MSEK (66) vilket motsvarar en dverskottsgrad om 72
procent (75).

Koncernens intakter for kvartalet uppgick till 113 MSEK (88).
Central administration paverkas i kvartalet av omvardering
av syntetiska optioner med -2,7 MSEK dar vardering per
arsskiftet gjordes till 43,4 SEK/aktie jamfort mot 36,3 SEK/
aktie vid 30:e september. Externt finansnetto uppgick till -21
MSEK (-15) vilket for aret dven inkluderar ranta pa obliga-
tionslan. Resultat fore skatt uppgick till 66 MSEK (66) och
paverkades positivt med 16 MSEK (22) avseende varde-
forandringar pa forvaltningsfastigheter. Uppskjuten skatt
belastar kvartalets resultat med -25 MSEK (-8) vilket bland
annat ar en effekt av fastighetsportfoljens uppvardering.
Aktuell skatt uppgick till -O MSEK (2) och ar lag i kvartalet
beroende pa att beraknad skatt under aret har raknats hogre
an verkligt utfall vid arets slut.
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Rapport over finansiell stallning

Rapport i sammandrag, MSEK 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 4580 3333
Ovriga anldggningstillgadngar 20 20
Summa anlaggningstillgangar 4600 3352
Ovriga omséttningstillgangar exkl. likvida medel 59 63
Likvida medel 288 300
Summa omsattningstillgangar 347 362
Totala tillgangar 4947 3715
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1774 1540
Uppskjuten skatt 116 54
Langfristiga skulder till kreditinstitut 2482 1887
Obligationslan 300 0
Ovriga langfristiga skulder 21 13
Summa langfristiga skulder och derivat 2919 1953
Rantebarande kortfristiga skulder 67 60
Derivat - -
Rorelseskulder 188 161
Summa kortfristiga skulder och derivat 255 222
Totalt eget kapital och skulder 4947 3715
Rapport over forandring eget kapital
Antal utestaende Ovrigt tillskjutet Balanserad Totalt eget
Rapport i sammandrag, MSEK aktier (tusen st) Aktiekapital kapital vinst kapital
Eget kapital 2014-01-01 344 24 156 100 280
Konvertering av konvertibla skulder 934 65 417 482
Nyemission 761 53 379 432
Emissionskostnader -8 -8
Periodens totalresultat jan-sept 2014 81 81
Eget kapital 2014-09-30 2039 143 943 181 1267
Split 20:1* 40784
Nyemission 7667 27 200 227
Emissionskostnader -14 -14
Periodens totalresultat okt—-dec 2014 60 60
Eget kapital 2014-12-31 48 451 170 1130 241 1540
Eget kapital 2015-01-01 48 451 170 1130 241 1540
Nyemission 1900 7 61 68
Utdelning -24 -24
Periodens totalresultat jan-sept 2015 148 148
Eget kapital 2015-09-30 50 351 177 1191 365 1732
Periodens totalresultat okt-dec 2015 40 40
Eget kapital 2015-12-31 50 351 177 1191 406 1774

*Under 2014 har en split 20:1 genomforts vilket har justerat antal utestaende aktier fran 2 039 240 till 40 784 800 stycken aktier.
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Rapport i sammandrag, MSEK

Den l6pande verksamheten

jan—dec 2015 jan—dec 2014

Forvaltningsresultat 202 111
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -3 -1
Betald skatt -8 1
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapital 190 112
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 13 -36
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -286 -449
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -83 -373
Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter -453 -768
Avyttrade forvaltningsfastigheter 37 2
Investeringar i befintliga fastigheter och évriga anldggningstillgangar -108 -26
Avyttrade finansiella tillgangar 6 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -518 -791
Finansieringsverksamheten

Nyemission 68 629
Upptagna l&n 1907 2192
Amortering av l&n -1361 -1414
Utbetald utdelning -24 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 589 1407
Arets kassaflode -12 243
Likvida medel vid arets bérjan 300 57
Likvida medel vid arets slut 288 300

Kommentar till finansiell stallning och kassafléde

Forvaltningsfastigheternas varde uppgick vid periodens slut
till 4 580 MSEK (3 333). | dvriga anlaggningstillgangar ater-
finns bland annat bolagets rorelsefastighet (13 MSEK) samt
inventarier och mark for projekt. Utgaende likvida medel var
288 MSEK (300). Den stora kassan ar en foljd av nyemission
samt upptaget obligationslan under hosten.

Eget kapital uppgick till 1 774 (1 540). Forandringen under

aret bestar i arets resultat samt utdelning och nyemission.
Langfristiga skulder till kreditinstitut uppgick till 2 482 MSEK,
obligationslan uppgick till 300 MSEK och évriga langfristiga
skulder uppgick till 21 MSEK. Rantebarande kortfristiga skulder
uppgick till 67 MSEK vilket totalt ger 2 870 MSEK i rantebaran-
de skulder. De rantederivat som bolaget har haft har [Opt ut
under april 2015.

Kassaflddet for perioden fore forandring av rorelsekapital
uppgick till 190 MSEK (112). Kassaflodet fran den lGpande
verksamheten uppgick till -83 MSEK (-373). De stora minsk-

ningarna av rorelseskulder i aret -286 MSEK (-449) ar en foljd
av forvarvade bolags upplaning, som vid tilltrade oses bort.
Forvarv av fastigheter direkt eller via dotterbolag paverkade
kassaflodet med -453 MSEK (-768), forsaljningar av fastig-
heter paverkade med 37 MSEK (2). Investeringar i befintliga
fastigheter och dvriga anlaggningstillgangar uppgick till -108
MSEK (-26) vilket huvudsakligen avser anpassningar och om-
byggnader enligt befintliga och nya hyresgasters behov samt
energibesparande atgarder. De tva stdrsta investeringarna ar
nybyggnationer av tva handelsfastigheter i Pitea respektive
Umea.

Utbetald utdelning uppgick till -24 MSEK (0). Finansierings-
verksamhetens bidrag for perioden, forutom utdelning och
emissioner uppgick till 545 MSEK (778) vilket beror pa ny
upplaning vid forvarv samt viss utokad belaning av befintliga
krediter. Totalt kassafléde for perioden uppgick till -12 MSEK

(243).

NP3 Fastigheter AB (publ) Bokslutskommuniké 2015 17



Resultatrakning

2015 2014 2015 2014
3 man 3 man 12 man 12 man
Rapport i sammandrag, MSEK okt—dec okt—dec helar helar
Intakter 17 10 17 13
Rorelsekostnader -11 -9 -38 -26
Rorelseresultat 6 1 -21 -13
Finansnetto 99 70 98 67
Ranta konvertibler - - - -11
Resultat efter finansiella poster 105 71 77 43
Resultat fére skatt 105 71 77 43
Skatt pa periodens resultat -17 -5 -17 -5
Periodens resultat 88 66 60 38
Balansrakning
Rapport i ssmmandrag, MSEK 2015-12-31 2014-12-31
Andelar i koncernbolag 245 245
Andra anlaggningstillgangar 1 1
Summa anléaggningstillgangar 246 246
Fordringar koncernbolag 1301 1004
Ovriga kortfristiga fordringar 9 2
Likvida medel 240 132
Summa omsattningstillgangar 1550 1138
Totala tillgangar 1796 1384
Bundet eget kapital 176 169
Fritt eget kapital 1286 1190
Summa eget kapital 1462 1359
Obeskattade reserver 0 0
Ovriga langfristiga skulder 303 3
Summa langfristiga skulder 303 3
Skulder koncernbolag 0 0
Ovriga skulder 31 22
Summa kortfristiga skulder 31 22
Totalt eget kapital och skulder 1796 1384

Kommentar till moderbolaget

Moderbolagets intakter bestar i huvudsak av vidarefakture-
rade kostnader till dotterbolagen. Moderbolagets kostnader
har Okat vilket beror p& dkade personalkostnader samt ad-
ministrativa kostnader. | moderbolagets resultat ingar aven
resultat fran finansiella andelar koncernbolag och mottagna

koncernbidrag.
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Moderbolagets balansrakning bestar i huvudsak av andelar
i helagda dotterbolag och fordringar hos dessa samt eget
kapital. Per 2014-06-30 blev samtliga bolagets konvertibla
skuldebrev konverterade till aktiekapital.
Risker och osakerhetsfaktorer for moderbolaget ar samma
som for koncernen.



Finansiella nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital
inklusive konvertibla lan

Periodens resultat justerat for
aterlaggning av konvertibel-
ranta samt exklusive schablon
skatt om 22 procent i procent
av genomesnittligt eget kapital
inklusive konvertibla lan.

Belaningsgrad fastigheter

Rantebarande skulder minskade
med likvida medel dividerat
med fastigheternas marknads-
varde.

Eget kapital, SEK/aktie

Eget kapital per aktie har
beraknats pa antal aktier vid
periodens slut.

Forvaltningsresultat,
SEK/aktie
Forvaltningsresultat per aktie
ar beraknat pa genomsnittligt
antal aktier i perioden.

Resultat efter skatt, SEK/aktie

Resultat efter skatt per aktie
ar beraknat pa genomsnittligt
antal aktier i perioden.

Rantetackningsgrad

Resultat fore skatt med ater-
laggning av vardeforandringar
och finansiella kostnader divi-
derat med finansiella kostnader.

Soliditet

Eget kapital i procent av balans-
omslutningen.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder exklusive
konvertibellan i andel av eget
kapital efter full konvertering.

Fastighetsrelaterade
nyckeltal

Direktavkastning

Periodens driftoverskott i
procent av fastighetsportfoljens
genomsnittliga marknadsvarde.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintakter i procent av
hyresvardet.

Hyresvarde

Hyresintakter pa aktuella
kontrakt plus bedomt mark-
nadsvarde pa outhyrda ytor tolv
manader framat vid rapport-
tillfallet.

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i procent av uthyrbar
yta.

Overskottsgrad

Driftoverskott i procent av
hyresintakter.

Langsiktigt substansvarde
(EPRA NAV)

Eget kapital med aterlaggning
av derivat och uppskjuten skatt,
i forhallande till antalet aktier vid
periodens utgang.

Fran rapporten 2015-09-30 ar definitionerna for belaningsgrad fastigheter

och rantetackningsgrad andrad. NP3s policy avseende nyckeltal ar att tidigare

publicerade tal galler och raknas inte om enligt den nya definitionen

PRESSMEDDELANDEN UNDER KVARTAL 4

OKTOBER

2 oktober

Valberedning infor
NP3 Fastigheters
arsstamma 2016

12 oktober

NP3 Fastigheter offent-
liggér obligationspro-
spekt och ansdéker om
inregistrering av obliga-
tionslan vid Nasdaq
Stockholm

20 november

NP3 fortsatter tillvaxten i

Ostersund

24 november

NP3 vaxer i Umea,
férvarvar en fastighet
fér 89 miljonerkronor

DECEM

16 december

NP3 vaxer.i Gavle och
lamnar Sveg

30 december

NP3 fortsatter forvarva
i Gavle

7 oktober

NP3 saljer tva
icke-strategiska
fastigheter

NOVEMBER

3 november

NP3 Fastigheter:
Delarsrapport 1 januari
— 30 september 2015

25 november

NP3 hyr ut drygt
2 000 kvm i Gavle

22 december

NP3 forvarvar och
starker positioneni
Umea

Samtliga pressmeddelandenfinns att lasa pa
var hemsida www.np3fastigheter.se




NP3s ledning Carl Linton, Tove Wahlén, Andreas Nelvig, Maria Paringer och Linda Ekman

Ledning och stabsfunktion

Andreas Nelvig VD
Tfn +46 60 777 03 01 | Mobil +46 70 31 31 798
andreas@np3fastigheter.se

Linda Ekman Ekonomichef
Tfn +46 60 777 0310 | Mobil +46 70 391 06 54
linda@np3fastigheter.se

Carl Linton Chef Investor Relations
Tfn +46 60 777 0313 | Mobil +46 70 508 85 75
carl@np3fastigheter.se

Tove Wahleén Affarsansvarig
Maria Paringer Affarsansvarig

Lars-Erik Larsson Frengen Finansansvarig
Tfn +46 60 777 03 02 | Mobil +46 70 565 05 31
lars-erik@np3fastigheter.se
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Styrelse
Ordférande

Rickard Backlund
Mobil +46 70 655 99 60 | rickard@raebkonsult.se

Styrelseledaméter

Lars Goran Backvall
Lisa Flodin
Christian Hahne
Per-Olof Jamtberg
Anders Nilsson
Elisabeth Norman
Anders Oquist



NP3 kontor

NP3 Fastigheter AB (publ)
Org.nr 556749-1963, info@np3fastigheter.se

Besoksadress huvudkontor
Esplanaden 16, 852 32 Sundsvall

Postadress
Box 12, 851 02 Sundsvall

Faktureringsadress
c/o Fastighetssnabben AB
Box 1449, 801 39 Gavle

Besoksadresser lokalkontor

Umea
Bjornvagen 15 E, 906 40 Umea

Lulea
Spantgatan 2, 973 46 Lulea

Pited
Vastra Kajvagen 4, 941 38 Pitea

Gallivare
Vuoskojarvivagen 13, 982 38 Gallivare

Gavle
Kanalvagen 3, 803 09 Gavle

Stockholm

Adolf Fredriks Kyrkogata 13, 111 37 Stockholm

Kalendarium

Arsredovisning vecka 15* 2016
Delarsrapport jan-mars 29 april 2016
Arstamma 2 maj 2016
Delarsrapport jan-juni 14 juli 2016
Delarsrapport jan-sept 27 okt 2016

*Tillgadnglig pa bolagets hemsida

Informationen i denna bokslutskommunike ar sadan
som NP3 ska offentliggdra enligt lagen om varde-
pappersmarknaden och/eller lagen om handel med
finansiella instrument. Informationen lamnades for
offentliggdrande den 23 februari 2016 klockan 08:00.

Bokslutskommunikén har inte varit foremal for
granskning av bolagets revisorer. Styrelsen och
verkstallande direktoren forsakrar att rapporten ger en
rattvisande Oversikt av moderbolagets och koncer-
nens verksamhet, stallning och resultat samt beskri-
ver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen
star infor.

Sundsvall den 23 februari 2016
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