NP3
Fastigheter

Januari-mars
Intakterna dkade med 32 % till 117 MSEK (89)
Driftoverskottet 6kade till 79 MSEK (61)
Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 30 MSEK (14)

Periodens resultat efter skatt uppgick till 69 MSEK (39) vilket motsvarar 1,36 SEK/aktie (0,81)

2016 2015 2015
Nyckeltal jan-mar jan-mar jan-dec
Utfall MSEK
Hyresintakter 117 89 408
Driftoverskott 79 61 302
Overskottsgrad, % 67 69 74
Forvaltningsresultat 49 40 202
Vardefdrandringar fastigheter 30 14 68
Marknadsvarde fastighetsportfolj 4749 3371 4 580
Forvarvade tilltradda fastigheter 120 23 1142
Resultat efter skatt 69 39 188
Utfall SEK/aktie
Resultat efter skatt, SEK/aktie 1,36 0,81 3,83

Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), SEK/aktie 39,01 33,89 37,53
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Vasentliga handelser under Q1

NP3 och Bilhallen E14 Sundsvall AB har
tecknat ett avtal avseende uppférande och
forhyrning av en 2 800 kvm stor fullservice
bilanlaggning. Inflyttning beraknas till fjarde
kvartalet 2016 och hyresavtalets langd ar 15
ar. Det arliga hyresvardet ligger pa drygt 2,6
MSEK.

En industrifastighet i Sveg om 3 643 kvm
har salts for 6,7 MSEK vilket ar drygt tva mil-
joner over bokfort varde. Frantrade skedde
den 4 januari 2016. NP3 har darmed inga
fastigheter i Sveg eller Harjedalen i dvrigt.

Bolaget har anstallt en affarsansvarig for
affdrsomrade Ostersund och dérmed har
NP3 egna medarbetare i alla sex affarsomra-
den.

Byggvaruhandeln Lakkapaa Sverige AB
som hyrt 6 354 kvm i affarsomrade Lulea har
under kvartalet forsatts i konkurs. Nya hyres-
gaster fran 1 april 2016 ar XL-BYGG som ar

Skandinaviens storsta bygghandlarkedja. Tack
vare sakerheter i hyresavtalen samt en skynd-

sam ateruthyrning beddéms den ekonomiska
férlusten som liten.

Forvaltningsresultat, MSEK
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Marknadskommentar

Aktiviteten fortsatter Oka pa den norr-
landska fastighetsmarknaden. Under
arets forsta tre manader genomférdes
14 affarer dver 50 miljoner kronor i
NP3s geografiska marknad (exklusi-
ve Dalarna) med ett underliggande
fastighetsvarde om fyra miljarder
kronor, vilket ar 120 procent hogre an
samma period ifjol. Transaktionsvoly-
men uppgar till 21 miljarder i regionen
over tolv manader och de lan med
hogst transaktionsvolym ar Jamtland
och Vasterbotten. Castellums kép av
Norrporten réknas in under det andra
kvartalet.

Siffror fran MSCl visar att totalav-
kastningen pa fastighetsmarknaden

i norra Sverige &g pa 9,8 procent
under 2015. NP3s marknad skiljer sig
ifran landet som helhet da det i Norr-
land &r direktavkastningen och inte
vardeférandringen som bidrar mest
till totalavkastningen.

Siffror fran Pangea, Fastighetsnytt samt MSCI
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*Rullande 12 manader till rapportdag
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Nytt ar med nya méjligheter

Arets forsta kvartal r ett kvartal som foljer var plan. Att arets forsta
tre manader ar ett kvartal med hart arbete vars resultat visar sig
forst senare ar nagot som NP3 ar vana vid. Det rader dock ingen
brist pa gladjedmnen: intjaningsférmagan har fran arsskiftet dkat
med 3,5 procent motsvarande 4,73 kronor per aktie; resultatet fére
skatt uppgar till 79 miljoner kronor; och den starka efterfragan pa
vara marknader har resulterat i en positiv nettouthyrning om cirka
sju miljoner kronor. Uthyrningar som kommer ge effekt under
senare delen av aret och framforallt under 2017.

Gallande uthyrningsarbetet finns det anledning att exemplifiera
med nar NP3s nionde storsta hyresgast forsattes i konkurs i borjan
av mars. Foretaget hyrde tva lokaler, en i Gallivare samt en i Kiruna.
Tva marknader som av manga anses vara sma och darav generellt
svaga bara pa grund av storleken. Dagarna efter konkursbeskedet
ar dock nagot som jag aldrig tidigare upplevt. Atminstone trettio
intressenter horde av sig om att de ville hyra lokalerna. Vi hade
valfrihet att valja var hyresgast! Tva veckor efter konkursen hade vi
tva nya tioariga hyresavtal tecknade som direkt tradde i kraft.

Marknadslaget

Transaktionsmarknaden fortsatter att vara stark vilket vi planerar
att dra fordel av. Vi ser det valdigt positivt att allt fler fastighetsa-
gare investerar i var marknad, ju fler som far ett intresse fér norra
Sverige desto battre for oss alla som redan verkar i regionen. Upp-
varderingen av vart fastighetsbestand ar fortsatt stabil, framst tack
vare vara projekt som fardigstallts men aven for ett generellt lagre
avkastningskrav. Det kommer framgent bli allt svarare att na vart
tillvaxtmal till vart avkastningskrav. Daremot kanner jag mig trygg

i att vi skall na vart mal for 2016. Under kvartalet har vi forvarvat

fastigheter for cirka 200 miljoner kronor, inklusive ej tilltradda per
rapportdagen, och startat nybyggnadsprojekt om cirka 40 miljo-
ner kronor. En lang bit kvar till vart mal om en miljard kronor samt
projektvolym om 250 miljoner kronor, men detta var "bara ett
kvartal enligt plan”. Ett spannande foérvarv ar Hotell Dalecarlia som
vi tilltradde ekonomiskt den 1 april och som vi ser en stor potential
i vad galler den omsattningsbaserade hyran. Affaren ar ett typex-
empel dar vi lyckas anvanda var narhet till marknaden, vara korta
beslutsvagar och vart affarsdriv. Vi ser fram emot att aterkomma
med fler intressanta affarer.

Forsta kvartalet praglas av tre norrlandska vintermanader som
vanligt. Da vi tar betalt for drift i ett jamt flode &ver aret ar det
naturligt att dverskottsgraden ar som lagst under arets férsta
manader. Vi ser en forandring fran tidigare da det ar an storre va-
riation i Overskottsgraden per kvartal, vilket daremot inte paverkar
Overskottsgraden sett till ett helt ar. Var ambition om att éver tid
na 75 procent i dverskottsgrad ligger fast.

Jag ser med stor tillforsikt fram emot kommande kvartal. Vi har
en stabil och trygg bas att fortsatta bygga pa och en framtid som
det finns gott om anledningar att vara positiv till. Jag och hela var
organisation star rustade for tillvaxt och infor nasta steg i utveck-
lingen av NP3.

Andreas Nelvig, V
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2016 2015 2015

3 man 3 man helar
Fastighetsrelaterade jan-mar jan-mar jan-dec
Antal forvaltningsfastigheter vid periodens utgang, st 165 125 163
Forvaltningsfastigheternas uthyrbara area vid
periodens utgang, tusen kvm 625 475 614
Forvaltningsfastigheternas redovisade varde, MSEK 4749 3371 4580
Forvaltningsfastighetsvarde, SEK/kvm 7598 7093 7 464
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 91 92
Overskottsgrad, % 67 69 74
Direktavkastning, % 17 18 78
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 38 2,5 11,5
Skuldsattningsgrad, ggr 1,6 1,2 1,6
Rantetackningsgrad, ggr 35 39 4,1
Belaningsgrad fastigheter, % 56,9 57,7 56,3
Soliditet, % 36,0 42,5 359
Genomsnittlig ranta, % 2,65 2,63 2,64
Aktierelaterade
Antal aktier vid periodens slut, tusental 50 351 48 451 50 351
Vagt genomsnittligt antal aktier, tusental 50 351 48 451 49 227
Eget kapital, SEK/aktie 36,58 32,60 35,23
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), SEK/aktie 39,01 33,90 37,53
Forvaltningsresultat, SEK/aktie 0,98 0,82 4,10
Resultat efter skatt, SEK/aktie 1,36 0,81 3,83
Utdelning, SEK/aktie (Forslag for 2015) 2,15
Aktiekurs vid periodens slut, SEK/aktie 41,70 40,00 43,40

® NP3 ager en rorelsefastighet (Kdpmannen 1) belagen i Sundsvall med en uthyrbar area om 443 kvadratmeter i vilken NP3 har sitt huvudkontor.

Rorelsefastigheten ingar inte i sammanstallningen éver NP3s fastighetsbestand.
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2016 2015 2015
3 man 3 man 12 man
Rapport i sammandrag, MSEK jan-mar jan-mar helar
Hyresintakter 117 89 408
Fastighetskostnader -35 -25 -93
Fastighetsskatt -4 -3 -13
Driftéverskott 79 61 302
Central administration -9 -8 -35
Finansiella intakter 0 0 1
Finansiella kostnader -20 -14 -66
Forvaltningsresultat 49 40 202
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 30 14 68
Vardeforandringar derivat 0 0 0
Resultat fore skatt 79 53 270
Aktuell skatt -4 -5 -19
Uppskjuten skatt -6 -9 -62
Periodens resultat 69 39 188
Ovrigt totalresultat - - R
Summa periodens totalresultat 69 39 188
Hela resultatet ar hanforligt till moderbolagets aktiedgare da inga innehav utan bestdammande inflytande foreligger.
Resultat per aktie 1,36 0,81 3,83
(Antal aktier anges i tusental)
Antal aktier vid periodens utgang 50 351 48 451 50 351
Vagt genomsnittligt antal aktier 50 351 48 451 49 227

Kommentar till resultat

Intakter, kostnader och resultat januari-mars 2016 Jiamforelser inom parentes avser motsvarande period féregaende ar vid resultatposter.

Resultat

Forvaltningsresultatet forbattrades med 24 procent jamfort med
samma period forra aret och uppgick till 49 MSEK (40). Resultat-
o6kningen beror framst pa bolagets tillvaxt i form av forvarv vilket
medfort ett storre fastighetsbestand an foregaende ar. Driftover-
skottet for fastigheterna uppgick till 79 MSEK (61) vilket motsvarar
en overskottsgrad om 67 procent (69).

Att dverskottsgraden ar lagre i forsta kvartalet an resterande del

av aret ar enligt plan och beror pa att kostnaderna for varme, el
och sndrojning ar hoga. Kontraktstrukturen ar utformad sa att
hyresgasterna debiteras en jamt fordelad preliminar avgift lopande
under aret for dessa kostnader medan utgiften for forbrukningen
kostnadsfors i takt med den faktiska forbrukningen, vilket bidrar

till att sasongsvariationer i resultatet uppstar. Att dverskottsgraden
ar lagre jamfort mot féregaende ar beror framst pa att forvarvade
fastigheter har lagre 6verskottsgrad.

Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick till 30 MSEK
(14) varav 27 MSEK ar orealiserad vardeférandring och 3 ar realise-
rade vardeférandringar vid forsaljning av fastigheter. Periodens
resultat efter skatt uppgick till 69 MSEK (39) vilket motsvarar

1,36 SEK/aktie (0,81)

Intakter och kostnader
Koncernens intakter for perioden uppgick till 117 MSEK (89).

Okningen forklaras i huvudsak av férvarvade fastigheters bidrag.
Hyresvardet for befintliga hyreskontrakt vid bokslutsdagen uppgick
till 516 MSEK pa arsbasis.

Fastighetskostnaderna for aret uppgick till -35 MSEK (-25), kost-
naderna férdelas mellan fastighetsskotsel och drift -31 MSEK (-23)
samt reparationer och underhall -4 MSEK (-2). Fastighetsskatt
uppgick till -4 MSEK (-3).

Centrala administrationskostnader uppgick till -9 MSEK (-8).
Centrala administrationskostnader bestar i huvudsak av personal-
kostnader, koncerngemensamma kostnader samt marknads- och
férsaljningskostnader. Kostnaden for de sistnamnda ligger hogre
under forsta kvartalet an i de andra kvartalen bland annat till foljd
av att sponsringsavtal férnyas i borjan av aret. Periodens adminis-
trationskostnader belastas till cirka 0,5 MSEK av kundforluster.

Externt finansnetto for perioden uppgick till -20 MSEK (-14).
Snittrantan pa laneportfoljen ar vid rapportdagen 2,37 procent
(2,63) for fastighetskrediter och 2,65 procent inklusive obligations-
lan. Kassan under kvartalet har varit stor vilket medfort Okade
rantekostnader som i sin tur paverkat forvaltningsresultatet som
annars varit nagot hogre. Aktuell skatt for perioden uppgick till

-4 MSEK (-5) och uppskjuten skatt till -6 MSEK (-9).
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Fastighetsbestand

NP3 &gde per rapportdagen den 31 mars 165 stycken (163) fastig-
heter med en total uthyrningsbar yta om 625 tusen kvadratmeter
(614) fordelat pa sex geografiska marknadsomraden. Bestandet ar
uppdelat i fastighetskategorierna handel, industri, logistik, kontor
och évrigt dar handel star for den storsta delen. | kategorin dvrigt
ingar bland annat hotell och samhallsfastigheter exempelvis
skolor.

Marknadsvardet pa fastighetsportféljen uppgick per den 31 mars
till 4 749 MSEK (4 580) och portféljens direktavkastning for kvartalet
uppgick till 1,7 procent (1,8). Av de sex affarsomradena sa ligger

"Transaktionsmarknaden
fortsatter att vara stark
vilket vi planerar att dra
fordel av. Vi ser det valdigt
positivt att allt fler fastig-
hetsagare investerar |

var marknad, ju fler som
far ett intresse for norra
Sverige desto battre for
oss alla som redan verkar
i regionen.”

Andreas Nelvig, VD
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tyngdpunkten av bestandet i Sundsvallsregionen dit 23 procent av
marknadsvardet och 24 procent av hyresvardet ar koncentrerat.
Den storsta fastighetskategorin ar handel som star for 35 procent
av hyresvardet och innefattar dagligvaru- och konsumenthandel
samt business-to-business-handel.

NP3 har drygt 1100 hyresavtal och den genomsnittliga aterstaen-
de lOptiden pa hyresavtalen uppgar till 4,4 ar (4,4). De tio storsta
hyresgasterna i forhallande till hyresvarde stod for 16,2 procent av
det totala hyresvardet; fordelat pa 27 avtal var dessa hyresgasters
aterstaende avtalslangd 5,3 ar.

NP3s storsta hyresgaster

Antal
Baserat pa hyresvérde kontrakt
Dagab Inkop & Logistik AB (Axfood) 3
Tibnor AB 1
Mekonomen 6
Migrationsverket 2
PostNord Sverige AB 4
Rusta AB 3
Mariedals Mébler i Umea AB (MIO) 2
Skanska Sverige AB 2
Wipro AB 1
Swedol AB 3
Totalt 27

Sammanlagt hyresvarde 85 MSEK

Aterstaende hyresduration fér de 10 stérsta/hyresvarde 5,3 ar

Fastighetsbestandets férdelning

2016-03-31

Affars- Area Hyresvarde Fastighetsvarde
omrade Antal fastigheter tkvm MSEK MSEK
Sundsvall 55 153 127 1095
Gavle 20 69 63 604
Dalarna 19 108 80 714
Ostersund 15 54 54 538
Umea 32 115 96 863
Luled 24 126 105 935
Totalt 165 625 525 4749
Genomsnittlig kontraktslangd 4,4 ar




Fastighetsvardering

Bolagets fastigheter varderas till ett beddmt verkligt varde varje
kvartal, i enlighet med NP3s varderingspolicy. Varderingsmodel-
len innebar att samtliga fastigheter internvarderas varje kvartal
och minst 90 procent av totalt bestand externvarderas under en
24-manaders period enligt ett rullande schema. Vardering sker i
enlighet med IFRS 13 niva 3.

Metod

Beddmning av verkligt varde gérs med tilldampning av en kombi-
nation av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod i form av
diskontering av prognosticerade framtida kassafléden. Ar ett base-
ras pa faktiska hyror och normaliserade drifts- och underhallskost-
nader. Fran ar tva sker marknadsanpassning av de hyror som
avviker fran bedomd marknadshyra vid respektive kontraktstids
utgang. For driftskostnader gérs en marknadsmassig bedémning.
Driftéverskottet nuvardesberaknas tillsammans med restvardet for
att berakna fastighetens marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska
spegla ett forvantat pris vid forsalining pa den dppna fastighets-
marknaden, jamférs med priser vid kanda likvardiga transaktioner.
Kalkylrantor och avkastningskrav, for berakning av nuvarde av kas-
saflodet samt berakning av fastighetens restvarde, ska aterspegla
fastighetens lage och marknadsutveckling och stdms av med det/
de varderingsinstitut som anvands.

Utfall

Det samlade vardet pa bolagets fastighetsbestand uppgick pa
rapportdagen till 4 749 MSEK. Varderingen for perioden visar en
positiv orealiserad vardeférandring om 27 MSEK vilket motsvarar
mindre an en procent av portfoljens varde. Vardedkningen beror i
huvudsak pa sankta direktavkastningskrav pa vissa orter. Oreali-
serade vardeférandringar uppkommer fran omvarderingar samt
som en redovisningsmassig effekt pa férvarv till foljd av avdrag for
latent skatt i kdpeskillingsberakning. Under perioden har forsalj-
ningar av fastigheter medfort realiserade vardeférandringar pa tre
miljoner kronor.

Fastighetsbestandets férandring

NP3 har under kvartalet forvarvat fastigheter till ett varde av 120
MSEK och investerat 28 MSEK i befintliga fastigheter och projekt.
Darutéver har tva fastigheter om cirka 80 MSEK och ett hyresvarde
om 10,5 MSEK forvarvats men med tilltrade under Q2. Sedan tidi-
gare har tva fastigheter om cirka 85 MSEK férvarvats med beraknat
tilltrade under Q2/Q3. Alla de tilltradda fastigheterna ligger i omra-
den dar NP3 sedan tidigare ager flera fastigheter. Kvartalets forvarv
bidrar alla till att férbattra vakanssituationen och durationstiden i
sina respektive affarsomraden.

Forsaljning

Arbetet med att foradla bestandet och salja av icke-strategiska
fastigheter pagar [6pande. Det som utmarker icke-strategiska fast-
igheter ar att de exempelvis innehaller bostader, ligger i centralt
cityldge eller att geografin inte ar prioriterad. | linje med var stra-
van att renodla bestandet har vi under kvartalet salt tre fastigheter
varav tva ar frantradda: en fastighet i Sveg, en ort vi lamnar, samt
en mindre fastighet i Ostersund med hog vakans. Den forsta april
frantraddes en cityfastighet i Ostersund.

Vakansfoérandringar

Nettouthyrningen under kvartalet har varit positiv och uppgar

till 7 MSEK, nya avtal ar skrivna for 12 miljoner och uppsagda avtal
har ett varde av 5 MSEK. Vakansvardet har dock 6kat nagot under
perioden mycket pa grund av en avflyttning av Ramirent i Umea.
Byggvaruhandeln Lakkapaa Sverige AB som hyrt 6 354 kvm i affars-
omrade Luled har under kvartalet gatt i konkurs. Nya hyresgaster
fran 1 april 2016 ar franchisetagare inom XL-BYGG som ar Skandi-
naviens storsta bygghandlarkedja. | handelsomradet Solbacken,
Skelleftea, har lagpriskedjan MM Mycket mer for pengarna hyrt

2 257 kvm med inflyttning den 1 april 2016.

Vakanser 1 april 2016
Hyresvarde  Vakansvarde Ekonomisk
.. . . . . Affarsomrade MSEK MSEK  vakansgrad, %
Kanslighetsanalys fastighetsvardering per 31 mars 2016 E
Sundsvall 127 14 10,7
Resultateffekt
Forandring +/- +/- fore skatt, MSEK Gavle 63 4 6,1
Marknadsvarde fastighet 5% 237 Dalarna 80 4 4,7
Direktavkastningskrav 0,25% 140 Ostersund 54 2 34
Hyresintakter 80 SEK/kvm 50 Umea 96 9 9,5
Fastighetskostnader 20 SEK/kvm 13 Lulea 105 11 10,1
Vakansgrad 1% 5 Totalt 525 43 82%
. . . ; N Vakansférandringar
Forvaltningsfastigheter, vardeférandring, MSEK J 2016
MSEK jan-mar
2016 2015 2015
jan-mar jan-mar helar Ingaende vakans 40
Ingdende varde 4580 3333 3333 Inflyttningar -1
Forvary av fastigheter 120 23 1142 Avflyttningar 3
Investeringar i bef. fastigheter 28 6 108 Vakansvarde, forvarvade fastigheter 0
Forsaljningar -8 -4 -70 Vakansvarde. avyttrade fastigheter -1
Realiserad vardeférandring 3 0 5 Utgaende vakansvarde 43
Orealiserad vardeférandring 27 13 63 Nettouthyrning Q1
Utgaende varde 4749 3371 4580 Nyuthyrning, ej inflyttat -12
Forvarvade ej tilltradda fastigheter 165 - 119 Uppsagda avtal, ej avflyttat 5
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Transaktioner

Hyresvarde, Uthyrningsgrad vid Tilltrade/
Fastighet Ort Segment Yta/kvm MSEK férvarstidpunkt frantrade
Forvarvade fastigheter, tilltradda
Flygaren1& 3 Umea Kontor 2700 2,6 100 Q1
Lantmétaren 3 & 4 Borldnge Ovrigt 3790 6,2 100 Q1
Hogom 3:172 Sundsvall Handel 3116 2,8 100 Q1
Malas 4:3 Sundsvall Industri 1280 1 100 Q1
Férvarvade fastigheter, ej tilltradda
Tallberg 4:13 & 4:26 Tallberg Ovrigt 6890 8 100 Q2
Skénsmon 2:13 Sundsvall Industri 3863 2,5 100 Q2
Ledningen 1 & 2 Umea Industri/évrigt 11574 71 100 Q2/Q3
Avyttrade fastigheter
Kopparslagaren 1 Sveg Industri 3463 12 0 Q1
Droskan 2 Ostersund Kontor 1093 0.8 36 Q1
Avyttrade ej frantradda
Akeriet 11 Ostersund Kontor 2650 31 69 Q2
Storre projekt
Miljo-
Fardig- Inves- Uthyr- certifierad
stallande- tering nings-  nybygg-

Fastighet Kommun  Typ Hyresgast tid 2016 (MSEK) Uthyrbar yta grad nation
Generatorn 7 Umea Butik Axfood, Swedol Q1 42 3499 100 % v
Torsvik 5 Harmdsand  Kontor Trafikverket Q1 14 2619 100 % -
Rafsan 4 Lulea Kontor/Verkstad ~ Cranex Q2 5 740 100 % -
Singeln 18 Umea Kontor Umed Kommun Q2 4 515 100 % -
Skoéns Prastbord 1:67  Sundsvall Butik/Verkstad Ryds Bilglas Q2 3 435 100 % -
Flygfisken 3 Lulea Butik Hydroscand Q2 2 850 100 % -
Flamman 1 Skelleftea Butik MM Q2 2 2257 100 % -
Skotet 8 Luled Butik MM Q3 10 2287 100 % -
Larkan 21 Harnésand  Kontor Transportstyrelsen Q3 3 460 100 % -
Larkan 21 Harnésand  Kontor Skatteverket Q3 2 280 100 % -
Hogom 3:109 Sundsvall Butik/Verkstad Bilhallen E14 Sundsvall Q4 35 2795 100 % v
Stadson 8:34 Pitea Butik OoB Q4 4 2 467 100 % -
Totalt 126 19 204
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Aktuell intjaningsférmaga

Nedan presenteras aktuell intjdningsformaga pa tolvmanaders-
basis per den 1 april 2016.

Aktuell intjaningsférmaga ar inte en prognos utan ar endast att
betrakta som en teoretisk dgonblicksbild, vars syfte ar att presen-
tera intakter och kostnader pa arsbasis givet fastighetsbestand,
lanekostnader, kapitalstruktur och organisation vid en bestamd
tidpunkt. Intjaningsférmagan innehaller ingen beddémning av
kommande period vad galler utveckling av hyror, vakansgrad,
fastighetskostnader, rantor, vardeférandringar eller andra resul-
tatpaverkande faktorer.

Forandring
Aktuell intjaningsférmaga, MSEK 1april 2016 under Qli %
Justerat hyresvarde 516
Vakans -43
Hyresintakter 474
Fastighetskostnader -109
Fastighetsskatt -15
Driftoverskott 350 +3,2
Central administration -31
Finansnetto -81
Forvaltningsresultat 238 +3,5
Forvaltningsresultat SEK/aktie 4,73 +3,5

Foljande information ligger till grund for den bedémda intja-
ningsféormagan.

® Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis (inklusive tillagg och
beaktade hyresrabatter) samt dvriga fastighetsrelaterade intak-
ter per den 1 april 2016 utifran gallande hyreskontrakt.

® Hyresvardet har justerats for kanda in- och utflyttningar.

® Fastighetskostnader utgors av en beddmning av ett normalars
driftkostnader, underhallsatgarder och tomtrattsavgald. | drift-
kostnaderna ingar fastighetsrelaterad administration.

® Fastighetsskatt har beraknats utifran fastigheternas aktuella
taxeringsvarde och aktuella kostnader for tomtrattsavgald.

® Kostnader for central administration och marknadsforing har
beraknats utifran befintlig organisation och fastighetsbestan-
dets storlek.

® Finansiella intakter och kostnader har beraknats utifran bola-
gets faktiska genomsnittliga ranteniva per den 1 april 2016.

Vi har per 1 april 2016 och
tolv manader framat en
injaningsformaga som ger
ett forvaltningsresultat om
238 MSEK motsvarande 4,73
kronor per aktie”

Andreas Nelvig, VD

Area kvm per affarsomrade (%)

Sundsvall 24

B Cavlell
@ Dalarna 17

. @ Ostersund 9
@ Umea 19
. B Luled 20

Fastighetsvarde per affarsomrade (%)

Sundsvall 23
B Gévlel3
@ Dalarna 15
@ Ostersund 11

' @ Umea 18
@ Luled 20
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Segmentsrapportering

Koncernens verksamhet och interna rapportering sker enligt
geografisk uppdelning i affarsomraden vilka ocksa utgor bolagets
segment enligt redovisning IFRS 8 Rorelsesegment. Affarsomra-
dena utgdrs av Sundsvall, Gavle, Dalarna, Ostersund, Umea och
Luled. Sammanstallningen visar intakter och kostnader for de olika
omradena i rapportperioden januari-mars och fér samma period i
jamforelsearet.

Sundsvall har vuxit forsiktigt under aret framst pa grund av att bola-
get redan har en fullgod volym i regionen. Under arets forsta kvartal
har tre fastigheter forvarvats varav tva tilltradda. En nybyggnation av
en bilhall har inletts.

Affarsomrade Umea har 6kat vasentligt genom forvarv sedan sam-
ma period foregaende ar. Tva nybyggnationer har under kvartalet
fardigstallts at Axfood och Swedol. Under kvartal tre tilltrads en
fastighet som gor Lanstrafiken i Vasterbotten till storsta hyresgast i
affarsomradet.

Segmentsrapportering i sammandrag

Dalarna ar en stabil marknad som kédnnetecknas av en hég over-
skottsgrad och en lag vakansniva. Affarsomradet har aven relativt
lagre hyror an évriga omraden.

Ostersund har vuxit kraftigt under aret (hyresvardet upp med 74 %)
med en sankt dverskottsgrad som foljd. Tillvaxten har méjliggjort
att en affarsansvarig anstallts under kvartalet vilket ligger i linje med
strategin att vara nara kunder och marknad pa vara huvudorter.

Affarsomrade Lulea har haft en substantiell tillvaxt med en férdubb-
ling av hyresvardet senaste tolv manaderna. Affarsomradets storsta
hyresgast Lakkapaa Sverige AB forsattes i konkurs under forsta
kvartalet. Tack vare sakerheter i hyresavtalen samt en skyndsam
ateruthyrning beddéms den ekonomiska forlusten som ringa.

Gavle ar en prioriterad ort dar bolaget vill vaxa ytterligare da mini-
mimalet om 100 000 kvadratmeter i yta annu inte ar natt. Vakansni-
van har stigit fran en lag niva till ett mer normaliserat lage.

(12 man) MSEK Sundsvall Gavle Dalarna Ostersund Umed Lulea Ej fordelade Totalt
kostnader koncernen
2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
jan-mar  jan-mar | jan-mar  jan-mar | jan-mar  jan-mar | jan-mar  jan-mar | jan-mar  jan-mar | jan-mar  jan-mar | jan-mar  jan-mar | jan-mar  jan-mar
Hyresintakter
inkl. vakans 31 32 15 13 18 17 14 8 24 15 26 14 - - 128 98
Vakans -3 -3 -1 0 -1 -1 0 0 -2 -1 -3 -3 - - -10 -9
Rep. o underhall -1 -1 0 -1 0 0 -1 0 -1 -1 -1 0 - - -4 -2
Fastighetskostn. -/ -8 -3 -2 -4 -3 -3 0 -6 -4 -7 -3 -3 -1 -32 -23
Fastighetsskatt -1 -1 0 0 -1 -1 0 0 -1 0 -1 0 - - -4 -3
Driftoverskott 20 20 11 10 12 11 9 6 14 8 15 7 -3 -1 79 61
Overskottsgrad, % 70 68 74 86 71 73 68 86 67 60 64 66 66 69
Antal fastigheter 55 52 20 18 19 17 15 4 32 24 24 10 165 125
Uthyrningsbar
yta, tusen kvm 153 148 69 55 108 98 54 30 115 80 126 64 625 475
Hyresvarde, tkr 127 123 63 52 80 67 54 31 96 62 105 52 525 386
Ekonomisk
vakans*, % 11 11 6 2 5 5 3 4 9 7 10 10 8 8
Fastighetsvarde 1095 1028 604 481 714 590 538 329 863 509 935 435 4749 3371

* 12 manader fran rapportdag.

Skillnaden mellan driftoverskott 79 MSEK (61) och resultat fore skatt 79 MSEK (53) bestar i central administration, finansnetto samt vardeférandringar forvalt-
ningsfastigheter och derivat som inte fordelas per segment.
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Bolagets finansiering bestar av fyra delar; eget kapital, lan fran
kreditinstitut, obligationslan och &vriga skulder.

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder till kreditinstitut per den 31
mars 2016 uppgick till 2 963 MSEK (2 849) i balansrakningen fordelat
pa 2 591 MSEK langfristigt, 300 MSEK obligationslan och 63 MSEK
kortfristiga skulder. Darutdver har bolaget rantebarande skulder i
form av saljreverser som uppgick till 19 MSEK (12 MSEK langfristigt
och 7 MSEK kortfristiga). | enlighet med IFRS har periodiserade
upplaningskostnader minskat de rantebarande skulderna i balans-
rakningen med 9 MSEK. Efter rapportdagen har obligationslan om
ytterligare 125 MSEK upptagits. Obligationslanet &per till och med
2018.

Av langfristiga skulder till kreditinstitut forfaller 40 MSEK (36) inom
tolv manader. FOr dessa krediter finns bekraftade atagande

fran kreditinstitut att ldmna langfristiga krediter. De kortfristiga
skulderna till kreditinstitut avser [6pande amorteringar inom tolv
manader.

Laneportfoljen

NP3s laneportfolj bestar av laneavtal med banker och obligations-
lan. Laneportfoljen fordelas pa 84 lan hos atta olika kreditgivare
varav 89 procent av bankfinansieringen aterfinns hos fyra stora
nordiska banker. Outnyttjade kreditramar uppgick till 700 MSEK.
Per 31 mars 2016 uppgick den genomsnittliga kapitalbindningen
till 3,07 ar (3,25). Belaningsgraden uppgick till 56,9 procent (56,3).
Det langsiktiga malet for belaningsgraden ar 60-70 procent.

Rantebindning och genomsnittlig ldneranta

Av laneportfoljen ar 52 procent motsvarande 1 543 MSEK bunden
till Stibor tre manader. Resterande del av laneportfoljen ar sakrade
via rantederivat eller bundna via fastrantelan med rantebindnings-
tid mellan ett till sex ar enligt tabell.

Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgar till 18 manader (16)
och den genomsnittliga ldnerantan uppgick till 2,37 procent (2,63)
for fastighetskrediter och 2,65 procent inklusive obligationslan.

Rante- och kapitalbindningstruktur

Réntebindning

Eget kapital och skulder

“ Eget kapital
@ Lan fran kreditinstitut
@ Obligationslan

® Ovrigt

Derivat

Under perioden har bolaget tecknat nya ranteswapavtal om totalt
200 MSEK for att starka portfoljens rantebindningsstruktur i enlighet
med finanspolicy. Loptider lades till tre respektive fem ar. Varde-
férandringen i derivat uppgick for perioden till -380 KSEK (49).

Finansiering 2016-03-31
Antal lan 84
Laneskuld i bank, MSEK 2663
Obligationslan, MSEK 300
Genomsnittlig ranta, laneskuld, % 2,65
Likvida medel, MSEK 273
Belaningsgrad, % 56,9
Soliditet, % 36,0

Eget kapital och substansvarde

Vid periodens utgang uppgick eget kapital till 1 842 MSEK (1 774)
eller 36,58 kronor per aktie (35,23). Soliditeten vid rapportdagen
uppgick till 36,0 procent (35,9). EPRA NAV (Net Asset Value) vilket
ar ett matt som anger langsiktigt nettotillgangsvarde uppgick till
1964 MSEK (1 890) vilket motsvarar 39,01 kronor per aktie (37,53).

Till arsstamman den 2 maj 2016 har styrelsen foreslagit utdelning
om 2,15 kronor per aktie, totalt cirka 108 MSEK. Utbetalning féreslas
ske per 10 maj 2016 via Euroclear.

Kapitalbindning

Genom- Genom-

snittlig snittlig
31 mars 2016 MSEK  Derivat, MSEK  Summa, MSEK ranta, % Andel, % MSEK ranta, % Andel, %
-12 méan 1743 -200 1543 2,80 52 40 172 2
1-2 ar 282 - 282 3,01 10 368 2,77 12
2-3ar 448 100 548 2,76 18 1216 2,97 41
3-4ar 209 - 209 1,49 7 605 2,09 20
4-5ar 174 100 274 1,80 9 553 2,26 19
5-10 ar 107 - 107 3,23 4 181 2,76 6
Summa/genomsnitt 2963 2963 2,65 100 2963 2,65 100
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NP3 Fastigheter AB &r noterat pa Nasdaq Stockholm Mid Cap Eget kapital per aktie
och hade vid periodens slut 3 195 aktieagare. Fran det att bolaget
noterades sjonk antalet aktieagare fram till det fjarde kvartalet ifjol
da trenden bréts och antalet aktiedgare okade for forsta gangen.
Trenden haller i sig under arets férsta kvartal och NP3 har vid
rapportdagen fler aktiedgare an vid samma tidpunkt ifjol. Aktiekur-
sen uppgick till 41,70 kronor pa rapportdagen vilket motsvarar ett
borsvarde om knappt 2,1 miljarder kronor.

Eget kapital per aktie uppgick till 36,58 kronor (32,60). Det lang-
siktiga substansvardet EPRA NAV per stamaktie uppgick till 39,01
kronor (33,89). Aktiekursen vid periodens slut var 114 procent (123)
av det egna kapitalet per stamaktie och 107 procent (118) av EPRA
NAV per stamaktie.

Handeln med aktien pa Nasdaq Stockholm

Genomsnittlig handelsvolym

Stangningskurs Transaktioner per handelsdag/st Omséttningshastighet pa arsbasis, %  per handelsdag, MSEK
31mar 2016 31mar2015 31dec 2015 jan-mar 2016  jan-mar 2015 2015 jan-mar 2016  jan-mar 2015 2015 jan-mar 2016 jan-mar 2015 2015
41,70 40,00 43,40 85 145 82 21,8 745 34,6 19 59 2,8

NP3 stangningskurser jamfért med OMXSPI och OMXS Real Estate Pl
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De storsta aktieagarna i NP3

Férandringi %  Agarandel och

Aktiedgare 2016-03-31 Antal aktier av antal aktier rostvarde, %
Lars Géran Backvall genom bolag 9779710 +1,45 19,42
Lansforsakringar Fastighetsfond 4779 043 +3,24 9,49
Fjarde AP-Fonden 3896 477 -4,24 7,74
Ostersjostiftelsen 1901964 3,78
Erik Selin Fastigheter AB 1700 000 3,38
Polarrenen AB 1557 400 3,09
Catella Bank 1475 446 -4,95 2,93
Handelsbanken Liv 1474180 +91,71 293
Allba Holding AB 1200 000 -0,98 2,38
Avanza Pension 1143 841 +5,17 2,27
Gothes Jarn AB 1043100 2,07
Endicott Sweden AB (CLS Holdings plc) 1040000 2,07
Fastighetsaktiebolaget Granen 1000 000 1,99
Galostiftelsen 624 600 1,24
Didner & Gerge Fonder 610 222 +1,49 1,21
Summa storsta aktiedgare 33225983 65,99 %
Styrelse & ledning* 587 215 116 %
Summa Ovriga aktiedgare 16 538 269 32,84 %
*Lars Goran Backvalls innehav ej inkluderat
Totalt antal aktier 50 351467 100 %
Antal aktier Antal aktiedgare Innehav, %
1-500 1961 0,79
501-1000 472 0,79
1001-5000 449 2,19
5001-10 000 96 1,48
10 001-15 000 37 0,94
15 001-20 000 35 1,30
20 001- 145 92,51
Antal aktiedgare totalt: 3195 100

Styrelsen foreslar till stdmman,
en utdelning per aktie om, SEK
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Rapport i sammandrag, MSEK 2016-03-31 2015-03-31 2015-12-31
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 4749 3371 4580
Ovriga anldggningstillgangar 21 31 20
Summa anlaggningstillgangar 4770 3402 4600
Ovriga omsattningstillgangar exkl. likvida medel 68 30 59
Likvida medel 273 285 288
Summa omsattningstillgangar 341 315 347
Totala tillgangar 5110 3717 4947
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1842 1580 1774
Uppskjuten skatt 122 62 116
Langfristiga skulder till kreditinstitut 2591 1877 2482
Obligationslan 300 0 300
Ovriga langfristiga skulder 12 13 21
Summa langfristiga skulder och derivat 3025 1952 2919
Rantebarande kortfristiga skulder 70 56 67
Derivat 0 0 -
Roérelseskulder 173 129 188
Summa kortfristiga skulder och derivat 244 186 255
Totalt eget kapital och skulder 5110 3717 4947
Antal utestaende Ovrigt tillskjutet Balanserad Totalt eget
Rapport i sammandrag, MSEK aktier (tusen st) Aktiekapital kapital vinst kapital
Eget kapital 2015-01-01 48 451 170 1130 241 1540
Periodens totalresultat jan-mar 2015 39 39
Eget kapital 2015-03-31 48 451 170 1130 280 1580
Nyemission 7 61 68
Utdelning -24 -24
Periodens totalresultat apr-dec 2015 150 150
Eget kapital 2015-12-31 50 351 176 1191 406 1774
Eget kapital 2016-01-01 50 351 176 1191 406 1774
Periodens totalresultat jan-mar 2016 69 69
Eget kapital 2016-03-31 50 351 176 1191 475 1842
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Rapport i sammandrag, MSEK

Den |6pande verksamheten

jan-mar 2016 jan-mar 2015 jan-dec 2015

Forvaltningsresultat 49 40 202
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 0 0 -4
Betald skatt -1 6 -8
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férandring av rorelsekapital 48 46 190
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -5 3 13
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -56 -17 -286
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -13 32 -83
Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter -70 -16 -453
Avyttrade forvaltningsfastigheter 1 5 37
Investeringar i befintliga fastigheter och évriga anlaggningstillgangar -30 -18 -108
Avyttrade finansiella tillgangar - - 6
Kassaflode fran investeringsverksamheten -90 -30 -518
Finansieringsverksamheten

Nyemission - - 68
Upptagna lan 313 1 1907
Amortering av lan -225 -19 -1361
Utbetald utdelning - - -24
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 88 -17 589
Arets kassafléde -15 -15 -12
Likvida medel vid arets borjan 288 300 300
Likvida medel vid arets slut 273 285 288

Kommentar till finansiell stallning och kassafléde

Jamforelser inom parentes avser for balansposter narmast fore-
gaende arsskifte. For kassaflddets poster avser jamforelsesiffrorna
motsvarande period foregaende ar.

Forvaltningsfastigheternas varde uppgick vid periodens slut till
4749 MSEK (4 580). | dvriga anlaggningstillgangar aterfinns bland
annat bolagets rorelsefastighet (13 MSEK) samt inventarier och
mark for projekt. Utgaende likvida medel var 273 MSEK (288).
Den stora kassan majliggor fortsatta forvarv under varen.

Eget kapital uppgick till 1 842 MSEK (1 774). Féreslagen utdelning
avseende 2015 ars resultat uppgar till cirka 108 MSEK. Langfristiga
skulder till kreditinstitut uppgick till 2 591 MSEK, obligationslan
uppgick till 300 MSEK och ovriga langfristiga skulder uppagick till 12
MSEK. Rantebarande kortfristiga skulder uppgick till 70 MSEK vilket
totalt ger 2 973 MSEK i rantebarande skulder. Under forsta kvartalet

har bolaget tecknat rantederivat om totalt 200 MSEK for att sakra
upp rantebindningen i fastighetsportféljen.

Kassaflodet for perioden fore forandring av rorelsekapital uppgick
till 48 MSEK (46). Kassaflodet fran den lopande verksamheten upp-
gick till -13 MSEK (32). Forvarv av fastigheter direkt eller via dotter-
bolag paverkade kassaflddet med -70 MSEK (-16), forsaljningar av
fastigheter paverkade med 11 MSEK (5). Investeringar i befintliga
fastigheter uppgick till -30 MSEK (-18) vilket huvudsakligen avser
anpassningar och ombyggnader enligt befintliga och nya hyres-
gasters behov samt energibesparande atgarder. Den storsta inves-
teringen under perioden avser en nybyggnation av en handels-
fastighet i Umea. Finansieringsverksamhetens bidrag for perioden
uppgick netto till 88 MSEK (-17) vilket beror pa ny upplaning till foljid
av forvarv. Totalt kassafldde for perioden uppgick till -15 MSEK (-15).
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Resultatrakning

2016 2015 2015
3 man 3 man 12 man
Rapport i sammandrag, MSEK jan-mar jan-mar helar
Intakter 0 0 17
Rérelsekostnader -10 -9 -38
Rérelseresultat -10 -9 -21
Finansnetto -1 0 98
Resultat efter finansiella poster -11 -9 77
Resultat fore skatt -11 -9 77
Skatt pa periodens resultat - - -17
Periodens resultat -11 -9 60
Balansrakning
Rapport i sammandrag, MSEK 2016-03-31 2015-03-31 2015-12-31
Andelar i koncernbolag 245 245 245
Andra anlaggningstillgangar 1 1 1
Summa anlaggningstillgangar 246 246 246
Fordringar koncernbolag 1265 1031 1303
Ovriga kortfristiga fordringar 8 3 9
Likvida medel 259 84 240
Summa omsattningstillgangar 1532 1118 1551
Totala tillgangar 1778 1364 1796
Bundet eget kapital 176 169 176
Fritt eget kapital 1275 1181 1286
Summa eget kapital 1451 1350 1462
Obligationslan 300 - 300
Ovriga langfristiga skulder - 3 3
Summa langfristiga skulder 300 3 303
Ovriga skulder 27 11 31
Summa kortfristiga skulder 27 11 31
Totalt eget kapital och skulder 1778 1364 1796

Kommentar till moderbolaget

Moderbolagets intakter bestar i huvudsak av vidarefakturerade
kostnader till dotterbolagen. Moderbolagets kostnader har okat
vilket beror pa ékade personalkostnader samt administrativa kost-
nader. | moderbolagets resultat ingar aven resultat fran finansiella
andelar koncernbolag och mottagna koncernbidrag.
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Moderbolagets balansrakning bestar i huvudsak av andelar i
helagda dotterbolag och fordringar hos dessa samt eget kapital.
Risker och osakerhetsfaktorer féor moderbolaget ar samma som
fér koncernen.



Organisation och &vrigt

Personal och organisation

Vid periodens slut uppgar antalet medarbetare till 21 stycken,
nio kvinnor och tolv man. | januari 2016 bérjade en affarsan-
svarig i Ostersund och darmed har NP3 egna medarbetare i
alla de sex affarsomradena, varav den affarsansvarige i Dalarna
arbetar at bolaget pa konsultbasis. Atta av medarbetarna arbetar
som affarsansvariga och aterfinns i Sundsvall, Umea, Gavle,
Luled, Pited, Gallivare, Borlange och Ostersund. Fyra anstéllda
arbetar med teknisk forvaltning och projekt och fem personer
finns inom ekonomi och finansiering. Fran och med januari
2016 bestar NP3s ledningsgrupp av fem personer genom att den
utdkats med Maria Paringer och Tove Wahlén, affarsansvariga i
Umea respektive Gavle.

Handelser efter periodens utgang

| ett byte med Dids har NP3 férvarvat en fullt uthyrd logis-

tik- och industrifastighet i Sundsvall med ett hyresvarde om

2,5 miljoner kronor arligen och avyttrat en fastighet i Ostersund
med kontor och kommersiella lokaler. Det underliggande
fastighetsvardet for forvarvet uppgar till 20 miljoner kronor och
fér den avyttrade fastigheten till 21 miljoner kronor. Tilltrade for
bada parter skedde den 1 april.

En fullt uthyrd hotellfastighet i Tallberg, Dalarna, har f&rvarvats
om 6 890 kvadratmeter uthyrningsbar yta. Hyresvardet ligger
pa cirka atta miljoner kronor och Hotell Dalecarlia AB ar enda
hyresgasten. Fastigheten tilltraddes den 1 april.

NP3 har emitterat icke sakerstallda obligationer om 125 miljo-

ner kronor. Obligationerna emitterades inom en befintlig ram

om 500 miljoner kronor (ISIN: SE0007491253), varav obligationer
om 300 miljoner kronor emitterades i september 2015. Obliga-
tionslanet ar sedan tidigare noterat pa Nasdaq Stockholm.

Redovisningsprinciper och beddémningar

Risker och osakerhetsfaktorer i NP3 Fastigheters verksamhet,
resultat och finansiella stallning kan komma att paverkas saval
positivt som negativt av ett antal riskfaktorer. Dessa ar framst
relaterade till fastigheter, skatt och finansiering. Inga vasentliga
férandringar av risker och osakerhetsfaktorer har skett under de
férsta manaderna 2016. Mer information om bolagets risker och
hantering av dessa finns i arsredovisningen for 2015 pa sidan 52.

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport for koncernen ar upprattad i enlighet med
Arsredovisningslagen och I1AS 34 Delarsrapportering. Moderbola-
get upprattas enligt Arsredovisningslagen och RFR 2, Redovisning
for juridiska personer. For koncernen och moderbolaget har
samma redovisningsprinciper och berakningsgrunder tillampats
som i den senaste arsredovisningen.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av delarsrapport kraver att foretagsledningen gor
ett antal antaganden och bedémningar som paverkar resultat
och finansiell stallning. De kritiska bedémningar som gors och
de kallor till osakerhet i uppskattningar som finns ar samma som
i den senaste arsredovisningen.

Framtidsinriktad information

En del poster och viss information i denna delarsrapport ar fram-
atriktade och det faktiska utfallet kan komma att se vasentligt
annorlunda ut. Forutom foérandrad fastighetsportfolj till foljd av
planerad tillvaxt kan aven andra faktorer vasentligt paverka utfal-
let, exempelvis ekonomiska tillvaxt, ranteniva, finansieringsvillkor,
avkastningskrav pa fastighetstillgangar och politiska beslut.
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Finansiella nyckeltal

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat i procent avgenom-
snittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital

inklusive konvertibla lan

Periodens resultat justerat for aterldggning
av konvertibelranta samt exklusive schablon-
skatt om 22 procent i procent av genomsnitt-
ligt eget kapital inklusive konvertibla lan.

Belaningsgrad fastigheter

Rantebarande skulder minskade med likvida
medel dividerat med fastigheternas mark-
nadsvarde.

Eget kapital, SEK/aktie
Eget kapital per aktie har beraknats pa antal
aktier vid periodens slut.

Forvaltningsresultat, SEK/aktie
Forvaltningsresultat per aktie ar beraknat pa
genomsnittligt antal aktier i perioden.

Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV)
Eget kapital med aterlaggning av derivat och
uppskjuten skatt, i forhallande till antalet
aktier vid periodens utgang.

Resultat efter skatt, SEK/aktie
Resultat efter skatt per aktie ar beraknat pa
genomsnittligt antal aktier i perioden.

Rantetackningsgrad

Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardeférandringar och finansiella kostnader
dividerat med finansiella kostnader.

Skuldsattningsgrad

Rantebarande skulder exklusive konvertibell-
aniandel av eget kapital efter full konver-
tering.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Direktavkastning

Periodens driftdverskott i procent av fastig-
hetsportféljens genomsnittliga marknads-
varde.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvardet.

Hyresvarde

Hyresintakter pa aktuella kontrakt plus be-
domt marknadsvarde pa outhyrda ytor tolv
manader framat vid rapporttillfallet.

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i procent av uthyrbar yta.

Overskottsgrad
Driftoverskott i procent av hyresintakter.

Fran rapporten 2015-09-30 ar definitionerna for belaningsgrad fastigheter och rantetackningsgrad andrad. NP3s policy avseende nyckeltal ar att tidigare
publicerade tal galler och raknas inte om enligt den nya definitionen.

Vision

Genom gott affarsmannaskap och med
nojda hyresgaster, investerare och intres-
senter, skapa Sveriges langsiktigt mest
[dbnsamma fastighetsbolag.

Pressmeddelanden under kvartal 1

JANUARI FEBRUARI

NP3 bygger bilhall
i Sundsvall

Stor uthyrning av
NP3 i Skelleftea

Affarsidé

Med hyresgaster i fokus, férvarva, aga
och forvalta hdgavkastande kommersiella
fastigheter i norra Sverige.

Fullbordande av
forvarv fran den 22
december 2015

23/2 29/2

} NP3 Fastigheter AB — Bokslutskommuniké
1januari — 31 december 2015

Samtliga pressmeddelanden finns att ldsa pa var hemsida www.np3fastigheter.se

Finansiella mal

NP3s mal ar att dver tid ha en god avkast-
ning pa eget kapital. Det ska ske genom

att halla en dverskottsgrad som overstiger
75 procent och en direktavkastning pa fast-
ighetsportfolien som overstiger 7,5 procent.
Rantetackningsgraden ska som lagst vara

2 ganger.

MARS

Kallelse till arsstamma
med aktiedgarna i NP3
Fastigheter AB (publ)

30/3
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NP3s ledning Carl Linton, Tove Wahlén, Andreas Nelvig, Maria Paringer och Linda Ekman

Ledning och stabsfunktion

Andreas Nelvig, VD
Tfn +46 60 777 03 01 | Mobil +46 70 31 31798
andreas@np3fastigheter.se

Linda Ekman, Ekonomichef
Tfn +46 60 777 0310 | Mobil +46 70 391 06 54
linda@np3fastigheter.se

Carl Linton, Chef Investor Relations
Tfn +46 60 777 03 13 | Mobil +46 70 508 85 75
carl@np3fastigheter.se

Tove Wahlén, Affarsansvarig Gavle
Maria Paringer, Affarsansvarig Umea

Lars-Erik Larsson Frengen, Finansansvarig
Tfn +46 60 777 03 02 | Mobil +46 70 565 05 31
lars-erik@np3fastigheter.se

Styrelse

Ordférande

Rickard Backlund
Mobil +46 70 655 99 60 | rickard@raebkonsult.se

Styrelseledaméter
Lars Géran Backvall
Lisa Flodin

Christian Hahne
Per-Olof Jamtberg
Anders Nilsson
Elisabeth Norman

Anders Oquist

Kalendarium

Arstamma 2 maj 2016
Delarsrapport jan-juni 14 juli 2016
Delarsrapport jan-sept 27 okt 2016

Informationen i denna delarsrapport ar sadan som NP3 ska
offentliggdra enligt lagen om vardepappersmarknaden och/
eller lagen om handel med finansiella instrument. Informatio-
nen l@dmnades for offentliggdrande den 29 april 2016 klockan
08:00.

Delarsrapporten har inte varit féremal for granskning av bola-
gets revisorer. Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar
att rapporten ger en rattvisande dversikt av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget
och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Sundsvall den 29 april 2016

NP3 kontor

NP3 Fastigheter AB (publ)
Org.nr 556749-1963, info@np3fastigheter.se

Besoksadress huvudkontor
Esplanaden 16, 852 32 Sundsvall

Postadress
Box 12, 851 02 Sundsvall

Faktureringsadress
c/o Fastighetssnabben AB
Box 1449, 801 39 Gavle

Besoksadresser lokalkontor

Dalarna Brunnsgatan 38, 781 28 Borlange
Gallivare Vuoskojarvivagen 13, 982 38 Gallivare
Gavle Kanalvagen 3, 803 09 Gavle

Lulea Spantgatan 2, 973 46 Lulea

Pitea Vastra Kajvagen 4, 941 38 Pitea

Stockholm Adolf Fredriks Kyrkogata 13,
111 37 Stockholm

Umea Bjornvagen 15 E, 906 40 Umea
Ostersund Chaufférvagen 33, 831 48 Ostersund
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