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NP3 Fastigheter forvarvar fastigheter for 514 Mkr och avser genomféra
foretradesemission av preferensaktier om 300 Mkr

NP3 Fastigheter AB (publ) ("NP3” eller "Bolaget”) har idag ingatt avtal om forvarv av ett
fastighetsbestand i framst Sundsvall med cirka 82 tusen kvm uthyrningsbar area fordelat pa
23 fastigheter ("Forvarven”). Kopeskillingen uppgar till 514 miljoner kronor, till en initial
avkastning motsvarande 7,0 procent. Fastigheterna forvarvas huvudsakligen fran Poularde
AB ("Poularde”) som ags av NP3s huvudagare och tillika styrelseledamot Lars Goéran
Backvall. Med anledning av Poulardes narstaendestallning till NP3 ar Forvarven villkorade av
en extra bolagsstammas godkannande. Styrelsen har, under forutsattning av
bolagstammans godkéannande, bland annat for att finansiera namnda forvarv, beslutat om en
nyemission av preferensaktier om cirka 300 miljoner kronor med foretradesrétt for befintliga
aktiedgare ("Foretradesemissionen”). AB Sagax, Lansforsakringar Fastighetsfond och Fjarde
AP-fonden som jamte Lars Gdran Backvall ar NP3s storsta aktieagare kommer att rosta for
Forvarven och Foretradesemissionen samt kommer att teckna sina andelar av
Foretradesemissionen.

Emissionen i korthet

o Foretradesemissionen om cirka 300 miljoner kronor genomfors i syfte att
delfinansiera Forvarven samt skapa ytterligare finansiell kapacitet till fastighetsforvarv
och investeringar i befintliga fastigheter framdover.

e De fullstandiga emissionsvillkoren, inklusive teckningskurs, berédknas offentliggoras
den 1 februari 2018. Teckningskursen kommer hogst att uppga till 26,50 kronor per
preferensaktie. Forutsatt att Forvarven och Foretradesemissionen godkanns av den
extra bolagsstdmman, beraknas avstamningsdagen for Foretradesemissionen att
vara den 8 februari 2018 och teckningsperioden I6pa fran och med den 12 februari
2018 till och med den 28 februari 2018.

e Aktieagare, som innehar cirka 54 procent av utestaende aktier i Bolaget, har atagit sig
att teckna preferensaktier motsvarande sin respektive pro rata andel av
Foretradesemissionen. | tillagg har vissa av dessa aktieagare tillsammans med andra
investerare atagit sig att teckna ytterligare preferensaktier i Foretradesemissionen
som inte tecknas av andra, motsvarande cirka 17 procent av Foretradesemissionen.
Det foreligger foljaktligen tecknings- och garantiataganden motsvarande cirka 71



procent av Foretradesemissionen. Forvarven och Féretradesemissionen férutsatter
godkannande vid extra bolagsstamma som beréknas hallas den 5 februari 2018.

e Aktieagare (exklusive Poularde, som innehar cirka 18 procent av utestaende aktier i
Bolaget och vars aktier ej ar rostberattigade avseende Forvarven), som innehar cirka
36 procent av utestaende aktier i Bolaget, har atagit sig att godkanna styrelsens
beslut om Forvarven.

e Aktieagare, som innehar cirka 54 procent av utestaende aktier i Bolaget, har atagit sig
att godkanna Foretradesemissionen.

e VYtterligare information om den extra bolagsstamman kommer att framga av den
kallelse som avses offentliggoras senast den 8 januari 2018.

Bakgrund och motiv

Fastigheterna forvarvas i bolagsform genom férvarv av samtliga aktier i Norrlandspojkarna
Fastighetsaktiebolag ("Norrlandspojkarna”) och Industrifastigheter i Timra AB
("Industrifastigheter”). Fastighetsbestandet bestar av totalt 82 tusen kvm uthyrningsbar area
fordelat pa 23 fastigheter, varav 19 stycken ar belagna i Sundsvalls kommun. Totalt uppgar
markarealen till 450 tusen kvm.

Per 1 januari 2018 kommer det arliga hyresvardet att uppga till 56,5 miljoner kronor och de
kontrakterade intakterna pa arsbasis uppgar till 45,0 miljoner kronor, vilket innebar en
ekonomisk uthyrningsgrad om 80 procent. De tre stdrsta hyresavtalen svarar for 21 procent
av hyresintakterna. Den genomsnittliga hyresavtalslangden for hela bestandet uppgar till
cirka 4 ar. Driftnetto exklusive hyresgarantier kommer pa arsbasis per 1 januari 2018 uppga
till cirka 36 miljoner kronor respektive 40 miljoner kronor inklusive hyresgarantier. Detta
motsvarar 7,0 procent avkastning respektive 7,8 procent avkastning raknat pa underliggande
fastighetsvarde.

Tva av varandra oberoende externa varderingsinstitut har varderat fastighetsbestandet.
Genomsnittet av dessa bada bedomningar av fastighetsbestandets marknadsvarde uppgar
till cirka 541 miljoner kronor. Poularde har stallt ut hyresgarantier avseende befintliga
vakanser om fyra miljoner kronor per ar under tre ar. Varderingen ovan ar gjord utan hansyn
till dessa hyresgarantier. Forvarven baseras pa ett underliggande fastighetsvarde om 514
miljoner kronor fore avdrag for latent skatt. Avdraget uppgar till cirka 14 miljoner kronor.

Forvarven finansieras initialt genom banklan om 214 miljoner kronor och resterande del med
emissionslikvid fran Foretradesemissionen. Tilltrade beréknas ske under forsta kvartalet
2018. Forvarven ar villkorade av att NP3 erhaller nédvandig finansiering enligt ovan.

NP3 avser att efter tilltradet refinansiera Forvarven till en hogre belaningsgrad, vilket kommer
medféra att del av emissionslikviden fran Foretradesemissionen kommer att frigéras och
skapa finansiell kapacitet till ytterligare fastighetsforvarv och investeringar i befintliga
fastigheter.

Huvudagare i de forvarvade bolagen ar Poularde som &gs till 100 procent av NP3s storsta
agare och tillika styrelseledamot Lars Goéran Backvall med narstdende. Transaktionen utgor
saledes en narstdendetransaktion och ar villkorad av en extra bolagsstammas godkannande.
Styrelsen avser att kalla till siddan extra bolagsstamma som beraknas hallas den 5 februari
2018. Mer information om den extra bolagsstamman kommer att framga av den kallelse som
avses att offentliggdras senast den 8 januari 2018.



Styrelsen[1] bedomer att fastigheterna passar val in i NP3s foérvaltning och
investeringsstrategi samt att de kommersiella villkoren for Forvarven ar attraktiva for Bolaget.
Styrelsen bedémer aven det som fordelaktigt att 6ka Bolagets finansiella flexibilitet genom
inforandet av preferensaktier.

(1) Styrelseledamoten Lars Goran Backvall har ej deltagit i styrelsens beredning av Forvarven.
Foretradesemissionen

Styrelsen i NP3 beslutade idag den 15 december 2017, under férutsattning av godkannande
vid extra bolagsstdamma, att genomftra en foretrddesemission av preferensaktier om cirka
300 miljoner kronor. Den som &r inférd som aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB forda
aktieboken pa avstamningsdagen den 8 februari 2018 ager foretradesratt att teckna nya
preferensaktier i forhallande till det antal aktier innehavaren ager pa avstamningsdagen.
Anmalan om teckning av aktier kan &ven ske utan stdd av teckningsratter.

Fullstandiga villkor for Féretradesemissionen inklusive teckningskurs beréknas offentliggéras
senast den 1 februari 2018. Teckningsvillkoren kommer att faststéllas sa att teckningskursen
medfor en emissionsrabatt i forhallande till det av styrelsen bedémda marknadsvardet pa
preferensaktierna, vid tidpunkten for offentliggérande av de fullstandiga villkoren for
Foretradesemissionen. Teckningskursen kommer dock hogst att uppga till 26,50 kronor per
preferensaktie.

Teckningsperioden berdknas I6pa fran och med den 12 februari 2018 till och med den 28
februari 2018 eller den senare dag som styrelsen bestammer.

Styrelsen i NP3 kommer aven foresla den extra bolagsstamman att villkoren i
bolagsordningen avseende preferensaktien andras. Preferensaktien foreslas bland annat ha
foretradesratt framfor stamaktierna till en arlig utdelning om tva (2) kronor med kvartalsvis
utbetalning istéllet for 20 kronor som anges idag, att inldsenkursen faststalls till 35 kronor och
att likvidationskursen faststalls till 30 kronor per preferensaktie. Vidare kommer styrelsen
foresla den extra bolagsstamman att bemyndiga styrelsen att 6ka aktiekapitalet genom
nyemission av hogst 10 miljoner preferensaktier. Darutéver kommer styrelsen, under
forutsattning att den extra bolagsstamman godkénner styrelsens beslut om
Foretradesemission, foresla s.k. efterutdelning pa de tillkommande preferensaktierna om 0,5
kronor per preferensaktie med narmast féljande avstamningsdag den 30 april 2018. Mer
information om de féreslagna andringarna avseende preferensaktien samt forslaget till
bemyndigande och efterutdelning pa de nya preferensaktierna kommer att framga av den
kallelse till extra bolagsstdmma som Bolaget avser offentliggora senast den 8 januari 2018.
Bolaget har idag inga utestdende preferensaktier.

Bolaget kommer att ans6ka om upptagande till handel av preferensaktierna pa Nasdaq
Stockholm. For att en sadan ansdkan ska godkannas av Nasdaq Stockholm kravs att det
finns forutsattningar for en andamalsenlig handel i preferensaktien.

Om Forvarven inte fullféljs av nagon anledning, avser NP3 att anvanda emissionslikviden till
andra fastighetsforvarv och investeringar i befintliga fastigheter.




Teckningsforbindelser och garantiataganden

NP3 har erhallit teckningsforbindelser fran befintliga aktieagare om motsvarande
sammanlagt cirka 54 procent av Foretradesemissionen. Teckningsfoérbindelser fran Poularde
utgor cirka 18 procent, Bolagets nast storsta aktiedgare Satrap Kapitalforvaltning AB
(dotterbolag till AB Sagax (publ)) cirka 15 procent, Lansforsakringar Fastighetsfond cirka 9
procent, Fjarde AP-fonden cirka 9 procent och Erik Selin cirka 3 procent samt Bolagets
styrelse och ledning som tillsammans utgor cirka 1 procent av Foretradesemissionen.
Darutéver har Poularde lamnat ett garantiatagande om ytterligare 46 miljoner kronor,
motsvarande cirka 15 procent av Foretradesemissionen. Aven den andra séljaren av
Norrlandspojkarna, Glimmerhuset Forvaltnings AB, har lamnat garantiatagande om
ytterligare 5 miljoner kronor, motsvarande cirka 2 procent av Foretrddesemissionen. Saljarna
erhaller ingen ersattning for sina respektive garantidtaganden. Det foreligger foljaktligen
tecknings- och garantidtaganden motsvarande cirka 71 procent av Foretradesemissionen.

Styrelsen i NP3 kan vid tilldelning av aktier i Foretradesemissionen komma att tillata att
betalning for tilldelade aktier under Poulardes tecknings- och garantidtagande och
Glimmerhuset Forvaltnings AB:s garantidtagande erlaggs genom kvittning av de fordringar
som kommer att uppkomma gentemot NP3 i samband med NP3:s tilltrade av
Norrlandspojkarna och Industrifastigheter.

Extra bolagsstamma och réstningsatagande

Extra bolagsstamma berdknas hallas den 5 februari 2018. Bolagsstamman ska besluta om
styrelsens forslag om andring av bolagsordningen, bemyndigande for styrelsen att besluta
om nyemission av hégst 10 miljoner preferensaktier, godkanna styrelsens beslut om
Foretradesemissionen och Forvarven samt besluta om styrelsens forslag till efterutdelning pa
de tillkommande preferensaktierna. De aktiedgare som ingatt teckningsforbindelser vilka
tillsammans representerar cirka 54 procent av antalet aktier och roster i NP3 har dven atagit
sig att rosta for styrelsens forslag till beslut och godkénna styrelsens beslut om
Foretradesemissionen pa den extra bolagsstamman. Samma aktieagare, forutom Poularde,
representerande cirka 36 procent av antalet aktier i NP3 har atagit sig att rosta for att
godkanna styrelsens beslut om Foérvarven. Poularde, som innehar cirka 18 procent av antalet
aktier och roster i Bolaget ager ej ratt att deltaga i beslutet om godkannande av Forvarven.

Prospekt

Fullstandig information avseende Foéretradesemissionen kommer att inkluderas i ett prospekt
som forvantas offentliggéras den 9 februari 2018.

Indikativ tidplan for Foretradesemissionen
Tidplanen nedan ar preliminar och kan komma att &ndras

5 februari 2018 Extra bolagsstamma for att godk&nna styrelsens beslut om
Foretradesemissionen

6 februari 2018 Sista handelsdag inklusive teckningsréatt

7 februari 2018 Forsta handelsdag exklusive teckningsratt



8 februari 2018 Avstamningsdag for deltagande i Foretradesemissionen, d.v.s.
aktiedgare som ar registrerade i aktieboken denna dag kommer
att erhalla teckningsratter som medfor ratt att delta i
Foretradesemissionen

9 februari 2018 Beraknad dag for offentliggérande av prospekt

12 - 28 februari 2018 Teckningsperiod med stdd av teckningsréatter genom betalning
och anméalan om teckning utan stéd av teckningsratter

12 - 26 februari 2018 Handel med teckningsratter pa Nasdaq Stockholm
Omkring 5 mars 2018 Offentliggérande av Foretradesemissionens preliminara utfall
Finansiell och legal radgivare

JLL Capital Markets ar fastighetsradgivare till NP3 i samband med Forvarven och Carnegie
Investment Bank AB ér finansiell radgivare och Hannes Snellman Advokatbyra ar legal
radgivare till NP3 i samband med Foretradesemissionen.

For ytterligare information kontakta:
Andreas Nelvig, Verkstéllande direktor, telefon 070 31 31 798, andreas@np3fastigheter.se

Denna information ar sadan information som NP3 Fastigheter AB (publ) ar skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom
ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 15 december 2017 kl. 08:00
CET

NP3 ar ett kassaflodesorienterat fastighetsbolag med fokus pa kommersiella
forvaltningsfastigheter med hdg direktavkastning i norra Sverige. Per 30 september 2017
uppgick fastighetsbestandet till 897 000 kvm uthyrningsbar area fordelat pa 222 fastigheter
inom segmenten handel, industri/logistik, kontor och specialfastigheter. Fastighetsbestandet
ar indelat i sex marknadsomraden: Sundsvall, Gavle, Dalarna, Ostersund, Umea och Lulea.
Fastighetsvardet uppgar till nara 7,3 miljarder kronor. NP3-aktien ar noterad pa Nasdag
Stockholm, Mid Cap. NP3 grundades 2010 och har sitt sate i Sundsvall.

Las mer pa www.np3fastigheter.se

Viktig information

Informationen i detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande att forvarva, teckna eller pa
annat satt handla med aktier, teckningsratter eller andra vardepapper i NP3. Inbjudan till
bertrda personer att teckna aktier i NP3 kommer endast att ske genom det prospekt som
NP3 beréknar kunna offentliggéra omkring den 9 februari 2018.

Detta pressmeddelande far inte offentliggoras, publiceras eller distribueras, vare sig direkt
eller indirekt, i eller till Australien, Japan, Kanada, USA eller annan jurisdiktion dar
deltagande i nyemissionen skulle krava ytterligare prospekt, registrering eller andra atgarder
an vad som foljer av svensk ratt. Detta pressmeddelande far inte heller distribueras i eller till
sadana lander eller ndgot annat land/annan jurisdiktion om sadan distribution skulle innebara
krav pa sadana atgarder eller p& annat sétt strida mot tillampliga regler. Atgarder i strid med
dessa restriktioner kan utgdra brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.


mailto:andreas@np3fastigheter.se
http://www.np3fastigheter.se/

Inga teckningsratter, betalda tecknade aktier eller aktier i NP3 har registrerats, eller kommer
att registreras, enligt United States Securities Act fran 1933 i dess nuvarande lydelse
("Securities Act”) eller vardepapperslagstiftningen i nagon delstat eller annan jurisdiktion i
USA och inga teckningsratter, betalda tecknade aktier eller aktier far erbjudas, tecknas,
utnyttjas, pantsattas, beviljas, séljas, aterforsaljas, levereras eller pa annat satt 6verforas,
direkt eller indirekt, i eller till USA, forutom enligt ett tillampligt undantag fran, eller i en
transaktion som inte omfattas av, registreringskraven i Securities Act och i enlighet med
vardepapperslagstiftningen i relevant delstat eller annan jurisdiktion i USA. Det kommer inte
att genomforas nagot erbjudande av sadana vardepapper till allmanheten i USA.

De vardepapper som beskrivs hari har varken godkénts eller underkénts av amerikanska
Securities and Exchange Commission (SEC), nagon delstatlig vardepappersmyndighet eller
annan myndighet i USA. Inte heller har nagon sadan myndighet bedomt eller uttalat sig om
nyemissionen respektive riktigheten och tillforlitigheten av detta dokument. Att pasta
motsatsen ar en brottslig handling i USA.

Detta pressmeddelande innehaller viss framatriktad information som aterspeglar NP3
aktuella syn pa framtida handelser samt finansiell och operationell utveckling. Ord som
"avses”, "beddms”, "férvantas”, ’kan”, "planerar”, "tror”, uppskattar’ och andra uttryck som
innebér indikationer eller forutsagelser avseende framtida utveckling eller trender, och som
inte ar grundade pa historiska fakta, utgor framatriktad information. Framatriktad information
ar till sin natur férenad med saval kanda som okanda risker och osakerhetsfaktorer eftersom
den ar avhangig framtida handelser och omstandigheter. Framatriktad information utgor inte
nagon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att

vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad information.



