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Informationen i detta pressmeddelande far inte offentliggoras, publiceras eller distribueras, direkt eller
indirekt, i eller till, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, USA eller
nagot annat land dar sadan publicering eller distribution skulle bryta mot tillampliga lagar eller regler. Se
avsnittet "Viktig information” i slutet av detta pressmeddelande.

NP3 Fastigheter forvarvar fastigheter for 1 180 Mkr och féreslar
nyemission av preferensaktier

o NP3 Fastigheter AB (publ) ("NP3" eller "Bolaget") har idag avtalat om forvarv av 53 fastigheter
med en uthyrningsbar area om 150 000 kvadratmeter. Kopeskillingen uppgar till 1 180 Mkr.
Forvarvet kommer att tilltrddas den 1 oktober 2018.

e Styrelsen foreslar att en extra bolagsstamma beslutar om nyemission om 304 Mkr genom
emission av preferensaktier med foretradesratt for samtliga aktiedgare i syfte att delfinansiera
forvarvet.

e Var sjatte aktie, oavsett aktieslag, ger ratt att teckna en ny preferensaktie for 28,00 kr.
Preferensutdelningen motsvarar 7,1 % i forhallande till teckningskursen.

e Bolagets tre storsta aktiedgare, vilka tillsammans representerar 44 % av samtliga aktier i
Bolaget, har atagit sig att rosta for styrelsens forslag om nyemission vid den extra
bolagsstimman samt har lamnat tecknings- och garantidtaganden avseende hela
nyemissionen.

"Forvéarvet starker NP3 i bolagets kdarnmarknad, norra Sverige. Vi bedémer att 6vriga fastigheter ar
lattforvaltade och kan medfora nya intressanta affarsmojligheter. Ur ett finansiellt perspektiv innebar
forvarvet att NP3s intjaning starks och att exponeringen mot saval enskilda fastigheter som hyresavtal
minskar. Nyemissionen av preferensaktier medfor att bolagets soliditet ar oféréndrad samtidigt som
utspadningseffekten begransas for aktiedgarna”, sager Andreas Nelvig, vd NP3 Fastigheter.

Fastighetsforvarv

NP3 har ingatt avtal om forvéarv av ett fastighetsbestand om 150 000 kvadratmeter uthyrningsbar area
fordelat p& 53 fastigheter med tillhérande markareal om 680 000 kvadratmeter. Fastigheterna
inrymmer framst lokaler for industriagndamal, B2B- respektive bygghandel.

Det arliga hyresvardet uppgar till 110 Mkr vid nuvarande uthyrningsgrad om 97 %. Hyresintakterna
fordelas pa 124 hyresavtal och 82 hyresgaster. Den genomsnittliga aterstdende hyresperioden uppgér
till 5,8 ar. Driftnettot beraknas initialt uppga till 86 Mkr motsvarande en direktavkastning om 7,3 %.

Forvarvet omfattar 34 fastigheter om 91 000 kvadratmeter uthyrningsbar area inom NP3s
huvudmarknader i norra Sverige. Darutdver forvarvas 19 fastigheter om 59 000 kvadratmeter
uthyrningsbar area primart i Varmland och Smaland dar NP3 sedan tidigare ager fastigheter.

Fastigheterna forvarvas i bolagsform genom forvarv av samtliga aktier i Sveavalvet AB (publ) fran
majoritetsagaren Kvalitena AB (publ) och Peritas AB.

Kopeskillingen for de underliggande fastigheterna uppgar till 1 180 Mkr. Forvarvet kommer att
slutféras och tilltradas den 1 oktober 2018.

Det forvarvade bolaget har ett utestdende marknadsnoterat obligationslan om 157 Mkr. Med anledning



av den agarférandring som NP3s forvarv medfor far obligationsinnehavarna rétt att begara fortida
inlésen av obligationerna till ett belopp motsvarande 101 % av obligationernas nominella belopp.

Nyemission och extra bolagsstamma
| syfte att delfinansiera fastighetsforvarvet kommer Bolagets styrelse att kalla till en extra
bolagsstamma och foresla att bolagstamman beslutar om nyemission av preferensaktier.

Nyemissionen kommer att uppga till hogst 304 298 092 kr och omfatta emission av hogst 10 867 789
nya preferensaktier till en teckningskurs om kontant 28,00 kr per aktie. Nyemissionen kommer att ske
med foretradesratt fér samtliga aktiedgare i Bolaget, varvid sex (6) befintliga aktier (oavsett aktieslag)
berattigar till teckning av en (1) ny preferensaktie. Anméalan om teckning av preferensaktier kommer
aven att kunna ske utan foretradesratt. De nya preferensaktierna kommer att vara av samma slag som
bolagets befintliga preferensaktier och med de rattigheter som tillkommer preferensaktier enligt
Bolagets bolagsordning. Bolagets preferensaktier ar noterade pa Nasdaq Stockholm. Styrelsen anser
att en nyemission av preferensaktier med foretréadesratt fér Bolagets samtliga aktiedgare oavsett
aktieslag ar till fordel for Bolaget och aktieagarna eftersom det forbattrar forutsattningarna for att
nyemissionen fulltecknas till for Bolaget och aktieagarna formanliga villkor, vilket styrelsen bedémer
ligga i samtliga aktiedgares intresse.

Styrelsen kommer att foresla att den extra bolagsstamman beslutar om vinstutdelning pa de genom
nyemissionen tillkommande preferensaktierna om totalt 1,00 kr per preferensaktie, motsvarande totalt
hogst 10 867 789 kr, varav 0,50 kr per preferensaktie ska utbetalas med avstamningsdag den 31
januari 2019 och 0,50 kr per preferensaktie ska utbetalas med avstdmningsdag den 30 april 2019. En
sadan vinstutdelning motsvarar den preferensutdelning som féljer av Bolagets bolagsordning och som
betraffande redan utgivna preferensaktier beslutades av arsstamman i Bolaget den 2 maj 2018.

Bolagets tre storsta aktiedgare Poularde AB (som &gs av NP3s huvudégare och tillika styrelseledamot
Lars Goran Backvall), Satrap Kapitalforvaltning AB (dotterbolag till AB Sagax) och Fjarde AP-fonden,
vilka tillsammans representerar 44 % av samtliga aktier i Bolaget, har atagit sig att vid den extra
bolagsstamman rosta for styrelsens forslag om nyemission och vinstutdelning samt har vidare atagit
sig att teckna preferensaktier i nyemissionen motsvarande sin respektive pro rata-andel av
nyemissionen. AB Sagax har dven atagit sig att genom dotterbolaget Satrap Kapitalférvaltning AB
teckna samtliga aktier i nyemissionen som inte tecknas av andra. Det foreligger féljaktligen tecknings-
och garantidtaganden motsvarande hela nyemissionen. Inget arvode utgér for dessa tecknings- och
garantidtaganden.

AB Sagax har darutover atagit sig att tillhandhalla ett kortfristigt [an till NP3 om 300 Mkr for att
mojliggora tilltradet innan emissionslikviden kommit Bolaget tillhanda.

Information om den extra bolagsstamman kommer att framga av kallelsen som avses publiceras
omkring den 29 september 2018. De fullstandiga férslagen om nyemission och vinstutdelning kommer
att faststallas och offentliggdras i samband med kallelsen till den extra bolagsstamman.

Prospekt avseende erbjudandet av preferensaktier och upptagande till handel av preferensaktierna vid
Nasdaq Stockholm kommer att offentliggéras omkring den 26 oktober 2018.

Indikativ tidplan
Tidplanen nedan &r preliminar och kan komma att andras.

1 oktober Slutférande av fastighetsforvarvet

19 oktober Extra bolagsstdmma for att fatta beslut om nyemissionen

26 oktober Avstamningsdag for deltagande i nyemissionen, dvs. aktiedgare som ar registrerade i
aktieboken denna dag kommer att erhalla teckningsratter som medfor ratt att delta i nyemissionen

26 oktober Offentliggdrande av prospekt

30 oktober - 14 november Teckningsperiod med stdd av teckningsratter genom betalning och anmalan
om teckning utan stod av teckningsratter

19 november Offentliggérande av nyemissionens utfall



Radgivare
Hannes Snellman Advokatbyra ar legal rddgivare till NP3 i samband med nyemissionen. Falkenborn
Advokatbyra har varit rAdgivare &t NP3 i fastighetstransaktionen.

For ytterligare information kontakta:
Andreas Nelvig, verkstallande direktor, telefon 070-31 31 798, email: andreas@np3fastigheter.se

Denna information &ar sadan information som NP3 Fastigheter AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 13 september 2018 kl. 12:30 CET.

NP3 ar ett kassaflodesorienterat fastighetsbolag med fokus pa kommersiella forvaltningsfastigheter med
hog direktavkastning i norra Sverige. Den 30 juni 2018 uppgick fastighetsbestandet till 1 061 000 kvm
uthyrningsbar area fordelat pa 273 fastigheter inom segmenten handel, industri/logistik, kontor och
specialfastigheter. Fastighetsbestandet ar indelat i sex marknadsomraden: Sundsvall, Gavle, Dalarna,
Ostersund, Umed och Luled. Fastighetsvardet uppgér till cirka 8,7 miljarder kronor. NP3-aktien &r
noterad p& Nasdaq Stockholm, Mid Cap. NP3 grundades 2010 och har sitt sate i Sundsvall. Las mer pa
www.np3fastigheter.se.

Viktig information

Informationen i detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande att forvarva, teckna eller p& annat
séatt handla med aktier, teckningsratter eller andra vardepapper i NP3. Inbjudan till berérda personer
att teckna aktier i NP3 kommer endast att ske genom det prospekt som NP3 kommer att offentliggéra i
samband med nyemissionen.

Detta pressmeddelande far inte offentliggoras, publiceras eller distribueras, vare sig direkt eller
indirekt, i eller till Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, USA eller
annan jurisdiktion dar deltagande i nyemissionen skulle krava ytterligare prospekt, registrering eller
andra atgarder an vad som foljer av svensk ratt. Detta pressmeddelande far inte heller distribueras i
eller till sddana lander eller nagot annat land/annan jurisdiktion om sadan distribution skulle innebéara
krav pa s&dana atgéarder eller p& annat sétt strida mot tillampliga regler. Atgarder i strid med dessa
restriktioner kan utg6ra brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.

Inga teckningsratter, betalda tecknade aktier eller aktier i NP3 har registrerats, eller kommer att
registreras, enligt United States Securities Act fran 1933 i dess nuvarande lydelse ("Securities Act")
eller vardepapperslagstiftningen i nagon delstat eller annan jurisdiktion i USA och inga teckningsratter,
betalda tecknade aktier eller aktier far erbjudas, tecknas, utnyttjas, pantsattas, beviljas, saljas,
aterforsaljas, levereras eller pa annat satt éverforas, direkt eller indirekt, i eller till USA, foérutom enligt
ett tillampligt undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av, registreringskraven i Securities
Act och i enlighet med vardepapperslagstiftningen i relevant delstat eller annan jurisdiktion i USA. Det
kommer inte att genomforas nagot erbjudande av s&dana vardepapper till allmanheten i USA.

De vardepapper som beskrivs héri har varken godkéants eller underkéants av amerikanska Securities
and Exchange Commission (SEC), nagon delstatlig vardepappersmyndighet eller annan myndighet i
USA. Inte heller har ndgon sadan myndighet bedomt eller uttalat sig om nyemissionen respektive
riktigheten och tillforlitigheten av detta dokument. Att pastd motsatsen ar en brottslig handling i USA.

Detta pressmeddelande innehaller viss framatriktad information som aterspeglar NP3 aktuella syn pa
framtida héandelser samt finansiell och operationell utveckling. Ord som "avses", "bedéms",
"forvantas”, "kan", "planerar”, "tror", "uppskattar" och andra uttryck som innebar indikationer eller
forutsagelser avseende framtida utveckling eller trender, och som inte ar grundade pa historiska fakta,
utgor framatriktad information. Framatriktad information &r till sin natur forenad med saval kanda som
okanda risker och osakerhetsfaktorer eftersom den &ar avhangig framtida handelser och
omstandigheter. Framatriktad information utgor inte ndgon garanti avseende framtida resultat eller
utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad

information.


mailto:andreas@np3fastigheter.se
http://www.np3fastigheter.se/

