NP3
Fastigheter

NP3 foreslar extra utdelning samt kallar till extra bolagsstimma
for beslut om utdelning och om narstaendetransaktion

Styrelsen i NP3 Fastigheter AB (publ), org.nr 556749-1963 ("NP3 Fastigheter”), har beslutat att foresla en extra vinstutdelning om 1,70 kronor per
stamaktie. P& grund av den osakerhet som covid-19 medforde beslutade styrelsen i NP3 Fastigheter infor rsstémman 2020 att justera forslaget il
vinstutdelning fran 3,40 kronor per stamaktier till 1,70 kronor per stamaktie. Styrelsen har utvérderat bolagets utveckling de senaste manadema, inklusive
bolagets finansiella resultat och de allménna marknadsutsiktema. Styrelsens slutsats &r att NP3 Fastigheters fonvaltningsresultat och hyresinbetalningar
pawverkats i relativt liten omfattning av covid-19 pandemin. NP3 Fastigheter bedéms ocksa ha en fortsatt god likviditet. Vid en sammanvigd bedémning har
darfor styrelsen beslutat att foresla att en extra bolagsstdamma beslutar om extra vinstutdelning om 1,70 kronor per stamaktie.

Som tidigare kommunicerats har NP3 Fastigheter tecknat en avsiktsforklaring med AB Sagax ("Sagax”) om bildande av ett joint venture. Sagax har erbjudit
NP3 att forvarva 50 procent av aktiema i ett av Sagax helagt bolag, Sagax Ess AB, som nyligen forvanat ett fastighetsagande bolag fran Stark Group. Det
fastighetségande bolaget &ger direkt och indirekt 37 fastigheter med ett fastighetsvérde om 1 410 miljoner kronor. Eftersom Sagax &ger mer an 20 procent
avrostema i NP3 Fastigheter och med hénsyn till transaktionens storlek, utgér transaktionen en vasentlig transaktion med en narstaende som maste
godkannas av bolagsstdmman i NP3 Fastigheter.

Extrautdelningen och narstadendetransaktionen erfordrar godkannande av NP3 Fastigheters bolagsstdmma. NP3 Fastigheter har darfor beslutat att kalla till
en extra bolagsstdmma den 30 oktober 2020. Kallelsen i sin helhet fdljer nedan.

Kallelse till extra bolagsstamma i NP3 Fastigheter AB (publ)

Aktiedgama i NP3 Fastigheter AB (publ), org.nr 556749-1963 ("NP3 Fastigheter”), kallas harmed till extra bolagsstamma den 30 oktober 2020 kl. 13:00 pa
NP3 Fastigheters huwdkontor, Gardevégen 5 i Sundsvall. Inregistrering borjar kl. 12:30.

Som en forsiktighetsatgard med anledning av covid-19 och med hansyn till vara aktiedgare och medarbetare har NP3 Fastigheter beslutat att anpassa
arrangemanget vid bolagsstamman:

o Aktiedgamna ombeds att postrésta altemativt résta via ombud i syfte att minimera antalet deltagare som nérvarar personligen vid bolagsstamman.
o Aktiedgama ombeds att avsta fran att ta med bitrdden om dessa kan awaras.

o Antalet ndnarande fran styrelse, ledning och personal kommer att minimeras.

o Ingen fortéring eller dryck seneras.

Rétt att delta och anmélan till bolaget

Aktiedgare som 6nskar delta vid stdmman ska

— dels vara inférd i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken den 22 oktober 2020,

— dels under uppgivande av namn/féretag, adress, telefonnummer samt person- eller organisationsnummer och eventuella bitraden anméala sig hos bolaget
per post till NP3 Fastigheter AB, Extra bolagsstdmma, Box 12, 851 02 Sundsvall eller per e-post till agarsenice@np3fastigheter.se, senast den 28 oktober
2020.

Aktiedgare far vid bolagsstdmman medféra hogst tva bitraden, dock endast om aktiesgaren till bolaget anméler antalet bitrdden pa det satt som anges i
foregaende stycke.

Den som inte &r personligen nénarande vid bolagsstdmman far utéva sin ratt vid stmman genom ombud med skriftlig, undertecknad och daterad fullmakt.
Den som foretrader juridisk person ska visa kopia av registreringsbewis, €j &ldre an ett ar, eller motsvarande behdrighetshandlingar som utvisar behérig
firmatecknare.

Fullmakten i original samt, om fullmakten utférdats avjuridisk person, registreringsbevis och andra behdrighetshandlingar utvisande behérig foretréadare bér
vara bolaget tillhanda pa ovan angiven adress senast den 28 oktober 2020. Fullmakt far inte vara &ldre &n ett ar om det inte anges langre giltighetstid i
fullmakten, dock léngst fem ar. Fullmaktsformular tillhandahalls av bolaget pa begéran och finns &ven tillganglig pa bolagets hemsida
www.np3fastigheter.se.

Aktiedgare, som I&tit forvaltarregistrera sina aktier hos bank eller annan fonvaltare, maste genom fonaltares forsorg tillfalligt inregistrera aktiema i eget namn
for att erhalla ratt att delta vid stmman. Sadan registrering maste vara genomford hos Euroclear Sweden AB senast den 26 oktober 2020, \ilket innebar att
aktiedgare i god tid fore detta datum maste underrétta fonaltaren.

Postréstning

Styrelsen i NP3 Fastigheter har beslutat att aktiedgama far utéva sin réstratt vid stamman genom att rsta pa férhand genom postréstning enligt 3 § lagen
(2020:198) om tillfalliga undantag for att underldtta genomférandet av bolags- och fdreningsstdmmor. NP3 Fastigheter uppmanar aktiedgama att anvénda
denna mgjlighet i syfte att minimera antalet deltagare som nanarar personligen vid stdmman och darmed bidra till att minska risken for smittspridning av
viruset som orsakar coMd-19.

En aktiedgare som vill postrésta ska anvanda ett sarskilt formulér for postréstning. Formularet finns tillgangligt pa NP3 Fastigheters hemsida,
www.np3fastigheter.se. Det ifylida formularet for postréstning, med eventuella bilagda behérighetshandlingar, ska vara NP3 Fastigheter tillhanda senast den
28 oktober 2020 kl. 17.00 och ska skickas via post till: "NP3 Fastigheter AB, Extra bolagsstdmma, Box 12, 851 02 Sundsvall”, eller via e-post till:
agarsenice@np3fastigheter.se. Om aktiedgaren &r en juridisk person maste registreringsbevis och/eller annan behdrighetshandling bildggas formuléret for



postréstning. Detsamma géller om aktiedgaren postrostar genom ombud. Ytterligare anvisningar och \illkor framgar av formularet for postréstning.

Obsenera att registrering av aktier i eget namn (om aktiema ar forvaltarregistrerade) maste ha genomforts senast den 26 oktober 2020 och att anmalan till
bolagsstdmman maste ha skett senast den 28 oktober 2020 &ven om aktiesgaren \dljer att postrosta.

Antal aktier och réster

Vid tidpunkten for utfardandet av denna kallelse &r det totala antalet aktier i bolaget 54 338 946 stamaktier och 27 950 000 preferensaktier vilket innebar
sammanlagt 82 288 946 aktier. Varje stamaktie berattigar till en rést och varje preferensaktie beréttigar till en tiondels rost. Det totala antalet roster i
bolaget uppgar darmed till 57 133 946 roster. Bolaget innehar inga egna aktier.

Aktiedgares ratt att erhalla upplysningar

Aktiedgama erinras om ratten att vid stamman erhalla upplysningar fran styrelsen och verkstallande direktéren i enlighet med 7 kap. 32 § aktiebolagslagen.
Aktiedgare som \ill skicka in fragor i forvég kan gora det via brev till NP3 Fastigheter AB, Extra bolagsstémma, Box 12, 851 02 Sundsvall eller via e-post fill
agarsenice@np3fastigheter.se, senast den 26 oktober 2020.

Styrelsens forslag till dagordning
1. Stdmmans Gppnande

Val av ordfdrande vid stdmman

Upprattande och godkénnande av réstlangd

Val aven eller flera justeringsman

Préwning om stdmman blivit behérigt sammankallad

Godkannande av dagordning

Styrelsens forslag avseende fornvarv av aktier i Sagax Ess AB och samarbete via joint venture med AB Sagax
Styrelsens forslag om beslut om extra vinstutdelning

Stdmmans awslutande
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Forslag till beslut avseende punkt 2, Val av ordférande vid stimman
Valberedningen foreslar Anders Nilsson, styrelseordférande i NP3 Fastigheter, som ordférande vid bolagsstamman.

Styrelsens forslag till beslut avseende punkt 7, forvarv av aktier i Sagax Ess AB och samarbete via joint venture med AB Sagax

Vissa transaktioner mellan narstédende parter ska enligt 16a kap. aktiebolagslagen understéllas bolagsstdmman for godkénnande. Styrelsen i NP3
Fastigheter AB (publ) ("NP3 Fastigheter”) foreslar att extra bolagsstamman i NP3 Fastigheter fattar beslut om att, genom NP3 Fonvaltning AB,
organisationsnummer 556827-8666 forvana aktier i Sagax Ess AB, organisationsnummer 559235-3642 ("Sagax Ess”), fran AB Sagax genom dess
dotterbolag Sagax Stockholm 28 AB organisationsnummer 559234-3634 ("Sagax”), och att bilda ett samarbete via joint venture med Sagax. Styrelsen
ldmnar hdrmed forslag till beslut samt en redogérelse enligt 16a kap. 7 § aktiebolagslagen.

Bakgrund och motiv

NP3 Fastigheter ingick den 31 augusti 2020 en awsiktsforklaring med Sagax om bildande av ett joint venture, enligt vilket NP3 Fastigheter fonérvar 50
procent av aktiema i Sagax Ess, ett idag av Sagax heldgt fastighetsdgande bolag. Sagax Ess &ger indirekt 37 fastigheter med ett fastighetsvarde om 1 410
miljoner kronor. Sagax har fonénat de fastighetsdgande bolagen fran Stark Group som kommer att hyra samtliga lokaler genom sitt dotterbolag Beijer
Byggmaterial AB.

Sagax &ger indirekt 11 571 061 stamaktier i NP3 Fastigheter, motsvarande 14,1 procent av aktierna och 20,2 procent av réstema i NP3 Fastigheter. Mot
bakgrund av Sagax aktieinnehavi NP3 Fastigheter enligt ovan beddms Sagax vara narstaende till NP3 Fastigheter enligt 16a kap. 3 § aktiebolagslagen.
Enligt 16 a kap. 7 § aktiebolagslagen ska vésentliga transaktioner med nérstdende understéllas bolagsstamman for godkénnande. Beaktat transaktionens
storlek ska darmed beslut om att forvana 50 procent av aktierna i Sagax Ess och ingaendet av joint venture-samarbetet med Sagax understéllas
bolagstdmman i NP3 Fastigheter for godkannande. Transaktionen och samarbetet med Sagax kommer huwdsakligen att regleras av ett
aktiebwerlatelseavtal och ett aktiedgaraval.

Aktiebverlatelseavtalet om att fonérva 50 procent av aktiema i Sagax Ess och ingéendet av joint ventue-samarbetet med Sagax ar villkorat av
bolagstdmmans godkannande. Under férutséattning att bolagsstdmman godkénner transaktionen forvantas fonvanet av aktiema i Sagax Ess kunna slutforas
under fiarde kvartalet 2020.

Beskrnivning av transaktionema och samarbetet

NP3 Fastigheters fonarv av 50 procent av aktiema i Sagax Ess kommer att ske till en kontant kopeskilling om 50 procent av vérdet pa Sagax Ess
fastighetsportfélj om 1 410 miljoner kronor med justering for Sagax Ess nettoskuld vid tilltrédesdagen. Vid antagande att Sagax Ess nettoskuld vid
tilltradesdagen uppgar till 60 procent av fastighetsvérdet, d.v.s. 846 miljoner kronor, skulle képeskillingen saledes uppga till 282 miljoner kronor. Sagax Ess
avser att verka for en refinansiering av Sagax Ess skuld genom Ian fran extema langivare. Fér det fall att och till den del extem lanefinansiering till Sagax
Ess inte erhalls pa godtagbara villkor kan NP3 Fastigheter och Sagax komma att tillhandahalla Sagax Ess lanefinansiering pa marknadsmassiga vllkor.

Sagax Ess &ger indirekt 37 fastigheter med ett fastighetsvérde om 1 410 miljoner kronor. Fastighetema &r geografiskt belagna i Mélardalen, Varmland,
Norand, Skane, Blekinge, Stockholm, Uppsala samt i 6wigt i vastra och Gstra Sverige. Merparten av fastighetema ar belagna i universitets- och
regionstader med koncentration till Stockholm, Uppsala och Méalardalen samt norra Swerige. Fastigheterna omfattar 560 000 kvadratmeter mark. Den
uthymingsbara arean uppgar till 203 000 kvadratmeter varav 64 procent utgors av lageriokaler, 27 procent av byggvaruhandel och 9 procent av kontorslokaler.
Fastigheterna har fonanats av Sagax fran Stark Group som kommer att hyra samtliga lokaler genom sitt dotterbolag Beijer Byggmaterial AB. Stark Group
ar en av norra Europas ledande bygghandelskoncemer med en omséttning 6verstigande 43 miiljarder kronor och 10 000 medarbetare. Det arliga hyresvardet
uppgar till 85 miljoner kronor. Hyresawtalens I6ptid uppgar till 315 &r med en genomsnittlig I6ptid om 7 ar. Hyresgasten har ensidig rétt att foridnga den
initiala hyrestiden med ytterligare 15 ar.

Syftet med joint venture-strukturen &r bland annat att samarbeta kring fonvaltningen av fastighetemna och att kunna erbjuda hyresgéster lokal senice, da
drygt 40 procent av fastighetsvardet éverlappar med orter dar NP3 Fastigheter idag redan &r etablerat. Inom ramen f6r samarbetet kring fonaltningen av
fastighetema kan NP3 Fastigheter respektive Sagax komma att tillhandahalla forvaltnings- och senicetjanster eller liknande till Sagax Ess. NP3 Fastigheter
uppskattar att omfattningen pa sadana tjanster kommer att vara icke vasentliga och arligen uppga till mindre &n 2 miljoner kronor. Sadana eventuella
tjanster kommer tillhandahallas pa marknadsmassiga villkor.

Styrelsen beddmer att villkoren for fonénet av 50 procent av aktiema i Sagax Ess och vllkoren for joint venture-samarbetet med Sagax &r
marknadsméassiga och skéliga samt att transaktionema darfor &r skéliga fran ett finansiellt perspektiv for aktiedgama i NP3 Fastigheter. NP3 Fastigheter



har genomfort en sedvanlig due diligence avseende de aktuella fastighetstillgangama.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att extra bolagsstamman godkanner fonérvet av 50 procent av aktiema i Sagax Ess fran Sagax och joint venture-samarbetet med Sagax.

Majoritetskrav
For giltigt beslut kravs att beslutet bitrétts av aktiedgare foretrddande mer &n hélften av de pa stémman avgivna réstema, dock att de aktier och réster som
direkt eller indirekt innehas av Sagax inte ska beaktas.

Styrelsens forslag till beslut avseende punkt 8, beslut om extra vinstutdelning

Styrelsen for NP3 Fastigheter beslutade infor arsstamman 2020, pa grund av den osakerhet som covid-19 medforde, att justera forslaget till vinstutdelning
frén 3,40 kronor per stamaktier till 1,70 kronor per stamaktie. Styrelsen har utvérderat bolagets utveckling de senaste manadema, inklusive bolagets
finansiella resultat och de allménna marknadsutsiktema. Styrelsens slutsats &r att NP3 Fastigheters fonaltningsresultat och hyresinbetalningar paverkats i
relativt liten omfattning av covid-19 pandemin. NP3 Fastigheter bedéms ocksa ha en fortsatt god likviditet. Vid en sammanvégd bedémning féreslar darfor
styrelsen att bolagsstdmman beslutar om en extra vinstutdelning. Styrelsen foreslar att bolagsstamman beslutar om vinstutdelning med ett belopp om 1,70
kronor per stamaktie (totalt 92 376 208,20 kronor). Avstdmningsdag fér den extra vinstutdelningen foreslas vara den 13 november 2020. Beslutar
bolagsstamman i enlighet med styrelsens forslag beréknas utdelningen kunna utbetalas genom Euroclear Sweden AB:s férsorg den tredje bankdagen efter
avstamningsdagen. Den extra vinstutdelningen som foreslas av styrelsen paverkar inte den av arsstdmman 2020 beslutade vinstutdelningen pa bolagets
preferensaktier.

Ovrig information

Handlingar

Fullsténdiga forslag och 6wiga handlingar enligt aktiebolagslagen avseende punkt 7 och 8 finns tillgéngliga p& NP3 Fastigheters kontor i Sundsvall samt pa
bolagets hemsida www.np3fastigheter.se. Kopior avnamnda handlingar kommer &ven att séndas till de aktiedgare som begar det och danid Iamnar uppgift
om sin postadress. Ovanstéende handlingar kommer &ven att framléggas pa bolagsstémman. Darutdver finns fullmaktsformulér och postrostningsformulér
att tillga pa bolagets hemsida.

Behandling av personuppgifter
For information om hur dina personuppgifter behandlas, se: https://www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska.

Sundsvall i oktober 2020
NP3 Fastigheter AB (publ)
Styrelsen

For mer information, vénligen kontakta:
Andreas Wahlén, verkstéllande direktor
E-mail: andreas@np3fastigheter.se
Telefon: +46 70 31 31 798

Denna information &r sadan information som NP3 Fastigheter AB (publ) &r skyldig att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruk sférordning.
Informationen I&mnades, genom ovanstaende kontaktpersons férsorg, fér offentliggrande den 5 oktober 2020 ki. 11.00 CET.

NP3 &r ett kassaflédesorienterat fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fonaltningsfastigheter med hog direktavkastning i framst norra Sverige. Den 30
juni 2020 uppgick fastighetsbestandet till 1 392 000 kvm uthyringsbar area férdelat pa 372 fastigheter inom segmenten handel, industri/logistik, kontor och
specialfastigheter. Fastighetsbestandet &r indelat i sex marknadsomraden: Sundsvall, G&Me, Dalama, Ostersund, Umeé och Luled. Fastighetsvirdet per
den 30 juni 2020 uppgick till 11,8 miljarder kronor. NP3-aktien ar noterad pa Nasdaq Stockholm, mid cap. NP3 grundades 2010 och har sitt séte i
Sundsvall. Lés mer pd www.np3fastigheter.se.



