NP3
Fastigheter

NP3 utreder forutsattningarna for att
genomfora en riktad nyemission av
stamaktier

Detta pressmeddelande far inte offentliggéras, publiceras eller distribueras, direkt eller
indirekt, inom eller till USA, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland,
Schweiz, Singapore, Storbritannien, Sydafrika eller nagon annan jurisdiktion ddr sadan
atgard skulle vara olaglig eller féremal for legala restriktioner.

NP3 Fastigheter AB (publ) ("NP3” eller "Bolaget”) har uppdragit at ABG Sundal Collier AB
("ABG Sundal Collier”), Nordea Bank Abp, filial i Sverige ("Nordea”) och Swedbank AB (publ)
("Swedbank”) att utreda forutsattningarna for att genomféra en riktad nyemission av stamaktier
om upp till cirka 600 miljoner kronor genom ett sa kallat accelererat "book building”-férfarande
("Nyemissionen”). Nettolikviden fran den planerade Nyemissionen kommer att starka Bolagets
balansrakning vilket ger 6kad flexibilitet infor kommande laneférfall i kapitalmarknaden samt ge
mojlighet att genomféra vardeskapande investeringar i befintliga fastigheter och
nyproduktionsprojekt och att agera pa attraktiva forvarvsmojligheter. Bolaget upplever en stark
hyresmarknad och god efterfragan fran befintliga och nya hyresgaster pa lokalanpassningar
och nyproduktion. Under 2022 investerade NP3 377 miljoner kronor i hyresgastanpassningar
med en attraktiv avkastning.

Emissionskursen och det slutliga antalet nya stamaktier kommer att bestdmmas genom book
building-férfarandet, vilket kommer att pabérjas omedelbart efter offentliggérandet av detta
pressmeddelande. De nya stamaktierna kommer att erbjudas till svenska och internationella
professionella och institutionella investerare med avvikelse fran befintliga aktieagares
foretradesratt. Bolagets nast storsta aktiedgare, AB Sagax, har uttryck intresse att delta i
Nyemissionen.

Styrelsen har noga évervagt mdjligheten att anskaffa kapital genom en féretrddesemission och
gor beddmningen att det for narvarande av flera skal ar fordelaktigare for Bolaget och
aktiedgarna att anskaffa kapital genom en riktad nyemission. En foretrédesemission skulle ta
betydligt Iangre tid att genomféra vilket skulle kunna minska Bolagets finansiella flexibilitet och
hindra Bolaget att tillvarata eventuella affarsméjligheter, sarskilt i den radande volatila
marknadsmiljon. Vidare dnskar Bolaget att utdka och starka sin bas av institutionella och
professionella agare, i syfte att ytterligare starka likviditeten i Bolagets aktie och ytterligare
bredda basen av kapitalstarka agare. | den radande volatila marknadsmiljon — som kan
innebara att férutsattningarna fér kapitalanskaffning snabbt kan férandras — dnskar Bolaget att
sakerstalla en stark balansrakning och tillvarata tillfallet for en for Bolaget och dess aktiedgare
gynnsam kapitalanskaffning fran institutionella och professionella investerare, vilket styrelsen
och Bolagets radgivare nu beddémer féreligga. Mot bakgrund av detta ar styrelsens samlade
beddmning att det ligger i Bolagets och dess aktieagares intressen att genomféra
Nyemissionen med avvikelse fran huvudregeln om aktieagarnas foretradesratt. Genom att
emissionskursen i Nyemissionen faststalls genom ett book building-foérfarande ar det styrelsens
beddmning att emissionskursen kommer att vara marknadsmassig, pa sa satt att den
aterspeglar radande marknadsforhallanden och efterfragan hos investerare.

Om Nyemissionen genomfdrs kommer Bolaget att ata sig gentemot ABG Sundal Collier,
Nordea och Swedbank att, med sedvanliga undantag innefattande bland annat undantag for
nyemissioner av vederlagsaktier i samband med forvarv, inte emittera ytterligare stamaktier
under en period om 180 kalenderdagar efter likviddagen i Nyemissionen omkring den

17 februari 2023. Om Nyemissionen genomférs kommer aven Bolagets styrelse och



ledningsgrupp att ata sig gentemot ABG Sundal Collier, Nordea och Swedbank att, med
sedvanliga undantag, inte sélja eller 6verlata sina stamaktier i Bolaget under en period om 90
kalenderdagar efter likviddagen i Nyemissionen.

Nyemissionen forutsatter beslut av NP3:s styrelse med stéd av det emissionsbemyndigande
som beslutades av arsstdmman den 4 maj 2022. Bolaget kommer att informera om utfallet i
Nyemissionen i ett pressmeddelande nar book building-forfarandet har avslutats, vilket
férvantas ske innan handeln éppnar den 15 februari 2023. Styrelsen kan komma att avsluta,
forkorta eller forlanga book building-forfarandet utan féregaende underrattelse samt kan valja
att avsta fran att genomféra Nyemissionen.

Radgivare

ABG Sundal Collier, Nordea och Swedbank ar Joint Global Coordinators och Joint
Bookrunners i samband med Nyemissionen. Hannes Snellman ar legal radgivare till NP3 och
Baker McKenzie ar legal radgivare till Joint Global Coordinators och Joint Bookrunners i
samband med Nyemissionen.

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Andreas Wahlén, verkstallande direktor

e-post: andreas@np3fastigheter.se

Telefon: +46 70 31 31 798

Denna information &r sédan information som NP3 Fastigheter AB (publ) ar skyldig att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ld&mnades, genom
ovanstaende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 14 februari 2023 kl. 17.31 CET.

Viktig information

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om, eller inbjudan till, att forvarva eller teckna
nagra vardepapper i NP3 i nagon jurisdiktion, varken fran NP3, ABG Sundal Collier, Nordea,
Swedbank eller nagon annan. Kopior av detta pressmeddelande kommer inte att framstallas
och far inte distribueras eller sandas till USA, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya
Zeeland, Schweiz, Singapore, Storbritannien, Sydafrika eller nagon annan jurisdiktion dar
sadan distribution skulle vara olaglig eller krava registrering eller andra atgarder. Mottagaren
av detta pressmeddelande ansvarar for att anvanda detta pressmeddelande och informationen
hari i enlighet med tillampliga regler i respektive jurisdiktion.

Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller
indirekta) som kan vara forbundna med en investering i NP3:s aktier. Ett investeringsbeslut i
samband med Nyemissionen far endast fattas baserat pa all offentligt tillganglig information om
Bolaget och Bolagets aktier. Sddan information har inte oberoende kontrollerats av ABG
Sundal Collier, Nordea eller Swedbank. Informationen i detta pressmeddelande offentliggdrs
endast som bakgrundsinformation och gor inte ansprak pa att vara fullstandig. En investerare
far saledes inte for nagot andamal forlita sig pa informationen i detta pressmeddelande eller
dess riktighet eller fullstandighet. ABG Sundal Collier, Nordea och Swedbank agerar for
Bolagets rakning i samband med Nyemissionen och inte fér nagon annans rakning och ar inte
ansvariga gentemot nagon annan an Bolaget for att tillhandahalla det skydd som tillhandahalls
deras kunder eller for att ge rad i samband med Nyemissionen eller avseende nagot annat
som omnamns hari.

Detta pressmeddelande utgor inte en rekommendation for eventuella investerares beslut
avseende Nyemissionen. Varje investerare eller potentiell investerare bér genomféra en egen
undersokning, analys och utvardering av verksamheten och informationen som beskrivs i detta
pressmeddelande och all offentligt tillganglig information. Priset och vardet pa vardepapperen
kan minska saval som 6ka. Uppnadda resultat utgor ingen vagledning for framtida resultat.



Detta pressmeddelande ar inte ett prospekt enligt betydelsen i Férordning (EU) 2017/1129
("Prospektférordningen”) och har inte blivit godkant av nagon regulatorisk myndighet i nagon
jurisdiktion. NP3 har inte godkant nagot erbjudande till allmanheten av aktier eller andra
vardepapper i nagon av EES-landerna och inget prospekt har varit eller kommer att upprattas i
samband med Nyemissionen. | alla EES-medlemsstater adresseras och riktas detta
meddelande endast till kvalificerade investerare och motsvarande i den medlemsstaten i den
mening som avses i Prospektférordningen.

Detta pressmeddelande och den information som pressmeddelandet innehaller far inte
distribueras i eller till USA. Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande att férvarva
vardepapper i USA. Vardepapper som har omnamns har inte registrerats och kommer inte att
registreras i enlighet med den vid var tid gallande amerikanska Securities Act fran 1933
("Securities Act”) eller nagon amerikansk delstatlig vardepapperslagstiftning, och far inte
erbjudas eller saljas i USA utan att de registreras, omfattas av ett undantag fran, eller avser en
transaktion som inte omfattas av registrering i enlighet med Securities Act. Det kommer inte att
ldamnas nagot erbjudande i USA att férvarva de vardepapper som omnamns har.

| Storbritannien distribueras och riktas detta pressmeddelande, och annat material avseende
vardepapperen som omnamns hari, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet
som ar hanforlig till detta pressmeddelande ar endast tillganglig for och kommer endast att
kunna utnyttjas av, "kvalificerade investerare” (i betydelsen i den brittiska versionen av
Forordning (EU) 2017/1129 som ar en del av brittisk lagstiftning genom European Union
(Withdrawal) Act 2018) som ar (i) personer som har professionell erfarenhet av verksamhet
som ror investeringar och som faller inom definitionen av "professionella investerare” i artikel
19(5) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005
("Ordern”); eller (ii) personer med hdég nettoférmdgenhet som avses i artikel 49(2)(a)-(d) i
Ordern (alla sddana personer bendmns gemensamt "relevanta personer”). En investering eller
en investeringsatgard som detta pressmeddelande avser ar i Storbritannien enbart tillganglig
for relevanta personer och kommer endast att genomféras med relevanta personer. Personer
som inte ar relevanta personer ska inte vidta nagra atgarder baserat pa detta
pressmeddelande och inte heller agera eller forlita sig pa det.

Information till distributorer

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets
direktiv 2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID
II"); (b) artikel 9 och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar
MIFID II; och (c) nationella genomférandeatgarder (tillsammans "Produktstyrningskraven i
MIFID II”) samt for att friskriva sig fran allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat
ansvar som nagon "tillverkare” (i den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID
II) annars kan omfattas av, har aktierna i NP3 varit féremal for en
produktgodkannandeprocess, som har faststallt att dessa aktier ar: (i) Iampliga for en
malmarknad bestaende av icke-professionella investerare och investerare som uppfyller
kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter, sdsom definierat i MiFID 1l (den
"Positiva Malmarknaden”); och (ii) lampliga fér spridning genom alla distributionskanaler som
tillats enligt MiFID II. Distributorer bor notera att: priset pa aktierna i NP3 kan sjunka och
investerare kan forlora hela eller delar av sin investering, att aktierna i NP3 inte ar forenade
med nagon garanti avseende avkastning eller kapitalskydd, och att en investering i aktierna i
NP3 endast ar [dmplig for investerare som (ensamma eller med hjalp av l[amplig finansiell eller
annan radgivare) ar kapabla att utvardera férdelarna och riskerna med en sadan investering
och som har tillréckliga resurser for att bara de forluster som en sadan investering kan
resultera i. Omvant ar en investering i aktierna i NP3 inte lamplig for investerare som behdver
fullstandigt kapitalskydd eller full aterbetalning av investerat belopp, inte kan bara nagon risk
eller som kraver garanterad avkastning eller forutsebar avkastning (den "Negativa
Malmarknaden”, och tillsammans med den Positiva Malmarknaden, "Malmarknaden”).
Malmarknadsbedémningen paverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller
regulatoriska férsaljningsrestriktioner med anledning av Nyemissionen.

Malmarknadsbedémningen utgdr, for undvikande av missforstand, inte (a) en
andamalsenlighets- eller lamplighetsbeddmning i den mening som avses i MiFID Il eller (b) en



rekommendation till nagon investerare eller grupp av investerare att investera i, férvarva, eller
vidta nagon annan atgard avseende aktierna.

Varje distributdr ar ansvarig for att genomféra sin egen Malmarknadsbedémning avseende
aktierna i NP3 samt for att besluta om Iampliga distributionskanaler.

NP3 &r ett kassaflédesorienterat fastighetsbolag med fokus pad kommersiella férvaltningsfastigheter med
hég direktavkastning i frdmst norra Sverige. Den 31 december 2022 uppgick fastighetsbestandet till 1
950 000 kvadratmeter uthyrbar area férdelat pa 488 fastigheter inom segmenten handel, industri,
logistik, kontor och évrigt. Fastighetsbestandet &r indelat i atta affirsomraden: Sundsvall, Gavle,
Dalarna, Ostersund, Umed, Skellefted, Luleé och Mellansverige. Fastighetsvérdet per den 31 december
2022 uppgick till 19 805 miljoner kronor. NP3-aktien &r noterad pa Nasdaq Stockholm, Large Cap. NP3
grundades 2010 och har séte i Sundsvall. Lds mer pd www.np3fastigheter.se.



