Delarsrapport januari - mars 2025

Presentation av bolagets ledning 7 maj 2025
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Q1 2025

= Forvarv och forsaljningar
= Tilltratt fastigheter for 150 mkr i kvartalet

Avtalat om framtida tilltraden om 129 mkr och ytterligare 216 mkr efter periodens utgang
= Frantratt fastigheter for 76 mkr i kvartalet

Efter periodens utgang avtalat om framtida frantraden om 463 mkr bestaende av tre
handelsfastigheter med tyngdpunkt i Kiruna

= Refinansierat banklan om ca 4 mdkr

= Positiv nettouthyrning +3 mkr

= Uppdaterat finansiellt mal avseende beldaningsgrad — max 60 %
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Avyttring av handelsportfolj

Tva tredjedelar av avyttringen avser en handelsfastighet i Kiruna

# Tre handelsfastigheter avyttras i Kiruna, Sundsvall och Gavle med )
frantrade i borjan av Q3 ‘ Kiruna

“@Fastighetsvérde om 463 Mkr, fore marknadsmassigt avdrag for
latent skatt om 12,3 mkr

h Totalt uthyrningsbar area uppgar till 26 700 kvm

Handelsfastigheterna har ett sammanlagt hyresvarde om 42,8 mkr
varav 62% relaterat till fastigheten i Kiruna o

@ Uthyrningsgrad om 96 %

Forsaljningspriset motsvarar drygt 17 300 kr/kvm, att jamféra med
snittvarderingen i NP3:s bestand om drygt 10 000 kr/kvm
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@ Handelsportfolj for avyttring

‘ ’ c Sundsvall © NP3s lokalkontor
Fyra storsta hyresgaster i Kiruna har
ett hyresvarde om 1 490 kr/kvm
Avyttringen ar primart driven av en kombination av c Gavle

(\ fastighetskategori och avstand till NP3s infrastruktur. o

Transaktionen frigor kapital fran handelssegmentet i orter utan
lokal narvaro, exempelvis Kiruna.
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Potentiella investeringar

Exempel pa hur frigjort kapital kan allokeras

P Nyproduktion av industribyggnad pa férvarvad byggratt
By Projektbudget ~140 mkr
h Uthyrningsbar yta ~10 000 kvm -

Hyresvarde ~12 mkr och avtalslangd om ~15 ar

@ Fardigstallandetid Q2-27, byggstart under 2025 O

@)
f& Nyproduktion av industribyggnad pa befintlig byggratt @)
By Projektbudget ~50 mkr

_ Hyresvarde @
h Uthyrningsbar yta ~2 800 kvm 1290 kr/kvm
@

Hyresvarde ~4,3 mkr och avtalslangd om ~10 ar o
@ Fardigstallandetid Q4-26, byggstart under 2025 Ostersund ®) o 2oisEmie ) eS|

befintliga affairsomraden

O NP3s lokalkontor
F Nyproduktion av industribyggnad pa befintlig byggratt

you
By Projektbudget ~39 mkr Dalarna

. o Gavle
h Uthyrningsbar yta ~2 200 kvm —

Hyresvarde ~3,1 mkr och avtalslangd om ~10 ar
o NP3

@ Fardigstallandetid Q4-27, byggstart under 2026 4 @) Fastigheter




Sammanfattning Q1 2025

Finansiellt utfall

= Hyresintdkter:
=  Qverskottsgrad:

= Forvaltningsresultat:

= Forvaltningsresultat per stamaktie:

=  Prognos forvaltningsresultat 2025:

Avtalsstruktur

551 mkr (492) +12 %
70 % (67 %)

235 mkr (168) +40 %
3,47 kr (2,58) +34 %
1 050 mkr

Hyresvarde 2 357 mkr (2 326)
= Uthyrningsgrad 93 % (93)

= Genomsnittlig kontraktslangd 4,0 ar (4,0)

= 2 730 lokalhyreskontrakt (2 700)

= 10 storsta hyresgaster star for 11 % av hyresvardet fordelat
pa 122 avtal med en genomsnittlig kontraktslangd pa 4,3 ar.

Jamforelser inom parentes avser motsvarande period féregaende ar vid resultatposter och narmast foregaende arsskifte for balansposter.

5

Fastighetsportfolj

Fastighetsvarde: 23 708 mkr (23 384)

= 557 fastigheter (554)

= Fastighetsvarde per kvm: 10 713 kr (10 624)
= Varderingsyield: 7,09 % (7,10)

Fastighetsvardets utveckling

23708
150 el -~ E— 101
23384 150
2024 Q4 Forvarv Investeringar Avyttringar  Realiserad  Orealiserad 2025Q1
vdrde- vdrde-
forandring  forandring*
*Varav:
Yieldrelaterat -2 mkr
Kassaflodesrelaterat 102 mkr
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Finansiering

Sammanfattning

=  Totala rantebarande skulder 12 963 mkr (12 587)
=  Kapitalbindning 2,8 ar (2,3)

=  Réantebindning 2,3 ar (2,1)

*  Andel rantesdkrad laneportfolj 55 % (49)

=  Snittranta 4,35 % (4,38)

=  Rantetdckningsgrad, ggr 2,6 (2,4)

=  Rantetackningsgrad R12, ggr 2,6 (2,4)

=  Beldningsgrad 52 % (52)

Stabil belaningsgrad och utveckling av snittranta

Forfallostruktur
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Jamforelser inom parentes avser narmast foregaende arsskifte.
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» Refinansierat ca 4 mdkr banklan under kvartalet i syfte att forlanga genomsnittlig
kapitalbindning

» Inget obligationsforfall kommande 12 manader

NP3
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Finansiella mal

Avkastning pa eget kapital fore skatt

Avkastning pa eget kapital fore skatt ska uppga till minst
15 procent per ar 6ver en femarsperiod.

%
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Belaningsgrad

Belaningsgraden far uppga till maximalt 60 procent.
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Tillvaxt i forvaltningsresultat per stamaktie

Tillvaxten i forvaltningsresultat per stamaktie ska uppga till minst 12
procent per ar éver en femarsperiod.
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Hallbarhet relaterat till fastighetsportfoljen

Overgripande hallbarhetsmal

Gron portfolj

Minska utslapp med 42 % till 2030 jamfort med 2022, nettonoll
utslapp 2045 i enlighet med SBTi

Total energiférbrukning ska minska med 20 % t.o.m. 2025 jamfort
med 2017

Gron fastighetsportfolj ska vaxa med 25 % per ar

Hoja energiklass fran E/F/G pa minst tio fastigheter per ar fram till
2030

K kK ® &

Forbattrad energiprestanda

=  Vadrde: 6 148 mkr
= Tillvaxtmal per ar: 25 %

=  Tillvaxt 2025: 5 % 4286
3413

5862

6148

7328

2022 2023

Exempel pa pagaende energiprojekt

2024

Q1 2025

2025 Mmal

=  Under forsta kvartalet har tre byggnader fatt forbattrad energiklass
efter genomforda atgarder och forbattrats fran tidigare energiklass E
eller F.

= Viktat primarenergital for de forbattrade byggnaderna har forbattrats
fran 149 kWh/kvm till 69 kWh/kvm.

Norranget 6:1, Hudiksvall

=  P3gdende projekt med utbyte av kvick-
silverbelysning till LED samt installation av
overordnad styrning for varme.

=  Projektet forvantas ge en energi-besparing
om cirka 30 % och forvantad forflyttning av
byggnadens energiklass fran F -> C.

=  |nvestering 400 tkr.
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Prognos 2025

Forvaltningsresultat 1 050 mkr (+19%)
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Uthallig affarsmodell i en tillvaxtregion

= Valdiversifierad portfélj utifran flera dimensioner — 557 fastigheter
Hog diversifieringsgrad
= [agt beroende av ett fatal storre hyresgaster

= Genom 8 affairsomraden — narvaro i samtliga viktiga orter och omraden — en férutsattning for starka
Geografisk fokus & Lokal relationer med det lokala naringslivet, hyresgéster och kommuner
narvaro

= Geografi och stabil hyresmarknad — viktiga parametrar som bygger upp fastighetsvardet

Kassaflodegenererande = Fastighetsportfolj varderad till 7,09% — positiv "yield spread”

affarsmodell = Qverskottsgrad 76% (R12) — Stabil vakansgrad

= Fokus pa fastigheternas energieffektivitet och att forbattra fastigheter med hogst primarenergital
Hallbarhet

= Fortsatta initiativ for att minska bolagets klimatavtryck
Sl = Fortsatt hog volym av nybyggnationer samt vardeh6jande investeringar/hyresgastanpassningar i befintlig

fastighetsportfolj

= Fordelaktig positionering i geografi med regional utveckling mojliggor fortsatt langsiktig tillvaxt
Langsiktig tillvaxt
= Formaga och beredskap att fortsatt agera pa framtida investeringsmoijligheter

NP3
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Fragor
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