Delarsrapport januari - september 2025

Andreas Wahlén, VD och Hakan Wallin, CFO presenterar Q3 rapporten for 2025 och svarar pa fragor




Q3 2025

Forvarv och forsaljningar
= Tilltratt fastigheter for 615 mkr i kvartalet, 1 239 mkr under perioden.
= Frantratt fastigheter for 474 mkr i huvudsak bestaende av tre handelsfastigheter med tyngdpunkt i Kiruna.
= Avyttrat aterstaende aktier i Emilshus vilket tillfort bolaget 124 mkr.

= Avtalat om framtida tilltraden om 139 mkr och ytterligare 50 mkr efter periodens utgang.

Refinansierat obligation med forfall april 2026, till en ranta om 215 BPS + Stibor 3M.

Kontinuerligt positiv nettouthyrning: +17 mkr i kvartalet, +30 mkr under perioden.

Upprevidering av prognos for forvaltningsresultatet till 1 100 mkr for 2025.
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Sammanfattning Q3 2025

Finansiellt utfall

= Hyresintdkter: 1 686 mkr (1 469) +15 %

=  Qverskottsgrad: 77 % (75 %)

=  Forvaltningsresultat: 832 mkr (629) +32 %

=  Forvaltningsresultat per stamaktie: 12,37 kr (9,88) +25 %
=  Prognos forvaltningsresultat 2025: 1 100 mkr +25 %

Avtalsstruktur

= Hyresvarde: 2 444 mkr (2 326)

= Uthyrningsgrad: 92 % (93)

= Genomsnittlig kontraktslangd: 3,9 ar (4,0)
= Antal lokalhyreskontrakt: 2 760 (2 700)

= Nettouthyrning +30 mkr (+28)

Jamforelser inom parentes avser motsvarande period féregaende ar vid resultatposter och narmast foregaende arsskifte for balansposter.

Fastighetsportfolj

Fastighetsvarde: 24 863 mkr (23 384)

= Antal fastigheter: 605 (554)

= Fastighetsvarde per kvm: 10 900 kr (10 624)
= Varderingsyield: 7,10 % (7,10)

Fastighetsvardets utveckling
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*Varav:
Yieldrelaterat -38 mkr
Kassaflodesrelaterat +276 mkr
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Robust finansiell utveckling i en osaker omvarld
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Valdiversifierad och stabil hyresgastportfolj

Tio storsta hyresgasterna Kommentarer

= Antal hyresavtal: 142 =  Vildiversifierad hyresgastportfolj utifran flera dimensioner

=  Hyresvarde: 294 mkr - Lieth q tatal stérre h .

= Andel av hyresvirdet: 12 9% agt beroende av ett fatal storre hyresgaster

"= Genomsnittlig kontraktsldngd: 4,5 ar = L3g andel sena hyresinbetalningar visar pa finansiell stabilitet

hos hyresgasterna
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Branschexponering, %

Tillverkning och latt industri 16 (15)
' Stat och kommun 12 (11)
® Bygg och produktion 11 (10)
® Industri- och bygghandel 10 (11)
Fordon och verkstad 10 (10)
‘ ® sillankdpshandel 9 (10)
Fastighet och finans 8 (9)
Mat och fritid 8 (9)

® Dagligvaruhandel 5 (4)
® Ovrigt (M)

= Successiv 0kning av investeringar i hyresgastanpassningar och
nybyggnationer

=  Fo6rmaga att konvertera lokalytor for ateruthyrning som
mojliggors genom lokal narvaro och koncentration till
attraktiva omraden pa bolagets orter

= Begransat direkt beroende av export och import i
hyresgasternas verksamheter
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Jamforelser inom parentes avser motsvarande period féregaende ar vid resultatposter och narmast foregaende arsskifte for balansposter.



Finansiering

Sammanfattning

Totala réantebarande skulder 13 448 mkr (12 587)
Kapitalbindning 2,9 ar (2,3)

Radntebindning 2,0 ar (2,1)

Andel rantesakrad laneportfolj 54 % (49)
Snittranta 4,12 % (4,38)

Rantetackningsgrad, ggr 2,9 (2,4)
Rantetackningsgrad R12, ggr 2,8 (2,4)
Beldningsgrad 51 % (52)

Skuldkvot, ggr 8,0 (8,0)

Lagre belaningsgrad och snittrénta
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Forfallostruktur
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Ar till férfall Certifikat Obligationslan [l Banklan
Kommentarer

Refinansierat ca 6 mdkr banklan under perioden i syfte att forlanga genomsnittlig
kapitalbindning och forbattra forfallostruktur.

Obligationsforfall <1 ar var aterbetald vid rapportdag.

Forbattrad finansiell riskprofil genom lagre belaningsgrad samt forbattrad
forfallostruktur och ICR.

NP3
Fastigheter



Finansiella tillvaxtmal

Nyckeltal

Tillvaxt i forvaltnings-
resultat per stamaktie

Avkastning pa eget
kapital fore skatt

> 12% arlig tillvaxt over
en femarsperiod

> 15% arlig avkastning
over en femarsperiod

Utfall
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Hallbarhet relaterat till fastighetsportfoljen

Overgripande miljomal Gron portfolj

& Minska utslapp med 42 % till 2030 jamfort med 2022, nettonoll = Virde: 6 936 mkr
6936

utslapp 2045 i enlighet med SBTi 7328
= Tillvaxtmal per ar: 25 % 5862
@ Total energiforbrukning ska minska med 20 % t.o.m. 2025
jamfort med 2017 = Tillvixt 2025: 18 % sas %0

“!/ Gron fastighetsportfolj ska vaxa med 25 % per ar

Hoj iklass fran E/F/G pa minst tio fastighet ar f
Ii Oja energiklass fran E/F/G pa minst tio fastigheter per ar fram 5055 5653 o Q3 2025 M4l 2025

till 2033
Forbattrad energiprestanda Exempel pa pagaende energiprojekt
= Under perioden har 13 byggnader fatt forbattrad energiklass efter Vivstamon 1:54, Timra
Eegorlrllfogja atgarder och forbattrats fran tidigare energiklass = Projektet omfattar konvertering till LED-
, Feller G.

belysning samt installation av

. I e s N tryckstyrning av ventilation och varme.
=  Viktat primarenergital for de forbattrade byggnaderna har férbattrats YERSHYIING

fran 157 kWh/ka till 72 kWh/ka ] Projektet forvantas ge en
energibesparing om cirka 35 %.

=  |Investering 400 tkr.
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Uthallig affarsmodell i en tillvaxtregion

= Valdiversifierad portfolj utifran flera dimensioner — 605 fastigheter
Hog diversifieringsgrad . .
= Lagt beroende av ett fatal storre hyresgaster

= Genom atta affairsomraden — narvaro i viktiga orter och omraden — en forutsattning for starka relationer

Geografisk fokus och med det lokala naringslivet, hyresgaster och kommuner

lokal narvaro
= Geografi och stabil hyresmarknad — viktiga parametrar som bygger upp fastighetsvardet

Kassaflodegenererande = Fastighetsportfélj varderad till 7,10 % — positiv "yield spread”
affarsmodell = QOverskottsgrad 77 % (R12) — Stabil vakansgrad
SR » Fokus pa fastigheternas energieffektivitet och att forbattra fastigheter med hogst primarenergital
allbarhet
= Fortsatta initiativ for att minska bolagets klimatavtryck
Sl = Fortsatt hog volym av nybyggnationer samt vardeh6jande investeringar/hyresgastanpassningar i

befintlig fastighetsportfolj

o » Fordelaktig positionering i geografi med regional utveckling mojliggor fortsatt langsiktig tillvaxt
Langsiktig tillvaxt . ) o _ .
= Formaga och beredskap att fortsatt agera pa framtida investeringsmojligheter
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Fragor

NP3
Fastigheter



	Slide 1
	Slide 2: Q3 2025
	Slide 3: Sammanfattning Q3 2025
	Slide 4: Robust finansiell utveckling i en osäker omvärld
	Slide 5: Väldiversifierad och stabil hyresgästportfölj
	Slide 6: Finansiering
	Slide 7: Finansiella tillväxtmål
	Slide 8
	Slide 9: Uthållig affärsmodell i en tillväxtregion
	Slide 10: Frågor 

