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Per 31 december 2025

26 087

miljoner kronor
i fastighetsvarde

2 578

miljoner kronor
i hyresvarde

2 362

tusen kvadratmeter
uthyrbar yta

633

fastigheter

30%

tillvaxt i gron portfolj

Vardeskapande
afférsmodell

NP3s strategi ar att skapa varde for bolagets aktiedgare med
fokus pa ett standigt forbattrat kassafléde genom transaktioner
och att I6pande foradla befintligt bestand. Bolagets strategi ar
aven att ha lag risk genom diversifiering inom geografi, kategori
och branschexponering.

Vad vi gor

Genom att tillfora tillgangliga resurser och tillgdngar i var verksamhet skapar
NP3 stabila och langsiktiga varden for aktiedgare, medarbetare och hyres-
gaster samt for naringslivet och samhallet pa de orter dar bolaget ar etablerad.

.. . Utveckling
Forvaltning . .
och uthyrning Transaktioner av fastighets-
bestandet
Vi hyr ut lokaler Vi forvarvar Vi utfér nybyggna-
och skapar varde for och avyttrar tioner och foradlar
befintliga hyresgaster fastigheter befintliga fastigheter

NP3 i korthet

NP3 ar ett kassaflodesorienterat fastighetsbolag med fokus pa kommersiella
fastigheter med hog direktavkastning framst i norra Sverige. Fastighetsbe-
stdndet &r indelat i &tta affirsomraden: Sundsvall, Gavle, Dalarna, Ostersund,
Ume3, Skellefted, Luled och Mellansverige. Fastigheterna ar uppdelade inom
kategorierna industri, handel, kontor, logistik och 6vrigt. NP3-aktien ar note-
rad pa Nasdaq Stockholm, Large Cap. NP3 grundades 2010 och har sitt sate i
Sundsvall.
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Hallbarhetsrapport

Hallbarhetsaret 2025

2025 blev aret som pa manga satt provade fastighets-
branschen. Inte genom nya visioner eller hégt stallda mal,
utan genom verklighetens konsekvenser. Klimatférandringar,
extremvdder, regelverksuppdateringar och geopolitisk oro
gjorde hallbarhet till en fraga om bade framtidssakring, risk-
hantering och langsiktigt vardeskapande.

Under aret tog EU viktiga steg for att justera och forenkla delar av hallbarhets-
regelverken genom det sa kallade Omnibus-forslaget. Ambitionen var tydlig:
att minska den administrativa komplexiteten och skapa battre forutsattningar
for genomforande. | vantan pa hur Omnibus skulle landa valde NP3 att flytta
fokus fran omfattning av rapportering till kvalitet i styrning och faktiska atgar-
der i bestandet.

" . . .
2025 var ocksa éret da klimatrelaterade risker inte langre kunde betraktas som Med Okad tydllghet 1
hypotetiska och extremvéder tog ingen paus for regelfoérenkling. =

P gfmaenp ? ° regelverk, kombinerat

Extremvader i form av skyfall vinter som sommar, storm och 6versvamningar
paverkade fastigheter, drift och underhall i allt storre utstrackning. Darmed flyt- med erfarenhet

tades fragor om klimatanpassning, energisystemens robusthet och byggnaders f o f d
motstandskraft allt ndrmare dagens investeringsbeslut. | denna kontext blev ran genom orda

sambandet mellan héllbarhet och afféren tydligare &n ndgonsin. Energiprestan- 2 = H
da blev en frdga om kostnadsstabilitet och klimatrisker om fastighetsvarden. atgarder’ Skapar vi
Nér vi nu inleder 2026 6ppnar klimatanpassning och omstallning nya affars- forUtsattnlngar for
mojligheter. Med okad tydlighet i regelverk, kombinerat med erfarenhet fran . .= =
genomfdrda atgarder, skapar vi forutsattningar for an mer traffsakra investe- an mer traﬂsa kra
ringar. | utvecklingen av robusta och motstandskraftiga byggnader och trygga investeringa r_"

och attraktiva miljoer skapar vi en langsiktigt ekonomiskt och miljomassigt
hallbar fastighetsportfolj.

Genom att integrera hallbarhet i vardering, forvaltning och utveckling ér jag
Overtygad om att vi star starkare i motet med bdde marknad och samhalle.

Elin Nordlander, Hallbarhetschef
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Halllbarhetsarbete

For NP3 ar det viktigt och sjalvklart att hallbarhet och langsiktigt ekonomiskt resultat gar hand i hand.
Som en langsiktig aktor i att forvalta och utveckla fastigheter har bolaget ett ansvar 6ver att arbetet

sker pa ett for var framtid hallbart satt.

Fokus Hallbarhet

Att integrera héllbarhetsarbetet i all verksamhet, minska
miljopaverkan och 6ka antalet héllbara fastigheter ar ett
overgripande mal for bolaget. NP3s hallbarhetsarbete utgar
fran FN Global Compact och behovet av ett langsiktigt var-
deskapande och ansvarstagande for ekonomisk, miljomassig
och social utveckling. Utéver detta tar hallbarhetsarbetet sin
utgadngspunkt i NP3s affarsidé och den dubbla vasentlighets-
analys som arligen uppdateras.

Genom hallbarhetsstyrning sakerstéller bolaget att ett effek-
tivt hallbarhetsarbete uppnas och att underliggande hallbar-
hetsmal och strategier samt krav fran bolagets intressenter
uppfylls. Bolaget har en framtagen uppférandekod som
grundar sig pa FN:s Global Compact:s 10 principer, ILO:s
grundlaggande konventioner, Riodeklarationen och FN:s kon-
vention mot korruption som tydliggor bolagets varderingar
och stéllningstagande gallande ménskliga rattigheter, arbets-
villkor, miljo, affarsetik, information och antikorruption. For
att forankra att bolagets varderingar enligt uppforandekoden
aven delas av NP3s leverantorer finns en uppférandekod for
leverantorer som kontinuerligt och arligt utvarderas och foljs
upp.

NP3 har sa som foregaende ar upprattat en dubbel vasent-
lighetsanalys (DMA) i enlighet med CSRD, trots att bolaget
just nu undantas fran detta redovisningskrav (SME - mindre
dn 1000 anstéllda). Mot bakgrund av pagaende férandringar
inom EU:s regelverk, inklusive det sa kallade Omnibus-forsla-
get och den svenska implementeringen av CSRD, har bolaget
gjort en bedomning av vilket rapporteringsramverk som ar
mest andamalsenligt under évergangsperioden.

Bolaget har darmed valt att fortsatt uppratta sin hallbarhets-
rapport i enlighet med standarderna fran Global Reporting
Initiative (GRI). GRI ar ett globalt vedertaget ramverk som
anvands av saval noterade som onoterade bolag och mojlig-
gor jamforbarhet dver tid och mellan bolag. Aven om bolaget
inte omfattas av full CSRD-tillampning i nulaget, finns ett
fortsatt tydligt intresse fran investerare och andra intressen-
ter avseende transparens kring klimatpaverkan, styrning och
hallbarhetsrisker. GRI ger en strukturerad och vasentlig-
hetsbaserad rapportering som moter dessa forvantningar.
Pa rubrikniva har bolaget aven valt att hanvisa till lamplig
tematisk standard inom ESRS.

Genom bolagets DMA faststalls positiv eller negativ inverkan
ur ett konsekventiellt perspektiv och ur finansiellt perspektiv,
vilka risker och mdjligheter som finns, for de hallbarhets-
fradgor som ar vasentliga for NP3 utifran en vardering av
bolagets paverkan pa miljo, socialt ansvar och bolagsstyr-
ning samt vilken finansiell paverkan pa bolaget som fragorna
kan ha.

Resultatet av bolagets bedomning, aven ur ett DMA-
perspektiv, visar att bolagets tidigare mest vasentliga fragor
till stor del kvarstar, med tillagget att cirkularitet, aterbruk
och avfall har tillkommit som vésentlig frdga och vattenan-
vandning har utgatt.

Bolaget har valt att strukturera sitt hallbarhetsarbete utifran
tre 6vergripande omraden: ansvarsfulla affarer, framtids-
ansvar samt halsa och véalbefinnande. Bolagets vasentliga
fragor har kategoriserats in under dessa tre huvudomraden
nedan.

Ansvarsfulla
affarer

« Energieffektiva

Framtidsansvar

Halsa och
valbefinnande

¢ Langsiktigt
ekonomiskt resultat

e God affarsetik och
antikorruption

fastigheter

« Klimatutslapp
 Milj6- och klimatrisker
« Aterbruk och avfall

o Halsa och sakerhet

e Lika mojligheter

e Hyresgaster och
leverantorer
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o

FOKUSOMRADEN

Ansvarsfulla affarer

Framtidsansvar

Haélsa och védlbefinnande

VARA HALLBARHETSMAL OCH FOKUSOMRADEN

For att sakerstalla att NP3 nar framgang i sitt langsiktiga hallbarhetsarbete har bolaget uppsatta mal
inom samtliga av hallbarhetens omraden, saval social- som ekonomisk- som miljoméssig hallbarhet.
Bolaget har valt att kalla de tre omradena: Ansvarsfulla affarer, Framtidsansvar samt Hélsa och

valbefinnande.

o

MAL

Langsiktigt ekonomiskt resultat

Tillvaxten i forvaltningsresultatet per stamaktie ska
uppga till minst 12 procent per ar éver en feméarsperiod
och avkastning péa eget kapital fore skatt ska uppga till
minst 15 procent per ar éver en femarsperiod.

UTFALL

Forvaltningsresultatet per stamaktie 6kade med 20 pro-
cent jamfért med féregaende ar och genomsnittlig tillvaxt
over femarsperioden uppgick till 12 procent. Avkastning
pa eget kapital fore skatt for aret uppgick till 16 procent
och genomsnittlig avkastning pa eget kapital 6ver fem-
arsperioden uppgick till 19 procent.

God affarsetik och antikorruption

NP3 ska ha noll incidenter gallande korruption och
bolagets uppforandekoder ska foljas.

Inga bekréftade incidenter av korruption eller dver-
tradelser av bolagets uppforandekoder har rapporterats
under 2025.

Energieffektiva fastigheter

NP3 har ett langsiktigt mal att minska sin energiforbruk-
ning med 20 procent mellan 2017-2025 vilket innebér en
arlig besparing péa 2,5 procent.

For perioden 2017-2025 uppgick ackumulerad besparing
till 23 procent. Normalarskorrigerad snittforbrukning
inom jamforbart bestand uppgick for 2024 till 143 kWh/
kvm LOA och for 2025 till 138 kWh/kvm LOA, vilket
innebar en minskning med 3,9 procent.

Energieffektiva fastigheter

NP3s mal &r att arligen i snitt lyfta minst tio av de sémst
energipresterande fastigheterna fram till &r 2033 déar
bolaget dven valt att energideklarera industrifastigheter
och inkludera dessa i ovanstaende mal.

Under 2025 har 22 byggnader erhallit forbattrad energi-
klass efter genomforda &tgarder, dar alla byggnader har
forbattrats fran tidigare energiklass E, F eller G.

Gron portfolj

NP3 har som arligt mal att den grona fastighetsportféljen
inom det EU-taxonomianpassade gréna ramverket ska
Oka med 25 procent.

Under 2025 6kade den grona fastighetsportfoljen fran
ett fastighetsvarde om 5 862 mkr vid ingédngen av aret

till 7 600 mkr vid utgangen av aret, vilket motsvarar 30
procent dar 5 procentenheter utgor forvarv av fastigheter
som kvalar in inom ramverket.

Klimatutslapp

NP3s langsiktiga mal &r att uppna nettonoll-utslapp

i hela véardekedjan till ar 2045, med ett kortsiktigt mal

att till 2030 minska utslappen i Scope 1 och 2 med 42
procent och utslappen i Scope 3 med 25 procent jamfort
med baséret 2022. Malen ar validerade av Science Based
Targets (SBTi).

Bolagets utslapp i Scope 1 och 2 uppgick till 3,2 kg
CO2e/kvm LOA for 2025 att jamféra med baséret om
5,8 kgCO2e/kvm vilket motsvarar en minskning med
45 procent. For Scope 3 uppgick utsléappen for 2025
till 3 435 ton CO2e att jamfora med 6 474 ton CO2e for
baséret.

Halsa och sédkerhet (hyresgaster och leverantorer)

NP3 ska ha noll olycksfall avseende medarbetare,
hyresgaster samt leverantorer relaterade till fastig-
heterna.

NP3 har inte identifierat ndgon allvarlig arbetsplatsolycka
eller bristande efterlevnad av policyer eller sékerhetsfore-
skrifter under aret.

Mangfald och lika méjligheter
NP3 ska ha noll incidenter av diskriminering.
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Inga fall av diskriminering har rapporterats under 2025.



KLIMAT-
PAVERKAN

Netto-noll 2045.
Till 2030* ska GHG-
utslapp i scope 1och 2
minska med 42 % och
scope 3 med
25 %

ENERGI

NP3s totala energi-
forbrukning ska
minska med 20 %
till &r 2025 jamfort
med 2017

GRON
PORTFOL)J

NP3s grona
fastighetsportfolj
ska vaxa med
25 % per ar

FORBATTRAD
ENERGIPRESTANDA

Hoja energiklassen
frén E/F/G pa minst
tio fastigheter per ar

fram till 2033

*Med basar 2022.

Malen ar validerade av SBTi.

Framtidsansvar

NP3 forvaltar och utvecklar fastigheter och har, for var och kommande genera-
tioners framtid, darmed ett ansvar for att gora detta pa ett miljomassigt hallbart
satt. Bolagets ansvar ligger i att tillse att miljéfragorna integreras i det dagliga
arbetet och att verksamheten bedrivs sa resurseffektivt som majligt.

NP3 har tidigare identifierat och varderat klimatrelaterade risker och mojligheter
i linje med TCFD:s rekommendationer. NP3 har anvant tva klimatscenarier, RCP
4,5 som en medelvdag med stabiliserade utslapp och RCP 8,5 som ett varsta
scenario med fortsatt 0kande utslédpp, och tagit fram ortspecifika riskanalyser
for att identifiera utsatta omraden. Som ett led i detta har bolaget dven gjort en
bedémning av riskernas paverkan for bolagets strategi och for att langsiktigt
sakra fastighetsbestandet i vara orter.

Bolaget har dven analyserat exponering mot Natura 2000-omraden, vilket visade
att cirka 3 procent av fastigheterna ar beldgna inom sadana omraden. Bolaget
genomfor nu en mer omfattande analys av biologiskt kansliga omraden (Bio-
diversity sensitive areas) for hela fastighetsbestandet pa fastighetsniva. Syftet
ar att f& en mer heltdckande bedomning av eventuell paverkan och exponering.
Analysen beréknas vara slutford under 2026.

Bolaget har darutover utfort en skrivbordsanalys av viktat riskindex, déar 0
betyder ingen risk och 100 indikerar maximal risk. | denna viktning ges de mest
allvarliga miljo- och klimatriskerna, s som dversvdmning och skyfall, storst vikt.
Skyfallsrisken bedoms nu vara mer omfattande an tidigare antaget och analyse-
ras darfor aven i Scalgo Live for att mojliggora en mer detaljerad och heltackan-
de beddmning. | analysen har bolaget valt att satta ett gransvérde pa 60, vilket
bolaget menar ar i linje med DNSH-kriterierna i Taxonomin, med utfallet att 10
procent av bolagets fastigheter behdver utredas ytterligare pa fastighetsniva.
Bolagets sarbarhetsanalys kommer for dessa fastigheter att fortsatta pa fastig-
hetsniva for att mota saval framtida som nuvarande utmaningar. Dar foljden kan
vara lokala fastighetsanpassningar och/eller utveckling av férvaltningsrutiner.

Energieffektiva fastigheter

Att 0ka antalet energieffektiva och hallbara fastigheter genom att minska antalet
av de mest resurskravande fastigheterna ar ett av NP3s dvergripande miljomal.
For att mota méalet om ett 6kat antal energieffektiva fastigheter bedrivs sedan
nagra ar ett intensifierat arbete med energieffektiviseringar dar bolaget dven valt
att arbeta med att lyfta bolagets samst energipresterande fastigheter. Bolagets
mal (fram till utgadngen av 2025) ar att arligen i snitt lyfta minst tio av de samst
presterande fastigheterna fram till ar 2033 vilket sannolikt minst kommer att
motsvara kraven i energiprestandadirektivet, EPBD, som handlar om energi- och
utslappskrav for byggnader och ska vara en del av svensk lagstiftning senast
den 29 maj 2026.

For att mata och utvardera detta mal ar energiklassen i energideklarationerna
och byggnadernas primarenergital det bolaget i dag fokuserar pa. Under 2025
har 22 byggnader uppnatt forbattrad energiklass efter genomforda atgarder, dar
alla byggnader har forbattrats fran tidigare energiklass E, F eller G.

NP3 har dven en stor andel industrifastigheter som enligt lagen om energidekla-
rationer inte behover deklareras dar bolaget som egen ambition valt att dven en-
ergideklarera denna fastighetskategori och inkludera dessa i ovanstaende mal.

Under 2023 uppdaterade bolaget sitt grona ramverk med anpassning mot
EU-taxonomin. Fokus for det grona ramverket andrades darigenom fran energik-
lasser till primarenergital och att framst omfatta "topp 15" fastigheter. NP3 har
fram till utgadngen av 2025 haft som arligt mal att den grona fastighetsportfoljen
ska 0ka med 25 procent. Under 2025 okade den grona fastighetsportféljen fran
ett fastighetsvarde om 5 862 mkr vid ingédngen av &ret till 7 600 mkr vid utgédng-
en av aret, vilket motsvarar 30 procent dar 5 procentenheter utgor forvarv av
fastigheter som kvalar in inom ramverket.
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Energiklass Primérenergital

31dec 31dec 31dec  3i1dec

Fastighet/byggnad Ort 2024 2025 2024 2025
Skons Prastbord 1:47 Sundsvall E C 146 63
Ojebyn 33:222 Pited F C 150 69
Bergnaset 3:39 Lulea F E 147 103
Slagan 4 Sundsvall E B 171 70
Norranget 6:1 Hudiksvall F E 230 151
Linjeférmannen 7 Sundsvall E C 151 75
Bavern 13 Smedjebacken G F 250 161
Knapermusvreten7  Sandviken E C 132 76
Hemsta 12:16 Gavle F D 154 77
Namn 3:1 Ostersund G E 275 151
Hejaren 5 Ostersund E C 164 67
Frammerhérnas 2:4  Ornskoldsvik G C 294 66
Réfsan 4 Luled E C 139 64
Singeln 17 Umea E C 148 78
Kedjan 5 Umea E D 17 88
Slagan 6 Sundsvall F E 148 12
Sorby Urfjall 30:9 Gavle E D 130 18
Brunflo-Ange 3:1 Brunflo E D 163 98
Matrisen 5 Umea F E 147 122
Mom 14:4 Sandviken G E 249 143
Norrlunganger 2:45  Ornskoldsvik F D 177 77
Skons Préstbord 1:94 Sundsvall G D 215 93
Viktat genomsnitt 158 78

Energianvédndning

Fastigheternas energianvandning &r en stor klimatpaverk-
ande faktor och ar darmed aven en av NP3s viktigaste miljo-
fragor. NP3 maéter och foljer energianvandning for de fastig-
heter dér bolaget har radighet dver forsorjningen av elektrici-
tet och/eller varme. Till stora delar preliminardebiteras denna
forbrukning och avraknas arsvis vilket innebar att hyresgéas-
terna betalar for egen energiférbrukning. | fastigheter dar
hyresgéasterna har egna abonnemang for energiférsorjning
har bolaget inte tillgang till fastighetens energianvandning,
dessa ingar darfor inte i bolagets redovisning av energian-
vandningen. | samarbete med hyresgéaster forsoker bolaget
anda standigt att hitta nya l6sningar for att spara energi.
Aven da hyresgasterna debiteras for sin energiférbrukning
ser NP3 det som sin uppgift att stotta hyresgasten i att hitta
hallbara l6sningar bade géllande energibesparande atgarder
och mer miljovanliga energikallor.

Bolaget mater energiférbrukning totalt sett men aven i jam-
forbart bestand (like for like). Jamforbart bestand kan med
olika parametrar variera mellan aren, hur lange en fastighet
varit i bolagets ago, storre forandringar i fastigheten samt hur
lange bolaget haft tillgang till statistik fran matning av energi-
forbrukning. For att rédkna in en ny fastighet behovs 24 mana-
ders sammanhéangande energistatistik. Detta gor att tidigare
rapporterad forbrukning for foregdende ar kan foréandras vid
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nastkommande rapportering. Minskad normalarskorrigerad
forbrukning rapporteras darfor arsvis och jamfors enbart
med foregaende ar.

NP3s langsiktiga mal har varit att minska energiférbrukning-
en med 20 procent mellan 2017-2025 vilket innebar en arlig
besparing pa 2,5 procent. Efter jamforelse mellan 2024 och
2025 sa uppgick ackumulerad besparing vid utgangen av
2025 till drygt 23 procent vilket innebér att bolaget uppnatt
sitt langsiktiga mal for perioden 2017-2025. Ett nytt langsik-
tigt mal med basar 2025 har tagits fram. Normalarskorrigerad
snittforbrukning inom jamforbart bestand uppgick for 2024
till 143 kWh/kvm LOA och for 2025 till 138 kWh/kvm LOA,
vilket innebar en minskning med 3,9 procent. Férbrukningen
innefattar dven hyresgasters forbrukning dér dessa ingar i
bolagets matning. Normalarskorrigerad total snittforbrukning
for de fastigheter dar bolaget har radighet 6ver forsérjningen
av elektricitet och/eller varme uppgick for varme till 89 kWh/
kvm och for elektricitet till 48 kWh/kvm.

Arlig minskad energiférbrukning, %

100

Arligt mal
Mal 2025
I Utfall

95

90

85

80

75

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2I\ggls

Investering i energibesparande atgarder

NP3 investerar kontinuerligt i effektivare system for el, varme
och ventilation i fastigheterna och minskar darmed forbruk-
ning och miljopaverkan. Nagra exempel pa investeringar av
denna typ som utforts under 2025 redovisas har.

Norranget, 6:1, Hudiksvall. Utbyte av kvicksilverbelysning
till LED samt installation av 6verordnad styrning till varme.
Projektet forvantas ge en energibesparing om cirka 30
procent och forflyttning av energiklass fran F till C.

Frammerhdrnas 2:4, Ornskoldsvik. Utbyte av varmepumpar
och ventilationsaggregat inklusive installation av styrutrust-
ning. Forvantad energibesparing pa 35 procent och forflytt-
ning av energiklass fran G till minst C.

Vivstamon, 1:54, Timra. Konvertering av LED-belysning samt
installation av tryckstyrning av ventilation och varme. Den
beraknade energibesparingen uppgar till 35 procent.

Slakteriet 3, Vasteras. Utbyte av ventilationsaggregat inklu-
sive installation av styrutrustning. Den berdknade energi-
besparingen uppgar till 9 procent.



Allokering av gront laneutrymme

7 600 mkr

® Obligationslan, 22 %
® Grona banklan, 6 %
Aterstaende utrymme, 72 %

Fordelning av grona tillgangar
utifran fastighetsvarde

7 600 mkr

® Energiklass A och Topp 15, 97 %
® EPC2Steg,2%
Energiprojekt (besparing >30 %), 1%

Gront ramverk

NP3 upprattade under 2020 ett ramverk for gron finansiering vilket upp-
daterades i september 2023. Det grona ramverket har utformats i linje
med Green Bond Principles framtagna av ICMA (International Capital
Market Association) och har utvarderats av en oberoende tredje part,
CICERO Shades of green. Ramverket, samt relaterade styrdokument och
rapporteringsstandarder, har fatt en "Medium Green"” bedomning fran
CICERO Shades of Green.

Villkoren i bolagets grona ramverk styr hur likvid fran utgivna obligationer
far anvandas. NP3 har under aret emitterat 500 mkr och aterkdpt 452 mkr
i grona obligationer inom ramverket. Bolaget har endast utestdende obli-

gationer inom det grona ramverket. NP3s grona ramverk finns tillgangligt

pa bolagets hemsida, np3fastigheter.se.

Mkr
Totalt marknadsvéarde/gront laneutrymme 7600
Allokerat utrymme - Obligation 1650
Allokerat utrymme - Grona banklan 483
Aterstaende utrymme - Gron kapitalmarknadsfinansiering 5467

Efter drets utgdng har ytterligare 400 mkr gréna obligationer emitterats inom
ramverket.

Fastigheter som finansieras med likvid enligt det grona ramverket skall
uppna nagon av nedanstaende kriterier:

e Energiklass A eller inom topp 15 procent enligt fastighetsdgarnas upp-
daterade gransvarden avseende primarenergital for lokaler och bostader.
¢ Miljobyggnad minst niva Silver eller

e LEED Gold eller Miljobyggnad iDrift Silver om energiférbrukningen ar
minst 25 procent lagre an kraven i BBR.

* Motsvarande niva fran annat valkant certifieringssystem.
e Forbattrad energiklass med minst tva steg (till minst niva C)

* Via energiprojekt na en energibesparing pa mer dn 30 procent av
fastighetens totala forbrukning.

Totalt marknadsvarde Gront ramverk

Mkr
8000

6000 —

4000 -

2000 -

14sep 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec Mal
2020* 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2025

*Uppréattande av NP3s forsta grona ramverk
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Gron obligation

Likviden fran NP3s grona obligationer som emitterats fram till den 31 december 2025 har anvants till féljande kategorier;

« Finansiering av fastigheter inom topp 15"

¢ Finansiering av fastigheter med forbattrad energiklass, minst tva steg (till minst niva C)
¢ Finansiering av fastigheter som genom energiprojekt har en total energibesparing storre &n 30 procent

Topp 15"
Energi-

Grans-  Genomsnittligt anvandning, Genomsnittligt Antal

vérde”  primarenergital kWh/kvm2 kg CO2e/kvm  Tkvm fastigheter
Butiks- och lagerlokaler for
ovrig handel 67 42 104 2,2 245 55
Kontor och forvaltning 80 55 131 2,6 88 35
Ovrig verksamhet 77 55 19 1,8 184 32
Butiks- och lagerlokaler for livsmedelshandel 75 55 107 3,8 49 12
Bad-, sport- och idrottsanlaggningar 78 39 82 2,4 22 10
Flera kategorier inom fastigheten Flera 72 142 5,9 36 6
Skolor 89 74 158 0,3 7 3
Hotell, pensionat och elevhem? 91 64 - - 0 1
Kopcentrum? 87 75 - - 3 1
Vard dagtid® 84 77 - - 1 1
Totalt 749 51 115 2,4 634 156

1) Baserat pa Fastighetségarnas rapport fran 14 december 2022.

2) Inklusive hyresgasters forbrukning.

3) Abonnemang avseende taxebundna avgifter innehas till storsta del av hyresgaster. NP3 har darfor inte mojlighet att redovisa forbrukningar och

CO2e paverkan pa ett rattvisande satt.
4) Viktat utifran antal fastigheter.

EPC 2 Steg
Energi-
Genomsnittligt anvandning, Genomsnittligt Antal
primérenergital kWh/kvm kg CO2e/kvm  Tkvm  fastigheter
Samtliga fastigheter 74 52 1,9 20 5
Jamforelsetal 2025 2024 2025 2024

Energibesparing, MWh

Minskade utslapp, ton CO2e

Gron portfolj

12 244

9558

498

304

Besparing har beraknats genom en jamforelse av bolagets fastighetsportféljs energiférbrukning och klimatutslapp med bolagets grona fastighets-
portfolj. Emissionsfaktor for fjarrvarme ar ett genomsnitt for bolagets fastigheter medan fastigheternas elanvandning ar fornyelsebar.

Energiprojekt

Energieffektivitet

Energibesparing kWh

Minskade utslapp, ton CO2e

Energiprojekt (Besparing >30 %)

661

29

Besparing ar beréknad fére och efter genomfort projekt.
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Rapport over faktiska iakttagelser
Till NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr 556749-1963

Syfte

Var rapport har enbart till syfte att hjalpa Er att presentera for investerare, att NP3 Fastigheter ABs
(publ) ("NP3 Fastigheter") per 2025-12-31 sparar inbetalt nettobelopp fran emitterade grona
obligationer och att portfélj av grona projekt/tiligangar foljer de kategorier och kriterier i NP3
Fastigheters ramverk fér grona obligationer (Green Bond Framework), och ar kanske inte lamplig for
nagot annat syfte.

Vara granskningsatgarder relaterade till detta dokument ar begransade till vad som anges i denna
rapport.

Uppdragsgivarens och den ansvariga partens ansvar
NP3 Fastigheter (som ar den ansvariga parten) har bekraftat att de 6verenskomna
granskningsatgarderna ar lampliga for uppdragets syfte.

NP3 Fastigheter ar ansvarig for granskningsobjektet som ar féremal for de dverenskomna
granskningsatgarderna.

Revisorns ansvar

Vi har utfort uppdraget att utféra granskning enligt sarskild éverenskommelse i enlighet med
International Standard on Related Services ISRS 4400 Uppdrag att utféra granskning enligt séarskild
overenskommelse (omarbetad). Ett uppdrag att utféra granskning enligt sarskild 6verenskommelse
innefattar att vi utfér de granskningsatgarder som har éverenskommits med NP3 Fastigheter och
rapporterar vara iakttagelser, som ar de faktiska resultaten av dverenskomna granskningsatgarder
som har utforts. Vi gor inget uttalande betraffande andamalsenligheten i de dverenskomna
granskningsatgarderna.

Detta uppdrag att utféra granskning enligt sarskild éverenskommelse ar inte ett bestyrkandeuppdrag.
Foljaktligen gor vi inget uttalande och drar ingen slutsats.

Om vi hade utfort ytterligare granskningsatgarder, kanske andra fragor hade kommit till var kAnnedom
som da& hade rapporterats.

Yrkesetik och kvalitetskontroll

Vi har foljt de yrkesetiska kraven i International Ethics Standards Board for Accountants’ International
Code of Ethics for Professional Accountants (inklusive International Independence Standards)
(IESBAs Etikkod) och kraven pa oberoende i stycke 4A i IESBAs Etikkod.

Revisionsféretaget tillampar International Standard on Quality Managemet 1, som kraver att foretaget
utformar, implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner
avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutdvningen och tillampliga krav i lagar
och andra forfattningar. Vi ar oberoende i forhallande till NP3 Fastigheter i enlighet med god
revisionssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vara yrkesetiska skyldigheter i enlighet med dessa krav.
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Granskningsatgarder och iakttagelser
Vi har utfort de granskningsatgarder som beskrivs nedan, om vilka éverenskommelse traffades med
NP3 Fastigheter i villkoren for uppdraget daterat den 18 mars 2026 avseende att inbetalt nettobelopp

fran emitterade grona obligationer per 2025-12-31 har anvants exklusivt till projekt/tillgangar som foljer

de kategorier och kriterier i NP3 Fastigheters ramverk for grona obligationer. Granskningsatgarderna
som utforts sammanfattas enligt foljande:

1) Vi har for varje emitterad gron obligation kontrollerat att en summa motsvarande inbetalat
nettobelopp fran emitterad upplaning sparas av NP3 Fastigheter i enlighet med NP3

Fastigheters ramverk fér grona obligationer ("Green Bond Framework”) per 31 december
2025.

2) Vi har for varje emitterad gron obligation kontrollerat att en summa motsvarande inbetalt
nettobelopp fran emitterad upplaning har anvants exklusivt till projekt/tillgadngar som foljer de
kategorier och kriterier i NP3 Fastigheters ramverk for grona obligationer ("Green Bond
Framework”) per 31 december 2025.

Vi har gjort foljande iakttagelser:

e Nar det galler punkt 1) fann vi inga avvikelser.

o Nar det géller punkt 2) fann vi inga avvikelser.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Peter Dahllof Torbjérn Westman
Auktoriserad revisor Head of Assurance

RAPPORT OVER FAKTISKA IAKTAGELSER 2 (2)



