Kallelse till arsstamma i NP3 Fastigheter AB (publ)

NP3 Fastigheter AB (publ) kallar till &rsstamma den 2 maj 2017.
Styrelsen foreslar bland annat aktieutdelning om 2,40 kronor per aktie samt beslut om andring
av bolagets bolagsordning i syfte att infora ett nytt aktieslag (preferensaktier).

Aktiedgarna i NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr 556749-1963 (“Bolaget”), kallas harmed till
arsstamma tisdag den 2 maj 2017 kl. 15:30 pa Sundsvalls Teater, Esplanaden 19, Sundsvall.
Inregistrering borjar kl. 15:00.

Rétt att delta och anmalan till bolaget
Aktieagare som onskar delta i &rsstamman ska
- dels vara inférd i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken senast den 25 april 2017, och

- dels under uppgivande av namn/féretag, adress, telefonnummer samt person- eller
organisationsnummer och eventuella bitraden anmala sig hos Bolaget per post till NP3 Fastigheter AB
(publ), Box 12, 851 02 Sundsvall eller per e-post till agarservice@np3fastigheter.se, senast den 25
april 2017.

Aktieagare far vid bolagsstamma medfora hogst tva bitraden, dock endast om aktieagaren till bolaget
anmaler antalet bitraden pa det satt som anges i foregdende stycke.

Den som foretrader juridisk person ska visa kopia av registreringsbevis, ej aldre an ett ar, eller
motsvarande behdrighetshandlingar som utvisar behorig firmatecknare.

Fullmakten i original samt, om fullmakten utfardats av juridisk person, registreringsbevis och andra
behorighetshandlingar utvisande behérig foretradare bor vara Bolaget tillhanda pa ovan angiven
adress senast den 25 april 2017.

Fullmaktsformular tillhandahalls av bolaget p& begéaran och finns aven tillganglig pa bolagets hemsida
www.np3fastigheter.se.

Aktieagare, som latit forvaltarregistrera sina aktier, maste i god tid fére den 25 april 2017 genom
forvaltares forsorg tillfalligt inregistrera aktierna i eget namn for att erhalla ratt att delta vid stamman.
Sadan registrering maste vara genomford hos Euroclear Sweden AB senast den 25 april 2017.

Antal aktier och roster

Vid tidpunkten for utfardandet av denna kallelse ar det totala antalet aktier i Bolaget 54 338 946
stycken. Bolaget innehar inga egna aktier.

Aktiedgares ratt att begéara upplysningar

Styrelsen och den verkstallande direktéren ska, om nagon aktieagare begar det och styrelsen anser
att det kan ske utan vasentlig skada for Bolaget, lamna upplysningar om dels forhallanden som kan
inverka pa bedémningen av ett arende pa dagordningen, dels férhallanden som kan inverka pa
bolagets eller dotterforetags ekonomiska situation, eller bolagets forhallande till annat koncernbolag.

Styrelsens forslag till dagordning

1. Val av ordférande vid stamman.



2. Upprattande och godkénnande av rostlangd.

3. Val av en eller flera justeringsman.

4. Prévning om stamman blivit behoérigt sammankallad.
5. Godk&nnande av dagordning.

6. Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberattelse (i anslutning dartill anféranden av styrelseordféranden, verkstallande
direktéren och revisorn).

7. Beslut:

— a. om faststallelse av resultatréakning och balansrékning samt koncernresultatrakning och
koncernbalansrakning.

— b. om dispositioner betraffande bolagets vinst enligt den faststéllda balansréakningen och
avstamningsdag for utdelning.

— c¢. om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna och verkstallande direktoren.
8. Faststallande av arvoden at styrelsen och revisorn.

9. Beslut om antal styrelseledamaéter och revisorer och i anslutning hartill valberedningens redogorelse
for sitt arbete.

10. Val av styrelse och suppleanter samt val av revisor och eventuella revisorssuppleanter.
11. Beslut om riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare.
12. Beslut om valberedning.

13. Beslut om andring av bolagets bolagsordning i syfte att inféra ett nytt aktieslag (preferensaktier)

14. Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission av aktier.
15. Ovriga arenden.

16. Stammans avslutande.

Valberedning infor arsstamma 2017

Sammansattning

Infor arsstamman 2017 bestar valberedningen, i enlighet med beslut vid NP3 Fastigheter AB:s (publ) (i
fortsattningen “NP3 Fastigheter”) arsstamma 2016, av Johannes Wingborg, ordférande i
valberedningen (utsedd av Lansforsakringar Fondforvaltning AB), Hakan Andersson (utsedd av
Poularde AB), Olof Nystrom (utsedd av Fjarde AP-fonden) och Rickard Backlund (i egenskap av
styrelseordférande for NP3 Fastigheter).




Beslutsforslag till arsstamman fran valberedningen

Forslag till beslut avseende punkt 1, Ordférande vid &rsstamman
Valberedningen foreslar Anders Nilsson, styrelseledamot i NP3 Fastigheter, som ordférande vid
arsstamman 2017.

Forslag till beslut avseende punkt 8, Arvode till styrelseordféranden, styrelseledaméter,
utskottsledamdter och revisorn

Valberedningen foreslar att styrelsearvode ska utga med 150 000 kr till var och en av de stammovalda
ledamoterna och med 300 000 kr till styrelsens ordférande. Valberedningen foreslar att ersattning till
revisionsutskottet sammanlagt ska utga med 100 000 kronor. Valberedningen foreslar vidare att inget
arvode ska utgd for ndgot annat utskottsarbete. Totalt 6kar styrelsearvodet fran 1 075 000 kr till

1 150 000 kronor. Valberedningen foreslar att revisorsarvode skall utga enligt godkand rakning.

Forslag till beslut avseende punkt 9, Antal bolagsstémmovalda styrelseledamdéter

Enligt bolagsordningen skall bolagets styrelse besta av minst tre ledamoter och hogst tretton
ledamater. Inga suppleanter skall utses. Valberedningen foreslar att antalet bolagsstammovalda
styrelseledaméter skall vara sex stycken och ingen suppleant. Valberedningen foreslar en revisor och
ingen revisorssuppleant.

Forslag till beslut avseende punkt 10, Val av bolagsstémmovalda styrelseledamdter samt val av
revisor

Valberedningen foreslar, for tiden fram till slutet av nasta arsstamma, omval av styrelseledamdéterna
Lars Goran Béackvall, Anders Nilsson, Elisabeth Norman, Asa Bergstrém och Gunnar Lindberg och
nyval av Olof Johansson till ordinarie styrelseledamot. Styrelseledamoten Anders Nilsson foreslas
valjas till styrelseordférande. Styrelseledamoten Lisa Flodin och styrelseordféranden Rickard Backlund
har avbojt omval.

Valberedningen foreslar, i enlighet med revisionsutskottets rekommendation, for tiden fram till slutet av
nasta arsstamma, omval av det auktoriserade revisionsbolaget KPMG AB som bolagets revisor.
KPMG AB har meddelat att, under forutsattning att valberedningens forslag antas av arsstamman,
auktoriserade revisorn Mattias Johansson kommer att fortsatta som huvudansvarig revisor for
revisionen.

Forslag till beslut avseende punkt 12, Forslag till principer for utseende av valberedningen i NP3
Fastigheter

Valberedningen foreslar oférandrade principer for valberednings utseende samt att dessa galler tills
vidare.

En redogorelse for valberedningens forslag samt information om samtliga féreslagna ledamoter
finns pa Bolagets hemsida www.np3fastigheter.se

Beslutsforslag till arsstamman fran styrelsen

Forslag till beslut avseende punkt 7b

Styrelsen foreslar att Bolaget utdelning faststalls till 2,40 kr per stamaktie, motsvarande totalt

130 413 470,40 kr. Avstamningsdag for utdelning foreslas vara torsdagen den 4 maj 2017. Om
stamman beslutar i enlighet med forslaget, berdknas utbetalningen av utdelningen ske tisdagen den 9
maj 2017 genom Euroclear Sweden AB.

Forslag till beslut avseende punkt 11

Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar om foljande riktlinjer for ersattning till ledande
befattningshavare (for narvarande fem personer). Ersattning till den verkstéllande direktdren ska
utgoras av fast lon, 6vriga formaner samt pension. Rorlig 16n kan max uppga till 3 manadslcner.
Ersattning till andra ledande befattningshavare ska utgéras av fast lon, 6vriga formaner, pension samt
rorlig prestationsbaserad 16n om hégst tvd manadsloner (baserad pa uppsatta och forutbestamda



http://www.np3fastigheter.se/

mal). For fasta Ioner ska galla att dessa ska vara konkurrenskraftiga och baseras pa den enskildes
erfarenheter, ansvarsomrade och prestation. For dvriga ersattningar och formaner, t.ex.
pensionsférmaner, tjanstebil och sjukforsakring, ska gélla att dessa ska vara marknadsmassiga.
Styrelsen har ratt att frAinga dessa riktlinjer om det i ett enskilt fall finns sarskilda skal som motiverar
det. Sadana avsteg fran riktlinjerna ska redovisas vid nastkommande arsstamma.

Forslag till beslut avseende punkt 13

For att mojliggdra inforandet av ett nytt aktieslag, preferensaktier, som kan komma att emitteras pa
basis av framtida bolagsstammobeslut, foreslar styrelsen att arsstamman beslutar om nedanstaende
andringar i och tillagg till bolagets bolagsordning. Styrelsen foreslar dven vissa redaktionella
andringar.

Nuvarande lydelse Foreslagen ny lydelse

8§ 4 Aktiekapital § 4 Aktiekapital

Aktiekapitalet skall utgora lagst 140 000 000 | Aktiekapitalet skall utgdra lagst 190 050 000
kronor och hégst 560 000 000 kronor. kronor och hégst 760 200 000 kronor.

8§ 5 Antal Aktier § 5 Aktier

Antalet aktier ska vara lagst 40 000 000 Antalet aktier ska vara lagst 54 300 000
stycken och hogst 160 000 000 stycken. stycken och hogst 217 200 000 stycken.

Bolagets aktier ska kunna ges ut i tva serier,
stamaktier och preferensaktier. Varje stamaktie
ska medféra en (1) rost och varje
preferensaktie ska medfora en tiondels (1/10)
rost. Aktier av varje aktieslag kan ges ut till ett
antal motsvarande hela aktiekapitalet.

Beslutar bolaget att genom kontantemission
eller kvittningsemission ge ut nya aktier av
olika slag, skall innehavare av stamaktier och
preferensaktier ha foretradesréatt att teckna nya
aktier av samma aktieslag i forhallande till det
antal aktier innehavaren foérut ager (primar
foretradesratt). Aktier som inte tecknas med
primar foretradesratt skall erbjudas samtliga
aktiedgare till teckning (subsidiar
foretradesratt). Om inte salunda erbjudna aktier
racker for den teckning som sker med subsidiar
foretradesratt, skall aktierna férdelas mellan
tecknarna i forhallande till det sammanlagda
antal aktier de forut &ger i bolaget, oavsett
huruvida deras aktier ar stamaktier eller
preferensaktier. | den man detta inte kan ske
vad avser viss aktie/vissa aktier, skall
fordelningen ske genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission
eller kvittningsemission ge ut aktier endast av
ett slag, skall innehavare av aktier av det slag
som ges ut ha foretradesréatt att teckna nya
aktier i forhallande till det antal aktier av
samma slag innehavaren forut ager (primar
foretradesratt). Aktier som inte tecknas med
primar foretradesratt skall erbjudas samtliga
aktiedgare till teckning (subsidiér




foretradesratt). Om inte salunda erbjudna aktier
racker for den teckning som sker med subsidiar
foretradesratt, skall aktierna férdelas mellan
tecknarna i forhallande till det sammanlagda
antal aktier de forut &ger i bolaget, oavsett
huruvida deras aktier ar stamaktier eller
preferensaktier. | den man detta inte kan ske
vad avser viss aktie/vissa aktier, skall
férdelningen ske genom lottning. Vid emission
av teckningsoptioner eller konvertibler som inte
sker mot betalning med apportegendom, ska
agare av stamaktier och preferensaktier ha
foretradesratt att teckna teckningsoptioner,

som om emissionen géllde de aktier som kan
komma att nytecknas pa grund av
optionsratten, respektive foretradesratt att
teckna konvertibler som om emissionen géllde
de aktier som konvertiblerna kan komma att
bytas mot.

Vad som ovan sagts ska inte innebara nagon
inskrankning i mojligheten att fatta beslut om
emission med avvikelse fran aktieagarnas
foretradesratt.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission
med utgivande av aktier far endast ske genom
utgivande av nya stamaktier och/eller
preferensaktier. Darvid galler att endast
stamaktieagarna har foretradesratt till de nya
aktierna. Fondaktierna fordelas mellan
stamaktieagarna i forhallande till det antal
aktier de forut ager. Vad som nu sagts ska inte
innebara nagon inskrankning i mojligheten att
genom fondemission, efter erforderlig &ndring
av bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

Ny bestdmmelse infors. Tidigare § 6
omnumreras till 8 9.

§ 6 Vinstutdelning

Beslutar bolagsstémman om vinstutdelning ska
preferensaktierna medféra foretradesratt
framfor stamaktierna till &rlig utdelning enligt
nedan. Preferensaktierna ska i dvrigt inte
medftra nagon ratt till utdelning.

Foretrade till utdelning per preferensaktie
("Preferensutdelning”) ska fran och med det
forsta utbetalningstillfallet narmast efter det att
preferensaktierna registrerades hos
Bolagsverket till dess att preferensaktierna blir
inlosta, uppga till 5,00 kronor per kvartal, dock
hdgst 20,00 kronor per ar, med
avstamningsdagar enligt nedan.

Utbetalning av utdelning pa preferensaktier ska
ske kvartalsvis i kronor. Avstamningsdagar ska
vara den sista bankdagen i januari, april, juli
och oktober. Utbetalning av utdelning ska ske
tredje bankdagen efter avstdémningsdagen.




Med "bankdag" avses dag som inte ar séndag,
annan allmén helgdag eller dag som vid
betalning av skuldebrev ar jamstélld med
allman helgdag (sadana likstallda dagar ar for
narvarande l6rdag, midsommarafton, julafton
samt nyarsafton). Forsta gangen utbetalning av
utdelning pa preferensaktierna kan komma att
ske ar vid den utbetalningsdag som infaller
efter den forsta avstamningsdagen efter
tidpunkten fér emissionen av
preferensaktierna.

Om ingen utdelning lamnats pa preferensaktier
i anslutning till en avstdmningsdag, eller om
endast utdelning understigande
Preferensutdelningen lamnats, ska
preferensaktierna, forutsatt att bolagsstémman
beslutar om vinstutdelning, medfora rétt att i
tillagg till framtida Preferensutdelning erhalla
ett belopp, jamnt fordelat pa varje
preferensaktie, motsvarande skillnaden mellan
vad som skulle ha betalats ut och utbetalat
belopp ("Innestédende Belopp”) innan utdelning
pa stamaktierna lamnas. Innestédende Belopp,
ska raknas upp med en faktor motsvarande en
arlig rantesats om 10,00 procent, varvid
uppréakning ska ske med bérjan fran den
kvartalsvisa tidpunkt da utbetalning av del av
utdelningen skett (eller borde ha skett, i det fall
det ej skett ndgon utdelning alls).

For det fall antalet preferensaktier &ndras
genom sammanlaggning, uppdelning eller
liknande bolagshandelse ska de belopp som
preferensaktien beréttigar till enligt 88 6-8 i
denna bolagsordning omraknas for att
aterspegla forandringen.

Ny bestammelse infors. Tidigare § 7
omnumreras till § 10.

8 7 Inlosen

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under
minimikapitalet, kan ske genom inlésen av ett
visst antal eller samtliga preferensaktier efter
beslut av styrelsen. Nar minskningsbeslut
fattas ska ett belopp motsvarande
minskningsbeloppet avsattas till reservfonden
om héarfor erforderliga medel finns tillgangliga.

Fordelningen av preferensaktier som ska losas
in ska ske pro rata i forhallande till det antal
preferensaktier som varje preferensaktiedagare
ager vid tidpunkten for bolagsstammans beslut
om inlésen. Om fordelningen enligt ovan inte
gar jamnt ut ska styrelsen besluta om
foérdelningen av dverskjutande preferensaktier
som ska ldsas in. Om beslutet bitrads av
samtliga preferensaktiedgare kan dock
bolagsstamman besluta vilka preferensaktier
som ska inlosas.




Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie
ska vara ett belopp beréknat enligt féljande:

A. Fram till den tionde arsdagen av
den fdrsta registreringen av emission av
preferensaktier (den ”Initiala Emissionen”), ett
belopp motsvarande (i) 120 procent av det
belopp i kronor som har betalats fér varje
preferensaktie vid den Initiala Emissionen
("Initial Teckningskurs”) jamte (ii) eventuell
upplupen del av Preferensutdelning jamte (iii)
eventuellt Innestdende Belopp uppraknat med
ett belopp motsvarande den arliga rantan enligt
§ 6, fjarde stycket, ovan. Lésenbeloppet for
varje inlost preferensaktie ska dock aldrig
understiga aktiens kvotvarde.

B. Fran och med den tionde
arsdagen av den Initiala Emissionen, ett belopp
motsvarande (i) 110 procent av Initial
Teckningskurs jamte (ii) eventuell upplupen del
av Preferensutdelning jamte (iii) eventuellt
Innestadende Belopp uppraknat med ett belopp
motsvarande den arliga rantan enligt § 6, fjarde
stycket, ovan. Losenbeloppet for varje inldst
preferensaktie ska dock aldrig understiga
aktiens kvotvarde.

Med "upplupen del av Preferensutdelning”
avses upplupen utdelning for perioden som
bdrjar med (men exklusive) den senaste
avstamningsdagen for berakning av
Innestaende Belopp till och med (och
inkluderande) dagen for utbetalning av
Ldsenbeloppet. Antalet dagar ska beréknas
utifrén det faktiska antalet dagar i forhallande
till 90 dagar.

Agare av preferensaktier som anmaélts for
inlosen ska vara skyldig att inom tre manader
frén erhallande av skriftlig underrattelse om
bolagsstammans beslut om inlésen motta
|6senbeloppet for preferensaktien eller, dar
Bolagsverkets eller rattens tillstand till
minskningen erfordras, efter erhallande av
underréattelse att beslut om sadant tillstand har
vunnit laga kraft.

Ny bestammelse infors. Tidigare § 8
omnumreras till § 11.

§ 8 Bolagets upplésning

Vid bolagets uppldsning ska preferensaktier ha
foretradesratt, framfor stamaktier, att ur
bolagets tillgangar erhalla ett belopp per
preferensaktie uppgaende till ett belopp
motsvarande inlésenbeloppet berdknat enligt §
7, tredje stycket, ovan per tidpunkten for
upplésningen innan utskiftning sker till
stamaktiedgarna. Preferensaktierna ska i 6vrigt
inte medféra ndgon rétt till skiftesandel.




§ 12 Avstamningsforbehall § 15 Avstamningsforbehall

Den aktieagare eller forvaltare som pa Bolagets aktier skall vara registrerade i ett
avstamningsdagen ar inford i aktieboken och | avstamningsregister enligt lagen (1998:1479)
antecknad i ett avstamningsregister, enligt 4 | om vardepapperscentraler och kontoféring av
kap. lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument.

finansiella instrument eller den som ar
antecknad pa avstamningskonto enligt 4 kap.
18 § forsta stycket 6—-8 ndmnda lag, ska
antas vara behdrig att utdva de rattigheter
som framgar av 4 kap. 39 § aktiebolagslagen
(2005:551).

Vid inférandet av det nya aktieslaget foreslar styrelsen att nuvarande aktieslag framover benamns
stamaktie, dvs. samtliga vid tidpunkten for kallelsen av bolaget utgivna aktier ska vara stamaktier.

Den verkstallande direktoren eller den av verkstéllande direktdren dartill férordnad, ager ratt att vidta
de smarre andringar i beslut enligt punkt 13 som kan visa sig erforderliga i samband med registrering
av besluten hos Bolagsverket respektive Euroclear Sweden AB eller pa grund av andra formella krav.

For giltigt beslut av stdmman enligt styrelsens avgivna forslag under denna punkt 13 fordras att
beslutet bitrads av aktieagare som representerar minst tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna
som de vid stamman foéretrddda aktierna.

Forslag till beslut avseende punkt 14

Styrelsen foreslar att arsstamman ger styrelsen ratt, att langst intill nasta arsstamma, vid ett eller flera
tillfallen — med eller utan avvikelse fran aktieagares foretradesratt — besluta om nyemission av hogst

5 425 000 stamaktier. Betalning for tecknade aktier skall, i forekommande fall, kunna erlaggas kontant,
genom Kkvittning eller apport.

Syftet med bemyndigandet &r att fortldpande kunna anpassa bolagets kapitalbehov och darmed kunna
bidra till 6kat aktieagarvarde, samt att kunna erbjuda aktier i samband med finansiering av eventuella
fastighets- eller foretagsforvarv De nya aktierna skall emitteras till marknadsmassig kurs faststalld av
styrelsen med avdrag for marknadsmassig rabatt.

Den verkstéallande direktoren eller den av verkstéllande direktdren dartill forordnad, ager ratt att vidta
de smarre andringar i beslut enligt punkt 14 som kan visa sig erforderliga i samband med registrering
av besluten hos Bolagsverket respektive Euroclear Sweden AB eller pa grund av andra formella krav.

For giltigt beslut av stamman enligt styrelsens avgivna férslag under denna punkt 14 fordras att
beslutet bitrads av aktieagare som representerar minst tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna
som de vid stamman foéretrddda aktierna.

Ovrigt

Valberedningens fullstdndiga forslag till beslut enligt punkterna 1, 8-10 och 12 samt styrelsens
fullstandiga forslag till beslut enligt punkterna 7b, 11 och 13-14 framgar ovan.

Arsredovisning och revisionsberattelse samt revisorns yttrande enligt 8 kap 54 § aktiebolagslagen
huruvida &rsstammans riktlinjer for 16n och annan ersattning till ledande befattningshavare foljts, jamte
styrelsens yttrande enligt 18 kap. 48 aktiebolagslagen angéende forslaget till vinstutdelning samt
fullmaktsformular finns tillgangliga pa NP3:s kontor i Sundsvall senast tre veckor innan stamman.
Kopior av handlingarna kommer att séndas till de aktiedgare som begér det och déarvid lamnar uppgift
om sin postadress. Handlingarna finns ocksa tillgangliga p& bolagets hemsida www.np3fastigheter.se



Sundsvall i mars 2017
Styrelsen i NP3 Fastigheter AB (publ)

For ytterligare information:
Andreas Nelvig, Verkstallande direktor, telefon 070 31 31 798, andreas@np3fastigheter.se

NP3 ar ett kassaflodesorienterat fastighetsbolag med fokus pa kommersiella férvaltningsfastigheter
med hog direktavkastning i norra Sverige. Per den 31 december 2016 uppgick fastighetsbestandet till
787 000 kvm uthyrningsbar yta fordelat pa 197 fastigheter inom segmenten handel, industri/logistik,
kontor och specialfastigheter. Fastighetsbestandet ar indelat i sex marknadsomraden: Sundsvall,
Gavle, Dalarna, Ostersund, Ume& och Luled. Fastighetsvardet uppgar till nara 6,2 miljarder kronor.
NP3-aktien ar noterad p& Nasdaq Stockholm, Mid Cap. Las mer p& www.np3fastigheter.se
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