STYRELSEN FOR NP3 FASTIGHETER AB (PUBL) FORSLAG TILL BESLUT OM ANDRING AV
BOLAGSORDNINGEN, FORSLAG TILL BESLUT OM GODKANNANDE AV STYRELSENS
BESLUT OM NYEMISSION AV PREFERENSAKTIER MED FORETRADESRATT FOR
AKTIEAGARNA, FORSLAG TILL BESLUT OM BEMYNDIGANDE FOR STYRELSEN ATT OKA
AKTIEKAPITALET GENOM NYEMISSIONER AV PREFERENSAKTIER SAMT FORSLAG TILL
BESLUT OM VINSTUTDELNING PA TILLKOMMANDE PREFERENSAKTIER (PUNKT 8)

I. Styrelsens forslag till beslut om éindring av bolagsordningen (punkt I)

Med anledning av den nyemission som styrelsen beslutat om i enlighet med punkt II nedan, under
forutsiattning av godkdnnande av bolagsstimman, foreslar styrelsen att bolagsstimman godkidnner de

foreslagna dndringarna av bolagsordningen enligt nedan.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

§ 5 st. 7 Aktier

Okning av aktiekapitalet genom fondemission med utgivande av
aktier far endast ske genom utgivande av nya stamaktier och/eller
preferensaktier. Déarvid giller att endast stamaktiedgarna har
foretradesritt till de nya aktierna. Fondaktierna fordelas mellan
stamaktiedgarna i forhéllande till det antal aktier de forut &dger.
Vad som nu sagts ska inte innebdra nagon inskrankning i
mojligheten att genom fondemission, efter erforderlig dndring av
bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

§ 6 Vinstutdelning

Beslutar bolagsstimman om vinstutdelning ska
preferensaktierna medfora foretradesratt framfor stamaktierna
till arlig utdelning enligt nedan. Preferensaktierna ska i 6vrigt
inte medfora ndgon ratt till utdelning.

Foretréde till utdelning per preferensaktie
("Preferensutdelning”) ska frdn och med det forsta
utbetalningstillfallet ndrmast efter det att preferensaktierna
registrerades hos Bolagsverket till dess att preferensaktierna blir
inlGsta, uppga till 5,00 kronor per kvartal, dock hogst 20,00
kronor per ar, med avstaimningsdagar enligt nedan.

Utbetalning av utdelning pé preferensaktier ska ske kvartalsvis i
kronor. Avstimningsdagar ska vara den sista bankdagen i
januari, april, juli och oktober. Utbetalning av utdelning ska ske
tredje bankdagen efter avstimningsdagen. Med "bankdag" avses
dag som inte dr sondag, annan allmin helgdag eller dag som vid
betalning av skuldebrev &r jamstélld med allmén helgdag
(sddana likstéllda dagar &r for ndrvarande l6rdag,
midsommarafton, julafton samt nyarsafton). Forsta gdngen
utbetalning av utdelning pa preferensaktierna kan komma att
ske ar vid den utbetalningsdag som infaller efter den forsta
avstimningsdagen efter tidpunkten for emissionen av
preferensaktierna.

Om ingen utdelning ldmnats pa preferensaktier i anslutning till
en avstamningsdag, eller om endast utdelning understigande
Preferensutdelningen lamnats, ska preferensaktierna, forutsatt
att bolagsstimman beslutar om vinstutdelning, medfora ritt att i
tillagg till framtida Preferensutdelning erhalla ett belopp, jamnt

§ 5 st. 7 Aktier

Okning av aktiekapitalet genom fondemission med utgivande av
aktier far endast ske genom utgivande av nya stamaktier. Darvid
géller att endast stamaktiedgarna har foretradesritt till de nya
aktierna. Fondaktierna fordelas mellan stamaktiedgarna i
forhallande till det antal aktier de forut dger. Vad som nu sagts ska
inte innebédra ndgon inskriankning i mdjligheten att genom
fondemission, efter erforderlig dndring av bolagsordningen, ge ut
aktier av nytt slag.

§ 6 Vinstutdelning

Beslutar bolagsstaimman om vinstutdelning ska preferensaktierna
medfora foretradesritt framfor stamaktierna till arlig utdelning
om 2,00 kronor ("Preferensutdelning”). Preferensaktierna ska
1 6vrigt inte medfora ndgon ritt till utdelning.

Utbetalning av Preferensutdelning ska ske kvartalsvis.
Avstamningsdagar ska vara den sista bankdagen i januari, april,
juli och oktober. Med "bankdag" avses dag som inte ar sondag,
annan allmén helgdag eller dag som vid betalning av skuldebrev
ar jamstélld med allmén helgdag (sddana likstdllda dagar ar for

nirvarande 16rdag, midsommarafton, julafton samt nyérsafton).

Om ingen utdelning utbetalats pa preferensaktier i anslutning till
en avstimningsdag, eller om utdelning understigande 0,50
utbetalats, ska preferensaktierna, forutsatt att
bolagsstimman beslutar om vinstutdelning, medfora ratt att i
tillagg till framtida Preferensutdelning erhalla ett belopp,
motsvarande skillnaden mellan vad som skulle ha betalats ut och
utbetalat belopp ("Innestdende Belopp”) innan utdelning pa
stamaktierna eller annan virdeoverforing enligt 17 kapitlet 1
paragrafen aktiebolagslagen (2005:551) till stamaktiedgarna
utbetalas. Innestdende Belopp, ska rdknas upp med en Aarlig
riantesats om 10,00 procent, varvid upprikning ska ske med
borjan frén den kvartalsvisa tidpunkt da utbetalning understigit
0,50 kronor.

kronor

For det fall antalet preferensaktier dndras genom

sammanlaggning, uppdelning eller liknande bolagshidndelse ska



fordelat pa varje preferensaktie, motsvarande skillnaden mellan
vad som skulle ha betalats ut och utbetalat belopp
("Innestdende Belopp”) innan utdelning pa stamaktierna
lamnas. Innestdende Belopp, ska rdknas upp med en faktor
motsvarande en arlig rintesats om 10,00 procent, varvid
upprikning ska ske med borjan frén den kvartalsvisa tidpunkt d&
utbetalning av del av utdelningen skett (eller borde ha skett, i det
fall det ej skett ndgon utdelning alls).

For det fall antalet preferensaktier dndras genom
sammanlaggning, uppdelning eller liknande bolagshédndelse ska
de belopp som preferensaktien berittigar till enligt §§ 6-8 i
denna bolagsordning omréknas for att dterspegla fordndringen.

§ 7 Inlésen

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet,
kan ske genom inlosen av ett visst antal eller samtliga
preferensaktier efter beslut av styrelsen. Nar minskningsbeslut
fattas ska ett belopp motsvarande minskningsbeloppet avsittas
till reservfonden om hirfor erforderliga medel finns tillgangliga.

Fordelningen av preferensaktier som ska 16sas in ska ske pro rata
i forhéllande till det antal preferensaktier som varje
preferensaktiedgare dger vid tidpunkten for bolagsstimmans
beslut om inlésen. Om fordelningen enligt ovan inte gar jamnt ut
ska styrelsen besluta om fordelningen av 6verskjutande
preferensaktier som ska l6sas in. Om beslutet bitrads av samtliga
preferensaktiedgare kan dock bolagsstimman besluta vilka
preferensaktier som ska inlosas.

Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie ska vara ett belopp
beriknat enligt f6ljande:

A. Fram till den tionde &rsdagen av den forsta registreringen av
emission av preferensaktier (den "Initiala Emissionen”), ett
belopp motsvarande

(i) 120 procent av det belopp i kronor som har betalats for varje
preferensaktie vid den Initiala Emissionen ("Initial
Teckningskurs”) jamte

(ii) eventuell upplupen del av Preferensutdelning jamte

(iii) eventuellt Innestdende Belopp uppriknat med ett belopp
motsvarande den &rliga réntan enligt § 6, fjarde stycket, ovan.
Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie ska dock aldrig
understiga aktiens kvotvérde.

B. Frén och med den tionde drsdagen av den Initiala Emissionen,
ett belopp motsvarande

(i) 110 procent av Initial Teckningskurs jaimte

(ii) eventuell upplupen del av Preferensutdelning jamte

(iii) eventuellt Innestdende Belopp uppriknat med ett belopp
motsvarande den &rliga réntan enligt § 6, fjarde stycket, ovan.
Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie ska dock aldrig
understiga aktiens kvotvérde.

Med "upplupen del av Preferensutdelning” avses upplupen
utdelning for perioden som borjar med (men exklusive) den
senaste avstimningsdagen for berdkning av Innestdende Belopp
till och med (och inkluderande) dagen for utbetalning av
Losenbeloppet. Antalet dagar ska berdknas utifrén det faktiska
antalet dagar i férhéllande till 9o dagar.

de belopp som preferensaktien berittigar till enligt §§ 68 i denna
bolagsordning omréaknas for att &terspegla férandringen.

§ 7 Inlésen

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet,
kan ske genom inlosen av ett visst antal eller samtliga
preferensaktier efter beslut av bolagsstimman. Nar
minskningsbeslut fattas ska ett belopp motsvarande
minskningsbeloppet avsittas till reservfonden om harfor
erforderliga medel finns tillgangliga.

Fordelningen av preferensaktier som ska losas in ska ske pro
rata i forhallande till det antal preferensaktier som varje
preferensaktiedgare dger vid tidpunkten for bolagsstimmans
beslut om inlésen. Om férdelningen enligt ovan inte gér jamnt ut
ska styrelsen besluta om fordelningen av 6verskjutande
preferensaktier som ska l6sas in. Om beslutet bitrads av samtliga
preferensaktiedigare kan dock bolagsstimman besluta vilka
preferensaktier som ska inlosas.

Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie ska vara 35,00
kronor, jimte eventuell upplupen del av Preferensutdelning,
samt dartill eventuellt Innestdende Belopp. Med "upplupen del
av Preferensutdelning” avses upplupen utdelning for perioden
som borjar med (men exklusive) den senaste avstimningsdagen
for berdkning av Innestdende Belopp till och med (och
inkluderande) dagen for utbetalning av Losenbeloppet. Antalet
dagar ska berdknas utifrén det faktiska antalet dagar i
forhallande till 9o dagar.

Agare av preferensaktier som anmiilts for inlésen ska vara
skyldig att inom tre manader frén erhéllande av skriftlig
underrittelse om bolagsstimmans beslut om inlésen motta
l6senbeloppet for preferensaktien eller, dir Bolagsverkets eller
rattens tillstdnd till minskningen erfordras, efter erhallande av
underréttelse att beslut om sédant tillstdnd har vunnit laga kraft.



Agare av preferensaktier som anmilts for inlésen ska vara
skyldig att inom tre ménader fran erhallande av skriftlig
underrittelse om bolagsstimmans beslut om inlésen motta
l6senbeloppet for preferensaktien eller, dir Bolagsverkets eller
réttens tillstdnd till minskningen erfordras, efter erhallande av

underrittelse att beslut om sédant tillstdnd har vunnit laga kraft.

§ 8 Bolagets upplosning

Vid bolagets upplosning ska preferensaktier ha foretradesratt,
framfor stamaktier, att ur bolagets tillgdngar erhalla ett belopp
per preferensaktie uppgéende till ett belopp motsvarande
inlosenbeloppet berdknat enligt § 7, tredje stycket, ovan per
tidpunkten for upplosningen innan utskiftning sker till
stamaktiedgarna. Preferensaktierna ska i 6vrigt inte medfora
nagon ratt till skiftesandel.

§ 8 Bolagets upplosning

Vid bolagets upplosning ska preferensaktier ha foretradesratt,
framfor stamaktier, att ur bolagets tillgdngar erhalla ett belopp
per preferensaktie uppgéende till 30,00 kronor, jamte eventuell
upplupen del av Preferensutdelning, samt dartill eventuellt
Innestaende Belopp, innan utskiftning sker till stamaktiedgarna.
Preferensaktierna ska i vrigt inte medféra nagon rétt till
skiftesandel.

II. Styrelsens beslut om nyemission av preferensaktier med foretradesritt for aktiedgarna

(punkt IT)

Styrelsen foreslar att bolagsstimman godkanner styrelsens beslut av den 15 december 2017 om nyemission av

preferensaktier med foretradesritt for aktieigarna om cirka 300 miljoner kronor pé foljande villkor:

1 Styrelsen, eller den som styrelsen utser inom sig, bemyndigas att, senast fem vardagar fore
avstimningsdagen, faststilla det hogsta belopp som bolagets aktiekapital ska 6kas med, det hogsta
antal nya preferensaktier som ska ges ut, det antal befintliga aktier som ska beréttiga till teckning av
visst antal nya preferensaktier samt det belopp som ska betalas for varje ny preferensaktie.
Teckningskursen for preferensaktierna ska dock hogst uppga till 26,50 kronor per preferensaktie.

2 Bolagets aktiedgare ska ha foretradesritt att teckna de nya preferensaktierna i forhallande till det

antal stamaktier de forut dger.

For det fall att inte samtliga aktier tecknats med stod av teckningsrétter ska styrelsen, inom ramen
for nyemissionens hogsta belopp, besluta om tilldelning av preferensaktier tecknade utan stod av
teckningsritter, varvid tilldelning ska ske i f6ljande ordning;:

a.

I forsta hand ska tilldelning av aktier som tecknats utan stod av teckningsritter ske till dem
som ocksé tecknat aktier med stod av teckningsratter, oavsett om tecknaren var aktiedgare pé
avstamningsdagen eller inte, och for det fall tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut ska
tilldelning ske pro rata i forhallande till det antal teckningsratter som utnyttjats for teckning
av aktier och, i den mén detta inte kan ske, genom lottning.

I andra hand ska tilldelning av aktier som tecknats utan stod av teckningsritter ske till dem
som endast tecknat utan stod av teckningsrétter, och for det fall tilldelning till dessa inte kan
ske fullt ut ska tilldelning ske pro rata i forhéllande till det antal aktier som var och en tecknat
och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.

I tredje och sista hand ska tilldelning av aktier som tecknats utan stod av teckningsrétter ske
till dem som genom avtal ingatt garantidtaganden i egenskap av emissionsgaranter, och for
det fall att tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske pro rata i forhallande till
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det belopp som var och en garanterat for teckning och, i den mén detta inte kan ske, genom

lottning.
3 Avstamningsdag for deltagande i nyemissionen med foretradesratt ska vara den 8 februari 2018.
4 Teckning med stdd av teckningsrétt ska ske genom betalning av emissionslikvid under perioden fran

och med den 12 februari 2018 till och med den 28 februari 2018. Anméilan om teckning utan stéd av
teckningsratt ska ske under samma tid och teckning av sddana tilldelade aktier ska ske pa sarskild
teckningslista. Aktier som tecknas utan stod av teckningsritt ska betalas senast tva bankdagar efter
besked om tilldelning. Styrelsen ager ratt att forlanga teckningstiden och tiden for betalning. Efter
teckningstidens utgdng blir outnyttjade teckningsritter ogiltiga och kommer utan avisering fran
Euroclear Sweden AB att bokas bort ur Euroclear Sweden AB:s system.

5 De nya preferensaktierna ska medfora ratt till vinstutdelning férsta gangen pa den avstamningsdag
for utdelning som infaller narmast efter det att aktierna ar inforda i den av Euroclear Sweden AB
forda aktieboken.

III. Styrelsens forslag till beslut om bemyndigande for styrelsen att 6ka aktiekapitalet genom
nyemissioner av preferensaktier (punkt III)

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstimman beslutar att bemyndiga styrelsen att fram till nista rsstimma,
vid ett eller flera tillfdllen, med eller utan avvikelse frén aktiedgarnas foretradesritt, mot kontant betalning
eller mot betalning genom kvittning eller med apportegendom, eller annars med villkor, besluta om 6kning av
bolagets aktiekapital genom nyemission av hogst 10 000 000 preferensaktier.

Syftet med bemyndigandet dr att fortlopande kunna anpassa bolagets kapitalbehov och ddrmed kunna bidra
till okat aktiedgarvirde, samt att kunna erbjuda preferensaktier i samband med finansiering av eventuella
fastighets- eller foretagsforvarv.

IV. Styrelsens forslag till beslut om vinstutdelning pa tillkommande preferensaktier (punkt IV)

Mot bakgrund av dndringen av bolagsordningen som foreslds under punkt I ovan, foretridesemissionen av
preferensaktier som foreslds godkdnnas under punkt IT ovan samt det bemyndigande till styrelsen att besluta
om nyemission av preferensaktier som foreslads under punkt III ovan, foreslér styrelsen att bolagsstimman
beslutar om erforderlig vinstutdelning for tillkommande preferensaktier.

Utdelningsbara medel som star till bolagsstimmans férfogande uppgar till 1 305 825 836 kronor.

Enligt de foreslagna dndringarna av bolagsordningen har preferensaktier ritt till en arlig utdelning om 2,00
kronor, att utbetalas genom fyra lika stora delbetalningar. Avstimningsdagar for utbetalning av utdelning ska
vara den sista bankdagen i januari, april, juli och oktober. For ndrvarande bedéms en avstimningsdag for
utdelning pa preferensaktierna infalla fore nasta drsstimma.

Styrelsen anser det lampligt att vinstutdelning betalas ut for de preferensaktier som emitteras med anledning
av bolagsstimmans beslut och foreslar darfor att bolagsstimman beslutar om utdelning om 0,5 krona per
nyemitterad preferensaktie. Som avstamningsdag for utdelning pa nyemitterade preferensaktier foreslar
styrelsen, i enlighet med bolagsordningen, mandagen den 30 april 2018. Utdelningen beriknas kunna
utbetalas genom Euroclear Sweden ABs forsorg den tredje vardagen efter avstimningsdagen.
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For det fall att foretrddesemissionen av preferensaktier som foreslds godkdnnas under punkt II ovan
fulltecknas och det bemyndigande till styrelsen att emittera preferensaktier som foreslds under punkt III ovan
utnyttjas fullt ut kommer utdelning for tillkommande preferensaktier om maximalt 10 500 000 kronor att
delas ut.

Sedan arsredovisningen for rikenskapsaret 2016 lamnades har, med undantag for av drsstimman beslutad
vinstutdelning, inget beslut om vardeoverforing fattats av Bolaget. Av det disponibla beloppet enligt 17 kap 3
§ forsta stycket aktiebolagslagen &terstar darfor 1 305 825 836 kronor.

Beslut fattade av bolagsstimman i enlighet med punkterna I — IV ovan ska antas som ett gemensamt beslut.

For giltigt beslut enligt punkterna I — IV ovan erfordras att beslutet bitrads av aktieigare som representerar
minst tvé tredjedelar av sévél de avgivna rosterna som de vid stimman foretradda aktierna.

Styrelsen foreslér vidare att bolagsstimman beslutar att befullméktiga den verkstéllande direktoren eller den
av verkstallande direktéren dartill forordnad, att vidta de smaérre justeringar av ovanstidende beslut som kan
visa sig erforderliga vid registrering hos Bolagsverket och vid Euroclear Sweden AB.

Handlingar enligt 13 kap. 6 §, 18 kap. 4 § samt 18 kap. 6 § aktiebolagslagen (2005:551) har upprittats.
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