VARDERINGSINTYG

Pa uppdrag av NP3 Fastigheter AB har Forum Fastighetsekonomi AB bedémt marknadsvar-
det avseende del av Norrlandspojkarna Fastighets ABs bolagets fastighetsbestand. Vardetid-
punkt ar 2017-12-31.

Det nu varderade bestandet utgors av totalt 21 st varderingsenheter som utgors av samman-
lagt 23 registerfastigheter. Fastigheterna ar beldgna i Sundsvall med undantag av fyra fastig-
heter beldgna i Timra, Kramfors respektive Nordanstig. Fastigheterna ar i huvudsak anpas-
sade for kontors-, handels-, industri eller logistikindamal. Varje varderingsenhets marknads-
varde har bedomts separat. Uppdraget ar utfort av auktoriserade fastighetsvarderare P-O
Skoog.

Metodik

Marknadsvardet bedéms med en marknadsanpassad flerarig avkastningsanalys, dvs. en ana-
lys av forvantade framtida betalningsstrommar dar alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift-
och underhallskostnader, fastighetsskatt etc, direktavkastningskrav, kalkylranta mm) ges var-
den som Overensstammer med de bedomningar marknaden kan antas gora under radande
marknadssituation.

Underlag

Samtliga fastigheter har av undertecknad varderats minst en gang tidigare under de senaste
tva aren, varav 16 stycken under 2017.

Vardebeddmningarna har, efter dnskemal fran uppdragsgivaren, utgatt fran tidigare utforda
kassaflodeskalkyler men som uppdaterats vad galler vardetidpunkt och kalkylstarttidpunkt.
Erforderlig hyres- och driftkostnadsdata pa objektsniva har darmed erhallits fran de tidigare
kalkylerna. Storre vardepaverkande fordandringar som kan ha intraffat pa respektive varde-
ringsobjekt, efter den tidigare vardebeddémningen, har fastighetsagaren lamnat information
om vilket i sa fall tagits i beaktande.

Tre varderingsobjekt utgors av endast mark.

Samtliga kalkyler har darefter analyserats och asatts aktuella marknadsmassiga direktavkast-
ningskrav liksom vid behov justeringar av marknadshyresnivaer, vakansgrader m m.

Majoriteten av varderingsobjekten har besiktigats vid nagot tillfalle under de senaste fyra
aren.
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Vardebeddmning

| nedanstaende sammanstallning framgar respektive varderingsobjekts marknadsvarde.

Varderingsobjekt Kommun Marknadsvarde Not

Skons Prastbord 1:14 Sundsvall 61 000

Skoéns Préstbord 1:50 Sundsvall 111 000 Som fardigbyggd

Linjeférmannen 7 Sundsvall 17 200

Skons Prastbord 1:47 Sundsvall 28 700

Fiskja 15:2 Kramfors 37000

Rosta 13:1 Nordanstig 1400

Skdnsmon 2:100 Sundsvall 31 500

Geten 1 Sundsvall 10 000

Lillhallom 1:162, del av 1:165 Sundsvall 9 100

Huggsta 1:160 Sundsvall 100 000

Huggsta 1:173 Sundsvall 1800

Huggsta 1:167 Sundsvall 9400

Nolby 7:142 Sundsvall 7500

Birsta 12:2 Sundsvall 41100

Ljusta 3:10 Sundsvall 17 600

Malas 3:20 Sundsvall 18 000

Skons Prastbord 1:59 Sundsvall 11 000

Vivstamon 1:21 Timra 17 500

Vivstamon 1:27 Timra 15 900

Bergsaker 5:18 Sundsvall 7500 Mark

Granlo 3:391 Sundsvall 2500 Mark

Birsta 37:2 Sundsvall 1000 Mark
557 700

De aktuella varderingsobjektens sammanlagda marknadsvarde vid vardetidpunkten
2017-12-31 har beddmts till 557 700 000 kronor (femhundrafemtiosju miljoner sjuhundra
tusen kronor).
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