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Värderingsintyg  

JLL värdering har på uppdrag av NP3 Fastigheter AB, fått i uppdrag att genomföra en 
marknadsvärdering av en portfölj som omfattar 23 fastigheter, varav 19 är lokaliserade i Sundsvalls 

kommun, 2 i Timrås kommun, 1 i Kramfors kommun och 1 i Nordanstigs kommun. Värdetidpunkten för 
värdebedömningen är den 1 november 2017. Fastigheterna har inte besiktigats och värdebedömningen 
utgörs av en s.k. desktop-bedömning. Värderingsobjekten som omfattas av värderingsintyget finns 

bifogade i bilaga 1. Av de 23 fastigheterna är 19 upplåtna med äganderätt och 4 fastigheter upplåtna 
med tomträtt. Fyra av fastigheterna utgörs av endast av mark. 

Värderingsantaganden 

Värdebedömningen för de bebyggda fastigheterna grundar sig på en kassaflödesanalys, vilket innebär 

att fastigheternas värden baseras på nuvärdet av de prognostiserade kassaflödena jämte ett restvärde 

satt per kalkylperiodens slut (10 år). Antaganden avseende framtida kassaflöden har gjorts utifrån en 

analys av följande parametrar: 

 Nuvarande hyror samt faktiska redovisade kostnader 

 Marknadsmässiga hyror avseende värderingsobjekten vid kontraktstidens slut 

 Befintligt gällande hyreskontraktsvillkor 

 Drift- och underhållskostnader för liknande fastigheter i jämförelse med de redovisade 

faktiska kostnaderna 

 Ortsprisinformation för de olika kommunerna samt av JLL lagrad marknadsinformation 

Utifrån analysen av ovan angivna värdepåverkande parametrar har kassaflöden och restvärden vid 

kalkylperiodens slut diskonterats med en bedömd kalkylränta. Värdepåverkande parametrar som 

använts i värderingarna motsvarar JLL:s tolkning av hur en investerare och andra aktörer på 

marknaden resonerar och verkar. Summan av kassaflödet och restvärdet för individuellt 

värderingsobjekt svarar för bedömt marknadsvärde. 

För de fyra fastigheterna som endast utgörs av mark har en ortsprismetod tillämpats där jämförbara 

försäljningar av markfastigheter har analyserats för att bedöma värdet av fastigheterna. 
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Sammantagen värdebedömning 

Vi intygar härmed att värdet av portföljen av de 23 fastigheterna är:  

528 750 000 

(Femhundratjugoåtta miljoner sjuhundrafemtio tusen kronor) 

 

 

Stockholm den 3 januari 2018 

Jones Lang LaSalle Holding AB 

 

 

 

 

Robin Hertéus  
Junior Valuer, Sverige 

Patrik Löfvenberg 
Head of Valuation, Sverige 
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Bilaga 1 

Värderingsobjekt 

Nedan redovisas de 23 fastigheterna vi analyserat vid värdebedömningen av den sammansatta portföljen 

 


