Kallelse till extra bolagsstamma i NP3 Fastigheter AB (publ)

Aktiedgarna i NP3 Fastigheter AB (publ), org.nr 556749-1963 ("NP3"”), kallas harmed till extra bolagsstimma
den 31 oktober 2024 kl. 13:00 pa NP3s huvudkontor, Gardevédgen 5A i Sundsvall. Inregistrering bérjar kl. 12:30.

Rétt att delta och anmalan till bolaget

Aktiedgare som 6nskar delta i stamman ska

—dels vara inférd i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken den 23 oktober 2024,

—dels under uppgivande av aktiedgarens namn, adress, telefonnummer samt person- eller
organisationsnummer och eventuella bitrdden anmala sig hos bolaget per post till NP3 Fastigheter AB, Extra
bolagsstamma, Box 12, 851 02 Sundsvall eller per e-post till agarservice@np3fastigheter.se, senast den 25
oktober 2024.

Aktiedgare far vid bolagsstamman medféra hogst tva bitraden, dock endast om aktiedgaren till bolaget anmaler
antalet bitraden pa det satt som anges i foregadende stycke.

Den som inte ar personligen narvarande vid bolagsstimman far utdva sin ratt vid stiamman genom ombud med
skriftlig, undertecknad och daterad fullmakt. Den som féretrader juridisk person ska visa kopia av
registreringsbevis, ej dldre an ett ar, eller motsvarande behérighetshandlingar som utvisar behorig
firmatecknare.

Fullmakten i original samt, om fullmakten utfardats av juridisk person, registreringsbevis och andra
behorighetshandlingar utvisande behorig foretradare bor vara bolaget tillhanda pa ovan angiven adress senast
den 25 oktober 2024. Fullmakt far inte vara dldre &n ett ar om det inte anges langre giltighetstid i fullmakten,
dock langst fem ar. Fullmaktsformular tillhandahalls av bolaget pa begéaran och finns aven tillganglig pa
bolagets hemsida www.np3fastigheter.se.

Aktiedgare som har sina aktier forvaltarregistrerade (i depa) genom bank eller annan forvaltare maste begara
att tillfalligt bli inregistrerad for aktierna i eget namn i aktieboken hos Euroclear Sweden AB (sa kallad
rostrattsregistrering) for att fa delta i stimman. Rostrattsregistrering som gjorts senast den 25 oktober 2024
kommer att beaktas. Aktiedgaren maste darfor kontakta sin forvaltare i god tid enligt férvaltarens rutiner och
begara rostrattsregistrering.

Postrostning
Styrelsen i NP3 har beslutat att aktiedgarna ska kunna utdva sin rostratt pa bolagsstamma genom postrostning
fore bolagsstimman, i enlighet med 7 kap. 4 a § aktiebolagslagen (2005:551) och NP3s bolagsordning.

En aktiedgare som vill postrosta ska anvanda ett sarskilt formular for postréstning. Formularet finns tillgangligt
pa NP3s hemsida www.np3fastigheter.se. Det ifyllda formularet fér postrostning, med eventuella bilagda
behorighetshandlingar, ska vara NP3 tillhanda senast den 25 oktober 2024 och ska skickas via post till: “NP3
Fastigheter AB, Extra bolagsstdamma, Box 12, 851 02 Sundsvall”, eller via e-post till:
agarservice@np3fastigheter.se. Om aktiedgaren ar en juridisk person maste registreringsbevis och/eller annan
behorighetshandling bildggas formularet for postrostning. Detsamma géller om aktiedgaren postrostar genom
ombud. Ytterligare anvisningar och villkor framgar av formularet fér postrostning.

Observera att rostrattsregistrering av aktier i eget namn (om aktierna ar forvaltarregistrerade) samt anmalan
till den extra bolagsstamman maste ha skett senast den 25 oktober 2024 dven om aktiedgaren valjer att
postrosta.

Antal aktier och réster
Vid tidpunkten for utfardandet av denna kallelse &r det totala antalet aktier i bolaget 61 562 403 stamaktier
och 38 000 000 preferensaktier vilket innebar sammanlagt 99 562 403 aktier. Varje stamaktie berattigar till en
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rost och varje preferensaktie berattigar till en tiondels rost. Det totala antalet roster i bolaget uppgar darmed
till 65 362 403 roster. Bolaget innehar inga egna aktier.

Aktiedgares ratt att erhalla upplysningar

Aktiedgarna erinras om ratten att vid stdmman erhalla upplysningar fran styrelsen och verkstallande direktéren
i enlighet med 7 kap. 32 § och 7 kap. 57 §§ aktiebolagslagen. Aktiedgare som vill skicka in fragor i forvag kan
gora det via brev till NP3 Fastigheter AB, Extra bolagsstimma, Box 12, 851 02 Sundsvall eller via e-post till
agarservice@np3fastigheter.se, senast den 25 oktober 2024.

Styrelsens forslag till dagordning

Stammans ppnande

Val av ordférande vid stamman

Uppréattande och godkannande av réstlangd

Val av en eller flera justeringsman

Provning om stamman blivit behorigt sammankallad

Godkdnnande av dagordning

Beslut om godkdnnande av styrelsens forslag om riktad emission av preferensaktier till Poularde AB
Beslut om godkdnnande av styrelsens forslag om forvarv av samtliga aktier i Froso Park Fastighets AB samt
forvarv av 29,6 procent av aktierna i Cibola Holding AB

9. Stammans avslutande

N EWNE

Forslag till beslut avseende punkt 2, Val av ordférande vid stamman
Styrelsen foreslar att styrelsens ordférande Nils Styf véljs till ordférande vid bolagsstamman eller, vid hans
forhinder, den styrelsen i stéllet anvisar.

Styrelsens forslag till beslut avseende punkt 7, beslut om godkdnnande av styrelsens férslag om riktad
emission av preferensaktier till Poularde AB

Styrelsen for NP3 foreslar att bolagsstamman fattar beslut om att 6ka bolagets aktiekapital genom nyemission
av preferensaktier pa féljande villkor:

1. Bolagets aktiekapital ska 6kas med hogst 14 000 000 kronor genom nyemission av hogst 4 000 000
preferensaktier i bolaget.

2. Ra&tt att teckna nya aktier ska endast tillkomma Poularde AB, org. nr 556579-9789 (”Poularde”). Skélen till
avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt ar det avtal mellan NP3 och Poularde avseende NP3s forvarv av
samtliga aktier i Froso Park Fastighets AB enligt vilket Poularde ska dga ratt att teckna de nyemitterade
preferensaktierna.

3. For varje tecknad preferensaktie ska erlaggas 30,05 kronor, innebdrande en total emissionslikvid
uppgaende till 120 200 000 kronor. Principen och grunden for faststallande av teckningskursen i
emissionen har férhandlats mellan NP3 och Poularde, varvid teckningskursen har faststallts till
30,05 kronor per preferensaktie vilket motsvarar det hégsta vardet av i) 10 dagars volymvagd
genomsnittlig preferensaktiekurs pa Nasdaqg Stockholm under perioden 2 september - 13 september 2024
och ii) avslutskursen for preferensaktierna pa Nasdaq Stockholm den 13 september 2024. Darigenom anser
styrelsen att marknadsmassighet i emissionen har sakerstallts.

4. Teckning av de nya preferensaktierna ska ske pa separat teckningslista senast den 1 december 2024.

5. Betalning ska ske senast den 1 december 2024. Styrelsen ska dga ratt att medge kvittning enligt 13 kap. 41
§ aktiebolagslagen. Det noteras att styrelsens avsikt ar att medge sadan kvittning avseende fordringar pa
NP3 som uppkommer i samband med Poulardes forsaljning av aktierna i Fros6 Park Fastighets AB till NP3.

6. Styrelsen dger ratt att forlanga teckningstiden respektive tiden for betalning.

7. Overkursen ska tillféras den fria dverkursfonden.

8. De nya preferensaktierna ska medfora ratt till vinstutdelning forsta gangen pa den avstamningsdag
utdelning som infaller ndrmast efter det att de nya aktierna ar inférda i den av Euroclear Sweden AB forda
aktieboken.

9. Verkstéllande direktoren eller den av verkstallande direktéren dartill férordnade ska dga ratt att vidta de
smarre justeringar av ovanstaende beslut som kan visa sig erforderliga vid registrering hos Bolagsverket
och Euroclear Sweden AB.



10. Beslutet om nyemission av preferensaktier ska vara villkorat av att bolagsstdmman beslutar i enlighet med
styrelsens forslag om godkdnnande av narstdendetransaktioner enligt 16a kap. aktiebolagslagen, sdsom
foreslagna av styrelsen for behandling pa samma bolagsstdmma som behandlar nyemissionen av
preferensaktier.

Emissionen omfattas av bestammelserna i 16 kap. aktiebolagslagen. For giltigt beslut kravs att forslaget bitrads
av aktiedgare med minst nio tiondelar av saval de avgivna résterna som de aktier som &r foretradda vid
bolagsstamman.

De nya preferensaktierna ar foremal for inlosenférbehall i enlighet med bolagsordningen.
Det antecknas att handlingar enligt 13 kap. 6 § aktiebolagslagen har upprattats.

Styrelsens forslag till beslut avseende punkt 8, beslut om godkdnnande av styrelsens férslag om forvarv av
samtliga aktier i Fr6s6 Park Fastighets AB samt forvarv av 29,6 procent av aktierna i Cibola Holding AB

Vissa transaktioner mellan narstaende parter ska enligt 16a kap. aktiebolagslagen understallas bolagsstamman
for godkdnnande. Styrelsen i NP3 foreslar att bolagsstimman i NP3 beslutar om att godkanna forvarv av
samtliga aktier i Fros6 Park Fastighets AB, organisationsnummer 556679-4177 ("Fr6so Park”), fran Poularde AB,
organisationsnummer 556579-9789 ("Poularde”), samt 29,6 procent av aktierna i Cibola Holding AB,
organisationsnummer 556998-1268 (”Cibola”), fran Poularde.

Styrelsen lamnar harmed forslag till beslut samt en redogorelse enligt 16a kap. 7 § aktiebolagslagen.

Bakgrund

NP3 ingick den 16 september 2024 aktiedverlatelseavtal med Poularde om foérvarv av samtliga aktier i Froso
Park och aktiedverlatelseavtal med Poularde om férvarv av 29,6 procent av aktierna i Cibola ("Foérvarven”).
Froso Park och Cibola ar bada fastighetsagande bolag.

Poularde dger 100 procent av aktierna i Froso Park och 29,6 procent av aktierna i Cibola. Poularde &gs i sin tur
till 50 procent indirekt av NP3s styrelseledamot Mia Backvall Juhlin, som via bolag dven ar en storre aktiedgare i
NP3, samt till 50 procent indirekt av Ase Backvall, som via bolag ocksa &r en stérre aktiedgare i NP3. Mia
Backvall Juhlin och Ase Backvall ar syskon. Mot bakgrund av Mia Backvall Juhlins indirekta dgande i och
inflytande 6ver Poularde och hennes befattning som styrelseledamot i NP3, &r Poularde narstdende till NP3
enligt 16a kap. 3 § aktiebolagslagen. Enligt 16a kap. 7 § aktiebolagslagen ska vdsentliga transaktioner med
narstaende understallas bolagsstamman for godkdnnande. Beaktat Forvarvens storlek ska darmed beslut om
Forvarven understallas bolagstimman i NP3 for godkdnnande och aktiedverlatelseavtalen avseende Forvarven
ar foljaktligen villkorade av bland annat bolagstimmans godkannande.

Mot bakgrund av Mia Backvall Juhlins indirekta dgande i och inflytande 6ver Poularde samt hennes stéllning
som storre aktiedgare i NP3 via bolag och som styrelseledamot i NP3, har hon inte och kommer inte att vara
delaktig i styrelsens beredning av och beslut om Forvarven.

Beskrivning av Férvdrven

Fros6 Park

Fastigheterna i Froso Park ar strategiskt beldgna i omradet Froso Park pd Froson i Ostersund, vilket tidigare
kallades F4-omradet, dar Jamtlands flygflottilj verkade i olika former mellan aren 1926 och 2004. De tre
fastigheterna, varav en ar upplaten med tomtratt, ar ssmmanhangande med en sammanlagd tomtareal om
700 000 kvm séder om och i direkt anslutning till Are Ostersund Airport. Den nuvarande bebyggelsen pa
fastigheterna ar upplaten primart for industriandamal och omfattar totalt 66 000 kvm uthyrbar yta.
Hyresvardet uppgar till 68,6 mkr och uthyrningsgraden uppgar till 89 procent exklusive hyresgarantier. Det
o6verenskomna fastighetsvardet uppgar till 755 mkr fore marknadsmaéssigt avdrag for latent skatt om 30 mkr
vilket motsvarar en initial direktavkastning om 7,2 procent. Preliminar kdpeskilling for aktierna i Froso Park
beraknas uppga till cirka 505 mkr. Genom férvarvet blir Fortifikationsverket NP3s storsta enskilda hyresgast
med motsvarande 1,8 procent och Polismyndigheten den fjarde stérsta motsvarande 1,2 procent av NP3s
arliga hyresvarde.



NP3s forvarv av aktierna i Froso Park ar villkorat av att Inspektionen for strategiska produkter (ISP) godkdnner
forvarvet.

Cibola

Cibola dger fem fastigheter for primart hotellverksamhet och omfattar totalt 38 000 kvm uthyrbar yta och en
tomtareal om 179 000 kvm. Hyresvardet uppgar till 52,4 mkr och uthyrningsgraden uppgar till 99 procent.
Fastigheterna ar beldgna i Ostersund, Mora, Téllberg, Skellefted och Berg. Den enskilt stérsta fastigheten,
utgérande 31 procent av hyresvirdet i Cibola, dr beldgen i Ostersund och pa Fréson direkt gransande till
fastigheterna i Froso Park. Overenskommen kdpeskilling fér 29,6 procent av aktierna uppgar till 68 mkr vilket
motsvarar cirka 230 mkr for 100 procent av aktierna och ett underliggande fastighetsvarde om 620 mkr fére
marknadsmassigt avdrag for latent skatt om 14 mkr vilket ger en initial direktavkastning om 7,2 procent. NP3
dger sedan tidigare 31,6 procent av aktierna i Cibola och Cibola utgor ett befintligt intresseféretag till NP3. Efter
forvarvet kommer NP3 att dga 61,2 procent av aktierna och Cibola kommer utgora ett dotterbolag till NP3 och
harefter att konsolideras i NP3s koncernrakenskaper.

Képeskilling

Kopeskillingen for aktierna i bolagen kommer att erldggas dels kontant, dels i form av fyra miljoner
nyemitterade preferensaktier i NP3 ("Vederlagsemissionen”) till avraknings- och teckningskursen 30,05 kronor
per preferensaktie. Principen och grunden for faststdllande av teckningskursen i Vederlagsemissionen har
forhandlats mellan NP3 och Poularde, varvid teckningskursen har faststallts till 30,05 kronor per preferensaktie
vilket motsvarar det hogsta vardet av i) 10 dagars volymvagd genomsnittlig preferensaktiekurs pa Nasdaq
Stockholm under perioden 2 september - 13 september 2024 och ii) stangningskursen for preferensaktierna pa
Nasdaq Stockholm den 13 september 2024. Darigenom anser styrelsen att marknadsmassighet i
Vederlagsemissionen har sakerstallts.

Emissionen av preferensaktier till Poularde ar foremal for ett separat forslag fran NP3s styrelse som kommer
att behandlas pa den extra bolagsstamman.

De kontanta delarna av kopeskillingarna for Férvarven kommer att finansieras dels genom den riktade
nyemission av stamaktier till institutionella och professionella investerare som NP3 genomférde den 16
september 2024 och som inbringade 1 000 miljoner kronor fére transaktionskostnader, dels genom befintliga
kontanta medel och Ian i bank.

Ovrigt
NP3 har genomfort en sedvanlig due diligence avseende Fréso Park och Cibola. Styrelsen bedémer att villkoren

for Forvarven ar marknadsmassiga och skaliga vilket stods av externa och oberoende varderingsutlatanden
avseende fastigheterna som &gs av Froso Park respektive Cibola. Styrelsens bedémning ar att Forvarven darfor
ar skaliga fran ett finansiellt perspektiv for aktiedgarna i NP3. Varderingsutlatandena finns tillgangliga pa NP3s
hemsida www.np3fastigheter.se och halls tillgangliga pa NP3s kontor i Sundsvall.

Forvarven ar villkorade av bolagstdmmans godkannande. Under forutsattning att bolagsstamman godkanner
Forvarven forvantas tilltrade till 100 procent av aktierna i Froso Park och 29,6 procent av aktierna i Cibola
kunna ske omkring den 1 november 2024.

Férslag till beslut
Styrelsen foreslar att extra bolagsstamman godkanner Forvarven.

Majoritetskrav mm

For giltigt beslut kravs att beslutet bitratts av aktiedgare foretrddande mer dn hélften av de pa staimman
avgivna rosterna. Med beaktande av 16a kap. aktiebolagslagen och god sed pa aktiemarknaden kommer Mia
Backvall Juhlin och Ase Backvall inte att delta i stimmobeslutet med sina respektive direkta eller indirekta
innehav av aktier i NP3.
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Beslutet om godkannande av Forvarven ska vara villkorat av att bolagsstimman beslutar i enlighet med
styrelsens férslag om nyemission av preferensaktier, sasom foreslaget av styrelsen fér behandling pa samma
bolagsstdmma som behandlar godkdannande av Férvarven.

Ovrig information

Handlingar

Forslagen och 6vriga handlingar enligt aktiebolagslagen avseende punkt 7 och 8 finns tillgdngliga pd NP3s
kontor i Sundsvall samt pa bolagets hemsida www.np3fastigheter.se. Kopior av ndmnda handlingar kommer
dven att sdndas till de aktiedgare som begar det och darvid lamnar uppgift om sin postadress. Ovanstaende
handlingar kommer dven att framlaggas pa bolagsstdmman. Darutoéver finns fullmaktsformular och
postréstningsformular att tillga pa bolagets hemsida.

Behandling av personuppgifter
For information om hur dina personuppgifter behandlas, se:
https://www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska.pdf

Sundsvall i oktober 2024
NP3 Fastigheter AB (publ)
Styrelsen
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