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VIKTIG INFORMATION

Detta informationsdokument ("Informationsdokumentet") har upprattats med anledning av upptagandet till
handel av totalt 13 700 000 preferensaktier i NP3 Fastigheter AB, organisationsnummer 556749-1963 pa
Nasdag Stockholm. Informationsdokumentet har upprattats i enlighet med artikel 1.5 forsta stycket ba) och bilaga
IX i Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 ("Prospektforordningen”). Detta
Informationsdokument utgdr inte ett prospekt enligt Prospektférordningen och har inte granskats eller godkants
i enlighet med artikel 20 i Prospektférordningen.

Med "NP3 Fastigheter", "Bolaget" eller "Koncernen" avses, beroende pa sammanhanget, NP3 Fastigheter AB,
den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB &r moderbolag eller ett dotterbolag i koncernen.

Overlatelsebegransningar

Informationsdokumentet har enbart upprattats med anledning av ansékan om upptagande till handel av totalt
13 700 000 preferensaktier i NP3 Fastigheter pd Nasdaq Stockholm och innehéller inget erbjudande om att
teckna eller pa annat satt forvarva aktier eller annat finansiellt instrument i Bolaget, vare sig i Sverige eller i
nagon annan jurisdiktion. Informationsdokumentet eller till Informationsdokumentet hanforligt material far inte
offentliggdras, publiceras eller distribueras i USA, Australien, Japan, Kanada eller i nagon annan jurisdiktion dar
sadan atgard forutsatter registreringsatgarder eller andra atgarder utdver de som foljer av svensk ratt eller dar
detta skulle strida mot tillampliga lagar eller regleringar. Personer som tar del av Informationsdokumentet
uppmanas av Bolaget att skaffa information om och att iaktta sadana restriktioner.

Aktierna i Bolaget har inte registrerats och kommer inte registreras enligt United States Securities Act fran 1933
i dess nuvarande lydelse ("U.S. Securities Act") eller vardepapperslagstiftningen i nagon delstat eller annan
jurisdiktion i USA och far inte erbjudas, saljas eller pa annat satt dverforas, direkt eller indirekt, i eller till USA,
férutom enligt ett tilldmpligt undantag fran, eller genom en transaktion som inte omfattas av, registreringskraven
i U.S. Securities Act och i enlighet med vardepapperslagstiftningen i relevant delstat eller annan jurisdiktion i
USA. Aktierna i Bolaget har inte rekommenderats, godkants eller underkants av nagon amerikansk federal eller
delstatlig vardepappers- eller tillsynsmyndighet. Inte heller har nagon saddan myndighet beddémt eller uttalat sig
om dess riktighet eller tillforlitlighet. Att pasta motsatsen ar en brottslig handling i USA.

Framatriktad information

Informationsdokumentet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar NP3 Fastigheters aktuella syn
pa framtida handelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord som "avses", "beddéms", "férvantas”, "kan",
"planerar"”, "tror", "uppskattar" och andra uttryck som innebar indikationer eller férutsagelser avseende framtida
utveckling eller trender och som inte ar grundade pa historiska fakta, utgor framatriktad information. Framatriktad
information &r till sin natur férenad med saval kdnda som okanda risker och osakerhetsfaktorer eftersom den ar
avhangig framtida handelser och omstandigheter. Framatriktad information utgdr inte nagon garanti avseende
framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligt skilja sig fran vad som uttalas i
framatriktad information. Faktorer som kan medféra att NP3 Fastigheters framtida resultat och utveckling avviker
fran vad som uttalas i framatriktad information innefattar bland annat, men begransas inte till, de som beskrivs i
avsnittet "Riskfaktorer specifika for Bolaget". Framatriktad information i Informationsdokumentet galler endast
per dagen for Informationsdokumentets offentliggérande. NP3 Fastigheter lamnar inga utfastelser om att
offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till félid av ny information, framtida
handelser eller liknande omstandigheter annat an vad som féljer av tillAmplig lagstiftning.

Presentation av finansiell information

Viss finansiell och annan information som presenteras i Informationsdokumentet har avrundats for att géra
informationen |attillganglig fér Iasaren. Ingen information i Informationsdokumentet har granskats eller reviderats
av Bolagets revisor. "MSEK" avser miljoner SEK.
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INFORMATION OM BOLAGET

Allmén information om
NP3 Fastigheter

Bolagets foretagsnamn ar NP3 Fastigheter AB. Bolaget ar ett svenskt
publikt aktiebolag som bildades i Sverige enligt svensk lagstiftning den 27
december 2007 och registrerades hos Bolagsverket den 15 januari 2008.
Bolagets associationsform regleras av aktiebolagslagen (2005:551).

Bolagets organisationsnummer ar 556749-1963 och Bolagets LEI-kod ar
549300MGVITW8GYJHZ50. Bolagets registrerade postadress ar Box 12,
851 20 Sundsvall, Sverige och adressen till Bolagets huvudkontor ar
Gardevagen 5A, 856 50 Sundsvall. Bolagets telefonnummer ar 060-777
03 00. Bolagets webbplats ar www.np3fastigheter.se.

ANSVARIG FOR INNEHALLET | INFORMATIONSDOKUMENTET

Ansvarig foér innehallet i
Informationsdokumentet

Styrelsen for Bolaget ar ansvarig for innehallet i Informationsdokumentet.
Enligt styrelsens kénnedom Overensstdmmer den information som
[@mnas i Informationsdokumentet med sakforhallandena och ingen
uppgift som kan paverka dess innebérd har utelamnats.

BEHORIG MYNDIGHET

Behérig myndighet

Finansinspektionen ar behoérig myndighet i enlighet med artikel 20 i
Prospektférordningen. Informationsdokumentet har inte granskats eller
godkants av Finansinspektionen. Informationsdokumentet utgor inte ett
prospekt i den mening som avses i Prospektférordningen. For
Informationsdokumentet galler svensk ratt. Tvist med anledning av
Informationsdokumentet och darmed sammanhangande
rattsforhallanden ska avgoras exklusivt av svensk domstol.

NP3 FASTIGHETERS RAPPORTERINGSSKYLDIGHET OCH SKYLDIGHET ATT
OFFENTLIGGORA INFORMATIONEN

Intyg avseende
rapporteringsskyldighet
och skyldighet att
offentliggéra information

Bolaget intygar att de skyldigheter avseende rapportering och
offentliggérande av information som féljer av direktiv 2004/109/EG,
forordning (EU) nr 596/2014 samt, i forekommande fall, den delegerade
forordningen (EU) 2017/565, har efterlevts under hela den period da
Bolagets preferensaktier varit upptagna till handel.

Bolagets offentliggjorda
information och senaste
prospekt

Den obligatoriska informationen som NP3 Fastigheter offentliggor i
enlighet med Bolagets skyldigheter att offentliggéra |6pande information
finns tillganglig pa Bolagets webbplats, www.np3fastigheter.se.

Bolagets senaste prospekt finns tillgangligt pa Bolagets webbplats,
www.np3fastigheter.se.

SKALET TILL EMISSIONEN

Bakgrund och motiv

NP3 ar ett kassaflddesorienterat fastighetsbolag med fokus pa
kommersiella fastigheter med hdg direktavkastning framst i norra Sverige.
Den 31 mars 2025 uppgick fastighetsbestandet till 2 213 000
kvadratmeter uthyrbar area fordelat pa 557 fastigheter inom kategorierna
industri, logistik, handel, kontor och Ovrigt. Fastighetsbestandet ar indelat
i atta affarsomraden: Sundsvall, Géavle, Dalarna, Ostersund, Umea4,
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Skelleftea, Lulea och Mellansverige. Fastighetsvardet per den 31 mars
2025 uppgick till cirka 23 700 MSEK.

| syfte att aktivt kunna bearbeta investeringsmajligheter i nuvarande
marknad och samtidigt bibehalla en flexibel och balanserad kapitalstruktur
har Bolagets styrelse den 15 maj 2025, med stdéd av bemyndigande fran
arsstamman 2025, beslutat om en riktad nyemission av 13 700 000
preferensaktier. Genom den riktade nyemissionen tillférs NP3 Fastigheter
totalt cirka 394 MSEK fére transaktionsrelaterade kostnader.

RISKFAKTORER SPECIFIKA FOR EMITTENTEN

Riskfaktorer specifika
fér Bolaget

En investering i vardepapper ar férenad med risker. | enlighet med
Prospektférordningen ar de riskfaktorer som anges i detta avsnitt
begransade till sddana risker som beddms vara specifika for Bolaget.
Beddmningen &r baserad pa information som finns tillganglig per dagen
for Informationsdokumentet.

Risker hanforliga till Koncernens verksamhet och bransch

Makroekonomiska och regionalspecifika faktorer

Bolagets fastighetsbestand ar sarskilt exponerat mot makroekonomiska
faktorer som paverkar norra Sverige, dar Koncernen har sin huvudsakliga
verksamhet. Utvecklingen av utbud och efterfragan pa fastigheter — och
darmed avkastningen pa fastighetsinvesteringar — kan skilja sig mellan
olika geografiska marknader. Bolaget bedomer att intresset for fastigheter
i norra Sverige har okat, vilket har medfért stigande priser och férandrade
konkurrensforutsattningar. Fastighetsvarden kan &aven paverkas om
stdrre regionala aktorer forandrar omfattningen av sin verksamhet eller
upphér med densamma. En negativ utveckling av nagon av dessa
faktorer skulle kunna ha en negativ paverkan pa NP3 Fastigheters
verksamhet, resultat och finansiella stéllning, genom 6kad vakansgrad,
lagre framtida hyresnivaer och/eller minskad avkastning.

Forandringar i fastigheternas varde

Fastigheternas marknadsvarde paverkas av fastighetsspecifika faktorer
sasom vakansgrad, hyresnivaer och driftkostnader — samt aven
marknadsspecifika parametrar, daribland direktavkastningskrav och
kalkylréantor baserade pa jamférbara transaktioner. Aven det allménna
rantelaget och inflationsutvecklingen paverkar direktavkastningskraven,
vilket i sin tur paverkar fastigheternas marknadsvarde. Férsamringar som
innebar lagre hyresnivaer, tkad vakansgrad och hdgre avkastningskrav
kan leda till att Koncernen behdver géra nedskrivningar av det verkliga
vardet pa sina fastigheter, vilket skulle ha en negativ inverkan pa Bolagets
resultat och finansiella stallning.

Hyresintakter och hyresutveckling

Bolagets fastighetsbestand omfattar ett stort antal hyresgaster, med cirka
2 700 hyresavtal per den 31 mars 2025. Merparten av hyresintdkterna
kommer fran hyresgaster inom kommersiell verksamhet, vilket innebar en
exponering mot utvecklingen pa marknaden fér kommersiella fastigheter.
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Faktorer sasom ekonomisk uthyrningsgrad, avtalade hyresnivaer och
hyresgasternas betalningsformaga paverkar Bolagets hyresintakter.

Per den 31 mars 2025 uppgick den genomsnittliga hyresdurationen till 4,0
ar, och de tio storsta hyresgasterna — férdelade pa totalt 122 hyresavtal —
stod for 11 procent av Koncernens avtalade hyresintakter. Vid samma
tidpunkt uppgick de totala kontrakterade arliga hyresintakterna till 2 182
MSEK, motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad om 93 procent. Om
en eller flera betydande hyresgaster inte fornyar eller férlanger sina
hyresavtal eller inte kan fullgéra sina ataganden pa grund av exempelvis
konkurs, likvidation eller andra oférutsedda handelser, kan det leda till
minskade hyresintakter och dkad vakansgrad om ersattande hyresgaster
inte kan erhallas pa motsvarande villkor. En langvarig nedgang i
marknadshyrorna skulle aven kunna ha en negativ paverkan pa Bolagets
intdktsutveckling. Dartill ar NP3 Fastigheter beroende av att
hyresgasterna erlagger hyrorna i tid och ar exponerat mot risken att
hyresbetalningar uteblir, vilket kan leda till I1agre hyresintakter.

Forvarvs-, forséalinings- och andra transaktionsrelaterade risker

Fastighetsforvarv utgér en central del av NP3 Fastigheters I6pande
verksamhet och expansionsstrategi. For att kunna genomféra
vardeskapande forvarv i enlighet med Bolagets strategi kravs att attraktiva
investeringsobjekt finns tillgangliga pa fér Bolaget godtagbara villkor. Vid
hoég efterfragan pa den typ av investeringsobjekt som NP3 Fastigheter
fokuserar pa kan utbudet av bolag, fastigheter och fastighetsportfoljer
vara begransat eller endast tillgangliga pa villkor som inte ar férdelaktiga
for Bolaget. Dartill kan konkurrens fran aktorer med liknande
forvarvsinriktning med tillgang till stérre finansiella resurser och/eller lagre
kapitalkostnader forsvara mojligheterna att genomféra forvarv.

Risker vid foérvarv inkluderar hyresgasters avflyttningar, bristfallig
redovisning av den férvarvade verksamheten samt att verksamheter kan
omfattas av oférutsedda miljo- eller skattekrav, vilka samtliga kan paverka
NP3 Fastigheters verksamhet negativt. Dartill kan en séljares finansiella
svarigheter begransa mdjligheten att na framgang med garantiansprak
som ocksa kan vara tidsbegransade. Vid fastighetsférvarv involveras
ibland fastighetsmaklare eller andra parter som kan agera utanfor sitt
uppdrag eller tillhandahalls felaktig information, vilket kan leda till 6kade
kostnader och negativt paverka Koncernens anseende.

| samband med férvarv kan NP3 Fastigheter inga kopeavtal utan att i
forvag sakerstallt tillrdcklig finansiering, vilket innebar en risk for att
finansiering endast kan erhallas till hogre kostnader eller inte alls, vilket i
sin tur kan medfora att Bolaget inte kan genomféra forvarvet och blir
skyldigt att ersatta saljaren for uppkommen skada. Om NP3 Fastigheter
skulle tvingas avyttra delar av sitt fastighetsbestand for att finansiera
verksamheten, finns en risk att sadana foérsaljningar inte kan genomforas
pa fordelaktiga villkor eller 6verhuvudtaget. Skulle Bolaget tvingas avyttra
hela eller delar av sitt fastighetsbestand, exempelvis till folid av att
kreditgivare realiserar stéllda sakerheter, ar det sannolikt att
forsaljningspriserna blir lagre an vid en frivillig avyttring, vilket kan paverka
Bolagets resultat negativt.

5 (10)



| samband avyttringar kan NP3 Fastigheter komma att bevilja anstand
med betalning genom revers. Om en képare, mot vilken Bolaget har en
fordran, drabbas av eller riskerar att hamna i ekonomiska svarigheter,
minskar mojligheten for NP3 Fastigheter att erhalla betalning — sarskilt om
fordran saknar sakerhet eller om vardet av sadan sakerhet har
forsdmrats.

Drifts- och underhéliskostnader

Drifts- och underhallskostnader utgor en vasentlig kostnadspost for NP3
Fastigheter och bestar framst av utgifter for el, renhallning, vatten, varme,
fastighetsunderhall och férsakringar. Flera av dessa kan endast erhallas
fran en aktor, vilkket kan paverka priset. Driftskostnaderna ar ocksa
foremal for sasongsvariationer och paverkas av vaderforhallanden. Om
Okade driftskostnader inte kan kompenseras genom hyreshdjningar eller
pa annat satt skulle det negativ inverkan pa NP3 Fastigheters resultat.
Underhallskostnader syftar till att langsiktigt bibehalla eller modernisera
fastigheternas standard. For att uppfylla marknadsmassiga, statliga eller
andra legala krav kan dessa kostnader bli betydande och/eller ovantade,
vilket kan paverka NP3 Fastigheters resultat negativt.

Projektrisker vid fastighetsutveckling

NP3 Fastigheters verksamhet omfattar fastighetsutvecklingsprojekt. Per
den 31 mars 2025 hade NP3 Fastigheter aktiva projekt med en total
projektbudget om 680 MSEK. Nybyggnation, utveckling eller féradling av
befintliga fastigheter ar férenade med risker. Storre projekt kan innebara
stérre investeringar vilket kan resultera i o©kade kreditrisker om
hyresgasterna skulle vara oférmogna att fullgbra sina forpliktelser
gentemot NP3 Fastigheter och om NP3 Fastigheter i sin tur skulle vara
ofdrmogen att hitta andra hyresgaster for de aktuella fastigheterna eller
om priset eller efterfragan pa fastigheten andras under projektet. Dartill &r
NP3 Fastigheter beroende av att erhalla erforderliga myndighetsbeslut
och tillstdtnd for att genomféra fastighetsutvecklingsprojekt. Om
ovanstaende faktorer skulle realiseras finns det en risk att det skulle ha
en negativ paverkan pa NP3 Fastigheters formaga att generera god
avkastning genom vardeskapande fastighetsutvecklingsprojekt.

Férmaga att rekrytera och behélla personal

NP3 Fastigheters framtida utveckling ar i hdg grad beroende av Bolagets
ledning samt andra nyckelpersoners kunskap, erfarenhet och
engagemang. NP3 Fastigheters framtida framgang beror darfor bland
annat pa férmagan att behalla och fortsatta motivera dess medarbetare.
Den beror ocksa pa férmagan att rekrytera, behalla och utveckla andra
kvalificerade ledande befattningshavare och nyckelanstdllda. Om
nyckelpersonal skulle [dmna Koncernen och Koncernen darefter skulle
misslyckas med att rekrytera lampliga eftertradare skulle detta kunna fa
en negativ inverkan pa NP3 Fastigheters verksamhet.

Ranterisker

Réntekostnaden for rantebarande skulder ar en av Bolagets storsta
kostnadsposter. Ranterisken ar hanforlig till utvecklingen av aktuella
rantenivaer. Manga av Bolagets kreditavtal 16per i grunden med rérlig
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ranta. Som en del av hanteringen av ranterisken anvander sig Bolaget av
derivat i form av ranteswapar. Derivaten redovisas |6pande till verkligt
varde i balansrakningen och med vardeférandringar i resultatrakningen. |
takt med att marknadsrantorna forandras uppstar ett teoretiskt 6ver- eller
undervarde pa rantederivaten som inte ar kassaflédespaverkade. En
negativ utveckling av rantelaget skulle kunna ha en negativ effekt pa NP3
Fastigheters resultat och finansiella stallning.

Likviditetsrisker

Likviditetsrisken avser risken att Bolaget inte har tillgang till likvida medel
eller kreditutrymme for att tacka sina betalningsataganden, inklusive
rantebetalningar, utan att kostnaden for att erhalla betalningsmedel 6kar
avsevart. NP3 Fastigheter expanderar kontinuerligt och Bolagets
likviditetsbehov kommer fortsatta att 6ka. Det finns en risk att Bolagets
finansieringskallor skulle visa sig vara otillrackliga. Om denna risk
realiseras skulle det ha en negativ inverkan pa NP3 Fastigheters
finansiella stallning.

Legala och regulatoriska risker

Forandringar av skatteregler

Foérandring av lagstiftning gallande beskattning av foretag och fastigheter,
mervardesskatt och andra skatteregler, statliga avgifter, bidrag och
subventioner kan paverka forutsattningarna fér NP3 Fastigheters
affarsverksamhet. Med hansyn till att dessa regler historiskt sett har varit
foremal for upprepade férandringar kan fler andringar vantas i framtiden,
aven med retroaktiv verkan. Férandringar i skattelagstiftningen kan ha en
negativ inverkan pa NP3 Fastigheters skattebelastning och darigenom
paverka NP3 Fastigheters resultat och finansiella stalining negativt.

Miljérisk och miljékrav

Vid fastighetsforvarv finns risk for att den forvarvade fastigheten ar
foérorenad och kraver efterbehandlings- och saneringsatgarder. Enligt
svensk lagstiftning ar huvudregeln att den nuvarande eller tidigare
verksamhetsutbvaren ar ansvarig for saneringen av en fdrorenad
fastighet. Koncernen bedriver ingen tillstandspliktig verksamhet enligt
miljébalken, men vissa fastigheter finns registrerade i lansstyrelsernas
databas Over potentiellt férorenade omraden (EBH-stédet). Koncernen
har tidigare bedrivit tillstandspliktig verksamhet pa ett antal fastigheter och
kan aven ha hyresgaster som bedriver sadan verksamhet.

Eftersom Koncernen ager en stor mangd fastigheter finns det en risk att
krav pa sanering eller efterbehandling kan komma att riktas mot
Koncernen under vissa omsténdigheter pa grund av forekomst av, eller
misstanke om, féroreningar i marken, vattenomraden eller grundvatten, i
syfte att sakerstalla att fastigheten ar i ett sadant skick som kravs enligt
miljdbalken. Om andringar i lagstiftning och myndighetsféreskrifter skulle
intréffa kan detta leda till Okade kostnader for sanering eller
efterbehandling av nuvarande eller framtida forvarvade fastigheter.
Samtliga ovan namnda risker kan ha en negativ inverkan pa Bolagets
totala kostnader, verksamhet och resultat.
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Beroende av lagar, tillstdnd och beslut

Bolagets verksamhet ar i hog utstrackning reglerad och paverkad av lagar
och andra regler sasom plan- och bygglagen, byggnormer,
sakerhetsforeskrifter, regler kring tillatna byggmaterial, antikvarisk
byggnadsklassning och olika former av kulturmarkning, uthyrningar och
den reglerade hyressattningen for bostader. Det innebar att Bolagets
verksamhet och fastighetsutveckling bedrivs i enlighet med dess tolkning
av dessa regler, vilket innebéar en risk for felaktig tolkning eller att de
andras i framtiden.

For att Koncernens fastigheter ska kunna anvandas och utvecklas kan
det komma att krévas olika tillstdnd och beslut, innefattande bland annat
detaljplaner och olika former av fastighetsbildningar fran kommuner och
myndigheter. Det finns en risk for att NP3 Fastigheter inte beviljas tillstand
eller erhaller de beslut som kravs for att bedriva och utveckla
verksamheten pa ett dnskvart satt. Beslut kan Overklagas, vilket kan
orsaka férseningar, och rattspraxis eller politisk inriktning kan i framtiden
forandras pa ett for NP3 Fastigheter negativt satt. Det finns en risk att
andrade lagar, regler eller krav fran myndigheter pa miljdomradet
tillampliga pa Koncernen eller dess hyresgasters verksamhet kan komma
att innebara 6kade kostnader och att fastigheter inte kan anvandas pa
avsett satt, vilket skulle kunna ha en negativ inverkan pa NP3
Fastigheters verksamhet och resultat.

Risker hanforliga till preferensaktierna

Utdelning och andra villkor for preferensaktierna

Enligt NP3 Fastigheters bolagsordning medfor preferensaktierna fortur till
utdelning fére eventuell utdelning till stamaktiedgarna, till ett belopp om
arlig utdelning om 2 SEK per ar att utbetalas kvartalsvis om ett belopp om
0,5 SEK. Framtida utdelningar och storleken pa sadana utdelningar ar
bland annat beroende av NP3 Fastigheters framtida verksamhet,
framtidsutsikter, resultat finansiella stallning, utdelningsbara reserver,
kassaflode, rorelsekapitalbehov samt generella finansiella och legala
restriktioner. Det finns manga faktorer som kan komma att paverka NP3
Fastigheters verksamhet negativt och det ar maijligt att NP3 Fastigheter
inte kommer att kunna prestera resultat som mojliggor utdelning pa
preferensaktierna i framtiden. Villkoren i framtida kreditavtal kan ocksa
forhindra att utdelning sker. Vidare foreligger det en risk att NP3
Fastigheters bolagsstdmma inte beslutar om utdelning till
preferensaktierna. Pa motsvarande satt finns det dven en risk att
preferensaktiedgare inte fullt ut kompenseras vid Bolagets upplésning.

Framtida emissioner av_kan paverka preferensaktiernas varde negativt
och leda till utspadning

NP3 Fastigheter kan i framtiden komma att sdka anskaffa ytterligare
kapital genom emission av skuldinstrument (inklusive eventuella
konvertibla skuldebrev) eller ytterligare stamaktier eller preferensaktier, till
exempel i samband med framtida forvarv eller investeringar. Emission av
ytterligare stamaktier eller preferensaktier eller vardepapper med ratt att
konvertera till stamaktier eller preferensaktier kan negativt paverka
marknadspriset pa preferensaktierna och spada ut befintliga aktieagares
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réstmassiga och ekonomiska andel om sadana emissioner genomférs
utan foretradesratt for befintliga aktiedgare. Eftersom tidpunkten och
utformningen av ett framtida erbjudande kommer att bero pa NP3
Fastigheters framtida kapitalbehov och marknadsforhallandena vid tiden
for ett sadant erbjudande kan NP3 Fastigheter inte forutsaga eller
uppskatta belopp, tidpunkt eller utformningen av framtida erbjudanden.
Darmed bar aktiedgare en risk for att framtida erbjudanden minskar
preferensaktiernas marknadsvarde och/eller spader ut deras
aktieinnehav i Bolaget.

Forsalining av preferensaktier av_befintliga aktiedgare kan leda till att
priset sjunker

Marknadspriset pa4 NP3 Fastigheters preferensaktier kan sjunka om det
sker omfattande forsaljningar av Bolagets aktier, i synnerhet forsaljningar
frdn Bolagets styrelseledamoéter, ledande befattningshavare och storre
aktiedgare eller om det annars séljs en stor mangd aktier.

INFORMATION OM VARDEPAPPEREN

Information om
vardepapperen

NP3 Fastigheters preferensaktier @r upptagna till handel pa Nasdaq
Stockholm under korthamnet (ticker) NP3 PREF och ISIN-kod
SE0010820514.

Enligt Bolagets bolagsordning ska Bolagets aktiekapital uppga till lagst
190 050 000 kronor och hégst 760 200 000 kronor, och antalet aktier ska
vara lagst 54 300 000 och hégst 217 200 000. NP3 Fastigheters
registrerade aktiekapital uppgar per dagen for Informationsdokumentet till
411 468 410,50 kronor fordelat pa totalt 117 562 403 aktier med ett
kvotvarde om 3,5 kronor per aktie. NP3 Fastigheter har tva aktieslag,
stamaktier och preferensaktier. Stamaktier medfér en rdést och
preferensaktie medfor en tiondels rost. Varje aktieagare har ratt att rosta
for samtliga aktier som aktiedgaren innehar i Bolaget.

Aktierna i Bolaget har emitterats i enlighet med svensk ratt. Samtliga
emitterade aktier ar fullt betalda och fritt dverlatbara.

Preferensaktierna medfér foretradesratt framfor stamaktierna till en arlig
utdelning om 2 kronor ("Preferensutdelning"). Preferensaktierna ska i
ovrigt inte medféra nagon ratt till utdelning. Utbetalning av
Preferensutdelning ska ske kvartalsvis. Avstamningsdagar ska vara den
sista bankdagen i januari, april, juli och oktober. Om ingen utdelning
utbetalats pa preferensaktier i anslutning till en avstamningsdag, eller om
utdelning understigande 0,5 kronor utbetalats, ska preferensaktierna,
forutsatt att bolagsstamman beslutar om vinstutdelning, medféra ratt att i
tillagg till framtida Preferensutdelning erhalla ett belopp, motsvarande
skillnaden mellan vad som skulle ha betalats ut och utbetalat belopp
("Innestaende Belopp") innan utdelning pa stamaktierna eller annan
vardedverforing enligt 17 kap. 1 § aktiebolagslagen (2005:551) till
stamaktiedgarna utbetalas. Innestdende Belopp ska réaknas upp med en
arlig rantesats om 10,0 procent, varvid upprakning ska ske med bdrjan
fran den kvartalsvisa tidpunkt d& utbetalning understigit 0,5 kronor.
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Vid Bolagets upplésning ska preferensaktier ha foretradesratt, framfor
stamaktier, att ur Bolagets tillgangar erhélla ett belopp per preferensaktie
uppgaende till 30,0 kronor, jamte eventuell upplupen del av
Preferensutdelning, samt dartill eventuellt Innestaende Belopp, innan
utskiftning sker till stamaktiedgarna. Preferensaktierna ska i ovrigt inte
medféra nagon ratt till skiftesandel.

Minskning av aktiekapitalet kan ske genom inlésen av ett visst antal eller
samtliga preferensaktier efter beslut av bolagsstdmman. Lésenbeloppet
for varje inlost preferensaktie ska vara 35,0 SEK, jamte eventuell
upplupen del av Preferensutdelning, samt dartill eventuellt Innestaende
Belopp. Med "upplupen del av Preferensutdelning" avses upplupen
utdelning fér perioden som bdrjar med (men exklusive) den senaste
avstamningsdagen for berakning av Innestaende Belopp till och med (och
inkluderande) dagen for utbetalning av Lésenbeloppet. Antalet dagar ska
beraknas utifran det faktiska antalet dagar i forhallande till 90 dagar.

Rattigheterna som ar forknippade med aktier utgivna av Bolaget, inklusive
de rattigheter som framgar av bolagsordningen, kan endast andras i
enlighet med vad som framgar av aktiebolagslagen (2005:551).

De nyemitterade
aktierna

Informationsdokumentet avser upptagande till handel av 13 700 000
preferensaktier (ISIN-kod: SE0010820514).

De nyemitterade aktierna beraknas att tas upp till handel pa Nasdaq
Stockholm omkring den 20 maj 2025.

INFORMATION OM UTSPADNING OCH AKTIEINNEHAV EFTER EMISSIONEN

Utspédning och
aktieinnehav efter
nyemissionen

Nyemissionen medfor att antalet preferensaktier i NP3 Fastigheter ékar
fran 42 300 000 till 56 000 000. Det totala antalet aktier i NP3 Fastigheter
Okar med 13 700 000, fran 103 862 403 till 117 562 403, och det totala
antalet roster okar med 1370 000, fran 65 792 403 till 67 162 403.
Aktiekapitalet 6kar fran 363 518 410,5 kronor till 411 468 410,5 kronor.

Nyemissionen utgor inte ett erbjudande till allmanheten, vilket innebar att
aktiedgare som inte deltar i nyemissionen kommer att fa sin agarandel
utspadd med cirka 11,7 procent och cirka 2,0 procent vad galler réster
genom att 13 700 000 nya preferensaktier emitteras.
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