NP3
Fastigheter

Protokoll vid drsstimma i NP3 Fastigheter AB (publ) den 7 maj 2025

Protokoll fort vid arsstimma med aktiedgarna i NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr. 556749-1963,
den 7 maj 2025 kl. 13.00 i Sundsvall.

Stammans oppnade
Stimman oppnades av styrelsens ordférande Nils Styf.

1. Val av ordférande vid stdimman

Till ordférande vid stimman utsags, i enlighet med valberedningens férslag, Nils Styf,
styrelseordférande i bolaget. Noterades att bolagets ekonomichef Markus Haggberg utsetts att vara
sekreterare och protokollforare vid stimman.

Stdmman beslutade att aktiedgare som inte hade rostrattsregistrerat sina aktier eller inte hade
anmalt sig till stdmman, anstallda i bolaget, radgivare med flera som var ndrvarande var vilkomna att
félja stamman, men utan rédtt att yttra sig eller delta i stimmans beslut.

2. Uppriattande och godkdnnande av rostlangd
Forteckning dver vid stimman narvarande eller postristande aktiedgare enligt Bilaga 1 upprittades
och godkandes att gilla sdsom réstlangd vid stamman.

3. Val av en eller flera justeringspersoner
Till att jamte stammans ordférande justera dagens protokoll valdes Tobias Kaj.

4. Prévning om stamman blivit behdrigt sammankallad

Noterades att kallelsen till stdmman hade publicerats pa bolagets webbplats den 3 april 2025 ochi
Post- och Inrikes Tidningar den 4 april 2025. Annons om att kallelse skett hade varit inford | Svenska
Dagbladet den 4 april 2025. Konstaterades att stdmman saledes var i behorig ordning sammankallad.

5. Godkdnnande av dagordning
Stamman godkinde férslaget till dagordning som inforts i kallelsen till stamman,

6. Framliggande av arsredovisning och revisionsberiittelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberittelse fér 2024 och i anslutning déartill verkstillande direktorens redogérelse
for verksamheten

Framlades rsredovisning och revisionsberattelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsherattelse for rakenskapsaret 2024. Konstaterades att ndmnda handlingar, inklusive
bolagsstyrningsrapporten och hdllbarhetsrapporten for raikenskapsaret 2024, funnits tillgangliga pa
bolagets kontor sedan den 11 april 2025 och skickats till de aktiedgare som sa begért. Konstaterades
vidare att ndmna handlingar funnits att tillgd pa bolagets webbplats fran den 11 april 2025.

Styrelsens ordférande Nils Styf redogjorde for styreisens arbete under det gangna aret.

Bolagets revisor foredrog revisionsberittelsen som innefattade tillstyrkande av faststallelse av
resultat- och balansrdkningen samt koncernresultat- och koncernbalansrdkningen, av styrelsens
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forslag till disposition av drets vinst samt av ansvarsfrihet gentemot bolaget for styrelsens ledamadter
och verkstdllande direktér.

Verkstiliande direktéren Andreas Wahlén holl ett anfdrande om verksamheten, varefter stimman
gavs mijlighet att stalla fragor.

7. Beslut:

— a. om faststiillelse av resultatriikning och balansrikning samt koncernresultatrakning och
koncernbalansrikning for 2024

Stamman beslutade att faststilla framlagd resultatrakning och balansrakning samt
koncernresultatriakning och koncernbalansrakning for rakenskapsaret 2024.

— b. om dispositioner betriffande bolagets vinst enligt den faststillda balansrikningen samt
faststillande av avstdmningsdagar fér utdelning

Stamman beslutade om disposition av bolagets vinst och om avstamningsdagar for utdelning i
enlighet med styrelsens forslag, Bilaga 2.

— ¢. om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna och verkstidllande direktéren
Stamman beviljade styrelsens ledamdéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for forvaltningen
av bolaget och dess angeldgenheter under rakenskapsaret 2024.

Antecknades att styrelseledaméterna och verkstillande direktdren inte deltog i beslutet, savitt avsag
dem sjalva.

Antecknades att varken majoriteten eller en minoritet representerande minst en tiondel av samtliga
aktier i bolaget, vid stamman réstade mot forslaget om ansvarsfrihet,

8. Beslut om antal styrelseledamdéter och revisorer samt i anslutning dértill valberedningens
redogdrelse for sitt arbete och sina forslag
Valberedningen, genom Johannes Wingborg, redogjorde for sitt arbete och sina férslag.

Stimman bestutade, i enlighet med valberedningens forslag, att styrelsen skall bestd av fem
styrelseledamdter utan suppleanter for tiden fram till slutet av ndsta arsstimma samt att bolaget
skall ha en (1) revisor utan revisorssuppleant for tiden fram till slutet av nasta arsstdmma.

9. Beslut om arvoden at styrelseledamdterna och revisorerna
Staimman beslutade, i enlighet med valberedningens forslag, att arvode till styrelseledaméterna, for
tiden fram till slutet av nésta drsstdmma, skall utga med:

e 425000 kronor till styrelseordféranden, och
¢ 225000 kronor till envar av de 6vriga av stamman valda styrelseledamdterna.

Stamman beslutade vidare, i enlighet med valberedningens forslag, att om styrelsen inrdttar ett
revisionsutskott som inte bestar av hela styrelsen ska arvode utga med 150 000 kronor till
ordféranden i revisionsutskottet och 140 000 kronor till envar av évriga ledamdoter i
revisionsutskottet, samt att inget arvode ska utga for annat utskottsarhete,

Antecknades att det totala styrelsearvodet uppgar till 1 755 000 kronor, vid antagande att
revisionsutskottet bestar av en ordférande och ytterligare tva ledaméter.

Stamman beslutade, i enlighet med valberedningens férslag, att revisorsarvode skall utga enligt
godkand rakning.



10. Val av styrelseledaméter och styrelseordférande samt val av revisorer

Stamman beslutade, i enlighet med valberedningens forslag, om omval av styrelseledaméterna

Asa Bergstrom, Nils Styf, Mia Biickvall Juhlin, Anders Palmgren och Hans-Olov Blom fér tiden fram till
slutet av ndsta arsstimma. Beslutades vidare om omval av Nils Styf som styrelseordférande.

Stdmman beslutade vidare, i enlighet med valberedningens férslag och revisionsutskottets
rekommendation, om omval av det auktoriserade revisionsholaget KPMG AB som bolagets revisor for
tiden fram till slutet av ndsta arsstamma. Antecknades att KPMG hade meddelat att auktoriserade
revisorn Peter Dahllof kommer att fortsdtta som huvudansvarig revisor for revisionen.

11. Beslut om godkdnnande av ersdttningsrapport for 2024
Stamman beslutade att godkanna ersattningsrapporten for rakenskapsaret 2024.

12, Beslut om inférande av Incitamentsprogram 2025/2028

Stimman beslutade om inférandet av Incitamentsprogram 2025/2028 i enlighet med styrelsens
forslag, Bilaga 3. Det antecknades att beslutet bitraddes av minst nio tiondelar av saval de avgivna
risterna som de aktier som var foretradda vid stamman.

13. Beslut om bemyndigande fir styrelsen att 6ka aktiekapitalet genom nyemissioner av aktier
Stdmman beslutade att bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission i enlighet med styrelsens
forslag, Bilaga 4. Det antecknades att beslutet bitrdddes av minst tva tredjedelar av sévil de avgivna
rosterna som de aktier som var foretradda vid stimman.

14. Beslut om bemyndigande for verkstillande direktdren att vidta mindre justeringari
arsstdmmans beslut

Stdmman beslutade att befullmaktiga den verkstallande direktdren eller den av verkstéilande
direktdren dartill forordnad, att vidta eventuella smarre justeringar av arsstdmmans beslut som kan
visa sig erforderliga i samband vid registrering hos Bolagsverket och vid Euroclear Sweden AB eller pé
grund av andra formella krav.

15. Stimmans avslutande
Stammans ordférande forklarade stimman avslutad.

{Underskriftssida foljer)
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Bilaga 1. Rostldngd (punkt 2)
Rostldngden bifogas.

| kopian av bolagsstimmoprotokollet som publiceras pa bolagets webbplats ar rostlangden
utelamnad i enlighet med 7 kap. 68 & aktiebolagslagen.




Bilaga 2. Styrelsens forslag till vinstdisposition (punkt 7 b)

Till drsstammans forfogande star féljande fria egna kapital i moderbolaget:

Belopp (kr)
Balanserad vinst 2459862 553
Arets resultat 363 930962
Summa 2823 793 515
Styrelsen foreslar att beloppet disponeras enligt féljande:
Utdelning 5,20 kr/ stamaktie 320124496
Utdelning 2,00 kr/preferensaktie 84 600 000
Balanseras i ny rakning 2419069019
Summa 2 823 793515

! bolaget finns per bokslutsdagen 61 562 403 registrerade stamaktier samt 42 300 000 registrerade
preferensaktier.

Styrelsens forslag till vinstutdelning

Styrelsen féreslar att arsstimman beslutar om utdelning om 5,20 kronor per stamaktie
(totalt 320 124 496 kronor) med utbetalning vid fyra tillfallen om vardera 1,30 kronor samt
om utdelning om 2,00 kronor per preferensaktie (totalt 84 600 000 kronor) med utbetalning
vid fyra tillfallen om vardera 0,50 kronor. Som avstamningsdagar for utdelning pa stamaktier
foreslar styrelsen 9 maj 2025, 31 juli 2025, 31 oktober 2025 samt 30 januari 2026. Som
avstamningsdagar for utdelning pa preferensaktier féreslar styrelsen, i enlighet med
bolagsordningen, 31 juli 2025, 31 oktober 2025, 30 januari 2026 samt 30 april 2026.
Utbetalning av utdelningen berdknas kunna ske genom Euroclear Sweden AB:s férsorg den
tredje bankdagen efter respektive avstdmningsdag.

Sammanlagt uppgar den féreslagna utdelningen enligt ovan till 404 724 4396 kronor.

Eventuellt tillkommande utdelning pa nya aktier

Styrelsen har foreslagit att arsstamman ska bemyndiga styrelsen att fatta besiut om
nyemission av hégst 6 100 000 stamaktier och hogst 15 000 000 preferensaktier. Styrelsen
foreslar darfor att de nya aktierna som kan komma att emitteras med stod av
bemyndigandet ska medféra utdelning i enlighet med ovan fran och med den dag de nya
aktierna blivit inférda i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken. Detta innebar att rdtt
till utdelning enligt ovan pa en ny aktie foreligger fran och med den avstamningsdag enligt
ovan som infaller efter inforandet av den nya aktien i aktieboken. Vid maximalt utnyttjande
av bemyndigandet kommer utdelning pa tillkommande stamaktier och preferensaktier att
uppga till hdgst 53 790 000 kronor, varav hogst 23 790 000 kronor avser tillkommande
stamaktier och hogst 30 000 000 kronor avser tillkommande preferensaktier.



Inklusive samtliga eventuellt tillkommande preferensaktier och stamaktier enligt ovan,
uppgar den sammanlagda foreslagna utdelningen enligt ovan till totait 458 514 496 kr.

Styrelsens yttrande avseende foreslagen vinstutdelning

Motivering

Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU antagna IFRS-standarderna
samt i enlighet med svensk lag genom tillampning av Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 (Kompletterande redovisningsnormer fér koncerner).
Moderbolagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och med tillampning av
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska
personer).

Den féreslagna utdelningen uppgar till cirka 50 procent av koncernens férvaltningsresultat
efter aktuell skatt vilket ar i dverensstimmelse med bolagets utdelningspolicy.

Koncernens resultat efter vardeférandringar och skatt uppgick till 914 mkr.
Utdelningspolicyn baseras pa koncernens forvaltningsresultat, varfor icke
kassaflodespaverkande vardeuppgangar respektive vardenedgangar i koncernens fastigheter
samt rantederivat ej normalt paverkar utdeiningen. Sadana icke kassaflodespaverkande
vinster eller forluster har inte heller beaktats vid tidigare ars beslut om vinstutdelning.
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen. Styrelsen finner dven att den foreslagna utdelningen till aktiedgarna ar
forsvarlig med hansyn till de parametrar som angesi 17 kap. 3 § andra och tredje styckenaii
aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt).

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen beddmer att bolagets och koncernens egna kapital efter den féreslagna
utdelningen kommer att vara tillrdckligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning
och risker. Styrelsen beaktar i sammanhanget bland annat bolagets och koncernens
historiska utveckling, budgeterad utveckling, investeringsplaner samt konjunkturlaget.

Konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt

Styrelsen har foretagit en allsidig bedémning av moderbolagets och koncernens ekonomiska
stdllning och dess mojligheter att infria sina ataganden. Foreslagen utdelning utgor 13
procent av moderbolagets egna kapital och 4 procent av koncernens eget kapital per
bokslutsdagen. Koncernens beldningsgrad respektive rantetdackningsgrad 2024 uppgick till
51,8 procent respektive 2,4 ggr. Det langsiktiga malet for belaningsgraden ar att ligga i den
ldgre delen av intervallet 55-65 procent och en réntetackningsgrad om minst 2 ggr, vilket
uppnas dven efter den féreslagna utdelningen. Bolagets och koncernens kapitalstruktur ar
god med beaktande av de forhallanden som rader i fastighetsbranschen. Tillkommande eget
kapital till f6ljd av under 2024 genomférda nyemissioner av stam- och preferensaktier
uppgar till 1 113 mkr. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget och koncernen har
goda forutsattningar att ta framtida affarsrisker och dven tala eventuella forluster. Planerade
investeringar har beaktats vid bestammandet av den féreslagna utdelningen.



Likviditet

Den foreslagna utdelningen kommer inte att paverka bolagets och koncernens formaga att i
ratt tid infria sina betalningsforpliktelser. Bolaget och koncernen har god tillgang till likviditet
och har likviditetsreserver i form av bade kort- och langfristiga krediter. Krediterna kan lyftas
med kort varsel, vilket innebar att bolaget och koncernen har god beredskap att klara savil
variationer i likviditeten som eventuella ovantade hdndelser.

Stallning i Ovrigt

Styrelsen har dvervagt alla dvriga kdanda férhallanden som kan ha betydelse f6r bolagets och
koncernens ekonomiska stillning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anférda.
Darvid har ingen omstandighet framkommit som gor att den foreslagna utdelningen inte
framstar som forsvarlig.

Virdering till verkligt varde

Derivatinstrument och innehav i borsnoterade aktier har varderats till verkligt varde enligt 4
kap. 14 a § drsredovisningslagen. Varderingen har gett ett dvervarde om 132 mkr efter skatt
pa bokslutsdagen, vilket har dkat det egna kapitalet med motsvarande belopp.

April 2025, Styrelsen



Bilaga 3. Styrelsens forslag till beslut om inférande av Incitamentsprogram 2025/2028
(punkt 12)

Styrelsens i NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr. 556749-1963 ("Bolaget”), forslag till
beslut om inforandet av Incitamentsprogram 2025/2028 genom (A) emission av
teckningsoptioner till dotterbolaget NP3 Fiérvaltning AB och (B) godkinnande av
dverlatelse av teckningsoptioner till anstillda i Bolaget eller dess dotterbolag

Styrelsen foreslar att Arsstimman beslutar om inférande av Incitamentsprogram 2025/2028 genom att
Bolaget genomfor en emission av teckningsoptioner samt &verlitelse av teckningsoptioner till vissa
anstillda enligt nedan 1 Bolaget eller dess dotterbolag pd nedanstiende villkor
("Incitamentsprogram 2025/2028"}.

Emissionen av teckningsoptionerna ska, med avvikelse frin aktiedgarnas foretridesriitt, riktas till det
heligda dotterbolaget NP3 Forvaltning AB, org. nr 556827-8666 ("Dotterbolaget”).
Teckningsoptionerna ska ges ut vederlagsfritt. Ritt att teckna teckningsoptionerna tillkommer
Dotterbolaget med riitt och skyldighet for Dotterbolaget att erbjuda personer som ér eller blir anstillda
i Bolaget eller dess dotterbolag, inklusive den verkstillande direkiéren i Bolaget, ("Anstillda™ att mot
vederlag forvirva teckningsoptionerna pé villkor som framgir nedan.

Styrelsen finner det angeldget och i alla aktieigares intresse att Anstillda har ett 13ngsiktigt intresse av
en god virdeutveckling pi aktien i Bolaget. Ett personligt lingsiktigt dgarengagemang férvintas dven
stimulera ett 6kat intresse for verksamheten och resultatutvecklingen i sin helhet, hija motivationen
samt ytterligare forstarka samhdorighetskinslan inom Bolaget.

Det maximala antalet tillkommande stamaktier beriknas uppg3 till hégst 170 000 stycken motsvarande
cirka 0,3 procent av det totala antalet stamaktier i Bolaget, forutsatt full teckning och fullt utnyttjande
av samtliga teckningsoptioner.

Ytterligare information om Incitamentsprogram 2025/2028, sisom redogorelse for Bolagets beredning
av forslaget, kostnader for programmet samt effekter pé viktiga nyckeltal, framgar i Bilaga A.

Avsikten dr att detta ska vara ett incitamentsprogram i en serie av Aarligen aterkommande
incitamentsprogram som ska erbjudas Bolagets anstillda efter eventuella forindringar féranledda av
styrelsens arliga utvirdering och efterféljande beslut pa arsstimman,

(A) Emission av teckningsoptioner till Dotterbolaget

Emissionen, vilken omfattar hogst 170 ooo teckningsoptioner av serie 2025/2028, ska ske med
avvikelse frin aktieigarnas foretridesritt och p4 féljande villkor.

1. Antal emitterade teckningsoptioner

Bolaget ska emittera hogst 170 000 teckningsoptioner. Varje teckningsoption ger ritt att teckna en (1)
ny stamaktie i Bolaget.

2. Teckningsritt och tilidelning

Ritt att teckna teckningsoptionerna ska, med avvikelse frin aktiedgarnas féretradesratt, uteslutande
tillkomma det av Bolaget heliigda Dotterbolaget. Overteckning kan inte ske. Dotterbolaget ska efter
teckning erbjuda samtliga Anstillda att forviarva teckningsoptionerna. En forutsittning fér forvirv av
teckningsoptioner ir att den Anstillde ingétt avtal angiende hembudsskyldighet m.m. med Bolaget.

3. Emissionskurs



Teckningsoptionerna ska ges ut utan betalning,.
4. Tid for teckning

Teckningsoptionerna ska tecknas under perioden frn och med den 8 maj 2025 till och med den 20 maj
2025 pa separat teckningslista. Styrelsen bemyndigas att forlinga teckningstiden.

5. Optionsbevis
Teckningsoptionerna kommer att representeras av fysiska optionsbevis stillda till viss man eller order.
6. Okning av aktiekapitalet

Okningen av Bolagets aktiekapital kan vid fullt utnyttjande av teckningsoptionerna uppg till hogst
595 000 kronor (férutsatt nuvarande kvotviirde och att ingen omrikning skett enligt Bilaga B).

7. Teckningskurs

Teckningskursen for aktie vid utnyttjandet av teckningsoption ska utgbras av stamaktiens
genomsnittskurs vid tidpunkten fér emissionen av teckningsoptionerna med upp- eller nedrdkning
beroende pi alla noterade fastighetsbolags genomsnittliga utveckling, berdknat enligt Carnegies
fastighetsindex (CREX), under tiden frin den 20 maj 2025 till och med den 8 maj 2028. Stamaktiens
genomsnittskurs vid emissionstidpunkten utgors av den genomsnittliga volymvigda betalkursen enligt
Nasdaq Stockholm under perioden frin och med den 13 maj 2025 till och med den 20 maj 202s5.
Teckningskursen fr inte vara lagre in det aktuella kvotvirdet pa stamaktien.

8. Tid for utnyttjande av teckningsoptioner

Teckningsoptionerna kan ntnyttjas genom anmélan om teckning av nya aktier under tiden friin och med
den 15 maj 2028 till och med den 29 maj 2028. Teckningskursen for ny stamaktie kommer att faststillas
senast den 15 maj 2028 och i samband med detta meddelas pd Bolagets hemsida.

Ar optionsinnehavare férhindrad att teckna stamaktier under perioden ovan pa grund av tillimpliga
marknadsmissbruksregler ska Bolaget ha ritt att medge att sddan optionsinnehavare istillet fir teckna
stamaktier s snart denne inte lingre r forhindrad att gora det, dock senast 30 kalenderdagar efter att
sddant hinder har upphort.

9. Skal till avvikelse fran aktiefgarnas foretridesratt

Skilet till avvikelse frin aktieigarnas féretridesratt ar att styrelsen 6nskar frimja Bolagets 1dngsiktiga
intressen genom att bereda Anstillda ett vil avvigt incitamentsprogram, som ger dem mdjlighet att ta
del i Bolagets langsiktiga vardeutveckling.

10. Utdelning

Aktier som tecknas med utnyttjande av teckningsoptionerna medfor ritt till vinstutdelning forsta
gingen pi den avstimningsdag for utdelning som infaller niirmast efter det att teckning verkstillts.

11, Bemyndigande

Den verkstillande direktoren eller den av verkstillande direktéren dirtill forordnad, ska bemyndigas
att vidta de smirre andringar i beslutet som kan komma att krivas for registrering hos Bolagsverket och
Euroclear Sweden AB.

12, Bolagsordning

Bolagsordningen hélls tillgdnglig for tecknarna pa Bolagets adress i Sundsvall.




De fullstandiga villkoren for teckningsoptionerna framgér av Bilaga B — “Villkor for NP3 Fastigheter AB
(publ) teckningsoptioner 2025/2028". Bland annat framgir i Bilaga B att teckningskursen liksom
antalet aktier som varje teckningsoption berittigar till teckning av kan kemma att omraknas vid
fondemission, nyemission samt i vissa andra fall.

Vid full anslutning och fullt utnyttjande av teckningsoptionerna kan Bolagets aktiekapital komma att
tka med hogst 595 000 kronor genom utgivande av hogst 170 000 stamaktier, var och en med ett
kvotvirde om 3,50 kronor, dock med forbehéll for de justeringar som kan foranledas av omrakning
enligt teckningsoptionsvillkoren till f6ljd av emissioner m.m. Dessa nya aktier utgdr, vid fullt
utnyttjande, cirka 0,3 procent av det totala antalet stamaktier i Bolaget.

(B) Godkinnande av dverlitelse av teckningsoptioner till Anstéllda

Styrelsen foreslar att drsstimman beslutar om att godkinna att Dotterbolaget fir verléta hogst 170 ocoo
teckningsoptioner i Bolaget av serie 2025/2028 till Anstillda, eller pd annat sitt forfoga over
teckningsoptionerna for att sikerstilla dtagandena i anledning av Incitamentsprogram 2025/2028.

Varje Anstalld ska erbjudas att forvirva teckningsoptioner i Incitamentsprogram 2025/2028 till ett
belopp motsvarande hégst en tolftedel (1/12) av medarbetarens arslon fore inkomstskatt.

Far det fall den Anstéllde har varit tjanstledig, forildraledig, 1ingtidssjukskriven eller liknande under
den tolvminadersperiod som foregir dagen di den Anstillde erbjuds forvirva teckningsoptioner inom
ramen for Incitamentsprogram 2025/2028, ska en anpassning av det antal teckningsoptioner som den
Anstillde erbjuds forvirva ske. Sddan anpassning ska innebiira att antalet teckningsoptioner den
Anstiillde erbjuds minskas proportionerligt i forhéllande till det antal minader den Anstillde inte har
varit i tjinst. Om en Anstilld exv. inte har varit i tjinst under tre méanader under den
tolvmanadersperiod som foregir dagen da den Anstéllde erbjuds férviarva teckningsoptioner, ska den
Anstillde ha ritt att férvirva teckningsoptioner till ett belopp som hdgst motsvarar 75 % av en tolftedel
{1/12) av den Anstilldes &rslon fore inkomstskatt.

Teckningsoptionerna ska erbjudas Anstillda till en kurs motsvarande ett beriknat marknadsvirde fér
teckningsoptionerna med tillimpning av en optionsvirderingsmodell baserad pd Monte Carlo-
simulering. Berikningen utfors av Ohrling PricewaterhouseCoopers AB baserat pa en teckningskurs pa
stamaktien motsvarande den genomsnittliga volymvigda betalkursen pd Nasdaq Stockholm under
perioden frdn och med den 13 maj 2025 till och med den 20 maj 2025.

Teckningsoptionerna ska 6verldtas till de Anstillda senast fore Arsstimman 2026, varefter icke
overldtna teckningsoptioner ska makuleras.

Skilet till avvikelse frin aktiedgarnas foretradesritt 4r att styrelsen dnskar frimja Bolagets 1ngsiktiga
intressen genom att bereda Anstallda ett vil avviigt incitamentsprogram, som ger dem mdjlighet att ta
del i Bolagets 1angsiktiga vardeutveckling,

Majoritetskrav

For giltigt beslut enligt denna punkt krivs bitride av aktiefigare med minst nio tiondelar av sévil de
avgivna rosterna som de vid stimman foretridda aktierna.

Sundsvall i april zoz25
NP3 Fastigheter AB (publ)
Styrelsen



Bilaga A

Styrelsens beredning av forslag till Incitamentsprogram 2025/2028

Det foreslagna Incitamentsprogram 2025/2028 har beretts av styrelsen efter inhdmtande av synpunkter
frin aktiedgare och oberoende experter.

Virdering m.m.

Anstilldas forvirv av teckningsoptionerna ska ske till externt bedémt marknadsvirde. Varderingen av
teckningsoptionerna ska baseras pa berikning enligt en optionsvarderingsmodell baserad pd Monte
Carlo-simulering och utféras av Ohrling PricewaterhouseCoopers AB.

Teckningskursen for aktie vid utnytijandet av teckningsoption ska utgbras av stamaktiens
genomsnittskurs vid tidpunkten for emissionen av teckningsoptionerna med upp- eller nedrékning
beroende pad alla noterade fastighetsbolags genomsnittliga utveckling, berdknat enligt Carnegies
fastighetsindex (CREX), under tiden frin den 20 maj 2025 till och med den 8 maj 2028. Stamaktiens
genomsnittskurs vid emissionstidpunkten utgdrs av den genomsnittliga volymviigda betalkursen pi
Nasdaq Stockholm under perioden frin och med den 13 maj 2025 till och med den 20 maj 2025.
Teckningskursen fir inte vara ligre in det aktuella kvotvirdet pa stamaktien.

Alternativ lésenmodell

Deltagarna i Incitamentsprogram 2025/2028 ska ha ritt att vid aktieteckning med utnyttjande av
teckningsoptionerna begiira att en alternativ l6senmodell tillimpas i enlighet med de fullstindiga
optionsvillkoren. Vid tillimpning av den alternativa ldsenmodellen ska teckningskursen fér varje
stamaktie motsvara aktiens kvotvirde och teckningsoptionerna berittiga till ett omraknat, som
utgdngspunkt ligre, antal stamaktier. Teckningsoptionerna ska dock inte berittiga till mer in en (1)
stamaktie per option med forbehdll for eventuell omridkning i enlighet med de fullstindiga
optionsvillkoren. Vid ett antagande om att teckningskursen for de stamaktier i Bolaget som
teckningsoptioner av serie 2025/2028 berittigar till teckning av faststills till 180 kronor skulle
tillampning av den alternativa l15senmodellen fa féljande effekter vid full nyteckning med stod av
samtliga 170 000 teckningsoptioner och fullt utnyttjande av den alternativa lésenmodellen vid nedan
angivna aktiekurser for Bolagets stamaktie infor teckningsperioden:

Tlustrativt rikneexempel utifrén en antagen teckningskurs om 180 kronor.

Aktiekurs (kronor) Total utspéidning, Totalt antal nya stamaktier

stamaktie (procent)

200 0,03 % 17 303

220 0,05 % 31 409
240 0,07 % 43 129
260 0,09 % 53 021



Kostnader och paverkan pa nyckeltal

Med hinsyn till att teckningsoptionerna ska overlatas till Anstallda till ett beriknat marknadspris
beddms inte Incitamentsprogram 2025/2028 i sig medféra nigra kostnader utGver vissa mindre
kostnader for upprittande och administration. Férutsatt att det dr en av de tre forsta gingerna som
Anstalld deltar i ett incitamentsprogram 1 bolaget ska Anstalld vars arslon, inklusive avtalade bonusar,
inte Overstiger 500 000 kronor erhilla en premiesubvention i form av extra 16n. Den extra lénen ska
efter skatt, berdknat med tillimpning av en skattesats om 50 procent, motsvara 50 procent av
optionspremien. Bolagets kostnad for denna premiesubvention, inklusive sociala avgifter, beriiknas
uppga till maximalt 285 000 kronor fér Incitamentsprogrammet 2025/2028. Kostnaden baseras pé att
ca 155 000 teckningsoptioner férvirvas av befintliga Anstillda, varav ca 10 ooo teckningsoptioner
forvirvas av befintliga Anstéllda som kan erhilla premiesubvention enligt ovan, vid ett antaget pris per
teckningsoption om 22,80 kronor. Om de ytterligare ca 15 000 teckningsoptionerna skulle férvirvas av
Anstilida som tillkommer under &ret, kan Bolagets kostnad for premiesubventionen komma att bli
ndgot hogre dn 285000 kronor. Teckningsoptionerna kommer heller inte att fi nigra
redovisningsmissiga konsekvenser annat #&n den nyss nimnda premiesubventionen.
Utspidningseffekten av teckningsoptionerna kan dock komma att pdverka nyckeltal per aktie i enlighet
med redovisningsstandarden IAS 33.

Vid ett antaget pris per teckningsoption om 22,80 kronor kommer befintliga Anstillda att erbjudas att
forvirva totalt ca 155000 teckningsoptioner. Bolaget. erhiller di en sammanlagd
teckningsoptionspremie om ca 3,5 miljoner kronor (utan avrikning for premiesubvention). Vid fullt
utnyttjande av teckningsoptionerna och vid en antagen teckningskurs om 254,70 kronor (vid ett
antagande att teckningskursen motsvarar aktiens volymvigda genomsnittliga betalkurs den 3 mars
2025) kommer Bolaget darutdver att tillféras en emissionslikvid om ca 39,5 miljoner kronor. Om, under
dessa omstiandigheter, ytterligare ca 15000 teckningsoptioner skulle férviarvas av Anstillda som
tillkommer under aret kan Bolaget erhalla en ytterligare teckningsoptionspremie om hogst ca 342 ooo
kronor. Vid fullt utnyttjande av dessa teckningsoptioner kan Bolaget darutover tillféras en ytterligare
emissionslikvid om ca 3,8 miljoner kronor (vid ett antagande att teckningskursen motsvarar aktiens
volymvigda genomsnittliga betalkurs den 3 mars 2025).

Ovriga utestiende aktierelaterade incitamentsprogram

For en beskrivning av Bolagets dvriga aktierelaterade incitamentsprogram hinvisas till Bolagets
arsredovisning for 2024, not 6 och 21, samt Bolagets webbplats. Utéver dir beskrivna program
férekommer inga andra aktierelaterade incitamentsprogram i Bolaget.




Bilaga B

VILLKOR FOR NP3 FASTIGHETER AB (PUBL)
TECKNINGSOPTIONER 2025/2028

DEFINITIONER

| dessa villkor ska foljande bendmningar ha den innebdrd som anges nedan:

"aktie"

"alternativa l6senmodellen”

“avstamningsbolag"

"banken”

"bankdag"

L bolagetll

"Euroclear"

"innehavare"
"NP3 Fastigheter”

"stamaktie”

"teckning"

en aktie i NP3 Fastigheter med ett nuvarande
kvotvarde om 3,50 kronor;

den alternativa l6senmodellen som beskrivs i
avsnitt 3 nedan;

aktiebolag vars bolagsordning innehaller
forbehall om att bolagets aktier ska vara
registrerade i ett avstdmningsregister enligt
lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler
och kontoféring av finansiella instrument
(avstamningsforbehall);

sadan bank eller kontoférande institut som
NP3 Fastigheter utser att handha
administrationen av teckningsoptionerna enligt
dessa villkor,

dag i Sverige som inte ar séndag eller annan
allman helgdag eller som betriffande betalning
av skuldebrev inte &r likstalld med allméan
helgdag i Sverige;

NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr. 556749-
1963,

Euroclear Sweden AB eller annan
vardepapperscentral enligt 1 kap 3 § lagen
(1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontofdring av finansiella instrument samt
Europaparlamentets och radets férordning nr
909/2014 av den 23 juli 2014 om férbattrad
vardepappersavveckling i EU och om
vardepapperscentraler;

innehavare av teckningsoption;

NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr. 556749-
1963;

en stamaktie i NP3 Fastigheter med ett
nuvarande kvotviarde om 3,50 kronor;

sadan teckning av aktier i NP3 Fastigheter,
som avses i 14 kap aktiebolagslagen
{(2005:551),



“teckningskurs” den kurs till vilken teckning av ny stamaktie
med utnyttjande av teckningsoption kan ske;

"teckningsoption” rétt att teckna ny stamaktie i NP3 Fastigheter
mot betalning i pengar enligt dessa villkor.

TECKNINGSOPTIONER OCH TECKNINGSOPTIONSBEVIS
Antalet teckningsoptioner uppgar till hégst 170 000 stycken.

NP3 Fastigheter ska utfarda optionsbevis stéllda till viss man eller order. NP3
Fastigheter verkstéller pa begaran av innehavare utbyte och vaxling av optionsbevis.
Registrering avseende teckningsoptionerna till 6ljd av atgarder enligt avsnitt 6 ska
ombesdrjas av Euroclear eller banken. Ovriga registreringsatgarder kan foretas av
Euroclear eller banken.

RATT ATT TECKNA NYA STAMAKTIER, TECKNINGSKURS
A. Allméant

Innehavare ska adga rétt att fér varje teckningsoption teckna en (1) ny stamaktie i NP3
Fastigheter.

Teckningskursen fér stamaktie vid utnyttjandet av teckningsoption ska utgéras av
stamaktiens genomsnittskurs vid tidpunkten fér emissionen av teckningsoptionerna
med upp- eller nedrékning beroende pa alla noterade fastighetsbolags genomsnittliga
utveckling, beraknat enligt Carnegies fastighetsindex (CREX}, under tiden fran den 20
maj 2025 till och med den 8 maj 2028. Stamaktiens genomsnittskurs vid
emissionstidpunkten utgdrs av den genomsnittliga volymvagda betalkursen enligt
Nasdag Stockholm under perioden fran och med den 13 maj 2025 till och med den 20
maj 2025. Teckningskursen far inte vara lagre an det aktuella kvotvéardet pa stamaktien.
Omrakning av teckningskursen, liksom av det antal nya stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av, kan dga rum i de fall som framgéar av avsnitt
8 nedan. Om publicering av CREX skulle upphéra, ska NP3 Fastigheter anvisa annat
jamiorbart fastighetsindex att anvénda f6r berakning av teckningskursen. Betalning for
tecknade stamaktier som 6verstiger aktiernas kvotvarde ska i sin helhet tillféras den
fria dverkursfonden.

Innehavare ska ha ratt att begéra omrakning av teckningskursen och antalet stamaktier
som varje teckningsoption berattigar till teckning av enligt avsnitt 3.B nedan (den
"alternativa l6senmodellen”). Innehavare ska meddela bolaget om begéran om sadan
omrékning.

NP3 Fastigheter férbinder sig att gentemot varje innehavare svara for att innehavaren
ges ratt att teckna stamaktier i NP3 Fastigheter mot kontant betalning pa héari angivna
villkor.

B. Alternativ l6senmodell

Om innehavare begér omrékning enligt detta avsnitt 3.B ska innehavare ha rétt att for
varje optionsritt teckna ett sddant antal stamaktier som féljer av detta avsnitt 3.B, dock
aldrig mer an en (1) stamaktie med férbehall fér eventuell omrédkning i enlighet med
avsnitt 8 nedan, till en teckningskurs som motsvarar aktiens kvotvarde.



Omréakning av det antal stamaktier som varje optionsratt berattigar till tecknande av ska
utféras av bolaget enligt féljande formel:

Stamaktiens genomsnittskurs under en
period om 5 bérsdagar efter den férsta
dagen i den teckningsperiod under vilken
optionsratterna utnyttjas t6r teckning
minskad med teckningskursen

omréknat antal stamaktier som

varje teckningsoption beréttigar till _ .

teckning av = Stamaktiens genomsnittskurs under en
period om 5 bdrsdagar efter den forsta
dagen i den teckningsperiod under vilken
optionsratterna utnyttjas fér teckning
minskad med stamaktiens kvotvarde

Stamaktiens genomsnittskurs ska i detta avsnitt 3.B anses motsvara genomsnittet av
det for varje bdrsdag, under ovanndmnda period om 5 bérsdagar, framrédknade
medeltalet av den under dagen noterade hogsta och lagsta betalkursen enligt
kurslistan pa Nasdaq Stockholm eller annan reglerad marknad eller handelsplats vid
vilken NP3 Fastigheters stamaktier noteras eller handlas. | avsaknad av notering av
betalkurs ska i stéllet den som slutkurs noterade kdpkursen inga i berdkningen. Dag
utan notering av vare sig betalkurs eller képkurs ska inte ingé i berakningen.

Teckning med utnyttjiande av optionsrétt efter omrékning enligt detta avsnitt 3.B kan
ske tidigast frdn och med den sjitte borsdagen efter den forsta dagen i den
teckningsperiod under vilken optionsratterna utnyttjas fér teckning.

Om omrdkning av teckningskursen och antalet stamaktier som varje optionsratt
beréttigar till teckning av ska ske eller har skett enligt avsnitt 8 nedan nar innehavare
begar omrakning med tillampning av formeln fér den Alternativa Losenmodellen, och
om resultatet darvid skulle leda till att den ekonomiska kompensation som innehavaren
erhaller i forhallande till aktiedgarna inte ar skélig, ska bolagets styrelse uppdra at en
oberoende varderingsman att genomfdra omrakning i syfte att resultatet blir skaligt.

ANMALAN OM TECKNING OCH TILLKANNAGIVANDE AV TECKNINGSKURS

Anmalan om teckning av stamaktier med stdd av teckningsoptioner kan 4ga rum under
tiden fran och med den 15 maj 2028 till och med den 29 maj 2028 eller till och med den
tidigare dag som féljer av avsnitt 8 mom. J., K. och L. nedan. Teckningskursen enligt
avsnitt 3 kommer att faststillas senast den 15 maj 2028, och i samband med detta
meddelas pa NP3 Fastigheters hemsida.

Ar innehavare forhindrad att teckna stamaktier under perioden ovan pa grund av tillampliga
marknadsmissbruksregler ska bolaget ha ratt att medge att sadan innehavare istallet far teckna
stamaktier sa snart denne inte langre ar férhindrad att gora det, dock senast 30 kalenderdagar
efter att saddant hinder har upphért.



Vid anmélan om teckning av stamaktier ska ifylld anmaélningssedel enligt faststallt
formular inges till NP3 Fastigheter, varvid ska anges det antal stamaktier som énskas
tecknas samt ska innehavaren till NP3 Fastigheter d&verlamna optionsbevis
representerande det antal optionsréatter som dnskas utnyttjas.

Anmalan om teckning ar bindande och kan ej aterkallas av tecknaren.

Inges inte anméalan om teckning av stamaktier inom i forsta stycket angiven tid, upphér
all ratt enligt teckningsoptionerna att galla.

BETALNING

Vid anmélan om teckning ska betalning samtidigt erlaggas kontant fér det antal
stamaktier som anmalan om teckning avser till ett av NP3 Fastigheter anvisat konto.

Innehavaren ska erlagga den skatt eller avgift som kan komma att utga for dverlatelse,
innghav eller utnyttiande av teckningsoption pa grund av svensk eller utlandsk
lagstiftning eller svensk eller utlindsk myndighets beslut.

INFORING 1 AKTIEBOKEN M.M.

Teckning verkstills genom att de nya stamaktierna interimistiskt registreras pa
avstamningskonto genom NP3 Fastigheters fdrsorg. Sedan registrering hos
Bolagsverket &gt rum, blir registreringen pa avstdmningskonton slutgiltig. Som framgar
av avshitt 8 nedan, senareldggs i vissa fall tidpunkten for sadan slutgiltig registrering
pa avstamningskonto.

Om NP3 Fastigheter inte ar avstdmningsbolag vid anmélan om teckning, verkstalls
teckning genom att de nya stamaktierna upptas i NP3 Fastigheters aktiebok som
interimsaktier. Sedan registrering hos Bolagsverket &agt rum, upptas de nya
stamaktierna i NP3 Fastigheters aktiebok som stamaktier.

UTDELNING PA NY STAMAKTIE

De nytecknade stamaktierna medfér ratt till vinstutdelning férsta gangen pa den
avstdmningsdag for utdelning som infaller ndrmast efter det att teckning verkstillts.

Om NP3 Fastigheter inte ar avstamningsbolag medfér de nytecknade stamaktierna ratt
till vinstutdelning férsta gangen pa narmast féljande bolagsstimma efter det att
teckning verkstalits.

OMRAKNING | VISSA FALL

Betraffande den ratt, som ska tillkomma innehavare av teckningsoption vid vissa
bolagshéndelser sdsom om aktiekapitalet och/eller antalet aktier fére aktieteckning
Okas eller minskas, samt i vissa andra fall, ska féljande galla:

Genomfér NP3 Fastigheter en fondemission ska teckning — dér anmalan om teckning
gors pa sadan tid, att den inte kan verkstéllas senast pa femte kalenderdagen fore
bolagsstdmma, som beslutar om emissionen — verkstéllas férst sedan stdmman
beslutat om denna. Stamaktier, som tillkommit pa grund av teckning verkstalld efter
emissionsbeslutet, registreras interimistiskt pa avstdmningskonto, vilket innebar att de



inte har ratt att delta i emissionen. Slutlig registrering pa avstamningskonto sker férst
efter avstdmningsdagen fér emissionen.

Om NP3 Fastigheter inte ar avstamningsbolag vid tiden fér bolagsstdmmans beslut om
emission, ska stamaktier som tillkommit pa grund av teckning som verkstéllts genom
att de nya stamaktierna tagits upp i akticboken som interimsaktier vid tidpunkten fér
bolagsstammans beslut ha rétt att delta i emissionen.

Vid teckning som verkstélls efter beslutet om fondemission tilldmpas en omraknad
teckningskurs liksom en omrékning av det antal stamaktier som varje teckningsoption
beréattigar till teckning av. Omrakningarna utférs enligt féljande formler:

foregaende teckningskurs x antalet
stamaktier fére fondemissionen

omréknad teckningskurs = _—
antalet stamaktier efter fondemissionen

féregdende antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av
x antalet stamaktier efter

omrdknat antal stamaktier som varje fondemissionen

teckningsoption beréttigar till teckning

avs=

antalet stamaktier fére fondemissionen

Ovan omréknad teckningskurs och omrdknat antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av faststalls av NP3 Fastigheter omedelbart efter
att férst teckningskursen enligt avsnitt 3 faststallts. Teckningskursen enligt avsnitt 3
faststdlls sdlunda som om inget omrakningsbehov férelag i syfte att darigenom
faststélla "foregaende teckningskurs” och déarefter kunna berdkna "omréknad
teckningskurs” tillika "teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter under optionstiden
vidtagit fler atgarder som kraver omrakning av teckningskursen, genomférs varje sadan
omrakning i kronologisk foljd till dess slutlig "féregdende teckningskurs” faststallts och
darmed slutlig "omréaknad teckningskurs” tillika slutlig "teckningskurs” berdknats.

Verkstéller NP3 Fastigheter en sammanlaggning eller uppdelning av aktier ska mom.
A. ovan 4ga motsvarande tillampning, varvid | férekommande fall som avstamningsdag
ska anses den dag da sammanlaggning respektive uppdelning, pa NP3 Fastigheters
begaran, sker hos Euroclear.

Genomidr NP3 Fastigheter en nyemission — med féretradesratt for aktiedgarna att
teckna nya stamaktier och mot kontant betalning eller kvittning — ska féljande galla
betraffande ratten till deltagande i emissionen fér stamaktie som tillkommit pa grund av
teckning med utnyttjande av teckningsoption:

1. Beslutas emissionen av styrelsen under férutsétining av
bolagsstdmmans godkannande eller med stéd av bolagsstammans
bemyndigande, ska i beslutet anges den senaste dag da teckning ska
vara verkstalld for att stamaktie, som tillkommit genom teckning, ska
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medféra ratt att delta i emissionen. Sadan dag far inte infalla tidigare

an tionde kalenderdagen efter det att innehavaren har informerats om
emissionsbeslutet.

2. Beslutas emissionen av bolagsstamman, ska teckning - dar anmalan
om teckning gors pa sadan tid, att teckningen inte kan verkstéilas
senast pa femte kalenderdagen fére den bolagsstdmma som beslutar
om emissionen - verkstillas forst sedan NP3 Fastigheter verkstallt
omréakning enligt detta mom. C. Stamaktie, som tillkommit pa grund av
sddan teckning, upptas interimistiskt pa avstdmningskonto, vilket
innebar att de inte har rétt att delta i emissionen.

Om NP3 Fastigheter inte &r avstdmningsbolag vid tiden for
bolagsstammans beslut om emission, ska stamaktier som tillkommit
pa grund av teckning som verkstéallts genom att de nya stamaktierna
tagits upp i aktieboken som interimsaktier vid tidpunkten for
bolagsstammans beslut ha ratt att delta i emissionen.

Vid teckning som verkstéllts pa sadan tid att ratt till deltagande i
nyemissionen inte uppkommer tillampas en omraknad teckningskurs
liksom en omrékning av det antal stamaktier som varje teckningsoption
berattigar till teckning av. Omrakningarna utférs enligt féljande formler:

féregdende teckningskurs x
stamaktiens genomsnittliga borskurs
under den i emissionsbeslutet
faststéllda teckningstiden (stamaktiens
genomsnittskurs)

omrdknad

teckningskurs =

stamaktiens genomsnittskurs ékad
med vardet pa teckningsratten

foregdende antal stamaktier som varje

teckningsoption berattigar till teckning
omrdknat antal stamaktier  av x (stamaktiens genomsnittskurs dkad
som varje teckningsoption = med vardet pa teckningsréatten)
beréttigar till teckning av=

stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs ska anses motsvara genomsnittet av det fér varje
bdrsdag under teckningstiden framraknade medeltalet av den under dagen noterade
hogsta och lagsta betalkursen enligt kurslistan pd Nasdaq Stockholm eller annan
reglerad marknad eller handelsplats vid vilken NP3 Fastigheters stamaktier noteras
eller handlas. | avsaknad av notering av betalkurs ska i stéllet den som slutkurs
noterade kdpkursen inga i berdkningen. Dag utan notering av vare sig betalkurs eller
kopkurs ska inte inga i berdkningen.
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Teckningsrattens varde ska anses motsvara genomsnittet av det for varje bdrsdag
under teckningstiden framraknade medeltalet av den under dagen noterade hégsta och
lagsta betalkursen for teckningsratten enligt kurslistan pad Nasdaq Stockholm eller
annan reglerad marknad eller handelsplats vid vilken NP3 Fastigheters stamaktier
noteras eller handlas. | avsaknad av notering av betalkurs ska i stéllet den som slutkurs
noterade kopkursen inga i berdkningen. Dag utan notering av vare sig betalkurs eller
kopkurs ska inte inga i berdkningen.

Om teckningsratten inte ar féremal fér handel pa Nasdaq Stockholm eller annan
reglerad marknad eller handelsplats, ska ett teoretiskt varde pa teckningsratten
framraknas enligt foljande formel:

det antal nya stamaktier som hdgst kan komma att

utges enligt emissionsbeslutet x {stamaktiens

genomsnittskurs minus teckningskursen fér den nya
teckningsréttens vdrde =  stamaktien)

antalet stamaktier fore emissionsbesiutet

Uppstar harvid ett negativt varde, ska det teoretiska vardet pa teckningsrétten
bestammas till noll.

Ovan omraknad teckningskurs och omrdknat antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av faststalls av NP3 Fastigheter omedelbart efter
att forst teckningskursen enligt avsnitt 3 faststallts.

Teckningskursen enligt avsnitt 3 faststélls salunda som om inget omrakningsbehov
forelag i syfte att darigenom faststélla "féregaende teckningskurs” och déarefter kunna
berdkna "omréaknad teckningskurs” tillika “"teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter
under optionstiden vidtagit fler Atgarder som kraver omrakning av teckningskursen,
genomférs varje sadan omrakning i kronologisk folid till dess slutlig "féregaende
teckningskurs” faststéllts och darmed slutlig "omraknad teckningskurs” tillika slutlig
"teckningskurs” beraknats.

Om NP3 Fastigheters stamaktier inte ar foremal for notering eller handel pa Nasdaq
Stockholm eller annan reglerad marknad eller handelsplats, ska en omréaknad
teckningskurs och omraknat antal stamaktier faststallas i enlighet med detta mom. C.
Harvid ska i stallet fér vad som anges betraffande stamaktiens genomsnittskurs, vardet

pa stamaktien bestdmmas av en oberoende varderingsman utsedd av NP3
Fastigheter.

Under tiden till dess att omraknad teckningskurs och omréknat antal stamaktier som
varje teckningsoption berattigar till teckning av faststéllts, verkstalls teckning endast
preliminart, varvid det antal stamaktier, som varje teckningsoption fére omrakning
berattigar till teckning av, upptas interimistiskt pa avstamningskonto. Dessutom noteras
sarskilt att varje teckningsoption efter omrakningar kan berattiga till ytterligare
stamaktier enligt avsnitt 3 ovan. Slutlig registrering pa avstdmningskontot sker sedan
omrakningarna faststallts. Om NP3 Fastigheter inte ar avstamningsbolag verkstalls
teckning genom att de nya stamaktierna upptages i aktieboken som interimsaktier.
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Sedan omrékningarna har faststallts upptages de nya stamaktierna i aktieboken som
stamaktier.

Genomfoér NP3 Fastigheter en emission av konvertibler eller teckningsoptioner — med
foretradesratt for aktiedgarna och mot kontant betalning eller kvittning — ska
betraffande ratten till deltagande i emissionen for stamaktie, som tillkommit pa grund
av teckning med utnyttjande av teckningsoption bestammelserna i mom. C., ovan aga
motsvarande tillampning.

Vid teckning som verkstélits pA sddan tid att ratt till deltagande i emissionen inte
uppkommer tillAmpas en omréknad teckningskurs liksom en omrakning av det antal
stamaktier som varje teckningsoption beréattigar till teckning av. Omrékningarna utférs
enligt féljande formler:

foregaende teckningskurs x stamaktiens
genomshnittliga bérskurs under den i
emissionsbeslutet faststalida
teckningstiden (stamaktiens

omréknad teckningskurs = genomsnittskurs)

stamaktiens genomsnittskurs dkad med
teckningsrattens varde

féregédende antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av
x (stamaktiens genomsnittskurs ékad
omréknat antal stamaktier som varje ~ Med teckningsrattens varde)
teckningsoption beréttigar till teckning
avs=

stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs berdknas i enlighet med vad som angivits i mom. C.
ovan.

Teckningsrattens varde ska anses motsvara genomsnittet av det fr varje bdrsdag
under teckningstiden framraknade medeltalet av den under dagen noterade hdgsta
och lagsta betalkursen for teckningsratten enligt Nasdag Stockholms officiella
kurslista (eller motsvarande uppgift frAn en reglerad marknad eller handelsplats vid
vilken teckningsratterna noteras eller handlas). | avsaknad av notering av betalkurs
ska i stallet den som slutkurs noterade képkursen inga i berdkningen. Dag utan
notering av vare sig betalkurs eller kdpkurs ska inte inga i berakningen.

Ovan omraknad teckningskurs och omrdknat antal stamaktier som varje
teckningsoption beréattigar till teckning av faststélls av NP3 Fastigheter omedelbart
efter att forst teckningskursen enligt avsnitt 3 faststélits. Teckningskursen enligt
avsnitt 3 faststills sdlunda som om inget omrakningsbehov féreldg i syfte att
darigenom faststélla "féregaende teckningskurs” och darefter kunna berédkna
"omréknad teckningskurs” tillika "teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter under
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optionstiden vidtagit fler atgérder som kraver omrékning av teckningskursen,
genomfors varje sddan omrakning i kronologisk f6ljd till dess slutlig "féregaende
teckningskurs” faststallts och darmed slutlig "omréknad teckningskurs” titlika slutlig
"teckningskurs” beréknats.

Om NP3 Fastigheters stamaktier inte &r féremal for notering eller handel pa Nasdaq
Stockholm eller annan reglerad marknad eller handelsplats, ska en omraknad
teckningskurs och omraknat antal stamaktier faststallas i enlighet med detta mom.
D. Harvid ska i stéllet for vad som anges betréffande stamaktiens genomsnittskurs,
vardet pa stamaktien bestdimmas av en oberoende varderingsman utsedd av NP3
Fastigheter.

Vid teckning som verkstalls under tiden till dess att omraknad teckningskurs och
omraknat antal stamaktier varje teckningsoption berattigar till teckning av
faststéllts, ska bestdmmelserna i mom. C., sista stycket ovan, &ga motsvarande
tilldmpning.

Skulle NP3 Fastigheter i andra fall 4n som avses i mom. A-D. ovan rikta
erbjudande till _aktiedgarna att, med f{oretradesritt enligt principerna i
aktiebolagslagen, av NP3 Fastigheter férvarva vardepapper eller rattighet av nagot
slag eller besluta att, enligt ovan namnda principer, till aktiedgarna utdela sadana
vardepapper eller rattigheter utan vederlag (erbjudandet), ska, dar anmélan om
teckning som gors pa sadan tid, att darigenom erhallen stamaktie inte medfér rétt
til deltagande i erbjudandet, tilldmpas en omraknad teckningskurs liksom en
omrakning av det antal stamaktier som varje teckningsoption beréttigar till teckning
av. Omrakningarna utférs enligt foljande formler:

féregdende teckningskurs x stamaktiens
genomsnittliga bérskurs under den i
erbjudandet faststillda anmainingstiden
{stamaktiens genomsnittskurs)

omraknad teckningskurs = . . .
stamaktiens genomsnittskurs ékad med
vardet av ratten till deltagande i
erbjudandet (inkdpsrattens varde)

féregaende antal stamaktier som varje
teckningsoption beréttigar till teckning av x
omréknat antal stamaktier som (stamaktiens genomsnittskurs dkad med
varje teckningsoption beréttigar tili  iNkopsrattens vérde)
teckning av =

stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs berédknas i enlighet med vad som angivits i mom. C.
ovan.
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For det fall att aktiedgarna erhallit inkopsratter och handel med dessa agt rum, ska
vardet av ratten till deltagande i erbjudandet anses motsvara inképsrattens véarde.
Inkdpsréattens varde ska harvid anses motsvara genomsnittet av det fér varje
bérsdag under ifrdgavarande tid framridknade medeltalet av den under dagen
noterade hogsta och lagsta betalkursen enligt Nasdaq Stockholms officiella
kurslista (eller motsvarande uppgift fran en reglerad marknad eller handelsplats vid
vilken dessa ink&psratier noteras eller handlas). | avsaknad av notering av
betalkurs ska i stallet den som slutkurs noterade képkursen inga i berdkningen.
Dag utan notering av vare sig betalkurs eller képkurs ska inte inga i berékningen.

For det fall aktiedgarna ej erhallit inkOpsratter eller eljest sadan handel med
inkdpsratter som avses i foregdende stycke ej agt rum, ska omrékning av
teckningskursen och det antal stamaktier som varje teckningsoption berattigar till
teckning att ske med tillampning sa langt mojligt av de principer som anges ovan i
detta mom. E., varvid fdljande ska gélla. Om notering sker av de vardepapper eller
rattigheter som erbjuds aktiedgarna, ska véardet av ratten till deltagande i
erbjudandet anses motsvara genomsnittet av det idr varje bérsdag under 25
bérsdagar fran och med forsta dag fér notering framrdknade medeltalet av den
under dagen noterade hogsta och lagsta betalkursen vid affarer i dessa
vardepapper eller rattigheter vid Nasdaq Stockholm (eller motsvarande uppgift fran
en reglerad marknad eller handelsplats vid vilken dessa vardepapper eller
rattigheter noteras eller handlas), i férekommande fall minskat med det vederlag
som betalats fér dessa i samband med erbjudandet. | avsaknad av notering av
betalkurs ska i stallet den som slutkurs noterade képkursen inga i berékningen.
Noteras varken betalkurs eller képkurs under viss eller vissa dagar, ska vid
berdkningen av vardet av ratten till deltagande i erbjudandet bortses fran sddan
dag. Den i erbjudandet faststillda anmélningstiden ska vid omréakning av
teckningskurs och antal stamaktier enligt detta stycke anses motsvara den ovan i
detta stycke ndmnda perioden om 25 borsdagar. Om notering ej ager rum, ska
vardet av ratten till deltagande i erbjudandet sa langt mdjligt faststallas med ledning
av den marknadsvardestorandring avseende NP3 Fastigheters stamaktier som kan
beddmas ha uppkommit till féljd av erbjudandet.

Ovan omrdknad teckningskurs och omrdknat antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av faststélls av NP3 Fastigheter omedelbart
efter att forst teckningskursen enligt avsnitt 3 faststéllts. Teckningskursen enligt
avsnitt 3 faststills silunda som om inget omrékningsbehov foreldg i syfte att
darigenom faststélla "féregdende teckningskurs” och darefter kunna berdkna
"omraknad teckningskurs” tillika "teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter under
optionstiden vidtagit fler atgarder som kréaver omrékning av teckningskursen,
genomfors varje sadan omrakning i kronologisk foljd till dess slutlig "féregaende
teckningskurs” faststallts och darmed slutlig "omraknad teckningskurs” tillika slutlig
"teckningskurs” beraknats.

Om NP3 Fastigheters stamaktier inte &r féremal for notering eller handel pa Nasdag
Stockholm eller annan reglerad marknad eller handelsplats, ska en omraknad
teckningskurs och omraknat antal stamaktier faststallas i enlighet med detta mom.
E. Harvid ska i stéllet for vad som anges betraffande stamaktiens genomsnittskurs,
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vardet pa stamaktien bestammas av en oberoende véarderingsman utsedd av NP3
Fastigheter.

Vid teckning som verkstélls under tiden till dess att omraknad teckningskurs och
omréaknat antal stamaktier som varje teckningsoption berattigar till teckning av
faststallts, ska bestdammelserna i mom. C., sista stycket ovan, 4ga motsvarande
tillAmpning.

Beslutas om kontant utdelning till aktiedgarna av stamaktier innebarande att dessa
erhdiler utdelning som, tillsammans med andra under samma rakenskapsar
utbetalda utdelningar, dverskrider 10 procent av stamaktiens genomsnittskurs
under en period om 25 bérsdagar narmast fore den dag da styrelsen for NP3
Fastigheter offentliggér sin avsikt att till bolagsstimman ldmna forslag om sadan
utdelning, ska, dar anmalan om teckning som gors pa sadan tid att darigenom
erhallen stamaktie inte medfor rétt till erhallande av sadan utdelning, tillampas en
omraknad teckningskurs och ett omréknat antal stamaktier som varje optionsratt
berattigar till teckning av. Omradkningen ska baseras pa den del av den
sammanlagda utdelningen som Overstiger 5 procent av stamaktiens
genomsnittskurs under ovannamnd period (extraordinar utdelning). Omrakningarna
utfors enligt féljande formler:

foregaende teckningskurs x stamaktiens
genomsnittliga borskurs under en period
om 25 bdrsdagar raknat fr.o.m. den dag
da stamaktien noteras utan ratt till
extraordinar utdelning (stamaktiens

omréknad teckningskurs = genomsnittskurs)

stamaktiens genomsnittskurs ékad med
den extraordinara utdelning som utbetalas
per stamaktie

féregdende antal stamaktier som varje
optionsrétt beréattigar till teckning av x
(stamaktiens genomsnittskurs dkad med
den extraordinara utdelning som utbetalas
omrdknat antal stamaktier som per stamaktie)
varje optionsrétt beréattigar tifl
teckning av =

stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs ska anses motsvara genomsnittet av det fér varje
bérsdag under ovan angiven period om 25 borsdagar framrédknade medeltalet av den
under dagen noterade hégsta och lagsta betalkursen enligt Nasdaq Stockholm (eller
motsvarande uppgift fran en reglerad marknad eller handelsplats vid vilken NP3
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Fastigheters stamaktier noteras eller handlas). | avsaknad av notering av betalkurs ska
i stéllet den som slutkurs noterade képkursen ingé i berékningen. Dag utan notering
av vare sig betalkurs eller kdpkurs ska inte inga i berdkningen.

Ovan omraknad teckningskurs och omraknat antal stamaktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av faststalls av NP3 Fastigheter omedelbart
efter att forst teckningskursen enligt avsnitt 3 faststallts. Teckningskursen enligt avsnitt
3 faststalls sdlunda som om inget omrakningsbehov foreldg i syfte att darigenom
faststélla "foregaende teckningskurs” och darefter kunna berdkna “omraknad
teckningskurs” tillika "teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter under optionstiden
vidtagit fler atgarder som kraver omrikning av teckningskursen, genomfors varje
sddan omrakning i kronologisk folid till dess slutlig "féregaende teckningskurs”
faststéllts och darmed slutlig "omraknad teckningskurs” tillika slutlig "teckningskurs”
berdknats.

Om NP3 Fastigheters stamaktier inte ar foremal f6r notering eller handel pa Nasdag
Stockholm eller annan reglerad marknad eller handelsplats, och det beslutas om
kontantutdelning till aktiedgarna av stamaktier innebarande att dessa erhaller
utdelning som, tillsammans med andra under samma rikenskapsar utbetalda
utdelningar, dverstiger 100 procent av NP3 Fastigheters resultat efter skatt for det
rakenskapsaret och 10 procent av NP3 Fastigheters vérde, ska, vid anmélan om
teckning som sker pa sadan tid att darigenom erhallen stamaktie inte medfér ratt till
erhéllande av sadan utdelning, tilampas en omraknad teckningskurs och ett omraknat
antal stamaktier i enlighet med detta mom. F. Harvid ska NP3 Fastigheters varde
ersitta stamaktiens genomsnittskurs i formeln. NP3 Fastigheters véirde ska
bestimmas av en oberoende varderingsman utsedd av NP3 Fastigheter.
Omrakningen baseras pa den del av den sammanlagda utdelningen som dverstiger
100 procent av NP3 Fastigheters resultat efter skatt for rakenskapsaret och 5 procent
av NP3 Fastigheters varde (extraordinar utdelning).

Vid teckning som verkstélls under tiden till dess att omrédknad teckningskurs och
omraknat antal stamaktier varje optionsratt berattigar till teckning av faststallts, ska
bestammelserna i mom. C., sista stycket ovan, 4ga motsvarande tillampning.

Om NP3 Fastigheters aktiekapital eller reservfond skulle minskas med aterbetalning
till aktiedgarna tillAmpas en omréknad teckningskurs liksom en omrakning av det antal
stamaktier som varje teckningsoption beréattigar till teckning av. Omrékningarna utférs
enligt féljande formler:

foregdende teckningskurs x stamaktiens
genomsnittliga bérskurs under en period
om 25 bérsdagar raknat fr.o.m. den dag
da stamaktien noteras utan rétt till
aterbetalning (stamaktiens

omréknad teckningskurs = genomsnittskurs)

stamaktiens genomsnittskurs 6kad med
det belopp som &aterbetalas per stamaktie
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féregaende antal stamaktier som varje

teckningsoption berattigar till teckning av x
omréknat antal stamaktier som (stamaktiens genomsnittskurs ékad med
varje teckningsoption beréttigar tiff  det belopp som aterbetalas per stamaktie)
teckning av =

stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs berdknas i enlighet med vad som angivits i mom. C.
ovan.

Vid omrakning enligt ovan och dar minskningen sker genom indragning av
stamaktier, ska i stéllet fér det faktiska belopp som aterbetalas per stamaktie ett
berdknat aterbetalningsbelopp anvandas enligt féljande:

det faktiska belopp som aterbetalas pa
indragen stamaktie minskat med
stamaktiens genomsnittliga bdrskurs
under en period om 25 bérsdagar narmast
fére den dag da stamaktien noteras utan

berédknat &terbetalningsbelopp per  'att till deltagande i minskningen
stamaktie = (stamaktiens genomsnittskurs)

det antal stamaktier i NP3 Fastigheter som
ligger till grund for indragningen av en
stamaktie minskat med talet 1

Stamaktiens genomsnittskurs berdknas i enlighet med vad som angivits i mom. C.
ovan.

Ovan omréaknad teckningskurs och omrdknat antal stamaktier som varje
teckningsoption beréttigar till teckning av faststélls av NP3 Fastigheter omedelbart
efter att forst teckningskursen enligt avsnitt 3 faststéllts. Teckningskursen enligt
avsnitt 3 faststédlls sdlunda som om inget omrakningsbehov foreldg i syfte att
darigenom faststdlla "féregdende teckningskurs” och darefter kunna berakna
"omraknad teckningskurs” tillika "teckningskursen”. Har NP3 Fastigheter under
optionstiden vidtagit fler atgarder som kraver omrédkning av teckningskursen,
genomfors varje sddan omrékning i kronologisk foljd till dess slutlig "féregaende
teckningskurs” faststéllts och darmed slutlig "omraknad teckningskurs” tillika slutlig
"teckningskurs” berdknats. Vid teckning som verkstalls under tiden till dess att
omréknad teckningskurs och omréknat antal stamaktier som varje teckningsoption
berattigar till teckning av faststallts, ska bestammelserna i mom. C., sista stycket
ovan, aga motsvarande tillampning.
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Om NP3 Fastigheters stamaktier inte ar foremal f6r notering eller handel pa Nasdaq
Stockholm eller annan reglerad marknad eller handelsplats, ska en omraknad
teckningskurs och omraknat antal stamaktier faststéllas i enlighet med detta mom.
G. Harvid ska i stallet fér vad som anges betraffande stamaktiens genomsnittskurs,
vardet pa stamaktien bestdmmas av en oberoende varderingsman utsedd av NP3
Fastigheter.

Om NP3 Fastigheters aktiekapital skulle minskas genom indragning av stamaktier
med aterbetalning till aktiedgarna eller om NP3 Fastigheter skulle genomfdra aterkdp
av egna stamaktier ska omrakning av teckningskursen och antal stamaktier som
varje teckningsoption berattigar till teckning att ske med tilldmpning av sa langt
mojligt av de principer som anges ovan i detta mom. G.

Genomfér NP3 Fastigheter atgard som avses i mom. A-G ovan eller annan liknande
atgard med liknande effekt och skulle, enligt NP3 Fastigheters bedémning,
tilampning av harfor avsedd omrakningsformel, med hansyn till atgardens tekniska
utformning eller av annat skal, ej kunna ske eller leda till att den ekonomiska
kompensation som innehavarna erhéller i forhallande till aktiedgarna inte ar skélig,
ska NP3 Fastigheter, forutsatt att NP3 Fastigheters styrelse lamnar skriftligt
samtycke dartill, genomféra omrakningarna av teckningskursen och av antalet
stamaktier som varje teckningsoption beréttigar till teckning av i syfte att
omrakningarna leder till ett skaligt resultat.

Vid omréakning enligt ovan ska teckningskursen avrundas till helt tiotal ére, varvid fem
dre ska avrundas uppat, och antalet stamaktier avrundas till tva decimaler.

Beslutas att NP3 Fastigheter ska trada i likvidation enligt 25 kap aktiebolagslagen
far, oavsett likvidationsgrunden, anmaélan om teckning ej darefter ske. Réatten att gora
anmaélan om teckning upphér i och med bolagsstdmmans likvidationsbeslut, cavsett
salunda att detta ej ma ha vunnit laga kraft.

Senast i omedelbar anslutning till att NP3 Fastigheters styrelse beslutat att kalla till
bolagsstdmma som ska ta stéllning till fraga om NP3 Fastigheter ska trada i frivillig
likvidation enligt 25 kap 1 § aktiebolagslagen, ska innehavarna genom meddelande
enligt avsnitt 9 nedan underrittas om den avsedda likvidationen. | meddelandet ska
intagas en erinran om att anmélan om teckning ej far ske sedan bolagsstdmman
fattat beslut om likvidation.

Skulle NP3 Fastigheter lamna meddelande om avsedd likvidation enligt ovan, ska
innehavare - oavsett vad som i avsnitt 4 ovan ségs om tidigaste tidpunkt fér anméalan
om teckning - aga ratt att géra anmalan om teckning fran den dag da meddelandet
lamnats, forutsatt att teckning kan verkstéllas senast pa tionde kalenderdagen fére
den bolagsstamma vid vilken frdgan om NP3 Fastigheters likvidation ska behandlas.

Skulle bolagsstamman, enligt 23 kap 15 § aktiebolagslagen, godkdnna - eller
samtliga aktiedgare i deiltagande bolag i enlighet med fjarde stycket i namnda
paragraf underteckna - fusionsplan varigenom NP3 Fastigheter ska uppga i annat
bolag, eller om bolagsstamman, enligt 24 kap 17 § aktiebolagslagen, skulle
godkanna - eller samtliga aktiedgare i deltagande bolag i enlighet med femte stycke
i namnda paragraf underteckna - delningsplan varigenom NP3 Fastigheter ska
upplésas utan likvidation, far anmalan om teckning darefter ej ske.
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Senast i omedelbar anslutning till att NP3 Fastigheters styrelse beslutat att kalla till
bolagsstamma som ska ta slutlig stallning till fragan om fusion eller delning enligt
ovan, eller om fusions- eller delningsplanen ska undertecknas av samtliga aktieagare
i deltagande bolag senast sex veckor fore det att sddant undertecknande sker, ska
innehavarna genom meddelande enligt avsnitt 9 nedan underrattas om fusions- eller
delningsavsikten. | meddelandet ska en redogérelse lamnas for det huvudsakliga
innehéllet i den avsedda fusionsplanen eller delningsplanen samt ska innehavarna
erinras om att anmalan om teckning ej far ske sedan slutligt beslut fattats om fusion
eller delning, eller sedan fusions eller delningsplan undertecknats i enlighet med vad
som angivits i féregaende stycke.

Skulle NP3 Fastigheter iamna meddelande om planerad fusion eller deining enligt
ovan, ska innehavare - oavsett vad som i avsnitt 4 sags om tidigaste tidpunkt for
anmalan om teckning - Aga ratt att gdra anmalan om teckning fran den dag da
meddelandet [Amnats om fusions- eller delningsavsikten, forutsatt att teckning kan
verkstallas senast (i) pa tionde kalenderdagen fére den bolagsstamma vid vilken
fusionsplanen varigenom NP3 Fastigheter ska uppga i annat bolag eller
delningsplanen varigenom NP3 Fastigheter ska upplésas utan likvidation ska
godkénnas, eller (ii) om fusions- eller delningsplanen ska undertecknas av samtliga
aktiedgare i deltagande bolag senast pa tionde kalenderdagen fére det att saddant
undertecknande sker.

Upprattar NP3 Fastigheters styrelse en fusionsplan enligt 23 kap 28 §
aktiebolagslagen varigenom NP3 Fastigheter ska uppga i ett annat bolag eller blir
NP3 Fastigheters aktier féremal for tvngsinldsensférfarande enligt 22 kap samma
lag ska fdljande gélla.

Ager ett svenskt aktiebolag samtliga aktier i NP3 Fastigheter, och offentliggér NP3
Fastigheters styrelse sin avsikt att uppratta en fusionsplan enligt i féregdende stycke
angivet lagrum, ska NP3 Fastigheter, for det fall att sista dag fér anmélan om
teckning enligt avsnitt 4 ovan infaller efter sadant offentliggérande, faststélla en ny
sista dag fér anmaélan om teckning (slutdagen). Slutdagen ska infalla inom 30 dagar
fran offentliggérandet.

Har majoritetsaktiedgaren enligt 22 kap 6 § aktiebolagslagen begért att en tvist om
inldsen ska avgodras av skiljeman, far teckningsoptionerna inte utnyttjas for teckning
férran inldsentvisten har avgjorts genom en dom eller ett beslut som har vunnit laga
kraft. Om den tid inom vilken optionsratten far utnyttjas léper ut dessférinnan eller
inom tre manader darefter, har innehavaren av teckningsoptionen anda ratt att
utnyttja optionen under tre manader efter det att avgérandet vann laga kraft.

Ager en aktiedgare (majoritetsaktiedgaren) ensam elier tillsammans med
dotterforetag aktier representerande sa stor andel av samtliga aktier i NP3
Fastigheter att majoritetsaktiedgaren, enligt vid var tid géllande lagstiftning, ager
pakalla tvangsinldésen av aterstdende aktier och offentliggér majoritetsaktiedgaren
sin avsikt att pkalla sddan tvangsinldésen, ska vad som i féregaende stycke sags om
slutdag dga motsvarande tillampning.

Om offentliggérandet skett i enlighet med vad som anges ovan i detta mom. L, ska -
oavsett vad som i avsnitt 4 ovan sags om tidigaste tidpunkt fér anméalan om teckning
- innehavare dga réatt att goéra sadan anmalan fram till slutdagen. NP3 Fastigheter
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10.

11.

12,

ska senast tre veckor fére slutdagen genom meddelande enligt avsnitt 9 nedan erinra
innehavarna om denna ratt samt att anmélan om teckning ej far ske efter slutdagen.

Qavsett vad under mom. J., K. och L. ovan sagts om att anmélan om teckning ej far
ske efter beslut om likvidation, godkénnande av fusionsplan/delningsplan eller efter
utgdngen av ny slutdag vid fusion ska rétten att géra anmalan om teckning ater
intrada fér det fall att likvidationen upphér respektive fusionen ej genomférs.

For den handelse NP3 Fastigheter skulle forséttas i konkurs, far anmalan om
teckning ej darefter ske. Om emellertid konkursbeslutet haves av hdgre ratt far
anmalan om teckning aterigen ske.

NP3 Fastigheter forbinder sig att inte vidtaga ndgon i detta avsnitt 8 angiven atgérd
som skulle medféra en omréakning av teckningskursen till belopp understigande
stamakties kvotvérde.

MEDDELANDEN

Meddelanden rérande teckningsoptionerna ska ske genom brev med posten till varje
innehavare under dennes fér NP3 Fastigheter senast kdnda adress eller inféras i
minst en i Sundsvall utkommande daglig tidning.

SEKRETESS

Varken NP3 Fastigheter, eller om teckningsoptionerna ar registrerade av Euroclear,
banken eller Euroclear, far obehdrigen till tredje man lamna uppgift om innehavare.

ANDRING AV VILLKOR

NP3 Fastigheter ager fér innehavarnas rakning besluta om andring av dessa villkor
i den man lagstiftning, domstolsavgdrande, myndighetsbeslut eller om det i dvrigt
enligt NP3 Fastigheters bedémning av praktiska skadl ar @&ndamaisenligt eller
nddvandigt och innehavarnas réttigheter inte i nagot véasentligt hanseende
forsdmras.

FORCE MAJEURE

| frdga om de pa NP3 Fastigheter, banken och Euroclear ankommande atgarderna
galler att ansvarighet inte kan géras gallande for skada, som beror av svenskt eller
utlandskt lagbud, svensk eller utlindsk myndighetsatgérd, krigshandelse,
terroristhandling, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omsténdighet.
Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler &ven om NP3
Fastigheter/banken/Euroclear vidtar eller ar f{éremal for sddan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersittas av NP3
Fastigheter/banken/Euroclear, om normal aktsamhet iakttagits. Vare sig NP3
Fastigheter, banken eller Euroclear ansvarar i nagot fall for indirekt skada eller annan
foljdskada. Inte heller ansvarar NP3 Fastigheter, banken eller Euroclear for skada
som orsakats av att innehavare eller annan bryter mot lag, férordning, foreskrift eller
dessa villkor. Harvid uppmarksammas innehavare pa att denne ansvarar for att
handlingar som NP3 Fastigheter, banken och/eller Euroclear tillstalits ar riktiga och
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13.

behdrigen undertecknade samt att NP3 Fastigheter, banken och/eller Euroclear
underrattas om andringar som sker betraffande lamnade uppgifter.

Foreligger hinder fér NP3 Fastigheter, banken eller Euroclear att helt eller delvis vidta
atgard pa grund av omsténdighet som anges ovan far atgarden skjutas upp till dess
hindret upphért. Om NP3 Fastigheter, banken eller Euroclear till foljd av en sadan
omsténdighet ar forhindrat att verkstalla eller ta emot betalning ska vare sig NP3
Fastigheter, banken, Euroclear eller respektive innehavare vara skyldig att erlagga
drjsmalsranta.

TILLAMPLIG LAG OCH FORUM

Svensk lag galler for dessa villkor och darmed sammanhangande rattsfragor. Talan
rorande villkoren ska vackas vid Stockholms tingsréatt eller vid sadant annat forum
som skriftligen accepteras av NP3 Fastigheter.
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Bilaga 4. Styrelsens forslag till beslut om bemyndigande for styrelsen att dka aktiekapitalet
genom nyemissioner av aktier (punkt 13)

Styrelsen foreslar att drsstimman 2025 beslutar att bemyndiga styrelsen att fram till ndsta
arsstimma, vid ett eller flera tillfillen, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas fGretradesratt, mot
kontant betalning eller mot betalning genom kvittning eller med apportegendom, eller annars med
villkor, besluta om 6kning av bolagets aktiekapital genom nyemission av stamaktier och/eller
preferensaktier. Bemyndigandet far inte utnyttjas i stérre utstrackning an att totalt 6 100 000
stamaktier och 15 000 000 preferensaktier utges. Syftet med bemyndigandet &r att fortlopande
kunna anpassa bolagets kapitalbehov och ddrmed kunna bidra till 6kat aktiedgarvarde, samt att
kunna erbjuda aktier i samband med finansiering av eventuella fastighets- eller foretagsfrvarv. De
nya aktierna ska emitteras till marknadsmadssig kurs faststilld av styrelsen med avdrag for
marknadsmassig rabatt.




