NP3
Fastigheter

Protokoll vid extra bolagsstimma i NP3 Fastigheter AB {publ) den 31 oktober 2024

Protokoll fort vid extra bolagsstimma med aktiedgarna i NP3 Fastigheter AB (pubil),
org. nr. 556749-1963, den 31 oktober 2024 kl. 13.00 i Sundsvall.

1. Stammans dppnade
Stamman oppnades av styrelseledamoten Anders Nilsson som av styrelsen ombetts att ppna
stamman.

2. Val av ordférande vid stamman

Stamman beslutade att, till foljd av styrelseordféranden Nils Styfs franvaro, i enlighet med styrelsens
forslag valja styrelseledamoten Anders Nilsson till ordférande vid stimman. Noterades att bolagets
ekonomichef Markus Higgberg utsetts att vara sekreterare och protokollférare vid stimman.

Stamman beslutade att aktiedgare som inte hade rostréattsregistrerat sina aktier eller inte hade
anmailt sig till stimman, anstallda i bolaget, radgivare med flera som var ndrvarande var vilkomna att
folja stamman, men utan ratt att yttra sig eller delta i stammans beslut.

3. Uppréattande och godkinnande av rostlangd
Férteckning dver vid stimman ndrvarande eller postristande aktiedgare enligt Bilaga 1 upprdttades
och godkéndes att gilla sdsom rostldngd vid stamman.

4. Val av en eller flera justeringspersoner
Till att jamte stimmans ordférande justera dagens protokoll valdes Ase Backvall.

5. Prévning om stimman blivit behorigt sammankallad

Noterades att kallelsen till stimman hade publicerats pa bolagets webbplats den 9 oktober 2024 och
i Post- och Inrikes Tidningar den 10 oktober 2024. Annons om att kallelse skett hade varit inford i
Svenska Dagbladet den 10 oktober 2024. Konstaterades att stdmman sadledes var i behorig ordning
sammankallad.

6. Godkinnande av dagordning
Stamman godkande forslaget till dagordning som inforts i kallelsen till stimman.

7. Beslut om godkannande av styrelsens férslag om riktad emission av preferensaktier till Poularde
AB

Verkstillande direktdren Andreas Wahlén foredrog bakgrund och motiv till styrelsens forslag till
beslut om riktad emission av preferensaktier till Poularde AB.

Det noterades att styrelsens férslag om riktad emission av preferensaktier till Poularde AB enligt
Bilaga 2 samt styrelsens redogorelse enligt 13 kap. 6 § aktiebolagslagen enligt Bilaga 3, samt
revisorns yttrande avseende styrelseredogérelsen enligt Bilaga 4 hallits tillgangliga hos bolaget och
pa bolagets hemsida under minst tre veckor fore stdmman och att handlingarna skickats till de
aktiedgare som sa begart. Det noterades ocksa att handlingarna fanns tiligangliga pa stamman.
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Stdmman beslutade att godkdnna styrelsens forslag om riktad emission av preferensaktier till
Poularde AB.

Det noterades att beslutet bitratts med minst nio tiondelar av saval de avgivna résterna som de
aktier som foretraddes vid stdmman.

8. Beslut om godkinnande av styrelsens férslag om férvirv av samtliga aktier i Frisé Park
Fastighets AB samt forvarv av 29,6 procent av aktierna i Cibola Holding AB

Verkstéallande direktdren Andreas Wahlén foredrog bakgrund och motiv till styrelsens férslag till
beslut om forvdrv av samtliga aktier i Frésd Park Fastighets AB samt fdrvirv av 29,6 procent av
aktierna i Cibola Holding AB.

Det noterades att styrelsens redogérelse och férslag till beslut om godkénnande av férvirven enligt
Bilaga 5 samt varderingsutldtande frdn oberoende virderingsinstitut enligt Bilaga 6 och Bilaga 7
hallits tillgdngliga hos bolaget och pa bolagets hemsida under minst tre veckor fére stamman och att
handlingarna skickats till de aktiedgare som sa begart. Det noterades ocksa att handlingarna fanns
tillgangliga pa stdmman.

Stdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag om forvarv av samtliga aktier i Froso Park
Fastighets AB samt férvarv av 29,6 procent av aktierna i Cibola Helding AB.

Det noterades att beslutet bitrétts av mer dn hilften av de pa stdmman avgivna rdsterna samt att

Mia Backvall Juhlin och Ase Bickvall inte deltog i beslutet med sina respektive direkta eller indirekta
innehav av aktier i bolaget.

9, Stimmans avslutande
Stammans ordforande forklarade stimman avsiutad.

{Underskriftssida foljer)



Vid protokollet:

Markus Haggberg ;_)/

Justeras:
J =

Andérs Nilsson Ase Backvall



Bilaga 1. Rostldngd {(punkt 2)
Rostlangden bifogas.

| kopian av bolagsstdmmoprotokollet som publiceras pa bolagets webbplats dr réstlingden
uteldmnad i enlighet med 7 kap. 68 § aktiebolagslagen.




Bilaga 2.

Styrelsens for NP3 Fastigheter AB {publ) forslag om riktad emission av preferensaktier till Poularde
AB

Styrelsen for NP3 Fastigheter AB (publ) {(org.nr 556749-1963) ("NP3”) foreslar att bolagsstdmman
fattar beslut om att 6ka bolagets aktiekapital genom nyemission av preferensaktier pa foljande villkor:

1 Bolagets aktiekapital ska 6kas med hogst 14 000 000 kronor genom nyemission av hdgst
4 ooo 0oo preferensaktier i bolaget.

2. Ratt att teckna nya aktier ska endast tillkomma Poularde AB, org. nr 556579-9789
("Poularde™). Skilen till avvikelsen frin aktiedgarnas foretradesritt ar det avtal mellan NP3
och Poularde avseende NP3s forvarv av samtliga aktier i Froso Park Fastighets AB enligt vilket
Poularde ska #ga ritt att teckna de nyemitterade preferensaktierna.

3. For varje tecknad preferensaktie ska erliggas 30,05 kronor, innebdrande en total
emissionslikvid uppgéende till 120 200 000 kronor. Principen och grunden for faststillande
av teckningskursen i emissionen har forhandlats mellan NP3 och Poularde, varvid
teckningskursen har faststallts till 30,05 kronor per preferensaktie vilket motsvarar det hogsta
virdet av i) 10 dagars volymvigd genomsnittlig preferensaktiekurs pd Nasdaq Stockholm
under perioden 2 september - 13 september 2024 och ii) avslutskursen fér preferensaktierna
pad Nasdaq Stockholm den 13 september 2o024. Didrigenom anser styrelsen att
marknadsmaissighet i emissionen har sikerstillts.

4. Teckning av de nya preferensaktierna ska ske pé separat teckningslista senast den 1 december
2024.
5. Betalning ska ske senast den 1 december 2024. Styrelsen ska dga ritt att medge kvittning enligt

13 kap. 41 § aktiebolagslagen. Det noteras att styrelsens avsikt dr att medge sidan kvittning
avseende fordringar p& NP3 som uppkommer i samband med Poulardes férsiljning av
aktierna i Fraso Park Fastighets AB till NP3.

6. Styrelsen dger ritt att forlinga teckningstiden respektive tiden for betalning,.
72 Overkursen ska tillforas den fria dverkursfonden.
8. De nya preferensaktierna ska medfora ritt till vinstutdelning forsta gingen pi den

avstimningsdag utdelning som infaller nirmast efter det att de nya aktierna ar inforda i den
av Euroclear Sweden AB forda aktieboken.

9. Verkstilllande direktiren eller den av verkstillande direktdren dartill forordnade ska dga ritt
att vidta de smirre justeringar av ovanstiende beslut som kan visa sig erforderliga vid
registrering hos Bolagsverket och Euroclear Sweden AB.

10. Beslutet om nyemission av preferensaktier ska vara villkorat av att bolagsstimman beslutar i
enlighet med styrelsens forslag om godkinnande av narstiendetransaktioner enligt 16a kap.
aktiebolagslagen, sdsom foreslagna av styrelsen for behandling p4 samma bolagsstimma som
behandlar nyemissionen av preferensaktier.



Emissionen omfattas av bestdmmelserna i 16 kap. aktiebolagslagen. For giltigt beslut kravs att forslaget
bitrads av aktiedgare med minst nio tiondelar av savil de avgivna risterna som de aktier som &r
foretradda vid bolagsstimman.

De nya preferensaktierna ar foremal for inldsenforbehdll i enlighet med bolagsordningen.

Det antecknas att handlingar enligt 13 kap. 6 § aktiebolagslagen har upprattats.

20 september 2024

NP3 Fastigheter AB (publ)

Styrelsen
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Styrelsens fir NP3 Fastigheter AB (publ) redogorelse enligt 13 kap. 6 § aktiebolagslagen med
anledning av styrelsens forslag om riktad nyemission av preferensaktier till Poularde AB

Med anledning av styrelsens i NP3 Fastigheter AB (publ) (org. nr 556749-1963) forslag om riktad nyemission
av preferensaktier till Poularde AB far bolagets styrelse hirmed, enligt 13 kap. 6 § aktiebolagslagen, avge
foljande redogorelse for hindelser av vasentlig betydelse for bolagets stallning.

Sedan drsredovisningen for rikenskapsiret 2023 limnades har inga hiindelser av visentlig betydelse for
bolagets stillning intriffat utdver de som angivits i delirsrapporten for perioden 1 januari 2024 — 30 juni 2024,
och de pressmeddelanden som bolaget offentliggjort darefter.

20 september 2024
NP3 Fastigheter AB (publ)

Styrelsen

(Signatursida foljer)



Nils Styf (ordfdra nde)

Hans Olov Blom

Anders Palmgren

Asa Bergstrom

Anders Nilsson
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Revisorns yttrande enligt 13 kap. 6 § aktiebolagslagen (2005:551) dver styrelsens
redogérelse fér vasentliga hdndelser for perioden 2024-04-04 — 2024-09-20

Till bolagsstdmman | NP3 Fastigheter AB (publ), org. nr 556749-1963
Vi har granskat styrelsens redogérelse daterad 2024-09-20

Styrelsens ansvar for redogérelsen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att ta fram redogérelsen enligt aktiebolagslagen och for att det finns en saddan intern
kontroll som styrelsen bedémer nddvandig for att kunna ta fram redogorelsen utan vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag

Revisorns ansvar

Var uppagift &r att uttala oss om styrelsens redogdrelse pa grundval av var granskning. Vi har utfért granskningen enligt
FAR:s rekommendation RevR 9 Revisorns dvriga yltranden enligt aktiebolagslagen och aktiebolagsfdrordningen. Denna
rekommendation kréver att vi planerar och utfor granskningen for att uppnd begransad sakerhet att styrelsens
redogdrelse inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Revisionsforetaget tilldmpar International Standard on Quality Management 1, som krdver att ftretaget utformar,
implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyming inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av
yrkesetiska krav, standarder for yrkesutdvningen och tillampliga krav i lagar och andra forfattningar.

Vi 4r oberoende i forhallande till NP3 Fastigheter AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inh&dmta bevis om finansiell och annan information i styrelsens
redogdrelse. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utfdras, bland annat genom att bedéma riskema for visentliga
felaktigheter i redogdrelsen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta fér hur styrelsen upprattar redogérelsen i syfte att utforma

granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn tili omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i den interna kontrollen

Granskningen har begrénsats till dversiktlig analys av redogérelsen och underlag till denna samt forfragningar hos
bolagets personal. Vart bestyrkande grundar sig darmed pa en begransad sakerhet jamfort med en revision. Vi anser att
de bevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalande
Grundat pa vér granskning har det inte kommit fram nagra omsténdigheter som ger oss anledning att anse att styrelsens

redogdrelse inte avspeglar vasentiiga handelser for NP3 Fastigheter AB (publ) pa ett rattvisande satt under perioden
2024-04-04 — 2024-09-20.

Ovriga upplysningar

Detta yttrande har endast till syfte att fuligéra det krav som uppstélls | 13 kap. 6 § aktiebolagslagen och far inte anvandas
fér nagot annat andamal.

Stockholm den 20 september 2024
KPMG AB

#i

Peter Dahllof
Auktoniserad revisor



Bilaga 5.

Styrelsens for NP3 Fastigheter AB (publ) forslag och redogorelse avseende
forvirv avsamtliga aktier i Frioso Park Fastighets AB och 29,6 procent av aktierna
i Cibola Holding AB

Vissa transaktioner mellan nérstdende parter ska enligt 16a kap. aktiebolagslagen understillas
bolagsstimman for godkinnande. Styrelsen i NP3 Fastigheter AB (publ) ("NP3”} féreslar att
bolagsstimman i NP3 beslutar om att godkiinna forvirv av samtliga aktier i Froso Park Fastighets AB,
organisationsnummer 556679-4177 ("Fros6 Park”), frin Poularde AB, organisationsnummer 556579-
9789 ("Poularde”), samt 2,6 procent av aktierna i Cibola Holding AB, organisationsnummer 556698-
1268 ("Cibola”), frin Poularde.

Styrelsen limnar hirmed f6rslag till beslut samt en redogorelse enligt 16a kap. 7 § aktiebolagslagen.
Bakgrund

NP3 ingick den 16 september 2024 aktiedverlatelseavtal med Poularde om forvirv av samtliga aktier i
Froso Park och aktiedverlitelseavtal med Poularde om férviirv av 29,6 procent av aktierna i Cibola
("Forvirven”). Froso Park och Cibola ar bida fastighetsigande bolag,

Poularde dger 100 procent av aktierna i Fréso Park och 29,6 procent av aktierna i Cibola. Poularde dgs i
sin tur till 50 procent indirekt av NP3s styrelseledamot Mia Bickvall Juhlin, som via bolag dven ar en
storre aktieagare i NP3, samt till 50 procent indirekt av Ase Backvall, som via bolag ocks3 &r en stérre
aktiesigare i NP3. Mia Backvall Juhlin och Ase Biickvall ir syskon. Mot bakgrund av Mia Backvall Juhlins
indirekta igande i och inflytande Gver Poularde och hennes befattning som styrelseledamot i NP3, ar
Poularde nirstdende till NP3 enligt 16a kap. 3 § aktiebolagslagen. Enligt 16a kap. 7 § aktiebolagslagen
ska visentliga transaktioner med niirstiende understiillas bolagsstimman for godkinnande. Beaktat
Férvirvens storlek ska dirmed beslut om Forviirven understillas bolagstimman i NP3 fér godkédnnande
och aktieverlatelseavtalen avseende Forviarven &r foljaktligen villkorade av bland annat
bolagstimmans godkannande.

Mot bakgrund av Mia Bickvall Juhlins indirekta dgande i och inflytande éver Poularde samt hennes
stillning som storre aktieigare i NP3 via bolag och som styrelseledamot i NP3, har hon inte och kommer
inte att vara delaktig i styrelsens beredning av och beslut om Forvirven.

Beskrivning av Forvdruven
Frésé Park

Fastigheterna i Froso Park ir strategiskt beldgna i omradet Frost Park pd Froson i Ostersund, vilket
tidigare kallades F4-omridet, dir Jimtlands flygflottilj verkade i olika former mellan &ren 1926 och
2004. De tre fastigheterna, varav en ir uppliten med tomtritt, ar sammanhangande med en
sammanlagd tomtareal om 700 000 kvm séder om och i direkt anslutning till Are Ostersund Airport.
Den nuvarande bebyggelsen pa fastigheterna &r uppliten primirt fér industriindamél och omfattar
totalt 66 000 kvm uthyrbar yta. Hyresvardet uppgar till 68,6 mkr och uthyrningsgraden uppgér till 89
procent exklusive hyresgarantier. Det &verenskomna fastighetsvirdet uppgir till 755 mkr fore
marknadsmaissigt avdrag for latent skatt om 30 mkr vilket motsvarar en initial direktavkastning om 7,2
procent. Preliminir kopeskilling for aktierna i Fréso Park berdknas uppgh till cirka 505 mkr, Genom
forvirvet blir Fortifikationsverket NP3s storsta enskilda hyresgist med motsvarande 1,8 procent och
Polismyndigheten den fjirde stérsta motsvarande 1,2 procent av NP3s érliga hyresvirde.

NP3as forviarv av aktierna i Fros6 Park ér villkorat av att Inspektionen for strategiska produkter (ISP)
godkinner forvarvet.
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Cibola

Cibola dger fem fastigheter for primirt hotellverksamhet och omfattar totalt 38 coo kvm uthyrbar yta
och en tomtareal om 179 000 kvin. Hyresvirdet uppgér till 52,4 mkr och uthyrningsgraden uppgér till
99 procent. Fastigheterna ir beligna i Ostersund, Mora, Tillberg, Skellefted och Berg. Den enskilt
storsta fastigheten, utgbrande 31 procent av hyresvirdet i Cibola, ir beldgen i Ostersund och pi Froson
direkt grinsande till fastigheterna i Frosé Park. Overenskommen kopeskilling for 29,6 procent av
aktierna uppgar till 68 mkr vilket motsvarar cirka 230 mkr for 100 procent av aktierna och ett
underliggande fastighetsviirde om 620 mkr fére marknadsmissigt avdrag for latent skatt om 14 mkr
vilket ger en initial direktavkastning om 7,2 procent. NP3 éger sedan tidigare 31,6 procent av aktierna i
Cibola och Cibola utgér ett befintligt intresseféretag till NP3. Efter forvirvet kommer NP3 att iga
61,2 procent av aktierna och Cibola kommer utgora ett dotterbolag till NP3 och hirefter att konsolideras
i NP3s koncernrikenskaper.

Kopeskilling

Kopeskillingen for aktierna i bolagen kommer att erliggas dels kontant, dels i form av fyra miljoner
nyemitterade preferensakiier i NP3 ("Vederlagsemissionen”) till avriknings- och teckningskursen
30,05 kronor per preferensaktie. Principen och grunden for faststillande av teckningskursen i
Vederlagsemissionen har forhandlats mellan NP3 och Poularde, varvid teckningskursen har faststillts
till 30,05 kronor per preferensaktie vilket motsvarar det higsta virdet av i) 10 dagars volymvagd
genomsnittlig preferensaktiekurs pd Nasdaq Stockholm under perioden 2 september - 13 september
2024 och ii) stingningskursen for preferensaktierna pid Nasdaq Stockholm den 13 september 2024.
Dérigenom anser styrelsen att marknadsmassighet i Vederlagsemissionen har sikerstillts.

Emissionen av preferensaktier till Poularde ar féremil for ett separat forslag frin NP3s styrelse som
kommer att behandlas p4 den extra bolagsstimman.

De kontanta delarna av kopeskillingarna fér Férvirven kommer att finansieras dels genom den riktade
nyemission av stamaktier till institutionella och professionella investerare som NP3 genomférde den 16
september 2024 och som inbringade 1 000 miljoner kronor fére transaktionskostnader, dels genom
befintliga kontanta medel och lan i bank.

Ovrigt

NP3 har genomiort en sedvanlig due diligence avseende Froso Park och Cibola. Styrelsen bedomer att
villkoren fér Forvirven ar marknadsméssiga och skiliga vilket stéds av externa och oberoende
virderingsutlitanden avseende fastigheterna som dgs av Froso Park respektive Cibola. Styrelsens
bedémning &r att Forviarven darfor ar skiliga frin ett finansiellt perspektiv for aktiedgarna i NP3.

Virderingsutldtandena finns tillgingliga pa NP3s hemsida www.npafastigheter.se och hills tillgiingliga
pa NP3s kontor i Sundsvall.

Férvirven ar villkorade av bolagstimmans godkidnnande. Under forutséttning att bolagsstimman
godkinner Forvarven forvintas tilliride till 100 procent av aktierna i Frés6 Park och 29,6 procent av
aktierna i Cibola kunna ske omkring den 1 november 2024.

Férslag till beslut
Styrelsen foreslar att extra bolagsstimman godkinner Forviarven.
Magjoritetskrav mm

For giltigt beslut kravs att beslutet bitritts av aktiedigare féretridande mer 4n hilften av de pé stimman
avgivna résterna. Med beaktande av 16a kap. aktiebolagslagen och god sed pa aktiemarknaden kommer
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Mia Béckvall Juhlin och Ase Backvall inte att delta i stimmobeslutet med sina respektive direkta eller
indirekta innehav av aktier i NP3.

Beslutet om godkinnande av Forviarven ska vara villkorat av att bolagsstimman beslutar i enlighet med
styrelsens forslag om nyemission av preferensaktier, sdsom foreslaget av styrelsen for behandling pa
samma bolagsstimma som behandlar godkinnande av Forvirven.

Sundsvall i september 2024
NP3 Fastigheter AB (publ)

Styrelsen
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SAMMANFATTANDE VARDERINGSRAPPORT

P& uppdrag av Np3 Fastigheter AB har Forum Fastighetsekonomi AB bedémt marknadsvirdet med virdetidpunkt
1 september 2024 avseende Kungsgarden 5:3, Glasitt 1.7 och tomtritten till Kungsgirden 5:6 i (Ostersunds kommun, sam-
lat kallat Frésé Park. Den totala uthyrbara arean uppgér till ca 66 000 kvm.

Besikining av virderingsobjektet utférdes 2024-05-03.
Uppdraget ar utfort av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare.

Underlag

Hyres- och driftkostnadsdata har erhallits pa fastighetsniva tillsammans med uppgifter om pagdende uthyrningar, uppség-
ningar och planerat underhall etc fran fastighetsdgaren och uppdragsgivaren. Officiella uppgifter om fastigheten har hdm-
tats fran Fastighetsdatasystemet och uppgifter om detaljplaner mm har inhdmtas fran respektive myndighet.

Metodik

Marknadsvardet bedéms med en marknadsanpassad flerarig avkastningsanalys, dvs. en analys av férvintade framtida be-
talningsstrémmar dér alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift- och underhaliskostnader, fastighetsskatt etc, direktavkast-
ningskrav, kalkylréinta mm) ges virden som dverensstimmer med de bedémningar marknaden kan antas géra under r§-
dande marknadssituation. Som grund fér vara bedémningar om marknadens direktavkastningskrav mm ligger ontspri-
sanalyser av gjorda jamférbara fastighetskép.

Ett avkastningsbaserat nuvirde framriknas utgdende frin kalkylperiodens driftnetton efter investeringar och restvardet
(dvs. det totala kapitalet vid kalkylslut}. | forekommande fall beaktas olika virdetillagg eller virdeavdrag.

| kassafladeskalkylerna har bland annat féljande bedémningar och antaganden gjorts:
- Kalkylstart 2024-09-01.
- Kalkylperiod 15 ar.
- Inflationen (KPI-férandring} &r bedémd till 2,0 % per ar under kalkylperioden.
- Hyresutvecklingen féljer respektive hyreskontrakts villkor. Efter |6ptidens slut gors vid behov en marknadsanpass-
ning och hyresutvecklingen filjer sedan 100 % av KPI.
- Kostnaderna for drift och underhall utvecklas med 100 % av KP!.
- Deti kassaflédesanalyserna bedémda direktavkastningskravet vid kalkylslut uppgar till 6,75%.

Virdebeddmningen redovisades med ett kortfattat utldtande och uppfyller dirmed inte bankféreningens Bestéllarhandled-
ning fér virdeutidtande i samband med kreditgivning.

Vardebedémning
Pa begidran intygas hirmed att de aktuella fastigheternas och tomtrittens sammanlagda marknadsvirde vid vardetidpunk-
ten 2024-09-01, och pa basis av givna forutsidttningar, har bedomts till 803 000 000 kronor {(attahundratre miljoner kronor).

Stockholm 2024-09-10

Forum Fastighetsekonomi AB AUKTORISERAD

4 FASTIGHETSVARDERARE
Magnus gtenback

SAMHAL LSBYGGARNA
Civilingenjor
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SAMMANFATTANDE VARDERINGSRAPPORT

Pa uppdrag av Cibola AB har Forum Fastighetsekonomi AB beddmt marknadsvardet avseende bolagets samlade fastighets-
bestand vid virdetidpunkten 1 september 2024. Det virderade bestandet utgors av sex varderingsobjekt, totalt 19 fastig-
heter, som framst nyttjas for hotellandamal. Fastighetsbeteckningar och besiktningsdatum:

varderingsobjekt B QL Besikining
Klovsjo 5:647 & del av Kiovsjb 5:508 Berg 2022-05-04

Téllberg 4:13 & 4:26 ieksand  2023-08-24
Stranden 37:3 3 Mora 2024-04-04
Rondellen 1 Skellefted  2022-04-14
Kigvsjo 1:55, 1:56, 1:187, 1:230, 6:318, 1:306, 1:305, 1:304, 1:303, 1:282, 13:24, 5:457 & 5:5458 Berg 2024-03-30
Kungsgirden 59 Ostersund  2022-06-28

Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 37 000 kvm. Varje virderingobjekts marknadsvdrde har beddmts separat och vir-
debedémningen nedan utgdr summan av samtliga virderingsobjekts marknadsvirden. Uppdraget &r utfért av RICS godkiénd
vérderare.

Underlag

Hyres- och driftkostnadsdata har erhallits pa fastighetsniva tillsammans med uppgifter om pagdende uthyrningar, uppsag-
ningar och planerat underhall etc fran fastighetsdgaren. Officiella uppgifter om fastigheten har hdmtats fran Fastighetsdata-
systemet och uppgifter om detaljplaner mm har inhdmtas frin respektive myndighet.

Metodik

Marknadsvardet bedoms med en marknadsanpassad flerdrig avkastningsanalys, dvs. en analys av férvantade framtida be-
talningsstrommar dar alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift- och underhallskestnader, fastighetsskatt etc, direktavkast-
ningskrav, kalkylrdnta mm) ges virden som overensstdmmer med de bedémningar marknaden kan antas géra under ra-
dande marknadssituation. Som grund fér vara bedémningar om marknadens direktavkastningskrav mm ligger ortspri-
sanalyser av gjorda jamférbara fastighetskop.

Ett avkastningsbaserat nuvarde framraknas utgdende fran kalkylperiodens driftnetton efter investeringar och restvirdet
{dvs. det totala kapitalet vid katkylslut). | férekommande fall beaktas olika vardetilligg elter virdeavdrag.

| kassaflddeskalkylerna har kland annat féljande bedémningar och antaganden gjorts:

Kalkylstart 2024-09-01.
Kalkylperiod 5 eller 15 &r.

- Inflationen (KPI-fordndring) ar 2,0 % under kalkylperiod.

- Hyresutvecklingen féljer respektive hyreskontrakts villkor. Efter I6ptidens slut gérs vid behov en marknadsanpass
ning och hyresutvecklingen féljer sedan 100 % av KPI.
Kostnaderna for drift och underh3l! utvecklas med 100 % av KPI.
De i kassaflédesanalyserna beddmda direktavkastningskraven vid kalkylslut varierar mellan 6,5 till 7,6 % beroende
pa fastighetstyp, ldge och hyreskontraktsstruktur.

Virdebeddmningarna utférdes som fullstindiga virderingar enligt Bestéflarhandledning fér viirdeutidtande i samband
med kreditgivning, vid vardetidpunkten 2024-09-01.

Vardebedémning
Pa begdran intygas harmed att de aktuella fastigheternas sammanlagda marknadsvirde vid vardetidpunkten 2024-09-01
och pd basis av givna forutséttningar, har bedémts till 707 000 000 kronor (sjubundrasju miljoner kronor).

Varderingsobjekt Kommun MV (tkr}
Klovs|6 5:647 & del av Kldvs|o 5:508 Berg 23 000
Tallberg 4:13 & 4:26 Leksand 141 000
Stranden 37:3 Mora 114000
Rondellen1 - Skellefted 82 000
Kltvsjt 1:55, 1:56, 1:187, 1:230, 6:318, 1:306, 1:305, 1:304, 1:303, 1:282, 13:24, 5:457 & 55458 Berg 122 000
Kungsgirden 5:9 Ostersund 225 000
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