SAMMANFATTANDE VARDERINGSRAPPORT

Pa uppdrag av Cibola AB har Forum Fastighetsekonomi AB bedomt marknadsvardet avseende bolagets samlade fastighets-
bestand vid vardetidpunkten 1 september 2024. Det varderade bestandet utgors av sex varderingsobjekt, totalt 19 fastig-
heter, som framst nyttjas fér hotellindamal. Fastighetsbeteckningar och besiktningsdatum:

Varderingsobjekt Kommun Besiktning
KIovsj6 5:647 & del av KI6vsjo 5:508 Berg 2022-05-04
Téllberg 4:13 & 4:26 Leksand 2023-08-24
Stranden 37:3 Mora 2024-04-04
Rondellen 1 Skellefted 2022-04-14
Klovsjo 1:55, 1:56, 1:187, 1:230, 6:318, 1:306, 1:305, 1:304, 1:303, 1:282, 13:24, 5:457 & 5:458 Berg 2024-03-30
Kungsgarden 5:9 Ostersund 2022-06-28

Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 37 000 kvm. Varje varderingobjekts marknadsvarde har bedémts separat och var-
debedémningen nedan utgér summan av samtliga varderingsobjekts marknadsvarden. Uppdraget ar utfort av RICS godkand
varderare.

Underlag

Hyres- och driftkostnadsdata har erhallits pa fastighetsniva tillsammans med uppgifter om pagaende uthyrningar, uppsag-
ningar och planerat underhall etc fran fastighetsagaren. Officiella uppgifter om fastigheten har hamtats fran Fastighetsdata-
systemet och uppgifter om detaljplaner mm har inhamtas fran respektive myndighet.

Metodik

Marknadsvardet bedéms med en marknadsanpassad flerarig avkastningsanalys, dvs. en analys av férvantade framtida be-
talningsstrommar dar alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt etc, direktavkast-
ningskrav, kalkylrdnta mm) ges varden som dverensstammer med de beddmningar marknaden kan antas gora under ra-
dande marknadssituation. Som grund for vara bedémningar om marknadens direktavkastningskrav mm ligger ortspri-
sanalyser av gjorda jamforbara fastighetskop.

Ett avkastningsbaserat nuvarde framrdknas utgaende fran kalkylperiodens driftnetton efter investeringar och restvardet
(dvs. det totala kapitalet vid kalkylslut). | férekommande fall beaktas olika vardetillagg eller vardeavdrag.

| kassaflodeskalkylerna har bland annat féljande bedomningar och antaganden gjorts:

- Kalkylstart 2024-09-01.

- Kalkylperiod 5 eller 15 ar.

- Inflationen (KPI-forandring) ar 2,0 % under kalkylperiod.

- Hyresutvecklingen féljer respektive hyreskontrakts villkor. Efter [6ptidens slut gérs vid behov en marknadsanpass-
ning och hyresutvecklingen féljer sedan 100 % av KPI.

- Kostnaderna for drift och underhall utvecklas med 100 % av KPI.

- De i kassaflédesanalyserna bedémda direktavkastningskraven vid kalkylslut varierar mellan 6,5 till 7,6 % beroende
pa fastighetstyp, lage och hyreskontraktsstruktur.

Vardebeddmningarna utférdes som fullstdndiga varderingar enligt Bestdllarhandledning fér vérdeutldtande i samband
med kreditgivning, vid vardetidpunkten 2024-09-01.

Vardebedémning
Pa begdran intygas harmed att de aktuella fastigheternas sammanlagda marknadsvérde vid vardetidpunkten 2024-09-01
och pa basis av givna férutsattningar, har bedémts till 707 000 000 kronor (sjuhundrasju miljoner kronor).

Varderingsobjekt Kommun MV (tkr)
Klovsjo 5:647 & del av KIovsjo 5:508 Berg 23 000
Tallberg 4:13 & 4:26 Leksand 141 000
Stranden 37:3 Mora 114 000
Rondellen 1 Skelleftea 82 000
Klovsjo 1:55, 1:56, 1:187, 1:230, 6:318, 1:306, 1:305, 1:304, 1:303, 1:282, 13:24, 5:457 & 5:458 Berg 122 000
Kungsgarden 5:9 Ostersund 225 000
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