Styrelsens for NP3 Fastigheter AB (publ) forslag och redogorelse avseende
forviarv av samtliga aktier i Froso Park Fastighets AB och 29,6 procent av
aktierna i Cibola Holding AB

Vissa transaktioner mellan nirstdende parter ska enligt 16a kap. aktiebolagslagen understillas
bolagsstimman for godkdnnande. Styrelsen i NP3 Fastigheter AB (publ) ("NP3”) foreslar att
bolagsstimman i NP3 beslutar om att godkédnna forvarv av samtliga aktier i Froso Park Fastighets AB,
organisationsnummer 556679-4177 ("Fros6 Park”), fran Poularde AB, organisationsnummer 556579-
9789 ("Poularde”), samt 29,6 procent av aktierna i Cibola Holding AB, organisationsnummer 556998-
1268 ("Cibola™), fran Poularde.

Styrelsen lamnar hirmed forslag till beslut samt en redogorelse enligt 16a kap. 7 § aktiebolagslagen.
Bakgrund

NP3 ingick den 16 september 2024 aktieoverlatelseavtal med Poularde om forviarv av samtliga aktier i
Frosé Park och aktieoverldtelseavtal med Poularde om forviarv av 29,6 procent av aktierna i Cibola
("Forvarven”). Froso Park och Cibola dr bada fastighetsdgande bolag.

Poularde dger 100 procent av aktierna i Froso Park och 29,6 procent av aktierna i Cibola. Poularde 4gs
isin tur till 50 procent indirekt av NP3s styrelseledamot Mia Bickvall Juhlin, som via bolag dven ar en
storre aktiedgare i NP3, samt till 50 procent indirekt av Ase Bickvall, som via bolag ocksa dr en storre
aktiefigare i NP3. Mia Bickvall Juhlin och Ase Bickvall 4r syskon. Mot bakgrund av Mia Bickvall Juhlins
indirekta dgande i och inflytande 6ver Poularde och hennes befattning som styrelseledamot i NP3, ar
Poularde nérstdende till NP3 enligt 16a kap. 3 § aktiebolagslagen. Enligt 16a kap. 7 § aktiebolagslagen
ska visentliga transaktioner med narstdende understillas bolagsstimman for godkdnnande. Beaktat
Forviarvens storlek ska dirmed beslut om Forviarven understillas bolagstimman i NP3 for
godkinnande och aktiedverlatelseavtalen avseende Forvirven dr foljaktligen villkorade av bland annat
bolagstimmans godkdnnande.

Mot bakgrund av Mia Béckvall Juhlins indirekta dgande i och inflytande 6ver Poularde samt hennes
stillning som storre aktiedgare i NP3 via bolag och som styrelseledamot i NP3, har hon inte och kommer
inte att vara delaktig i styrelsens beredning av och beslut om Forvirven.

Beskrivning av Forvdrven
Froso6 Park

Fastigheterna i Froso Park ir strategiskt beligna i omradet Frosé Park pa Froson i Ostersund, vilket
tidigare kallades F4-omradet, dar Jimtlands flygflottilj verkade i olika former mellan dren 1926 och
2004. De tre fastigheterna, varav en ar uppliten med tomtratt, &r sammanhingande med en
sammanlagd tomtareal om 700 000 kvm séder om och i direkt anslutning till Are Ostersund Airport.
Den nuvarande bebyggelsen pa fastigheterna ar upplaten primart for industridzndamal och omfattar
totalt 66 000 kvm uthyrbar yta. Hyresvardet uppgér till 68,6 mkr och uthyrningsgraden uppgar till 89
procent exklusive hyresgarantier. Det Gverenskomna fastighetsviardet uppgar till 755 mkr fore
marknadsmaissigt avdrag for latent skatt om 30 mkr vilket motsvarar en initial direktavkastning om 7,2
procent. Preliminar kopeskilling for aktierna i Froso Park berdknas att uppga till cirka 505 mkr. Genom
forvarvet blir Fortifikationsverket NP3s storsta enskilda hyresgést med motsvarande 1,8 procent och
Polismyndigheten den fjarde storsta motsvarande 1,2 procent av NP3s arliga hyresvirde.

NP3s forvarv av aktierna i Froso Park ar villkorat av att Inspektionen for strategiska produkter (ISP)
godkanner forvarvet.



Cibola

Cibola dger fem fastigheter for primart hotellverksamhet och omfattar totalt 38 000 kvm uthyrbar yta
och en tomtareal om 179 000 kvm. Hyresvirdet uppgar till 52,4 mkr och uthyrningsgraden uppgar till
99 procent. Fastigheterna #r beléigna i Ostersund, Mora, Tillberg, Skellefted och Berg. Den enskilt
storsta fastigheten, utgorande 31 procent av hyresvirdet i Cibola, 4r beléigen i Ostersund och pa Froson
direkt grinsande till fastigheterna i Froso Park. Overenskommen kopeskilling for 29,6 procent av
aktierna uppgar till 68 mkr vilket motsvarar cirka 230 mkr for 100 procent av aktierna och ett
underliggande fastighetsvirde om 620 mkr fére marknadsmassigt avdrag for latent skatt om 14 mkr
vilket ger en initial direktavkastning om 7,2 procent. NP3 dger sedan tidigare 31,6 procent av aktierna i
Cibola och Cibola utgor ett befintligt intresseforetag till NP3. Efter forvarvet kommer NP3 att dga
61,2 procent av aktierna och Cibola kommer utgoéra ett dotterbolag till NP3 och hirefter att konsolideras
i NP3s koncernrakenskaper.

Kopeskilling

Kopeskillingen for aktierna i bolagen kommer att erlaggas dels kontant, dels i form av fyra miljoner
nyemitterade preferensaktier i NP3 ("Vederlagsemissionen”) till avriaknings- och teckningskursen
30,05 kronor per preferensaktie. Principen och grunden for faststdllande av teckningskursen i
Vederlagsemissionen har forhandlats mellan NP3 och Poularde, varvid teckningskursen har faststéllts
till 30,05 kronor per preferensaktie vilket motsvarar det hogsta viardet av i) 10 dagars volymvagd
genomsnittlig preferensaktiekurs pd Nasdaq Stockholm under perioden 2 september - 13 september
2024 och ii) stingningskursen for preferensaktierna pa Nasdaq Stockholm den 13 september 2024.
Darigenom anser styrelsen att marknadsmassighet i Vederlagsemissionen har sakerstallts.

Emissionen av preferensaktier till Poularde ar foremal for ett separat forslag frdn NP3s styrelse som
kommer att behandlas pa den extra bolagsstimman.

De kontanta delarna av kopeskillingarna for Forviarven kommer att finansieras dels genom den riktade
nyemission av stamaktier till institutionella och professionella investerare som NP3 genomforde den 16
september 2024 och som inbringade 1 000 miljoner kronor fore transaktionskostnader, dels genom
befintliga kontanta medel och 14n i bank.

Ovrigt

NP3 har genomfort en sedvanlig due diligence avseende Froso Park och Cibola. Styrelsen bedomer att
villkoren for Forviarven dr marknadsmaissiga och skiliga vilket stods av externa och oberoende
varderingsutldtanden avseende fastigheterna som &gs av Froso Park respektive Cibola. Styrelsens
bedomning ar att Forvarven darfor ar skiliga fran ett finansiellt perspektiv for aktieigarna i NP3.
Varderingsutldtandena finns tillgangliga pa NP3s hemsida www.np3fastigheter.se och halls tillgdngliga
pa NP3s kontor i Sundsvall.

Forvarven dr villkorade av bolagstimmans godkdnnande. Under forutsittning att bolagsstimman
godkanner Forvarven forvantas tilltrade till 100 procent av aktierna i Frosé Park och 29,6 procent av
aktierna i Cibola kunna ske omkring den 1 november 2024.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att extra bolagsstimman godkanner Forvarven.
Majoritetskrav mm

For giltigt beslut kréavs att beslutet bitratts av aktiedgare foretridande mer 4n hélften av de pa stimman
avgivna rosterna. Med beaktande av 16a kap. aktiebolagslagen och god sed pé aktiemarknaden kommer


http://www.np3fastigheter.se/

Mia Bickvall Juhlin och Ase Bickvall inte att delta i stimmobeslutet med sina respektive direkta eller
indirekta innehav av aktier i NP3.

Beslutet om godkdnnande av Forviarven ska vara villkorat av att bolagsstimman beslutar i enlighet med
styrelsens forslag om nyemission av preferensaktier, sdsom foreslaget av styrelsen for behandling pa
samma bolagsstimma som behandlar godkdnnande av Forvarven.

Sundsvall i september 2024
NP3 Fastigheter AB (publ)

Styrelsen



